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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros Kormanyhivatala — egy konkrét eset miatt irt beadvany alapjan —
torvényességi feliigyeleti eljaras keretében vizsgalta Budapest Févaros IX. kertilet
Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo szabalyokrdl szold 7/2006. (I11. 10.) szamu
rendeletének (a tovabbiakban: Or.) a lakasbérleti jogviszony folytatdsahoz kapcsolodd, a
tartasi szerzodéshez valo bérbeadoi hozzajaruldsra vonatkoz6 szabalyait.

A Kormanyhivatal az eljaras soran észlelt jogszabalysértésre figyelemmel Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szo6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 133. § (3)
bekezdése alapjan a BP/1010/00423-6/2016 tigyiratszami megkeresésében szakmai
segitségnyujtas keretében tett megallapitasokat.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 22. § (3) bekezdése megjeldli a
tartasi szerzOdéshez torténd tulajdonosi hozzajarulas megtagadasanak okait, amely szerint két
esetben kizart a hozzajarulds megadasa:

,»22. § (3) Onkormanyzati lakés esetén a bérbeadd megtagadhatja a tartasi szerzédéshez valo
hozzéjarulasat, ha a szerz6do felek é€letkora vagy egyéb koriilményei alapjan a bérld tartasra
nem szorul, illetdleg az eltartd a tartdsra nem képes.”

A Kormanyhivatal észrevétele szerint az Or. 5/A. § (2) bekezdése azonban a hozzijarulas
megtagadasaval kapcsolatban az Ltv. idézett rendelkezés¢hez képest tovabbi eldirasokat
rogzit.

»I/A. § (2) A bérbeado a tartasi szerzOdéshez valo hozzdjarulasat koteles megtagadni, ha

a) az eltarto a 18. ¢letévét még nem toltdtte be, a nyugdijkorhatart elérte, vagy
onallojovedelemmel nem rendelkezik;

b) az eltartdo egészségi allapota, vagy egyéb személyi koriilményei alapjan a tartasra nem
képes;

C) a bérld egészségi allapota és jovedelme miatt tartasra nem szorul;

d) a bérl6 tartasardl jogerés birdi dontés, vagy hatdsagi hatarozat alapjan mas személy
gondoskodik;

e) a bérldvel a lakasban jogszerlien egylittlakd személy a bérlét eltartja;”

Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (3) bekezdése alapjan ,,az dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes”, e kdvetelménynek az Or. 5/A. § (2) bekezdése a
Kormanyhivatal allaspontja szerint nem tesz eleget ugyanis a tartasi szerz6déshez vald
hozzajarulassal, annak megtagadasaval Osszefiiggésben a Képviselo-testiilet nem kapott
kifejezett jogalkotasi felhatalmazast az Ltv. normaszdvegében és mellékletében sem, tehat e
targyban a bérbeadoi hozzajarulas tovabbi feltételei nem hatarozhatok meg helyi rendeletben.



A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy torvényi felhatalmazds hidnydban a tartasi
szerzOdéshez vald hozzajarulas Onkormanyzati rendeletben valé tovabbi szabalyozasa
torvény, s igy alaptorvény-ellenes.

A leirtak szerint ugyanakkor annak nincs akaddlya, hogy a tartasi szerzddéshez torténd
hozzajarulast megel6z6 vizsgalat soran, az Ltv. 22. § (3) bekezdésének alkalmazéisakor a
dontéshozo az Or. kifogasolt rendelkezésében rogzitett szempontokkal azonos szempontokat
vegyen figyelembe ¢és azokat érvényesitse.

A helyi oOnkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairdl sz6lo
119/2012. (V1. 26.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal kérte a helyi
szabalyozas feliilvizsgalatat és a modositasra iranyul6 eldterjesztés elokészitése érdekében a
sziikséges intézkedések megtételét, valamint ennek eredményérél 2016. december 15. napjaig
torténo tajékoztatasat a Nemzeti Jogszabalytar feliiletén.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy az Or. 5/A. § (2) bekezdésébe a jelenlegi szdvegrész
helyett az Ltv. 22. § (3) bekezdésének szovege keriiljon atemelésre.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és rendeletet egy
forduloban megalkotni sziveskedjen.

Budapest, 2016. november 28.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képviseldé-testiilete tigy dont,
hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo
7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendelet modositasat egy forduloban targyalja.

Felel6s: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridd: 2016. december 13.

DONTESI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete megalkotja
a lakasok és helyiségek Dbérletére, elidegenitésére ¢és megszerzésére vonatkozd
7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo .../2016. (....) onkormanyzati
rendeletét.

Hatarid6: 15 nap a kihirdetésre
Felel6s:  dr. Bacskai Janos polgarmester
Jegyzd a kifliggesztésért

Mellékletek: 1. rendelet-tervezet
2. indokolas
3. hatasvizsgalati lap
4. kéthasabos valtozat
5. a Kormanyhivatal BP/1010/00423-6/2016 tigyiratszamu levele



Eloterjesztés 1. szamu melléklete

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2016. (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére ¢s megszerzésére vonatkozo
szabalyokrdl szolo 7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok
¢és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1), 19. § (1), 33 § (3), 34. § (1), 36. § (1), 42. § (2) és 54. §
(1) bekezdéseiben foglalt felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (3)
bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
és megszerzésére vonatkozo szabalyokrol szolo 7/2006. (111, 10.) 6nkormanyzati rendelet
modositasardl az aldbbiakat rendeli el:

1.§

Az R. 5/A. § (2) bekezdése-az alabbiakra valtozik:

A bérbead¢ a tartasi szerz6déshez valo hozzajarulasat a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIII.
torvény 22.§ (3) bekezdésben foglaltak alapjan megtagadhatja. A dontést megel6zo
vizsgalat soran a bérbeado¢ kiilonosen az alabbi szempontokat veheti figyelembe:

a) az eltarto a 18. életévét még nem toltotte be, a nyugdijkorhatart elérte, vagy onallo
jovedelemmel nem rendelkezik;

b) az eltarté egészségi allapota, vagy egyéb személyi koriilményei alapjan a tartasra
nem képes;

¢) a bérlé egészségi allapota és jovedelme miatt tartasra nem szorul;

d) a bérlé tartasarol mas személy gondoskodik, vagy a bérlo tartisa mas helyen
torténik;

e) a bérlovel a lakasban jogszeriien egyiittlaké személy a bérlét eltartja;

2. §

Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Budapest 2016. december ...

dr. Bacskai Janos dr. Ruzsits Akos Jend
polgarmester aljegyz6



Eloterjesztés 2. szama melléklete

INDOKOLAS
a.../2016. (....) onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolas
A tartasi szerzOdéshez vald bérbeaddi hozzajarulas megadasaval, vagy annak megtagadasaval
kapcsolatos szabalyozast a Lakastorvény egyértelmisiti, a bérbeaddi hozzajarulas soran a
magasabb szintli jogszabaly Onkormanyzati rendeletben vald tovabbi szabalyozasanak
kikiiszobolése érdekében sziikséges a modositas.

Részletes Indokolas

1. §-hoz

A modositd javaslattal Lakastorvény 22. § (3) bekezdésére vald, a tartasi szerzOdés
szabalyozasara vonatkozo6 hivatkozés keriilhet a rendeletbe, egytttal a Kormanyhivatal altal
kifogasolt rész csak, mint a dontést megel6zden figyelembe vehetd szempontok maradnanak a
rendeletben.

2. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



Eloterjesztés 3. szamu melléklete

HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselétestiiletének
a Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo szabalyokrdl szolé 7/2006. (111. 10.) szamu
rendeletének modositasarol szolé .../2016. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtdsdnak tarsadalomra gyakorolt hatdsa, hogy az
Onkorményzat tulajdonosi joggyakorlasat segitdé szabalyozas keriilhet kialakitasra, melynek
eredményeképpen a bérlokkel egyértelmiibb, jogilag szabélyozottabb egyiittmiikodés
alakithato ki.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletben foglaltakban gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.

3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltaknak nincs kdrnyezetre gyakorolt hatésa.

4. Egészségiigyi kovetelmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletben foglaltak a Hivatal adminisztracios terheit nem novelik.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A modosito rendelet illeszkedve a jogforrasi hierarchidba a tulajdonosi joggyakorlds hatékony
¢és optimalis lehetdségét teremti meg.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek
rendelkezésre allnak.



Eloterjesztés 4. szamu melléklete

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
7/2006.(111.10.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
és megszerzésére vonatkozo szabalyokrol

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2016. (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
és megszerzésére vonatkozo szabalyokrdl sz6lo
7/2006.(111.10.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

5IA. §

(1) A lakésbérleti jog folytatdsa ellenében kotott
tartasi szerzodéshez hatdrozatlan ¢és  hatdrozott
idétartamu, illetve feltétel bekovetkeztéig sz0616
bérleti szerzddés esetén a hozzdjaruldsrol a
polgarmester dont. Hatarozott iddtartamu, illetve
feltétel bekovetkeztéig szold bérleti jogviszony
esetén az eltartd részérdl a jogviszony folytatasa
kizarolag a hatdrozott idOtartam lejartaig illetve a
feltétel bekovetkeztéig lehetséges.

(2) A bérbeadd a tartdsi szerzOdéshez valo
hozzdjarulasat koteles megtagadni, ha
a) az eltartd a 18. életévét még nem toltotte
be, a nyugdijkorhatart elérte, vagy onallo
jovedelemmel nem rendelkezik;
b) az eltartd egészségi allapota, vagy egyéb
személyi koriilményei alapjan a tartdsra nem
képes;
c) a bérld egészségi allapota €s jovedelme
miatt tartasra nem szorul;
d) a bérld tartdsarol jogerds birdi dontés,
vagy hatosagi hatarozat alapjan mas személy
gondoskodik;
e) a bérlével a lakasban jogszeriien
egylittlako személy a bérlot eltartja;

(3) A bérbead¢ a tartdsi szerzodésben foglalt eltartoi
kotelezettségek teljesitésének tényét ellendrizheti.

(4) A tartdsi szerzddéshez valdé hozzajarulas
feltétele, hogy a bérlakasra bérleti dij, vizdij vagy
egyéb koziizemi dijtartozas nem 4llhat fenn, kivéve,
ha a bérld és a kovetelés jogosultja (koziizemi
szolgaltatd) megfeleld biztositék alkalmazasa mellett
a tartozas rendezésére részletfizetési megallapodast
kot vagy kotott.

(5) A tartdsi szerzédéshez valdé hozzajarulas
megsziinik, amennyiben az a  lakasbérleti
jogviszony, melynek folytatasa ellenében kototték,

5/A. §

(1) A lakasbérleti jog folytatasa ellenében kotott
tartasi szerzOdéshez hatarozatlan és hatarozott
idétartamu, illetve feltétel bekovetkeztéig szolo
bérleti szerz6dés esetén a hozzajarulasrol a
polgarmester dont. Hatarozott id6tartamu, illetve
feltétel bekovetkeztéig sz6lo bérleti jogviszony
esetén az eltartd részérdl a jogviszony folytatasa
kizardlag a hatarozott idOtartam lejartaig illetve a
feltétel bekovetkeztéig lehetséges.

(2) A bérbeadd a tartdsi szerzOdéshez valo
hozzéjarulasat a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény 22.§
(3) bekezdésben foglaltak alapjan megtagadhatja.
A dontést megeldzo vigsgalat sordan a bérbeado
kiilonésen az alabbi szempontokat veheti
figyelembe:

a) az eltartd a 18. életévét még nem toltotte

be, a nyugdijkorhatart elérte, vagy ©nallo

jovedelemmel nem rendelkezik;

b) az eltartd egészségi allapota, vagy egyeb

személyi koriilményei alapjan a tartdsra nem

képes;

c) a bérld egészségi allapota és jovedelme

miatt tartasra nem szorul;

d) a bérl6 tartasarol mas személy

gondoskodik, vagy a bérld tartasa mas

helyen torténik;

e) a bérldvel a lakasban jogszerlien

egylittlako személy a bérlot eltartja;
(3) A bérbead¢ a tartdsi szerzdédésben foglalt eltartoi
kotelezettségek teljesitésének tényét ellendrizheti.
(4) A tartdsi szerzédéshez valé hozzajarulas
feltétele, hogy a bérlakéasra bérleti dij, vizdij vagy
egyéb kozlizemi dijtartozas nem allhat fenn, kivéve,
ha a bérl6 és a kovetelés jogosultja (koziizemi
szolgaltatd) megfeleld biztositék alkalmazasa mellett
a tartozas rendezésére részletfizetési megallapodast
kot vagy kotott.




barmely okbol megsziinik.

(6) A tartasi szerzddéshez vald hozzdjarulast — a
tartasi szerz6dés aktualizalasa mellett - ismételten
kérelmezni kell, amennyiben az adott lakésra
ugyanazon bérldvel ismételten megkdtésre keriil a
bérleti szerzddés illetve, amennyiben a bérld részére
cserelakas keriil biztositasra.

(5) A tartdsi szerzédéshez valé hozzajarulas
megsziinik, amennyiben az a lakasbérleti
jogviszony, melynek folytatasa ellenében kototték,
barmely okbol megsziinik.

(6) A tartdsi szerzddéshez vald hozzdjarulast — a
tartdsi szerzddés aktualizdldsa mellett - ismételten
kérelmezni kell, amennyiben az adott lakésra
ugyanazon bérldvel ismételten megkdtésre keriil a
bérleti szerzddés illetve, amennyiben a bérld részére
cserelakas keriil biztositasra.




