Budapest Févdros IX. keriilet Ferencvdros Onkormdanyzata Képvisels-testiletének
..../2012. (...) rendelete
a Budapest, IX. kerilet, Soroksari Duna-dg és kérnyéke (Gubacsi-dilo)
Kerileti Epitési Szabdlyzatardl

Budapest Fvdaros IX. KerUlet Ferencvdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a helyi
dnkormdnyzatokrdl szold 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1) bekezdésében, 63/C.§ (2)
bekezdésében meghatdrozott jogkdrével élve, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjgban, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovdbbiokban: Etv.) 6.§ (3) bekezdés a) pontjdban és 14.§ (3)
bekezdésében, valamint a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatdrdl szold
47/1998. F&6v. Kgy. rendelet 1.§ (2) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljdgrva a
Budapest, IX. kerUlet, Sorokséri Duna-ag és kérnyéke (Gubacsi-ddld) Kerlleti Epitési
Szabdlyzatdrdl a kdvetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK
A rendelet hatdlya
1.8
(1) Jelen rendelet hatdlya a IX. kerUlet Soroksari Duna-dg és koérnyéke (Gubacsi
duld) terUletre terjed ki: Soroksari Ut — IX és XX. kerUlet hatdrvonala — Rackevei
(Soroksari-) Duna-ag —a 38086/28, a 38086/27 a 38197, €s a 38198/1 és a 38199/2
hrsz-U ingatlanok északi hatdrvonala dltal hatdrolt terlletre (tovabbiakban:
TerUlet) terjed ki.

A rendelet alkalmazdsa
2.8

(1) A szabdlyozdasi terv kotelezd szabdlyozdsi elemeitdl eltérni csak jelen rendelet,
illetve a szabdlyozdsi terv elbzetes moédositdsaval szabad.

(2) A szabdlyozdasi terv irdnyadd szabdlyozdsi elemeitdl a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kdzo6tt a rendelet, illetve a szabdlyozdsi terv. mddositdsa
nélkyUl el lehet térni. A szabdlyozdsi terven jeldlt kerékpdros- és gyalogosutak
Ovezeten belUli elhelyezése kdtelezd, de helye irdnyado.

(3) Jelen rendelet a mellékelt KerUleti Szabdlyozdsi Tervvel (tovdbbiakban: a
szabdlyozdsi terv) egyUtt alkalmazando.

(4) A szabdlyozdsi terv mas jogszabdly alapjdn kdtelezd szabdlyozdsi és tajékoztatd
elemeket is feltUntet.

Il. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
Telekalakitas
3.8

(1) A telkek a telekrendezés szabdlyainak és az dvezeti/épitési dvezeti elbirdsoknak
megfeleléen megoszthatdk es dsszevonhatok.

(2) A telek legkisebb homlokvonaldnak hossza legaldbb 30,0 m, a szabdlyozdasi terv
dltal meghatdrozott, ennél révidebb kdzterUleti homlokvonalak kivételével.

(3) A telekalakitassal Iétrejovd telkek kdzUl csak az épitési dvezeti elbirdsoknak
mindenben megfeleld ingatlanok tekinthetdk épitési teleknek.

(4) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.



(5) Ovezethatdr mentén telekhatdr kialakitdsa kdtelezd.

(6) A telekalakitdsi eljdrds soran a tdmbd(ke)t a hatdrold kdzterlletek kialakitasaval
egy eljdrasban kell kialakitani.

(7) Tobb telek ellatdsat biztositd kdzmuiepitmények szadmdara az eldirt telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok.

Az épités feltételei, a terileten elhelyezheté funkciok, épitmények

4.§

Altaldnos elSirdsok

(1) Egy telken belll t6bb épllet helyezhetd el, egy éeplleten belll tobb eltérd
funkcioju rendeltetési egység is kialakithato.

(2) A terUleten létesitett - a telkek beépithetéségeéhez szlkséges -
kozlekedésfejlesztéseket, a zdld- és vizfellletek kialakitdsdat, valamint a
kotelezbéen megépitendd kerékpdros és gyalogoskapcsolatokat az épuUletek
haszndlatba vétele el6tt meg kell valdsitani.

(3) Az épulletek elhelyezésére vonatkozd dltaldnos kdvetelményeknek a helyi
adottsGdgokhoz vald illeszkedésének érdekében az épitési tevékenységet
megeldzden legaldbb egy alkalommal a kerUleti f6épitésszel egyeztetni kell.

(4) Meglévd, muUkodési engedéllyel rendelkezd ipari létesitmény lég-, vagy
hangszennyezést kibocsatd éplletének homlokzati sikjatdl szdmitott 100m-en
belll lakoépulet, illetve lakéépllettel egybeépitett éplletrész nem helyezhetd el.

(5) A KL-KT-IX/2 dvezeti besoroldsy gyUjtéut és a Rackevei(Soroksdri)-Duna-ag kdzoti
terUleten a rendezett (végleges) terepszint a gyUjtéut é€s a Rackevei (Soroksdri-)
Duna-ag medrét hatdarold partél kdzott kifeszitett sik folé legfeljebb 1,50 méterrel
emelkedhet.

(6) A gyalogoskapcsolatokat SZT-en jeldlt nyomvonalon az érintett tdmbben
megéplld éplletek haszndlatbavétele elétt meg kell valdsitani. A mar kialakitott
szomszedos kdzterUletek, kdzlekedési terlletek keresztezése, illetve az azokhoz
térténd csatlakozdas és a szUkségessé vald keresztezési mUtdrgyak kialakitdsa a
megvaldsitas részét képezi, kivételt képez ez aldl a Dundt keresztezd gyalogos-
és kerékpdroshid.

(7) A — zdldfelUleteken elhelyezhetd - vizfelUletek kialakitasaval egyidében a
Rdckevei (Soroksdri-) Duna-ag partvonala mentén jeldlt folyamatos gyalogos- és
kerékpdrutakat az esetlegesen szUkségessé vald keresztezési mutdrgyakkal
egyUtt kell kialakitani.

(8) A terlleten az aldbbi rendeletetések szamdra Uj épuletet Iétesiteni, tovabbd
meglévd épllet, éplletrész rendeltetését e célra megvdaltoztatni nem lehet:
Q) ondllé gazdasagi tevékenység,
b) ondllé raktdrozdsi tevékenység,

(?) A terGleten a melléképitmények kdzUI az aldbbiak helyezhetdk el:
Q) k&zmU-becsatlakozdasi matargy,
b) szennyvizhdldzatot kiszolgdld szivattyu, dtemeld,
C) kerti épitmeény legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel,



d) tereplépcso.

(10) A felszinen megvaldsuld parkoldkat fdasitott parkoldkent kell kialakitani, 4
parkoldhelyenként 1 db elénevelt fa kinelyezésével.

(11) Az el&irt parkolomennyiség legfeliebb 30%-a helyezhetd el terepszinten, a tébbit
térszin alatt kell megvaldsitani.

EpUletek, épitmények elhelyezésének szabdlyai

(12)Az oldal- és hdtsokert legkisebb mérete az dvezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag fele.

(13) A SZT-n jeldlt irdnyadd épitési vonalon legaldbb 25 m, legfeliebb 50 m hosszy
szakaszokban kell elhelyezni az épUllet homlokzatdt. Két, az irdnyadd épitési
vonalon dllé homlokzatszakasz kdzdtt legaldbb 14m szélességben és ém
mélységben visszaugratoft homlokzatszakaszt  (vagy épUletkdzt) kel
elhelyezni.

(14) Az épitési helyen kivil es& meglévd bontandd éplletek szinterllete nem
noévelhetd, azokon értékndveld atépités nem végezhetd.

(15)A terGleten sorgardzs nem létesithetd, sem 6ndllé épitméenyben, sem mads
rendeltetés’ épuUleten belUl.

(16) A terUleten pavilon, konténer, sator (kivéve rendezvény céljdra, legfeliebb 30
napra), lakdkocsi, mozgddrus nem helyezhetd el.

(17)Haszndlaton kivUli hirkdzlési Ietesitmeny eltavolitando.

(18)EpUleten elhelyezett hirkdzlési addtorony és antenna tartdszerkezettel egyUtt
mért magassaga legfeliebb 4 méterrel haladhatja meg az épdllet
magassagat, de legfeliebb az épitési Ovezetben megengedett
épitménymagassag mértékeéig.

(19) Uzemanyagtalté dllomas csak kdzforgalmi parkoldhdzon belll helyezhetd el.
(20) Kerités csak sévénnyel takarva létesithetd.

(21)Kerités legnagyobb magassaga a talajcsatlakozdstdl mérve 1,60 m lehet, mely
legfeliebb 0,6 m magas tomér Idbazatbdl és az ezen elhelyezkedd attort
szerkezetbdl kell, hogy dlljon. A kerités két oldaldn eltéré6 magassagu
talajcsatlakozds esetén a magasabban fekvd talajcsatlakozdsi vonal a
mérvado. Kivételt képez az épités idejére, az épitési terGlet lehatdarolasara
szolgdald kerités, melynek magassdga legfeliebb 2,5 m lehet. A terUleten
sz6gesdrot nem alkalmazhato.

(22) A terGleten UszomdU kizérélag a személyhajézds, sportoldsi céld hajdozds és
evezés célijdra helyezhetd el. Huzamos emberi tartézkoddsra szolgdld
helyisegek UszomUvdn nem helyezhetdk el.

(23) A KL-VA-IX/2 jell vasiti terllet szé&lsé vagdnytengelyeitél, valamint a MAV
meglévd kelebiai vonaldn a vagany fengelyétdl mért 50-50 m-es



terlletsavon belll épUlet elhelyezése csak a MAV Uzemeltetdi hozzdjdruldsa
alapjdn lehetséges.

Eplletek, épitmények kialakitdsa

(24) Az I-IX/1 és I-IX/2 —elU épitési dvezetekben éplleteknek a Rackevei (Soroksdri-)
Dundval pdrhuzamos legnagyobb hossza a 100m-t nem haladhatja meg.

(25)EpUlet KL-KT-IX &vezettel kdzvetlenOl hatdros féldszintién lakdfunkcid nem
létesithetd, az 1. emelet padldsikja a csatlakozd rendezett terepsik felett
legaldbb 3,80 m magassagban legyen.

(26) A terGleten 15 fokndl nagyobb lejtési magastetd nem létesithetd.

(27)Az épdlletek hatdrold felUletein légvezeték, kdzmUvezeték, hirkdzlési és
gépészeti berendezés, kiltéri klima berendezés, fémkémény takaratianul
nem helyezhetd el, napelem, napkollektor egységes megjelenéssel, a
homlokzat épitészeti rendjébe integrditan elhelyezhetd.

(28) Az épuleten az erkély, loggia, terasz, tetéterasz utdlagos beépitése, lefedése,
Uveggel vald lehatdroldsa nem megengedett.

(29)Uj épulleteknél az esé- ill. napvédd szerkezetek helye kialakitandd. Egyedi
légkondiciondlé berendezések homlokzaton takart elhelyezése az épitészeti
tervben biztositandd, vagy kdzponti légkondiciondlds Iétesitendd.

(30) A homlokzatok szinezését az épulettel egyUtt kell meg tervezni és legaldbb
egyszer a kerUleti féépitésszel egyeztetni kell.

Reklamok elhelyezésére vonatkozd eldirdsok
5.8

(1) Az épuletek kozterUlet feldl Iathatd homlokzataival egyUtt kell megtervezni: a
felirat, tdbla, cégtabla, cégér, logo, rekldm, reklidmhordozo, kirakati Ieétesitmény,
hirdetéberendezés, stb. (fovabbiakban: felirat, hirdetéberendezés) elhelyezését.

(2) EpUleten csak olyan felirat, hirdetéberendezés helyezhetd el, amely az
épulletben lévé rendeltetési egységre, annak tevékenységére vonatkozik.

(3) A kozterUlet feldli foldszinti rendeltetési egységek (pl. Uzletek) feliratai,
hirdetéberendezései az épulet foldszinti homlokzati savjdban helyezhetdk el.

(4) A TerGleten belsé megvildgitasu, dobozszerd rekldmhordozé nem helyezhetd el,
de belsé megvilagitasu dobozbetl, cégfeliratként, kialakithato.

(5) A TerUleten DIN AO-es ivméretet (840x1,188 mm) meghaladd méret( feliraft,
hirdetéberendezés az épuletek kdzterUletrdl 1adthatd homlokzatain, tdzfalain,
vagy keritésen, elékertben, valamint fdsitott kdztéren, kdzkertben, kdzparkban
nem helyezhetd el, kivéve az épitési terllet lehatdarolasdra szolgdld keritésen az
épitési iddszakra, és az épUllet részeként kialakitott cégfeliratoft.

(6) A homlokzati falsikra merdlegesen elhelyezett cégért, logdt csak a féldszinti
homlokzatsGvon lehet elhelyezni Ugy, hogy az
a) az épUllet elétti kdzlekedést ne zavarja,
b) a szomszédos épulet hatarfaldtdl legaldbb 1 m tavolsdgra legyen,
c) felUlete legfelijebb1,0 m2,



A homlokzati falsikra merdlegesen elhelyezett cégér, logo tartdszerkezetét,
felszerelésének modjat, anyagdt, szinét, a homlokzaton megjelend cégérek
tavolsagat varosképi okokbdl az épitési hatdsag eldirhatja az illeszkedés
alapjan.

(7) KdzterGleten, vagy magdnut terlletén 6ndlld hirdetétdbla, nem helyezhetd el.
informdcids tablat vagy rekldmberendezést elhelyezni csak az utak mentén,
kdzterUletrendezési tervben vagy kertépitészeti tervben meghatdrozott helyen és
modon szabad.

Koézlekedésre, parkolasra vonatkozo eldirasok

6.8

(1) KozterUlet legkisebb szélessege 14,00 m.

(2) Az dvezetbe nem sorolt kdzterUleteket magdnutként is ki lehet alakitani. A
maganut lekisebb szélessége 14,00m.

(3) A Duna-dag partja menti kerékpdrutat a gyalogosjarddatdl elkUlonitett pdalyatesttel
kell kialakitani.

A zoldfeliletek kialakitasara vonatkozé el6iradsok
7.8

(1) A Rackevei (Soroksdri-) Duna partvonala és a KL-KT-IX/2 -jeld 6vezetbe sorolt
gyUjtéut vonala kdzott az  éldviz-felllettel kdzvetlen kapcsolatban  dlld
az érintett tdmbdk zoldterUleteivel egyiddben ki kell alakitani. A mesterséges
vizfelUlet legkisebb alaprajzi mérete a partélek kdzott meért 10 métert meg kell,
hogy haladja, ez aldl kivételt képez a Rdckevei (Soroksdri-) Dundhoz vald
csatlakozds partélek kdzotti, a folydsirannyal pdrhuzamos mérete.

(2) A kozterlleteken és az épitési Ovezeteken belll egyardant elhelyezkedd
vizfelUleteket az épitési dvezeten bellli zoldfelUletekkel egyiddben kell
kialakitani.

(3) Az épitési dvezet egy-egy tdmbjeben éplld éplletek haszndlatbavételéig a
szabdlyozdsi tervben az adott tdmbdén belll kijeldlt zoldfellletek egyidejl
kialakitdsanak meg kell térténnie.

(4) Az olyan telken bellli zéldfelUleteken, amelyeken a Szabdlyozdsi Terv kbtelezben
kialakitandd gyalogosatjdarast jeldl, a korlatlan gyalogosforgalmat akaddlyozd
épitmény, kerités nem létesithetd, a gyalogosforgalom eldl elzart rész a terlleten
belll sem hozhatd Iétre, annak teljes fellletét pihend-, jaték- és sportcéld
felhaszndldasra kell bocsatani és rajta 3 szintes névénydllomdanyt kell kialakitani.

A kézmiépitményekre vonatkozé rendelkezések
8.8
(1) A terGleten kdézmdlétesitmény ondlld éplletben nem helyezhetd el. Térszin alaftti
6ndllé kdzmdlétesitmény kdzterlleten, vagy magdnut terlletén elhelyezhetd.

(2) A terlleten legvezeték nem létesithetd, kivéve az épitési munkdkhoz, annak
idészakdra, az ideiglenesen létesitett légvezetéket. A meglévd légvezeték
esetében csak az élet- és vagyonbiztonsdg érdekében szikséges munkdlatok
végezhetdk. A meglévd légvezetékek cseréje nem megengedett, felljitdsuk
foldkdabelként térténhet.



(3) A kdzmuahalozatok, kdézmUépitmények, drvizvédelmi |etesitmények
véddétavolsagat, biztonsdgi Ovezetét kdzterUleten, vagy kdzmU Uzemeltetd
telkén belUl kell biztositani.

(4) KbzmUvek kivaltasakor, megszuntetésekor a haszndalaton kivUli
kdzmUvezetékeket, berendezéseket, épitményeket el kell tavolitani, felhagyott
vezeték, mitadrgy nem maradhat sem a fold felett, sem a felszin alatt. A
kézmUvek fektetésekor, datépitésekor a gazdasdgos terllethaszndlatra kell
torekedni, a taviati Osszes kézmU és a tervezett fasor(ok) elhelyezésének
lehetdségét biztositani kell. A felsoroltak aldl kivételt jelent a terGlet északi oldalat
érintd, a Févarosi VizmUvek Zrt. dltal Uzemeltetett, NA 800 mm-es ipari vizvezeték,
valamint a Févarosi Csatorndzdasi MUvek Zrt. Uzemeltetésében levs, 140/140 cm.
méret( vészkiomld csatorna. Ezen kézmivekre, a foldhivatalndl vezetékjog
bejegyzését kell kezdeményezni, a mUkddés folyamatossdgdt, teher
gépjarmuivel vald megkdzelithetdseéget mindenkor biztositani kell.

(5) A terUletrdl a csapadékvizet elvdlasztott rendszerd zart csapadékcsatornaval kell
elvezetni, amelybe csak a szennyezettség hatdrértékeknek megfeleld mindségu
csapadeékviz vezethetd. A befogadd Rdackevei (Soroksdri-)Duna-adg vedelme
érdekében a csapadékcsatorndval &sszegyUjtott vizeket kizardlag olaj- és
hordalékfogd mutdargyon dtvezetve szabad a Rdackevei (Soroksdri-) Dundba
vezetni.

(6) A Rackevei (Soroksdri)-Duna  vizmindségének védelme érdekében a 10
gépkocsindl tébb kocsit befogadd parkoldt szilard vizzard burkolattal kel
kialakitani, az 6sszegyUld felszini vizeket csak hordalékfogd, olajfogd, benzinfogd,
stb.  muUtdrgyon  datvezetve  lehet  az  elvdlasztott  rendszerd  zdrt
csapadékcsatorndba engedni.

(7) Az épitési helyet érinté elekiromos tavvezetéket el kell bontatni és féldkdbelre ki
kell valtani. TGvvezetékkel érintett telek terlletén épllet haszndlatbavétele csak
a tavvezeték elbontdsa utdn térténhet meg.

A kérnyezet védelmére vonatkozé elGirasok

9.§

A teleplléskép védelme

(1) Vendéglatd teraszok kialakitasa a kdzterlleteken (magdnuton) a kdzlekedést
nem zavard modon megengedhetd. A teraszok butorzata, kialakitdsa és
haszndlata igényes megjelenésd, a kozterUlet és az utcakép szinvonaldhoz
illeszkedd kell, hogy legyen. A teraszok mellett legaldbb 2,50m szabad
szélessegU, kizardlag gyalogoskdzlekedésre szolgdld jardafelllet kell, hogy
maradjon.

Talajvédelem, hulladékgazddlkodds

(2) Feltdltésre csak olyan anyag haszndlhaté fel, amely a talajt és a talajvizeket nem
kdrositja.

(3) A terlleten létesGlé funkciondlis egységekben a szelektiv hulladékgyUijtd-
tartalyok elhelyezését épuleten belUl kell biztositani.

Vizek védelme- Levegdmindség-veédelem



(4) A terGleten parkoldhdz és mélygardzs kizdrélag szelldztetdrendszer és CO-
erzekeld  (szénmonoxid) meérdrendszer  kiépitése, valamint  folyamatos
mUkddtetése esetén |étesithetd, illetve Uzemeltethetd. Szennyezdanyag-
kibocsatas kizardlag pontforrdson keresztUl, a kérnyezd lakdéplletek tetdszintje
felett, a hatdlyos jogszabdlyokban meghatdrozott dltaldnos kibocsatdsi
hatarértekek betartasaval térténhet.

(5) A levegd tisztasdgdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos
jogszabdlyokban foglalt kibocsatdsi hatdarértékeket meghaladd légszennyezés-
sel vagy buUzterheléssel jard, illetve hatdrértéket meghaladd légszennyezd
épitmény nem helyezhetd el.

Zaj és rezgés elleni védelem

(6) A f6utak és a vasut kdzelében 1év zajérzékeny épitményeket (lakasok, oktatdsi
és szocidlis infézmények) passziv akusztikai védelemmel kell ellaini.

(7) A légkondiciondlo-, szellbztetd- és hitd berendezések csak Ugy helyezhetdk el,
illetve Uzemeltethetdk, hogy az Uzemi eredet( zajnak mindsilé zajkibocsatasuk
lakéépUletek és intézmények rendeltetésszerd haszndlatdt ne zavarja.

(8) A beépitésre szant terUleteken az épuleteket Ugy kell kialakitani, hogy a vasuttol
és a kodzuttdl szarmazd zajra a kildn jogszabdlyban meghatdrozott zajterhelési
hatdrértékek teljestlijenek.

A régészeti leletek védelmére vonatkozo eldirdsok
10.§
(1) A terUlet régészeti érdekdy terllet.

Ill. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
Intézményteriletek
11.§
(1) Az I-IX-jelU épitesi bvezet telkei:
a) lako-,
b) irodai,
c) igazgatdsi,
d) szdlldshely-szolgdltatdsi,
e) oktatdsi,
f) egészségugyi,
g) alapellatasi intézményi,
h) kulturdlis, szabadidds, rekredcids,
i) egyhazi, szocidlis,
i) kereskedelmi,
k) szolgdltatdsi,
l) vendéglatdsi,
m) egyéb intézményi,
n) kutatdsi-fejlesztési,
o)kdrnyezetet nem zavard gazdasagi
p) parkoléhdz
rendeltetésy épUlletek elhelyezésére szolgdlnak.

(2) A Z-KK-IX és a KL-KT jeli ovezetekkel szomszédos telekhatdron kerités nem
letesithetd.



(2) A dunaparti Z-KK ovezettel kdzvetlenUl hatdros tdmboklben éndllé parkoldhdz
nem létesithetd.

I-IX/1, I-1X/2, I-1X/4 és I-IX/5 —jelG épitési bvezet
12.§
(1) Az épitési Ovezetek beépitési paraméterei a kdvetkezdk:

1. szamU tablazat
Az épitési telekre meghatdrozott Az épiilet
legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb .
Az épitési $ o Idalal(ﬂhglé legnagyobb szintterUleti zoldfelilefi min. max.
ovezet jele g'é telekterilet beépités mértéke mutatd mérték épménymagassiga
m2 %o m2/ m2 43 m m
I-IX/1 | SZ 3.000 40 2,6 35 18,00 25,00
I-1X/2 | SZ 3.000 40 3.0 35 25,00 35,00
I-1X/4 | SZ 5.000 50 3.0 35 35,00 45,00
I-1X/5 | SZ 3.000 50 2,0 30 - 35,00

(2) Telekalakitasi eljarast megeldzéen Ujonnan kialakitott telektomb telekosztasat,
vagy meglévd telektomb Ujraosztasat és a telkek beépitését a tdmb egészére
vonatkozd, a vdrosrendezési (a telekalakitdsi, a beépitési, telepUlésképi és az
épitészeti kialakitdssal kapcsolatos) kévetelmények eldzetes tisztdzdsdra szolgdld
tervben kell kidolgozni. Ebben a tervben kell meghatdrozni a tdmbdn bellli
koérnyezetalakitdas részleteit: a térfalakat és azok kialakitasat, a zoldfellleteket, a
gyalogos és jarmuU-kdzlekedési rendszer kialakitasat, a vizfellleteket, a parkolds
megolddasat, az éplleteken belUli rendeltetési egységeket, tovabbd az egyes
Utemekhez tartozé zoldfellletek megvaldsitdsi feltételeit.

(3) Az épitési bvezet telkein az épitési dvezetben megengedettek kozUl:
a) kdérnyezetet nem zavard gazdasagi,
b) parkoldhdz
rendeltetés’ épUlletek nem helyezhetdk el.

(4) A telek beépitesének feltétele az oft dlld, a szabdlyozdsi terv dltal bontanddként
jelélt épitmények bontdsa.

I-1X/3 —jell épitési vezet
13.§

(1) Az épitési dvezet telkein az épitési dvezetben megengedettek kozUl lakdfunkcid
nem helyezhetd el. Lakéfunkcid kizdrolag az dvezetekben megengedett mds
rendeltetéshez kapcsolddod szolgdlati lakdsként Iétesithetd

(2) Az épitési Ovezet beépitési paraméterei a kdvetkezdk:



1. szdmy tablazat
Az épitési telekre meghatarozott Az épilet
legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb .
Az épitési g o kialakithatd legnagyobb szintterileti z6\dfeliilefi min. max.
Ovezetjele § 'é telekterilet beépités mértéke mutaté mérték épiménymagassiga
m2 % m2/ m2 % m m

I-1X/3 | SZ 3.000 50 2,6 35 12,00 30,00

IV. FEJEZET
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
KL-KT-IX —jell 6vezet
14.§

(1) A KL-KT-1X/2 jelG 6vezetben a gyUjtdut szabdlyozdsi szé€lessege 24 m, ezen belUl
5,0 m szélességU sdvban a MAV-rendezépdlyaudvar Uzemeltetéséhez szikséges
t0zoltéut és kerités is kialakithatd. A 24,0 m-es szabdlyozdsi szélességre
vonatkoztatott szimmetrikus keresztmetszeti elrendezés érdekében a 19,0 m-es
savban a 24,0 m-es szabdlyozdsi szélesseégnek megfeleld keresztmetszeti
elrendezést kell biztositani.

(2) A KL-KT-1X/3 jelG &vezet a Kdrvasutsori kérut mélyszintG atvezetésére és felszini
kapcsolatainak kijeldlt  terGlet, mely alatt az alagit és a hozzdtartozd
épitmények, tovdabbd terepszint felett Utterllet, gyalogosfelllet, a parti kdzpark
terUletek kiszolgdldsdra fdsitott parkold, zdldfelUlet, vizfelUlet alakithatd ki,
Szélessége valtozé a kerUlethatdrig. A kdzuti alagut épitményében a kézmivek
atvezetésére megfeleld helyet kell kialakitani. Az dvezet felszini rendezését a XX.
kerUlet azonos célU csatlakozd Ovezeti terUletével egyUtt kell megtervezni és
kialakitani. Amennyiben a kdzuti alagut a felszin végleges rendezéséig nem €pul
meg, a felszint dGtmenetileg parkként kell kialakitani és fenntartani. VizfelUlet
akkor létesithetd, ha az a késébbi alagut kiépitését igazolhatd mddon nem
gdtolja. Az alagut kiépitése utan a felszint végeleges mddon parkositani kell.

(3) U], keretdvezetbe sorolt kdzterllet a f8épitésszel és az illetékes dnkormdnyzati
bizottsdggal egyeztetett kertépitészeti munkarésszel egyUtt készitett Utépitési
engedélyezési terv alapjan, valamint a TelepuUlésrendezési Szerz6dés szerint
alakithato ki.

(4) A kozlekedési dvezetbe nem sorolt utak szélessége 14,00 m. Ezen utak teljes
hosszban kétoldali fasorral alakitanddk ki. A telken belUl kdtelezben kialakitott
zoldfelUlettel hatdros Utfszakaszokon a fasor megszakithatd., A fasitdst
parképitészeti, kertészeti terv alapjan épitend®.

(5) A KL-KT-IX-2 &vezeti besorolasy gyUjtéut terGletén a szabdlyozdsi terv dltal jeldl
helyen a rendezé-pdlyaudvar megszintetéséig esztétikus kialakitasy, legfeliebb
0,6 m magas tomor Idbazattal ellatott zajvéddfal és ndvénytelepités Iétesithetd.

KL-VA-IX —jell 6vezet
15.§
(1) KL-VA-IX/2 Ovezetbe sorolt vasuti terlleteken csak a meglévd vasuti Uzem
mUkddéshez, karbantartdshoz szUkséges — terUletndvekmény nélklli — épitési
tevékenységek végezhetodk.



Z-KK-IX —jell 6vezet
16.§
(1) A Z-KK-IX/1 jelU dvezet a Rackevei (Soroksdri-) Duna-menti z&ldsdv terUlete.

(2) Az bvezet terlletén elhelyezhetd:
Q) gyalogut, kerékpdrut,
b) kdztargy,
c) lejtd, tereplépcsd,
d) kerti épitmény,
e) kerti berendezés,

f) kikotoi létesitmény és berendezés,
Q) partvédédmid, mold, védgdat,
h) mesterséges vizfelUlet

(3) A keretdvezet terlletén nem helyezhetd el:
Q) hirkozlési berendezés,
b) 6ndllé rekldmhordozd,
c) kdézhaszndlat eldl elzart terUlet,
d) felszini kdzmUcsatlakozasi mUtdrgy.

(4) A Z-KK-IX/1 —jell Ovezetben a gyalogos és a kerékpdros kdzlekedés szamara
elvdlasztott Ut alakitandd ki. A kerékpdrutat é€s a gyalogutat a Rdackevei
(Soroksdri-)  Duna-adg megkdzelitését és  fenntartdsat  biztositdé  gépek
haszndlatdra, valamint a gyalogos parti sétany fenntartdsat végzé gépek
kdzlekedésere alkalmas teherbird szerkezettel €s burkolattal kell kialakitani.

(5) A Z-KK-IX/1 —jelld ovezetben a parti sGvba torkolld kdzterlletek (magdnutak)
vonaldban a vizfelUletek kdzvetlen gyalogoselérését biztositani kell. A partvonal
kialakitdsa a természetes vizparti vegetdcid, a meglévd értékes vizparti
éléhelyek, nddas-partok megdrzésével torténhet. A part és a vizfelUlet
taldlkozasandl a nem kiépitett partszakaszokon Ujabb vizes éléhelyeket, naddas-
partszakaszokat  kell kialakitani. A beavatkozdsok sordn a  vizfelUlet
keresztmetszeti szélessége nem csdkkenhet.

(6) A RAckevei (Soroksdri-) Duna-agat ativeld vegyesforgalmu, gyalogos-kerékpdros
hidat a Szabdlyozdsi terviapon jeldlt helyeken a szUkséges hajézdsi Urszelvény
figyelembevételével kell kialakitani.

(7) Az bvezet terlletét a gépjarmudforgalomtdl elzartan kell kialakitani.

Keretévezetbe nem sorolt k6zlekedési teriiletek
17.§

(1) Uj, keretdvezetbe nem sorolt kozterllet a féépitésszel és az illetékes
onkormdnyzati  bizottsdggal egyeztetett kertépitészeti munkarésszel egyUtt
készitett Utépitési engedélyezési terv alapjan, valamint a Telepulésrendezési
Szerz6dés szerint alakithato ki.



V. FEJEZET
VEGYES- ES ZARO-RENDELKEZESEK
Vegyes rendelkezések
18.§

(1) Az elvi épitési engedélyezési terv, az épitési engedélyezési terv, a telekalakitdsi
engedélyezési terv benyujtasa elétt a szabdlyozdsi tervnek vald megfelelés, a
kedvezd vdrosképi megjelenés és az illeszkedés szabdlyainak teljestlése
érdekében a fterveket legaldbb egy alkalommal a kerGleti f&épitésszel
egyeztetni kell.

Ertelmezd rendelkezések
18.§

(1) UszdmU: Kifejezetten vizfellleten t6rténd elhelyezésre tervezett, épitési engedély
alapjan létesithetd, rendeltetésszerlen parthoz rogzitett, vizikbzlekedésre nem
alkalmas szerkezet, melynek fellUlete kizdrélag vizi- és szabadiddsportokkal
kapcsolatos tevéekenységre haszndalhaté fel.

(2) Nem jarhato lapostetd: Kdzel vizszintes fellletkiképzesU, bitumenes, vagy egyeb
szigeteléssel ellatott, rendeltetése szerint csak épUletkarbantartdsi céllal jarhatd
tetéfelllet.

(3) TetSterasz: Epllet legfelsd épitményszintiével azonos szinten kiképzett, az épilet
homlokzati sikjgval hatdrolt, jarhatd burkolattal és a homlokzati sik vonaldban
mellvéddel, korlattal ellatott felUlet.

(4) Hajozasi Urszelvény: e rendelet értelmezéseben: az illetékes szakhatosag dital
meghatdrozoft.

(5) Extenziv zéldtetd: 15cm-nél kisebb termdéréteg-vastagsagu, intenziv gondozdst
nem igenylo zéldtetd.

Hatdlybaléptetd és zaré rendelkezések
23.§
(1) A jelen rendelet a kihirdetés utan 30 nappal Iép hatdlyba.
(2) A jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kdvetden inditott épitési
Ugyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2012. ...

Dr. BAcskai Janos Dr. Nagy Hajnalka
polgdrmester iegyzé



