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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elézmények

— Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata a ,,Belso-Ferencvaros
kulturalis negyed fejlesztése” cimii EU palyazat keretében valositotta meg a Raday utcai
konyveshaz és pinceklub atépitését. a ,

A projektmenedzseri feladatokat a FEV IX. Zrt. latta el. A projekt 2014-ben sikeresen
lezarult. A Réday utcai konyveshaz és pinceklub atalakitasanak koltségei bruttod 43.166.500,-
Ft-t tettek ki.

Az atalakitassal mind miiszakilag, mind kialakitdsaban egy gazdasagosabban mikddtethetd
helyiségcsoport jott 1étre. Az eredeti kdnyvesbolt, galéria és pinceklub (kultara) funkciot
kiegésziilt egy kavézo — borbar funkcioval, ami a gazdasagi tevékenységet erdsitette a valsag
kozepén.

A kivitelezés befejezését kdvetden azonban vita alakult ki az 6sszesen 405,27 m2 alaptertiletti
helyiségcsoportot bérld Raday Konyveshaz Kft. és a tulajdonos Onkorményzat kozott a
kivitelezés vélelmezett elhizodésa, az atalakitds miiszaki tartalma tekintetében. A bérld végiil
a visszakoltozését olyan feltételekhez kototte, aminek teljesitése nem allt érdekében a
tulajdonos dnkormanyzatnak. A helyiség azota is tiresen all.

A per rovid ismereteése

A helyiségcsoport bérldje, a Raday Konyveshdz Kft. 2014. 05.28-4n keresetet nytjtott be az
Onkormanyzat mint alperes ellen, melyben 23 M Ft kartérités megfizetésére kérte kotelezni
az Onkormanyzatot. A kereseti kovetelés egyik eleme a bérleti jog ellenértéke, melyet
felperes 8,7 M Ft-ban kért megallapitani. A bérleti jog ellenértéke nyilvanvaléan csak
megsziint jogviszony alapjan értelmezhetd, raadasul maga a felperes a birdsagi targyalason
jegyzOkonyvbe rogzitetten is kijelentette, hogy a bérleti jogviszony 2013. julius 1-én
ellehetetleniilt.

Ezek alapjan megéllapithatdo, hogy a Raday Konyveshaz Kft. a bérleti jogviszonyt
megsziintnek tekinti, még ha ennek az irasbeli rogzitése (a szerzddés kozos megegyezéssel
val6 megsziintetése) nem is tortént meg.

Jelenleg a perben a tényallas tisztézésa végett tanﬁmeghallgatésok Zajlanak majd eZt
A per varhatdan 2017. évben fog lezarulni.

Tekintettel arra, hogy a Radday Konyveshdz Kft. kereseti kovetelése nem tartalmaz a bérleti
jogviszony visszaallitasara vonatkozo kérelmet, és allitasa szerint a jogviszony egyébként is
megszlint, nincs jogi akadalya annak, hogy a helyiségcsoportot a tulajdonos dnkormanyzat
hasznositsa.

Jelenlegi helyzet, hasznositasi elképzelések

Az Onkormanyzat, mint a Raday u. 25-27. sz alatti helyiségek tulajdonosa, és az EU-s
palyazat Kedvezményezettje fenti tényallas alapjan gondoskodni koteles a palyazatban vallalt
miikddtetés biztositasarol, a feltjitott helyiségek allagromlasanak megakadalyozéasardl, azaz a
helyiségcsoport hasznositasarol.



A hasznosités soran figyelemmel kell lenni az aldbbiakra:

e A Tamogatasi Szerz6dés alapjan a foldszinti helyiségben (Konyveshéaz és galéria)
folytathaté barmilyen nem franchise korébe esé gazdasagi tevékenység a kulturalis
funkcié megtartasa mellett.

e A pince szinten feltjitott Pinceklub csak kozosségi funkcioval hasznalhato. A
palyazatban felolvas6 estek, koncertek rendezése keriiltek célként megjeldlésre. (A
helyiségben hivatalosan 49 f6t lehet egyidejiileg elhelyezni.)

e A fenntartasi idészak 5 év mindkét esetben.

A FEV IX. Zrt.,, mint a ,,Bels6-Ferencvaros kulturdlis negyed fejlesztése” cimii fejlesztési
palyazat projektmenedzsere, a helyiség miiszaki kialakitasat koordinalta, és a palyazati
elvarasokat is alaposan ismeri, ezért célszerli, hogy a hasznositast is ennek megfeleléen
koordinalja.

Megbizasi szerzddés

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorminyzata a FEV IX. Ferencvarosi
Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt.-vel 2011. aprilis 7. napjan - varosfejlesztési
tanacsadasra, ingatlangazdalkodasra, ingatlanfejlesztési és kiemelt palydzatnak mindsitett
projektek lebonyolitasdra, az Onkormdanyzati tarsasdgok kontrolljdhoz nyujtott szakmai
tdmogatasara, kozbeszerzések egységes lebonyolitasara, valamint egyéb eseti feladatok
végrehajtasara - kotott megbizdsi szerzddést, amelyet a teljes kor(i attekintést kovetden
Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 308/2014.(X11.18.) szamu hatarozataval
2019. december 31-¢ig terjedd hatarozott idére meghosszabbitott.

A fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Megbizasi szerzédés ,,B” Fiiggelékének masodik
bekezdése €s tablazata az alabbiak szerint modosuljon:

,, Felek a hasznositando ingatlanok list4jat (mely a Megbiz6 szdndéka szerint modosithato) az
alabbiak szerint hatarozzak meg:

Ertékesitésre, hasznositasra kijelolt ingatlanok:

Tomb: 61 Drégely u. 22. 37836
(Mester u. 43.)
Rdaday u. 25-27. helyiségek 36978/0/A/25; 36977/0/A/39; 36975/0/A/38

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadéasara.

Budapest, 2015. november 13.

Dr. Bécskai Janos polgarmester megbizasabol
Voros Attila elnok-vezérigazgato s.K.




Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy felhatalmazza a Polgarmestert a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata és a FEV IX. Zrt. kozdtt 1étrejott Megbizasi Szerzddés .../2015. szamu
el6terjesztésben foglaltak szerinti modositasanak alairaséra.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hatérido: 2015. december 15.



