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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencviros Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi
onkormanyzatokrél szo6ld tobbszor modositott 1990. évi LXV. térvényben meghatarozott
jogkorében eljarva, a helyi adokrol sz6lo tobbszor modositott és kiegészitett 1990. évi C.
torvény 1.§ (1) és (2) bekezdésében adott felhatalmazasa alapjan megalkotta €s elfogadta a
helyi épitmény- ¢és telekadorol szold 40/2011 (XI1.12.) rendeletét.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban Jat.) 3. § alapjan az azonos
vagy hasonlo életviszonyokat azonos vagy hasonlo modon, szabalyozasi szintenként lehetoleg
ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni. A szabdlyozds nem lehet indokolatlanul
parhuzamos vagy tobbszintii. A jogszabalyban nem ismételheté meg az Alaptorvény vagy
olyan jogszabadly rendelkezése, amellyel a jogszabadly az Alaptorvény alapjan nem lehet
ellentétes.

A Jat. 22. § (1) bekezdése alapjan a jogalkalmazas és az utdlagos hatasvizsgalat
tapasztalatait is figyelembe véve a miniszter gondoskodik arrol, hogy a targykort érinté uj
jogi szabalyozds vagy modositas megalkotasa soran, ennek hianyaban e célbol kiadott
jogszabaly keretében
a) az elavult, sziikségtelenné valt,
b) ajogrendszer egységébe nem illeszkedd,
C) a szabdlyozasi cél sérelme nélkiil egyszeriisithetd, a jogszabdly cimzettjei szamdra
gyvorsabb, kevésbé koltséges eljardasokat eredményezo szabalyozassal felvalthato,
d) a normativ tartalom nélkiili, tartalmilag kitiresedett vagy egyébként alkalmazhatatlan,
vagy
e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszintii szabdlyozdst megvalosito,
a feladatkorébe tartozo jogszabdlyi rendelkezések hatdalyon kiviil helyezésére, illetve
megfelelo modositasdara keriiljon sor.
Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése alapjan az (1) bekezdés szerinti feliilvizsgdlat
lefolytatasardl az altala alkotott rendelet esetén a Magyar Nemzeti Bank elnéke, az énallo
szabalyozo szerv vezetoje, az onkormdnyzati rendelet esetén a jegyzo gondoskodik.

Budapest Févaros Kormanyhivatala a BPB/004/0121-1/2014 szamu ,,Szakmai segitségnyu;jtas
az ¢épitményadd aloli alanyr addmentesség szabalyozasdval és a telekadd mértekének
megallapitasaval dsszefiiggésben” cimii levelében felhivta a figyelmet a Kiiria Onkorményzati
Tanacsanak Kof. 5081/2012/4. hatarozataban talalhato allasfoglalésra.

Az allasfoglalas alapjan, a helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvényben foglaltaknak
megfelelden a telekadd mértékének meghatarozasakor mérlegelni kell a telkek rendeltetését,
az értékiikben fennalld kiilonbségeket, adott esetben a foldrajzi elhelyezkedésben fennalld
kiilonbségeket.

Magyarorszag Alaptorvényének az ardnyos kozteherviselésre vonatkozo eldirdsa, a Kuria
dontései, illetve a Nemzetgazdasadgi Minisztérium NGM/19.413/2013. szamu tdjékoztatd
anyaga értelmében a telekadd6 mértékének differencidlasa nem csak lehetdség, hanem



kotelesség a képviseld-testiilet szamara. A differencidlas objektiv szempontok alapjan
koriilhatarolhatdo csoportot alkotd telkek esetében torténhet, hatranyos megkiilonboztetés
nélkiil.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1993.04.01-
én vezette be az épitmény- €s telekadot. A bevezetést kovetden a telekaddo mértéke valtozott,
emelkedett, azonban az adomérték egységes volt, azaz minden addalany ¢és adotargy azonos
adomérték hatalya ala esett.

Az elmult 6t évben az alabbiak szerint alakultak az adomértékek

2010 2011 2012 2013 2014
275 Ft/m?/év| 275 Ft/m?/év| 275 Ft/m?/év| 285 Ft/m?/év| 285 Ft/m®/év

A Kkeriiletben a differencialt adomértékek meghatarozasanal elsdsorban a telkek foldrajzi
elhelyezkedését kellett figyelembe venni, mivel ezen szempont szerint a telkek értéke is
eltérést mutat.

Harom ovezet kerilt kialakitasra a telekado esetében:

A 1. ovezet a Févam tér — Vamhaz korat - Kalvin tér — Ull6i at — Ferenc korat — Boraros tér —
Soroksari ut — Konyves Kalmén korat — Duna folyam altal hatarolt tertilet.

A 2/a.. bvezet a Boraros tér — Ferenc korat — Ullsi ut — MAV Kelenfold—Keleti Palyaudvar
vasutvonal — Soroksari ut altal hatéarolt teriilet.

A 2/b. dvezet a Ull6i Gt - Hatar Gt - — 3-as villamospalya - Ecseri Gt altal hatarolt teriilet altal hatarolt
tertilet. (Jozsef Attila telep)

A 3. dvezet a MAV Kelenfold—Keleti Palyaudvar vasttvonal — UllSi Gt — Ecseri ut — 3-as
villamospalya — Hatar ut — kozigazgatasi hatar - Rackevei—Soroksari Duna ag — Duna folyam

altal hatarolt tertilet.

Az adomértékek az ovezetekben az alabbiak lennének:

1. Ovezet 2. Ovezet 3. Ovezet
Adomérték | 325 Ft/m%/év | 305 Ft/m%/év | 285 Ft/im?/év

A 3. ovezetben az adomérték nem keriilne emelésre, azaz maradna a jelenlegi, mig a kozépso
2/a. ovezetben, valamint a 2/b. Ovezetben (Jozsef Attila telep) 20 Ft-tal emelkedne az
adomeérték, mig az 1. vezetben az adomérték 40 Ft-tal keriilne megemelésre.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal Adoiroddja nyilvantartasa
alapjan 372 {6 adodalany rendelkezik telekadd adokotelezettséggel a Ferencvaros
Onkormanyzat illetékességi teriiletén, amelybdl 116 & mentesiil a fizetési kotelezettség alol,
mig 256 {6 tényleges adofizetési kotelezettséggel rendelkezik.

Az alabbi tablazat mutatja a fizetési kotelezettséggel rendelkezé addalanyok, illetve a telkek
foldrajzi elhelyezkedését a Ferencvarosban (jelenlegi adomérték mellett):



Ovezet F6 | Adoztatott négyzetméter | Fizetendd ado

1 4 14 339,00 m*| 4086 615 Ft
2/a 67 370 058,31 m* | 105 466 619 Ft
2/b 4 454360 m°| 1294 926 Ft
3 181 1514 310,42 m* | 431 578 468 Ft
Osszesen | 256 1903 251,33 m* | 542 426 628 Ft

A kovetkezo tablazat mutatja, a fizetési kotelezettséggel rendelkezd addalanyok megoszlasat
fizetési szempont szerint:

FO | Négyzetméter Fizetend6 ado

Rendben fizeté | 175 | 2399 139,55 m” | 341 247 422 Ft

Részletfizetd 9 166 940,80 m* | 47 578 128 Ft

Hatralékos 49 119 833,74 m° | 34152 616 Ft

Megsziinés alatt | 23 419 117,41 m” | 119 448 462 Ft

Osszesen 256 | 3105031,50 m” | 542 426 628 Ft

Ugyanez 6vezetenként:
1. 2/a. 2/b. 3.
ovezet ovezet ovezet Ovezet

Rendben Fo6 3 35 2 135
fizet Négyzetméter | 12499,00 m” | 264 348,47m° | 4272,00m”| 916 239,91 m*
Kivetettado | 3562215Ft| 75339314 Ft| 1217520Ft| 234222178 Ft
Részletfizetd | FO 0 3 0 6
Négyzetméter 0,00m®| 37 762,00 m° 0,00m®| 129178,80 m*
Kivetett ado OFt| 10762170 Ft OFt| 36815958 Ft
Hatralékos Fo 1 23 2 23
Négyzetméter | 1840,00m° | 33 704,36 m° 271,60m”| 84017,78 m*
Kivetett ado 524 400 Ft | 9605 743 Ft 77 406 | 23945 067 Ft
Megsziinés | FO 0 6 0 17
alatt Négyzetméter 0,00m®| 3424348 m° 0,00 m®| 384 873,93 m’
Kivetett ado OFt| 9759392Ft 0 Ft| 109 689 070 Ft

Az 1. Ovezet teriilete az addztatott négyzetméter és a kivetés 0,75 %-at teszi Ki.

A 2/a dvezet teriiletén talalhatd az addztatott négyzetméter és kivetés 19,44 %-a.

A 2/b dvezet terliletén, azaz a Jozsef Attila lakotelep teriiletén az addztatott négyzetméter €s
kivetés 0,24 %-a talalhato.

A 3. Ovezet teriiletén helyezkednek el a nagy Kkiterjedésli, tobbségében ipari jellegli
ingatlanok, amelyek az 79,56 %-at teszik ki az Osszes addztatott négyzetméternek, és

kivetésnek.

A telkek nagysaga alapjan az 1. Ovezetben talalhat6 adoztatott telkek nagysaga 940 m? és
7 250 m? kozotti, jellemzOen épitési telkek.




A 2/a. vezetben a telkek nagysaga mar 13 és 140 000 m? kozott mozog, ezek 20 — 25%-a
mondhat6 épitési teleknek, illetve hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezd épitmény van
rajtuk.

A Jozsef Attila telep 2/b. dvezetén kb. 110 m? a legkisebb telek, mig a legnagyobb 4 000 m?
nagysagu.

A 3. 6vezetben az addztatott telkek nagysaga 14 és 120 000 m? kozott szorodik.

Az adomérték konkrét 6sszege tekintetében fontos szempont volt a kiilonb6zé dvezetekben
talalhat6 telkek hasznositasi lehetdségének a vizsgélata.

A 3. Ovezet esetében a telekaddo mértékét a kovetkezé években nem lenne célszerli emelni,
mivel ezek foként ipari, teriiletek, az ott 1évo vallalkozasok korlatozottan tudjak hasznositani
a teriiletet, valamint a telkek nagy hanyada a jelen gazdasagi helyzetben forgalomképtelen.

A 2/a és 2/b Ovezetben ilyen jellegili ipari terliletek nincsenek, azonban az itt talalhato telkek
hasznositasa sok esetben nem megfeleld. Uresen 4ll épitési telkek, parkoloként hasznositott
teriiletek, valamint megkezdett, de be nem fejezett (hasznélatbavételi engedéllyel nem
rendelkezd) épitkezések. Ezen adotargyak esetében — foként a Haller utca és Ferenc korut
kozotti teriileten — szempont volt, hogy ezen telkek a beruhdzasok szamara kedvezoek,
értekiik hasznosithatosaguk miatt magasabb. Ez¢ért itt egy magasabb adomértéket allapitottunk
meg.

Az 1. Ovezet teriiletén szintén az épiiletek lebontasat kovetden alakultak ki olyan telkek,
amelyek elsdsorban belvérosi fekvésiik miatt értékesek, hasznosithatosaguk magas foku,
valamint a varosrehabilitaci6 elérehaladtaval célszeri lenne elérni ezek beépitését. Itt tesziink
javaslatot a legmagasabb adomértékre.

Amennyiben a Ferencvarosi Onkormanyzat véarosfejlesztési céljait is tekintetbe vessziik,
akkor célszerli ezen ,,foghijak” megsziintetésére torekedni, az épitkezéseket eldmozditani,
illetve a be nem fejezett, félkész épitmények befejezését eldsegiteni. Mas szakteriiletek
bevonasa, azok szakmai elképzeléseinek figyelembevétele mellett, egyik lehetséges Osztonzés
lehet, hogy ha ezen ,kihasznalatlan” telkek esetében az adopolitika érvényesitésében az
adomértek differencidlasra keriilne, annak megemelésével.

A Nemzetgazdasdgi Minisztérium Jovedelemadok és Jarulékok Fdosztilya az
NGM/40780/1/2015 szamu tajékoztatdjaban megkiildte az dnkormanyzatok részére a 2016.
januar 1-ét6l alkalmazhat6 legnagyobb adomértékek Gsszegét.

Ez telekado esetében 336 Ft/m?/év. Ennek alapjan a kiilonboz6 ovezetekben talalhato telkek
estében meghatdrozasra kertiltek a differencidlt adomértékek, amelyek alakulasat az alabbi
tablazat mutatja:



. ) . Jelenlegi 1.6vezet
Ovezet | Négyzetméter
285 Ft 305 Ft 310 Ft 315 Ft 320 Ft 325 Ft
1| 14339,00 m?| 4 086 615 Ft 4 373 395 Ft 4 445 090 Ft 4516 785 Ft 4 588 480 Ft 4660175 Ft
Ovezet | Négyzetméter Jelenlegi 2. Ovezet
285 Ft 295 Ft 300 Ft 305 Ft 310 Ft 315 Ft
2/a| 370 058,31 m? 105 466 618 Ft| 109 167 201 Ft| 111017 493 Ft| 112 867 784 Ft| 114 718 076 Ft| 116 568 368 Ft
2/b 4 543,6 m? 1294 926 Ft 1340 362 Ft 1363 080 Ft 1385798 Ft 1408 516 Ft 1431234 Ft

Amennyiben figyelembe vessziik, hogy az 1. dvezetben a ténylegesen adot fizetok koziil a
részletfizetok szama 0, valamint a kinnlevéséggel rendelkezé addalanyok szdma 1, valamint
az adoztatott négyzetméter alacsony 0sszegli, akkor ebben az 6vezetben az adomérték 40 Ft-
tal t6rténd megemelése 325 Ft/m%/év-re nem jelent jelentés adoteher névekedést ezen ad6zoi
kor szamara. Az addteher, igy az adobevétel tekintetében 573 560 Ft tobbletet jelent.

A 2/a és 2/b dvezet esetében 20 Ft/m2/év adomérték emelését javasoljuk 305 Ft/m2/év.-re,
mivel az adoétartozassal rendelkezOk szama 23, illetve 2, a részletfizetok szama 3 és 0,
valamint megszlinés, felszamolas alatt 6 adoalany all. Ezekben az Gvezetekben az adoteher
szintén nem jelentene jelentds novekedést az érintett addalanyok szamara, a tobbletbevétel
pedig 7 401 166 Ft lenne.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja
meg, és az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Budapest, 2015. november 12.
dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester

Mellékletek:

1. Rendelet-tervezet a helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XI1.12.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

2. A helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XI1.12.) onkormanyzati rendelet
modositasardl rendelet-tervezet indokoléasa

3. A helyl épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XII.12.) onkorményzati rendelet
modositasardl szo16 rendelet-tervezet hatasvizsgalati lapja

4. A helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XII.12.) onkormanyzati rendelet
modositasarol szol6 rendelet-tervezet kéthasabos valtozata



I. Hatarozati javaslat:

A Budapest Févéaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete Gigy
dont, hogy a helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XII. 12.) onkormanyzati
rendeletének modositasat ugyanazon iilés keretében targyalja és fogadja el.

Hatarid6: 2015. ...........coooeneeni

Felelds: Dr. Bacskai Janos polgarmester

Dontési javaslat:

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megalkotja
a helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendeletét modosito
...../2015. (....) dnkormanyzati rendeletét.
Hatarido: 15 nap
Felelds: Dr. Bacskai Janos polgarmester

Dr. Szab6 Jozsef Zoltan jegyzd



..../2015. szamu eloterjesztés 1. szamu melléklete

A Budapest Fovaros IX. Kkeriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2015 (...cce....) Onkormanyzati rendelete a helyi épitmény- és telekadorol szolé 40/2011
(XII.16.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény 1.§ (1) bekezdése, valamint 43.§ (3) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.§ (5) bekezdés
15. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a helyi épitmény- ¢€s telekadorol szo6ld
40/2011. (XII.12.) d6nkorményzati rendelet médositasardl az aldbbiakat rendeli el.

1.§
(1) A Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a
helyi épitmény- és telekadorol szolo 40/2011. (XIL.12.) Onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) Az add alanyara a helyi adokrdl sz6lo 1990. évi C. toérvényben (a tovabbiakban:
Htv.) foglaltak az iranyadok.

(2) A Rendelet 2. § (2) — (5) bekezdései hatalyukat vesztik.

2.§

(1) A Rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:
,»(1) Az adomentességre a Htv-ben foglaltak az iranyadok.”

(2) A Rendelet 3. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az adomentesség feltételeinek meglétérdl az adoalany irdsban koteles nyilatkozni az
adohatosagnak.”

3.8
A Rendelet 4. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) A vagyoni értékll jogra jogositott adoalany 2012. december 31-ét kovetd idészakra
vonatkozd meg nem fizetett addjara a Htv-ben foglaltak az iranyadok.

4. §
(1) A Rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€ép:
,»(1) Az adokotelezettségre a Htv-ben foglaltak az irdnyadok.”

(2) A Rendelet 5. § (2) bekezdése hatalyat veszti.

5. §



(1) A Rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Az ad6 alanyara a Htv-ben foglaltak az iranyadok.”
(2) A Rendelet 6. § (2) és (3) bekezdései hatalyukat vesztik.

6.§

A Rendelet 7. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:
(1) A Htv-ben foglalt adomentességen til mentes az épitményado alol:
a) a maganszemély tulajdondban 1évo lakds, amelyben a maganszemély addalany, illetve
annak hozzatartozdja tartoés ottlakdsra rendezkedett be, és ahol életvitelszeriien ott lakik.
Eletvitelszerlien lakasként hasznélt ingatlan: a tulajdonos olyan lakasa,ahol 6 vagy
hozzatartozdja bizonyitottan az életviteléhez sziikséges tevékenységeket (étkezés, fozés,
mosas, csaladi élet szervezése, koziizemi szolgaltatasok igénybe vétele, elérhetdségi cimkénti
megjelolése stb.) rendszeresen, legjellemzdébben folytatja és madashol nincs olyan lakas,
amelyet ténylegesen az ¢letviteléhez szlikségesen hasznal
b) az 6vohely (1égdpince)
c) a lakdépiiletben talalhato, a tarsashaz kozos tulajdondban €s hasznélatdban allo helyiség
d) a maganszemélyek tulajdonat képezd 6nallé garazs 16 m’t meg nem halado része,
valamint a teremgarazsban 1év0 és maganszemély tulajdondban levd gépkocsi bedllok teljes
teriilete,
e) a maganszemélyek tulajdondban 4llo, az ingatlan nyilvantartasban taroloként bejegyzett

helyiségek teljes teriilete, ha azok hasznos alapteriilete az adozéra esd tulajdoni hényad
alapjan a 10 m°-t nem haladja meg”

7.8
(1) A Rendelet 8. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(1) A miemléképiilet felujitasahoz kapcsolodd adomentességre a Htv-ben foglaltak az
iranyadok”

(2) A Rendelet 8. § (2) — (7) bekezdései hatalyukat vesztik.
8.8
(1) A Rendelet 9. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€ép:
,»(1) Az adofelfiiggesztésre a Htv-ben foglalt rendelkezések az iranyadok.”

(2) A Rendelet 9. § (2) — (6) bekezdései hatalyukat vesztik.



9.§

(1) A Rendelet 10. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(1) Az adokotelezettség keletkezésére, valtozasara és megsziinésére a Htv-ben foglaltak
az iranyadok.”

(2) A Rendelet 10. § (2) — (4) bekezdései hatalyukat vesztik.
10. §
(1) A Rendelet 11. (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(1) Az ad¢6 alapja az épitmény négyzetméterben szamitott hasznos alapteriilete.”
(2) A Rendelet 11. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,»(2) A hasznos alapteriilet értelmezésére a Htv-ben foglaltak az irdnyadok.”
11. §
A Rendelet 13. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,» A telek értelmezésére a Htv-ben foglaltak az iranyadok.”
12. §
A Rendelet 14. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»Az add alanyara a Htv-ben foglaltak az iranyadok.”
13. §
A Rendelet 15. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,»Az adomentességre a Htv-ben foglaltak az iranyadok”
14. §
(1) A Rendelet 16. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Az adokotelezettség keletkezésére, valtozasara és megsziinésére a Htv-ben foglaltak
az iranyadok.”

(2) A Rendelet 16. § (2) és (3) bekezdései hatalyukat vesztik.
15.§

A Rendelet 18. § helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



»(1) Az ad6 évi mértéke jelen rendelet 1. szamt mellékletében megjeldlt dvezetenként kertil
meghatarozasra.

(2) Az ado6 évi mértéke
a) az 1. dvezetben (Févam tér — Vamhaz korat - Kalvin tér — Ull8i ut — Ferenc korat —

Boréros tér — Soroksari it — Konyves Kélman korat — Duna folyam altal hatarolt
teriilet) 325 Ft/m%/év,

b) a2/a. (Boraros tér — Ferenc korat — Ul18i ut — Nagyvarad tér — MAY Kelenfold—Keleti
Pélyaudvar vastutvonal — Soroksari ut altal hatarolt teriilet) és 2/b. (Ull6i ut - Hatar ut -
3-as villamospalya - Ecseri ut altal hatarolt teriilet) 6vezetben 305 Ft/m?/év,

c) a 3. 6vezetben (MAV Kelenfold — Keleti Palyaudvar vasutvonal — Ul16i ut — Ecseri at
— 3-as villamospalya — Hatar Gt — kozigazgatasi hatar - Rackevei—Soroksari Duna ag —
Duna folyam altal hatarolt teriilet) 285 Ft/m%/év.”

16. §

A Rendelet kiegésziil egy 0j, 1. szdmu melléklettel jelen rendelet 1. szamu mellékletének
megfeleld tartalommal.

17. §

Jelen rendelet 2016. januar 01-én 1ép hatalyba.

Dr. Bacskai Janos Dr. Szab6 Jozsef Zoltan
polgarmester jegyzé
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..../2015. szamu eloterjesztés 2. szamu melléklete
A rendelettervezet részletes indokolasa
Altalanos indokolas

A rendeletmodositas a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) parhuzamos és
tobbszintli szabalyozast tilto rendelkezéseinek torténd maradéktalan megfeleltetését szolgalja

Az 1-14. §-hoz

A rendeletmodositas Jat. parhuzamos és tobbszintli szabalyozast tilto rendelkezéseinek
torténd maradéktalan megfeleltetését szolgalja

A 15-16. §-hoz
@ rendeletmodositas a telekadd adomértékének differencialasardél rendelkezik, a Kuria
Onkormanyzati Tanacsanak allasfoglaldsa, valamint a Budapest Févaros Kormanyhivatala
tajékoztatoja alapjan.
A 17. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



..../2015. szamu eloterjesztés 3. szamu melléklete
HATASVIZSGALATI LAP
A Budapest Févaros IX. Kkeriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
helyi épitmény- és telekadorol szélo 40/2011. (XII.12.) onkormanyzati rendeletének
modositasahoz.
1. Tarsadalmi hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak tarsadalomra gyakorolt kdzvetlen hatasai nincsenek.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak koltségvetési hatdsa a telekadd mértékének
differencidlasaval és emelésével tobblet adobevétel realizalasa.

3. Kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak nincs kdrnyezetre gyakorolt hatasa.

4. Egészségiigyi kovetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kvetelményei nincsenek
5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasa az addiroda munkatarsai részére tobbletfeladatot nem
jelentenek.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jelenlegi rendelettervezet a Jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvénynek vald
megfelelést, valamint a helyi adokrol sz016 1990. évi C. térvénynek valo megfelelest szolgalja
a Kuria Onkormanyzati Tandcs és a Budapest Févaros Kormanyhivatala allasfoglalasa
alapjan.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.



..../2015. szamu eloterjesztés 4. szamu melléklete

A Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének
a helyi épitmény- és telekadorol szolo
40/2011. (X11.16.) rendelete

2.8

(1) E rendelet alkalmazéasaban adodalanynak
mindsiil és a rendelet hatalya kiterjed:
a) a maganszemélyekre
b) jogi személy, egyéb szervezet
¢) a maganszemélyek jogi személyiséggel
nem rendelkezd személyi egyesiilése.

(2) E rendelet hatalya nem terjed ki:
a) az allamra,
b) a helyi 6nkormanyzatra,
c) a nemzetiségi donkormanyzatra,
d) a koltségvetési szervre,
e) az egyhazi jogi személyre,
f)
f) a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt-
re,
g) a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt-re,
h) az Allamadéssag Kezeld Kozpont Zrt-

re,

1) a Dbiintetés-végrehajtasért  felelds
miniszter felligyelete ald tartozo
biintetés-végrehajtasi gazdalkodo
szervezetre

(3) Az (1) bekezdés szerint addalany a
kuilfoldi szervezet 1s,
feltéve, hogy, ha addmentességét nemzetkdzi
szerz0dés vagy viszonossadg nem biztositja. A
viszonossag kérdésében az adopolitikaért
felelds miniszter allasfoglaldsa az irdnyado.

maganszemély ¢és

(4) Mentesek az ad6 alol az Eszak-atlanti

A Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének
..... /2015 (..........) onkormanyzati rendelete
a helyi épitmény- és telekadorol szolo
40/2011 (XII.16.) rendelet modositasarol

2.§

Az ad6 alanyara a helyi adokrol szold 1990.
évi C. torvényben (a tovabbiakban: Htv.)
foglaltak az iranyadok.

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.




Szerzddés Szervezete és az Eszak-atlanti
Szerz6dés alapjan felallitott
katonai parancsnoksagok.

nemzetkozi

(5) Az adokételezettség  kiterjed az
Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo
ingatlantulajdonra, valamint az ingatlanhoz
kapcsolddo vagyoni értékii jogokra.

3.8

(1) Adomentes mind az épitmény-, mind a
telekado alol:
a) az egyesiilet,
b) az alapitvany
c) a kdzszolgaltatd szervezet
d) a koztestiilet
e) az onkéntes kolcsonds biztositd pénztar
f) a magannyugdij-pénztirabban az
adoévben, amelyet megel6z6 ad6évben
folytatott vallalkozési tevékenységébol
szarmaz6 jovedelme (nyeresége) utan
sem bel-, sem kiilfoldon adofizetési
kotelezettsége nem keletkezett. Az
épitmény- ¢és telekadoban a fenti
mentesség csak az alapitd okiratban,
alapszabalyban meghatarozott
alapteveékenység kifejtésére szolgalo
épiilet és telek utan jar.

(2) A feltételek meglétérél az adodalany
irasban koteles nyilatkozni az adohatosagnak

4.§

(6) Amennyiben az addalany vagyoni értékii
jog jogositottja és a 2012. december 31-ét
kovetd idOszakra vonatkozd adojat nem fizeti
meg, valamint a végrehajtas vele szemben
eredménytelen, az ad6hatdsdg az épitmény,
telek tulajdonosat hatarozattal kotelezi az
adodtartozas megfizetésére.

Hatalyat veszti.

3.§

Az adomentességre a Htv-ben foglaltak az
iranyadok.

(2) Az adomentesség feltételeinek meglétérdl
az addalany irdsban koteles nyilatkozni az
adohatosagnak

4.8

A vagyoni értékil jog jogra jogositott
addalany 2012. december 31-ét kovetd
iddszakra vonatkozé meg nem fizetett
adojara a Htv-ben foglaltak az iranyadok.




5.8

(1) Adokételes az dnkorményzat illetékességi
teriiletén 1évé épitmények koziil a lakés és
nem lakas céljara szolgalé épiilet, épiiletrész.
(a tovabbiakban egyiitt: épitmény)

(2) Az adokotelezettség az  épitmény
valamennyi helyiségére kiterjed annak
rendeltetésétol, illetéleg  hasznositasatol
fiiggetlentil.

6. 8§

(1) Az ad6 alanya az, aki a naptari év
(tovabbiakban: év) elsé napjan az épitmény
tulajdonosa. Tobb  tulajdonos
tulajdonosok az ingatlan nyilvantartasba
bejegyzett tulajdoni hanyaduk aranyaban
addalanyok. Amennyiben az ingatlant az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni
értekli jog terheli, az annak gyakorldsara
jogosult az ad6 alanya. Tulajdonos: az
ingatlan tulajdonosa az a személy vagy
szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartdsban tulajdonosként szerepel.
Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak

esetén a

atruhdzésara  iranyuld6  szerzddést az
ingatlaniigyi hatdésaghoz benyujtottdk —
melynek tényét az ingatlaniigyi hatosag
sz€ljegyezte —, a szerzd felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan létrehozott
épitmény tulajdonjoganak — a
hasznalatbavételi engedély jogerdre

emelkedését megel6z0 — atruhdzasa esetén a
szerzOdés ingatlanligyi hatdsaghoz torténd
benyujtasat kovetden a szerzd felet a

hasznalatbavételi engedély jogerdre
emelkedésének idépontjatol kell
tulajdonosnak tekinteni. Egyéb modon

torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari
Torvénykonyv — vonatkozd szabdlyai az
iranyadok. A tulajdonos, a vagyoni értékii
jog jogositottja a tovabbiakban egylitt:

5.8

Az adokotelezettségre a Htv-ben foglaltak az
iranyadok.

Hatalyat veszti.

6.§

Az ad6 alanyara a Htv-ben foglaltak az
iranyadok.




tulajdonos

(2) Valamennyi tulajdonos altal irasban
megkotott és az adohatdésaghoz benyujtott

megallapodasban a  tulajdonosok  az

addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal ¢és
kotelezettségekkel egy  tulajdonost is
felruhdzhatnak.

(3) Téarsashdz, gardzs ¢és Udiilé esetén a
tulajdonosok 0©nallé adodalanyok, a kozos
hasznalat helyiségek utdn az add alanya az
emlitett kozosség.

7.§

(1) Adémentes:

a) a szilikség lakas,

b) a maganszemély tulajdondban 1évo lakas,
amelyben a magéanszemély adoalany, illetve
annak hozzatartozdja  tartds
rendezkedett be, és ahol életvitelszertien ott
lakik. Eletvitelszeriien lakasként hasznalt
ingatlan: a tulajdonos olyan lakésa, ahol 6
vagy  hozzatartoz6ja  bizonyitottan az
¢letviteléhez  sziikséges  tevékenységeket
(étkezés,  fOzés, csaladi  élet
szervezése, kozlizemi szolgéltatdsok igénybe
vétele, elérhetdségi cimkénti megjeldlése
stb.) rendszeresen, legjellemzdbben folytatja

ottlakasra

mosas,

¢s mashol nincs olyan lakds, amelyet
ténylegesen az életviteléhez sziikségesen
hasznal

c)

d) a lakashoz ¢s az 1idilohoz tartozo
kiegészitd helyiségek, az dvohely (1égopince)
e) a lakoépiiletben taldlhatd, a tarsashaz
kozos tulajdondban és hasznalataban allo
helyiség

f) a maganszemélyek tulajdonat képezo

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.

7.§

(1) A Htv. 13. §-dban és 13/A. §-aban foglalt
adomentességen til mentes az épitményado
alol:

a) a maganszemély tulajdonaban 1évé lakas,
amelyben a maganszemély adoalany, illetve
annak  hozzatartozdja tartés ottlakasra
rendezkedett be, és ahol életvitelszerlien ott
lakik. Eletvitelszeriien lakasként hasznalt
ingatlan: a tulajdonos olyan lakasa,ahol 6
vagy hozzatartozoja  bizonyitottan az
életviteléhez  sziikséges tevékenységeket
(étkezés, fOzés, mosas, csaladi élet
szervezése, kozlizemi szolgéltatdsok igénybe
vétele, elérhetdségi cimkénti megjeldlése
stb.) rendszeresen, legjellemzdbben folytatja
¢s mashol nincs olyan lakds, amelyet
ténylegesen az életviteléhez

hasznal

sziikségesen

b) az 6vohely (1€gopince)

c) a lakoépiiletben taldlhatd, a tarsashaz
kozos tulajdondban és hasznalataban 4llo
helyiség

d) a maganszemélyek tulajdonat képezd




6nallo garazs 16 m°-t meg nem halado része,
valamint a teremgardzsban 1év0  ¢és
maganszemély tulajdonaban levd gépkocsi
beallok teljes teriilete,

g) a maganszemélyek tulajdonaban allo, az
ingatlan nyilvantartasban taroloként
bejegyzett helyiségek teljes teriilete, ha azok
hasznos alapteriilete az ad6zoéra eso tulajdoni
hanyad alapjan a 10 m°-t nem haladja meg,

h) az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint
allattartdsra ~ vagy  ndvénytermesztésre
szolgdld épitmény vagy az allattartashoz,
novénytermesztéshez  kapcsolodd  tarolo
épitmény (pl. istallo, tiveghdz, terménytarold,
magtdr, mitragyatarold), feltéve, hogy az
épitményt az addalany rendeltetésszeriien
allattartasi, ndvénytermesztési
tevékenységéhez kapcsolodoan hasznalja.

1) a kizardlag az orvosi tevékenységrol szolo
torvény szerinti haziorvos altal nyujtott
egészségligyi ellatas céljara szolgalo helyiség

8.§

(1) Ha a muiemléki értékként kiilon
jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy az
Onkormanyzat rendelete alapjan helyi egyedi
védelem alatt 4ll6 épiiletet (a tovabbiakban:
muemleképiiletet) felajitjak, akkor az épiilet,
illetve az épiiletben 1év0 o©nallé adotargy
(lakés, nem lakas céljara szolgalo épiiletrész)
2008. januar 1-jét kovetden kiadott épitési
engedély jogerdre emelkedését kvetd harom
egymast kovetd adoévben mentes az add

alol.

(2) Felwjitas alatt a miemléképiilet egészén,
illetve homlokzatan és tobb fOszerkezetén
végzett olyan 4ltalanos javitast kell érteni,
amely teljesen visszadllitia az épiilet
esztétikai allapotat, valamint legalabb eredeti
miszaki allapotat. Az add alanya az (1)
bekezdés szerinti mentességet az
adohatosagnal kérelmezheti.

onallo garazs 16 m’-t meg nem haladé része,
valamint a teremgardzsban
maganszemély tulajdonaban levd gépkocsi
beallok teljes teriilete,

1éve  és

e) a maganszemélyek tulajdonaban allo, az
ingatlan nyilvantartasban tarolokeént
bejegyzett helyiségek teljes teriilete, ha azok
hasznos alapteriilete az ad6zora es6 tulajdoni
hanyad alapjan a 10 m*-t nem haladja meg,

8.§

A miiemléképiilet felujitdsdhoz kapcsolodd
adomentességre a Htv-ben foglaltak az
iranyadok.

Hatalyat veszti.




(3) Az adohatésag az addémentességre
jogosult kérelmét nyilvantartasba veszi és az
adot évente megallapitja. A megallapitott, de
meg nem fizetett adot és az eredeti
esedékességtdl  szamitott  kamatot az
adohatosdg az  ingatlanra  bejegyzett
jelzaloggal biztositja.

(4) Az adohatéosdg az addmentesség
idGtartamanak lejartat kovetd év januar 30-ig
megkeresi a muemlékvédelmi hatosagot,
hogy igazolja az épiilet (2) bekezdés szerinti
felyjitasanak  tényét és a  felhjitas
befejezésének idépontjat. A megkeresett
hatésag 15 mnapon belill valaszol a
megkeresésre.

(5) Amennyiben a megkeresés alapjan az
adohatosag megallapitja, hogy a (2) bekezdés
szerinti felujitds az adomentesség harmadik
évének utols6 napjaig megtortént, akkor a (3)
bekezdés szerint nyilvantartott adot és
kamatokat torli, valamint haladéktalanul
intézkedik az ingatlaniigyi hatosdgnal a
jelzalogjog torlése irant.

(6) Amennyiben a megkeresés alapjan az
adohatosag azt allapitja meg, hogy a (2)
bekezdés szerinti felujitds az addmentesség
harmadik évének utolsé napjaig nem tortént
meg, ugy a (3) bekezdésben nyilvantartott
adot s annak a szamitott kamatait az
adozonak - az adohatdsag hatdrozata alapjan,
a hatarozat jogerére emelkedését kovetd 15
napon beliil - meg kell fizetnie.

(7) Ha a mentességi idOszak alatt az adoalany
személye valtozik, akkor az 0j adodalany az
adobevallasanak benyujtasaval egyidejlileg
nyilatkozhat arrdl, hogy a mentességet a
mentességi idészak hatralevd részére is
igénybe kivanja venni, azzal, hogy a korabbi
addalany terhére eldirt adét és annak

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.




szamitott kamatait — a mentességi feltétel
teljesiilésének elmaradasa esetén - a (6)
bekezdésben meghatarozottak szerint
megfizeti. Ilyen nyilatkozat hianyaban az
adohatosag a korabbi adoalanyt terhelé adot
¢s annak szamitott kamatait a korabbi

addalany terhére az addalanyisag
megszliinését  kovetd februar 15-ig
hatarozatban - a  hatarozat jogerdre

emelkedését kovetd 15 napon belill vald
megfizetési hataridével - irja el6. Ha a
korabbi adodalany megsziint vagy
elhalalozott, akkor az ad6hatoésag a korabbi
adoalanyt terheld adot és annak kamatait a
korabbi addalany azon jogutddja szdmara irja
eld, aki/amely az adomentes adotargyat
megszerezte, tobb ilyen jogutdd esetén az
adot és annak kamatait az adohatosag a
jogutddok altal az adomentes addtargyon
megszerzett tulajdoni hanyadok aranyaban
irja el6 hatarozatban.

9.§

(1) Az a 65. ¢letévét betolttt, vagy
életkoratol  fliggetleniil a megvaltozott
munkaképességli  személyek ellatasaiban
részesild magéanszemély, aki egyediil vagy
kizarolag ugyanezen feltételeknek megfeleld
hozzatartozgjaval ¢él, a lakcimnyilvantartas
szerint és ténylegesen (életvitelszerlien) is
lakohelyéiil szolgalo lakasa utani
épitményado-fizetési kotelezettségét illetéen
adofelfiiggesztés iranti kérelemmel élhet az
adohatosag felé. Az  adofelfliggesztés
1d6szaka alatt az adot nem kell megfizetni, az
egyébkeént esedékessé valo ado utdn azonban
az adohatosag az esedékesség napjatdl az
adofelfiiggesztés megsziinése napjaig
terjedéen a mindenkori jegybanki alapkamat
mértékével egyezd mértékli kamatot szamit
fe. A kamatot a késedelmi potlék-
szamitassal azonos modon kell szamitani. Az
adofelfiiggesztés az addév els6 napjatol,

9.§

Az adofelfiiggesztésre a Htv-ben foglalt
rendelkezések az irdnyadok.




annak (3) bekezdés szerinti megsziinése
napjaig tart. Az arra jogosult addz6 az
adofelfiiggesztés iranti kérelmét legkésdbb az
adofelfiiggesztés iddszaka elsé adoévének
januar 15. napjaig nyujthatja be az
adohatosagnal. Az ezen id6pontot kovetden
beérkezett kérelmeket az adohatosag az
adoévet kovetdé ¢év elsé napjatdl veszi

figyelembe.

(2) Az adohatésag az adofelfiiggesztésre
jogosultnak az  adofelfliggesztés irdnti
kérelmét  nyilvantartadsba  veszi. Az
adohatosag az adofelfiiggesztés idOtartama
alatt évente az éves adordl hatarozatot hoz,
amely tartalmazza az adofelfiiggesztéssel
kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket.

(3) Az adofelfliggesztés megsziinik a lakas
elidegenitése, az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzéssel 1étrejové vagyoni értékli jog
alapitasa esetén az atruhazasrol (alapitasrol)
sz016 szerzddés ingatlaniigyi hatosaghoz valo
benyujtasanak napjaval, az adoz6 halalaval a
hagyatékatadd végzés jogerére emelkedése
napjaval, az adofelfiiggesztés iranti kérelem
irasban tOorténd visszavonasa esetén a
visszavonds bejelentésének napjaval. A
megszinés tényét a kotelezett a megsziinés
napjatol szdmitott 8 napon beliil bejelenti az

adohatosagnak. Az adohatosag az
adofelfiiggesztés id6tartamara eso,
esedékessé valt add ¢és annak kamatai
megfizetésérol az adofelfiiggesztés

megsziinését kovetden hatarozatot hoz.

(4 A (3) bekezdés alkalmazasaban
kotelezettnek  mindsiill a  lakastulajdon,
illetéleg a tulajdoni hdnyad elidegenitése, a
vagyoni értékli jog alapitdsa esetén a
jelzélogjoggal biztositott kovetelés erejéig a
tulajdonjogot (vagyoni értékii jogot) szerzd
fél, a megszerzett tulajdoni hanyada, illetdleg
vagyoni értekli jog értékének aranyaban, az

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.




azon  felilli  kovetelést illetden az
adofelfiiggesztési  jog  jogosultja; az
adofelfiiggesztési jog jogosultjanak haldla
esetén a lakas Orokose,
tulajdoni hanyada aranyaban; az
adofelfliggesztés iranti igény visszavonasa
esetén az adofelfliggesztési jog jogosultja.
Amennyiben a lakas 6rokose az (1) bekezdés
szerinti feltételeknek megfelel — legkésobb a
(3) bekezdés szerinti hatarozat jogerdre
emelkedéséig — kérheti az adofelfiiggesztést
az Orokhagyo halala el6tti idészakra juto,
korabban felfiiggesztett adora is, feltéve, ha

a megszerzett

az arra a lakdsra vonatkozott, amelyben az
orokos a lakcimbejelentés szabdlyai szerint
¢s ténylegesen (életvitelszeriien) is él.

(5) Az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek
valé megfelelés esetén az adohatésag minden
adoév februar 15-¢ig az adoévre eldirt adorol
sz6l6 hatdrozattal megkeresi az ingatlaniigyi
hatdsagot a targyévi adodsszeg €s annak e
torvény szerinti kamatai jelzalogjog keretén
beliil feljegyzése Az
ingatlaniigyi hatosdg a megkeresés alapjan
soron kiviil bejegyzi a jelzalogot az ingatlan-

torténo irant.

nyilvantartdsba. Ha a  kotelezett a
felfliggesztett adot ¢és annak kamatat
megfizette, az adohatdsag haladéktalanul

intézkedik a jelzalogjog torlése irant.

(6) E § alkalmazasban a vagyoni értékii jog
értekét az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL
torvény 72. §-dnak figyelembevételével kell
megallapitani.

10.§

(1) Az adokotelezettség a hasznalatbavételi,
illetdleg a fennmaradasi engedély jogerdre
emelkedését kovetd év  els6  napjan
keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy
anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az

adokotelezettség a tényleges

Hatalyat veszti.
Hatalyat veszti.
10. §
Az adokotelezettség keletkezésére,

valtozasara €s megszlinésére a Htv-ben
foglaltak az iranyadok.




hasznalatbavételt kovetd év elsé napjan
keletkezik.

(2) Az adokotelezettséget érintd valtozast
(igy kiilonosen a hasznos alapteriilet
modosulédsat, az épitmény atmindsitését) a
kovetkezd év elsé napjatol kell figyelembe
venni.

(3) Az adokotelezettség megsziinik  az
épitmény megsziinése évének utolsd napjan.
Az épitménynek az év elsd felében torténd
megsziinése esetén a masodik félévre

vonatkoz6 addkotelezettség megsziinik.

(4) Az ¢épitmény hasznalatanak sziinetelése
az adokotelezettséget nem érinti

11.§

(1) Az épitmény négyzetméterében szamitott
hasznos alapteriilete.

(2) Hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek
olyan része, ahol a belmagassag legalabb
1,90 méter. A teljes alapteriiletbe a lakéshoz,
udiiléhoz tartoz6 kiegészitd helyiségek,
melléképiiletek, melléképiiletrészek
kivételével valamennyi helyiség Osszegzett
alapteriilete, valamint tobbszintes lakrészek
belsé 1épcsdjének egy szinten szamitott
vizszintes vetiilete is beletartozik. Az
épitményhez tartozo6 fedett és harom oldalrol
zart kilso tartozkodok (lodzsa, fedett és
oldalt zart erkélyek) €s a fedett terasz, tornac
alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes
alapteriiletbe. A lakasok esetén a
pinceszinten (a csatlakoz6 terepszint alatt)
kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-
at kell a teljes alapteriiletbe szamitani.

13.§

(2) telek: az épiilettel, épiiletrésszel be nem

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.
Hatalyat veszti.
11. §
(1) Az ad6 alapja az  épitmény
négyzetméterben szamitott hasznos
alapteriilete.

(2) A hasznos alapteriilet értelmezésére a
Htv-ben foglaltak az iranyadok.

13. §
A telek értelmezésére a Htv-ben foglaltak az
iranyadok.




épitett foldtertilet, ide nem értve
a) a belteriileten fekvé termdéfoldet,
feltéve, ha az tényleges mezdgazdasagi
mivelés alatt all

b) a kiilteriileten fekvd terméfoldet,

c) a tanyat,

d) a kozut tertiletét,

e) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai
altal lefedett foldteriiletet,

f) a temetokrdl és a temetkezésrél szolo
torvény temetd fogalma ald tartozo
foldteriiletet,

g) a halaszatrol ¢és horgéaszatrol szolo
torvény szerinti viztarozo tertiletét,

h) az erdot,

i) az ingatlan-nyilvantartasban mocsarként
nyilvantartott foldteriiletet

14.§

Az ad6 alanya az, aki az év els6 napjan a
telek tulajdonosa. Ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékil jog, illetdleg tobb
tulajdonos esetén a 6. § (1) bekezdésében
foglaltak az iranyadok

15.§
Mentes az ad6 alol:
a) az ¢épilet, ¢épiiletrész  hasznos
alapteriiletével  egyezd  nagysagu
telekrész

b) a belteriileten fekvd, az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés aldl kivett
tertiletként nyilvantartott, 1 hektart meg
nem halad6 nagysagu foldteriilet,
feltéve, ha az addévben annak teljes
teriilete  tényleges  mezdgazdasagi
miivelés alatt all és e tényt a telek
fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az adoévben igazolja

azzal, hogy nem mindsiil
mezdgazdasagi mivelésnek, ha a
foldtertileten kizarolag a

14. §

Az ad6 alanyara a Htv-ben foglaltak az
iranyadok.

15. §

Az adomentességre a Htv-ben foglaltak az
iranyadok.




gyomndvények megtelepedésének ¢és
terjedésének megakadalyozéasara
alkalmas munkat (pl. gyommentesités,
kaszalas) végeznek,

c) az ¢épitési tilalom alatt allo telek
adokoteles teriiletének 50 %-a.

d) az adodalany termék-el6allitod iizeméhez
tartozo, jogszabalyban vagy hatdsagi
eldirasban megallapitott
biztonsagi teriilet (Ovezet), feltéve, ha
az addalany addévet megel6zé adoévi,
évesitett nettd arbevétele legalabb 50
%-ban  sajat  eldallitasi  termék
értékesitésébol szarmazik

veédo-

16.§

(1) Az adokotelezettség
a) a belteriileten fekvo, terméfoldnek
mindsiilé telek esetében a
foldtertiletnek az ingatlan-
nyilvantartdsban miivelés alol kivett
teriiletre vagy
tényleges mezdgazdasagi miivelésének

a megsziintetéset

torténd  atvezetését

kovetd ¢év elso
napjan,

b) a kiilteriileten fekvd, termdéfoldnek
mindsiilé telek esetében a
foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés aldl kivett
terliletre torténd atvezetését kovetd év
elsé napjan,

¢) erdonek mindsiilo telek esetében
ca) a foldteriiletnek az ingatlan-

nyilvantartasban miivelés alol kivett
terliletre torténd atvezetését kovetod
év elsd napjan, feltéve, ha az
Orszagos Erdééallomany Adattarban

erdoként nem tartjak nyilvan, vagy

ch) az ingatlan-nyilvantartasban
miivelés aldl kivett teriiletként
nyilvantartott ~ foldteriiletnek  az

Orszagos Erddalloméany Adattarbol
torténd torlését kovetd év elso

16. §
Az adokotelezettség keletkezésére,
valtozasara ¢és megszlinésére a Htv-ben
foglaltak az iranyadok.




napjan,

d) a tanyaként nyilvantartott foldteriilet
esetében a tanyaként torténd ingatlan-
nyilvantartsi bejegyzés torlését kovetd
¢év elsd napjan,

e) az ¢épitmény  megsemmisiilése,
lebontdsa esetén a megsemmisiilést,
lebontast kovetd félév elsd napjan
keletkezik.

(2) Az adokotelezettség:
a) az ingatlan-nyilvantartasban mivelés
alol kivett teriiletként nyilvantartott
belteriileti telek esetében a telek
miivelési agéanak ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetése és tényleges
mezdgazdasagi miivelése megkezdése
évének utolsé napjan,
b) az a) pontban foglaltaktdl eltérden a
ba) tényleges mezdgazdasagi mivelés
alatt allo beltertileti telek esetében a
telek miivelési 4ganak ingatlan-
nyilvantartési atvezetése évének,

bb) belteriileten fekvd termdfold
esetében annak tényleges
mezdgazdasagi mivelése
megkezdése évének utolso napjan,

c) kilteriileti telek esetében annak
termofoldként vagy tanyaként torténd
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzése
évének utolsd napjan,

d) az a)-c) pontokban foglaltaktol eltéréen
teleknek mindsiilé foldteriilet esetében
a  foldterilletnek  az ingatlan-
nyilvantartasban erd6 mivelési agra
torténd atvezetése vagy az Orszagos
Erddallomany  Adattarba  torténd
bejegyzése évének utolsd napjan,

e) a telek épitménnyel vald beépitése
félévének utolsd napjan sziinik meg.

(3) Az adokotelezettségben bekovetkezd —
(1) - (2) bekezdésben nem emlitett —
valtozéast a kovetkezd év elsd napjatol kell
figyelembe venni

Hatalyat veszti.

Hatalyat veszti.

18.§




18.§

Az adod évi mértéke: 285 Ft/m2/év

(1) Az ado6 évi mértéke jelen rendelet 1.

szamu  mellékletében  megjelolt
ovezetenként keriil meghatarozasra.

(2) Az ado6 évi mértéke

a)

b)

az 1. ovezetben (Févam tér — Vamhaz
korat - Kalvin tér — Ulléi at — Ferenc
korut — Boraros tér — Soroksari ut —
Konyves Kaélmén korat — Duna
folyam altal hatarolt teriilet) 325
Ft/m2/év,

a 2/a. (Boraros tér — Ferenc korat —
Ulléi ut — Nagyvarad tér — MAV
Kelenfold—Keleti Palyaudvar
vasutvonal — Soroksari ut altal
hatarolt teriilet) és 2/b. (Ullsi ut -
Hatar ut - M5-6s bevezetd szakasza —
3-as villamospalya - Ecseri ut altal
hatarolt teriilet) Ovezetben 305
Ft/m2/¢év,

a 3. ovezetben (MAV Kelenfold —
Keleti Palyaudvar vasttvonal — Ull6i
ut — Ecseri Ut — 3-as villamospalya —
Hatar at — kozigazgatdsi hatar -
Rackevei—Soroksari Duna ag — Duna
folyam altal hatarolt teriilet) 285
Ft/m2/év.




