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Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

Iktato szam: 216/2017.

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet
2017. oktober 05-i tilésére
Targy: A Budapest IX. kertlet, 38191/12 hrsz. alatti ingatlan (Kén u. 3/b.) elidegenitése

Eléterjeszt: dr. Bacskai Janos polgarmester

Készitette: Vagyonkezelési Iroda

El6zetesen targyalja: Gazdasagi Bizottsag 2017. oktober 04.

Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Bojte Bernadett s.k.
Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

A dontéshez egyszerii
mindsitett | | tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzéteheto:
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Az eléterjesztést nyilt lilésen kell targyalni.

Az elbterjesztést zart tlésen kell targyalni.
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Az eléterjesztés zart lilésen targyalhato.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban all6, Bp. IX. Kén u. 3. sz.
alatt nyilvantartott, korabban kis-Dzsumbuj’ néven ismert terlleten az utolsé lakoépilet 2016.
oktoberében elbontasra kerdilt.

A Budapesti 1. szamu Foldhivatal az ingatlan miivelési agéat ,kivett beépitetlen teriletre” modositotta.
Ezt kovetben a T-88611 szamu valtozasi vazrajz alapjan a telekingatlanbdl kiszabalyozasra kerilt a
Gubacsi Ut kiszélesitését szolgald 671 m? térmértékdi tertilet, igy Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Kertleti Hivatala Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 134697/2/2017 szamu hatarozataval bejegyezte a 6003
m? alapteriiletdi, 38191/12 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlant.

Az ingatlan bemutatasa

Az ingatlan Kuls6-Ferencvarosban a Kén utca és a Gubacsi ut keresztez6désénél helyezkedik el. A
kérnyezetben elssorban ipari, kereskedelmi és szolgaltato egységek talalhatok. A varosrészen beliili
megkozelithetéség a Soroksari Ut kozelsége miatt jo.

Az ingatlan dsszkdzmlives, per-, teher-, és igénymentes. Az értékét dontéen a fejlesztési lehetdség,
illetve a fekvése és a kozvetlen kdrnyezete hatarozza meg.

A telek jelenleg Ures a terilleten parkositas nincs, csupan néhany fa talalhato, a terep sik, mely
alkalmas barmilyen beruhdzas megkezdéséhez.

A Szabalyozasi Terv el6irasai

Az ingatlanra a Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Timét utca és komyéke
(Budapest, IX. kerlilet Kén utca — Gubacsi Ut — Hatar Ut - Soroksari ut altal hatarolt teriilet) kertleti
szabalyozasi terverdl sz616 17/2005.(V.25.) sz. rendelete vonatkozik.

Az ingatlan ,I-IX-1” jell Intézményterllet Gvezeti besorolasu. A KSZT szerint az Gvezeti besorolasra
vonatkozé épitési szabalyozas fontosabb elbirasai az alabbiak:

»0. §. (1) Az 6vezet telkei tobb éplilet elhelyezésével is beépithetbek.

(2) Az épitési bvezet telkein az alabbi rendeltetést, egy vagy tobb rendeltetési egységet magaba foglalo
epliletek helyezhetdk el, illetve meglévo épliletek ezen rendeltetési célra hasznosithatok:

a) kbzintézmények épliletei,

b) igazgatasi épliletek,

c) irodaépliletek,

d) ellato, szolgaltatd épliletek,

e) kereskedelem, vendéglatas épiiletei

f) kutatas, fejlesztés épliletei,

g) lakdépliletek,

(3) Uj lizemanyagtélts &llomas az 6vezetben nem helyezhets el. A meglévé &talakitisa csak a
legsziikségesebb kbzegészségligyi, biztonsagi ill. életvédelmi célbdl megengedett, felljitasa csak a
rendeltetésszerii hasznélathoz sziikséges mértékben, a kdtelez jo karbantartas kérében lehetséges.
Kapacitasa nem névelhet6.



(4) Az 6vezetben a melléképitmények kozuil

a) kbzmibecsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) kerti viz- és fiirdémedence,

e) napkollektor,

f) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes vetlilettel,
g) folyadék- és gaztarolo,

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté

i) szabadon allo és legfeliebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszlotartdoszlop
J) kirakatszekrény

helyezheto el.
Ovezeti el6irdsok
= [egkisebb kialakithato tertilet: 4000 m?
= Beépités mértéke: 50 %
= Szinttertileti mutato: 3,0
= Legkisebb zébldfeliilet mértéke: 35 %.
= [egkisebb épitménymagassag: 7,5 méter
= [egnagyobb épitménymagassag: 18,0 méter”
Ertékesités:

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést kdvetéen, 2017.
szeptemberében kettG ertekbecslovel elkeszittettlk az ingatlanra vonatkozo ingatlanforgalmi
értékbecslést, akik az alabbi nettd (AFA nélkili) forgalmi értékeket allapitottdk meg:

I 310.000.000 Ft
Il. 294.000.000 Ft

Az 6nkormanyzat begpitetlen foldterllet értekesitése esetén AFA korbe tartozik, ezért a vevét a vételar
utan AFA fizetési kotelezettség terheli.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozd szabalyok

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Budapest Févaros
IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szdlé 21/2012. (VI.12.) Onkormanyzati
rendeletének 10. § (2) bekezdése szerint:

,Az dnkormanyzati vagyont elidegeniteni vagy hasznositani brutté 25 millio Ft. értékhatar felett — a (2/a)
és (3) bekezdésben foglalt kivételekkel - az e rendeletben foglalt versenyeztetési szabalyok szerint
lehet.”

Hivatkozott rendelet forgalomképes Uzleti vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlaséara vonatkozd 15. §
(1)-(3) bekezdése kimondja:

.(1) A forgalomképes énkormanyzati vagyon elidegenitésérdl, cseréjér6l, megterhelésérdl, gazdasagi
tarsasagba valo bevitelérél a dontés

a) 5 milli6 Ft értékhatarig a polgarmester,

b) 5 millié Ft-t meghalado, legfeljebb 90 milli6 Ft értékhatarig a Gazdasagi Bizottsag,

c) 90 millié Ft értékhatar felett a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.



(2) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatarozott déntések meghozataldhoz mindsitett tobbség
sziikséges.

(3) Beépitetlen foldtertiletet elidegeniteni csak éves elidegenitési cimjegyzék alapjan lehet. A
cimjegyzékre vonatkozo javaslatot a polgarmester a kbltségvetési rendelettel egyidejileg terjeszti el6,
elfogadasarol és modositasardl a Képviselb-testiilet mindsitett tobbséggel dont.”

A Képviseld-testllet 47/2017. (11.16.) szdmu hatarozataval jovahagyta a 2017. évre vonatkoz6
elidegenitési cimjegyzéket, melynek 4. pontjaban szerepel az el6terjesztés targyat képezo ingatlan.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a Budapest IX., 38191/12 hrsz-U ingatlan
hasznositasanak tgyében donteni sziveskedjen.

Budapest, 2017. szeptember 25.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1. felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon a Bp. IX. ker. 38191/12 hrsz-U, 6003 m?
alaptertiletd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan nyilvanos palyazat lefolytatasaval
torténo értékesitésérdl,

2. aBp. IX. ker. 38191/12 hrsz-U ingatlan legkisebb elidegenitési arat ........ Ft + AFA 6sszegben
hatarozza meg,

3. felkéri a Polgarmestert, hogy a palyazatot lebonyolitsa a beérkezett ajanlatokat értékelje -
amennyiben szlikséges hianypétiasi felhivasokat kildjon ki - és azokat elbiralas céljabdl
terjessze a Képvisel6-testlet elé.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridd: 120 nap



