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|. PALYAZATI KIIRAS

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt. (székhely: 1093.
Budapest, Csarnok tér 3-4.), mint kiir6 a Budapest Févaros IX. kerulet Ferencvaros
Onkormanyzata versenyeztetési eljarasanak szabalyairol szold tdbbszér médositott
19/2005. (VI.08.) sz. 6nkormanyzati rendelete alapjan palyazatot hirdet a kizarolagos
tulajdonat képez6

Budapest IX. ker. Raday u. 57.
hrsz: 36936

alatt Iévé ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékesitésére.
1. A palyazat jellege: nyilvanos palyazat
2. A palyazat célja:

FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejleszté Zrt. tulajdonaban lévé
ingatlan értékesitése beépitési kotelezettséggel.

3. A palyazaton valo részvétel feltételei:
A palyazat részvevéje lehet az, aki:

- magyar allampolgar, vagy az Eurépai Unié tagallama, az Eurdpai Gazdasagi
Térségrél szold megallapodasban részes allam, valamint nemzetkdzi
szerz8dés alapjan veluk egy tekintet ala esé allam allampolgaranak mindsuld
természetes személy.

- atlathatd szervezet, mely cégbirésagon bejegyzett gazdasagi tarsasag,
nyilvantartasba vett civil szervezet,

- a kiirasban megjeldlt ingatlan megvasarlasara a megjeldlt hataridén belll
palyazatot nyuijt be,

- akiirasban foglalt palyazati feltételeket elfogadja, és

- a palyazati dokumentaciot megvasarolta.

4. A palyazati dokumentacié megvétele:

A jelen palyazati dokumentaciot 50.000,- Ft + AFA dij befizetésének igazolasa
utan

2015. .o = 2015. .o kozott

vehetik at munkanapokon 9-12 éraig a kiir6 székhelyén (1093 Budapest, Csarnok
tér 3-4.).

A palyazati dokumentacié masra at nem ruhazhaté.



5. A palyazat koltségei:

A palyazat kidolgozasaval és benyujtasaval felmerulé valamennyi koltség a
palyazot terheli, azt a kiird a palyazonak nem tériti meg.

6. Az ajanlati kotottség:

A palyazot a palyazata megtételével ajanlati kotottség terheli. A palyazé ajanlati
kotottsége az ajanlattételi hataridé lejartanak napjan kezdédik, és a benyujtasi
hataridé lejartatol szamitott 60 napig tart

A Kkiird az elbiralasi hataridét - és ennek kovetkeztében az eredményhirdetés
idépontjat - indokolt esetben, legfeliebb egy alkalommal, 15 nappal
meghosszabbithatja, melyrél a palyazoét irasban értesiti valamint a Ferencvarosi
Onkormanyzat és a FEV IX. Zrt. honlapjan megjelenteti. Ez esetben a palyazo
ajanlati kotottséege — a hatarid6 meghosszabbitasardl szolo értesités
kézhezvételétél az elbiralasi hatarid6 végeig benyujtott eltérd irasbeli bejelentés
hianyaban — meghosszabbodik.

7. A palyazat elkészitésével kapcsolatos tajékoztatas:

A palyazat elkészitésének id6tartama alatt a palyazé kérdést, informacié kérést
intézhet levélben, e-mailen vagy telefaxon a kiirohoz az alabbi cimre:

FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejleszt6 Zrt.
Székhely: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.
e-mail: palyazat@fevix.hu
telefax: 210-51-85

8. Az ajanlati biztositék:

A Kiir6 a palyazaton torténé részvételt ajanlati biztositék megfizetéséhez koti.

Az ajanlati biztositék Osszege: 5.000.000,- Ft, azaz otmillié forint, melyet a
palyazonak a palyazat benyujtasara nyitva allé hataridé leteltéig kell a kiird FEV
IX. Zrt. OTP Bank-nal vezetett 11709002-20536275 szamu szamlajara atutalassal
befizetni. Az ajanlati biztositék befizetésérdl sz6lé6 banki igazolast a palyazathoz
csatolni kell.

A Kkiir6 az ajanlati biztositéek 0sszegét az eljaras eredményének kihirdetését
kovetben — a nyertes és a masodik legkedvezébb ajanlatot tevdé palyazé
kivételével — valamennyi palyazénak 10 munkanapon belll visszautalja az altala
megjeldlt bankszamlara. Az ajanlati biztositék dsszege utan a kiiré kamatot nem
fizet.

Az ajanlati biztositék nem jar vissza annak a palyazénak,

- aki az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat visszavonja;

- akivel az adasvételi szerz6dés a palyazénak felréhaté vagy a palyazé
érdekkorében felmerult okbol nem jon létre.



9. A palyazat elkészitése és beadasa:
1. A palyazat elkészitése:

A palyazdénak a palyazati kiirasban és a jelen palyazati kiirasban meghatarozott
tartalmi és formai kovetelményeknek megfeleléen kell elkészitenie palyazati
ajanlatat.

A palyazat nyelve: magyar. Az ajanlatot és annak valamennyi mellékletét, az
eljarashoz kapcsolodo levelezést és egyéb anyagot magyar nyelven Kkell
benyujtani.

2. Az ajanlatok kotelez6 tartalma:

- Cégbirésagnal bejegyzett cég esetében: az ajanlattevdé neve, székhelye,
cégjegyzék szama, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat.

- Birésagnal nyilvantartasba vett civil szervezet esetében: az ajanlattev6 neve,
székhelye, nyilvantartasi szama, 30 napnal nem régebbi igazolas a
nyilvantartasba vételrél

- Egyéb palyazok esetében: neve, azonositd adatai és cime, a képviseletére
jogosult személy, telefonszama.

- A vételi ajanlat bruttd 6sszege forintban, valamint a fizetési feltételekkel
kapcsolatos ajanlat (részletesen ismertesse a fizetési Utemezést, amennyiben
nem fogadja el a szerz6déstervezetben foglaltakat).

- Az ajanlattevé bankszamlaszama, amire az ajanlati biztositék a feltételek
fennallasa esetén visszautalhato.

- A jelen palyazati ajanlati dokumentacio megvasarlasarol szélo — a palyazo
sajat nevére és cimére kiallitott — szamla vagy nyugta masolata vagy banki
kivonat a dokumentacio ellenértékének atutalasarol.

- Palyazdi nyilatkozat arrdl, hogy sem a Kiiroval szembeni, sem mas lejart
koztartozasa nincs.

- Palyazdi nyilatkozat arrdl, hogy az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat
fenntartja.

- Palyazoi nyilatkozat, hogy a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. tv. 3. §
(1) bekezdés 1. pontja alapjan a palyazé gazdasagi tarsasag vagy szervezet
atlathato szervezetnek mindsul.

- Palyazoi nyilatkozat arrél, hogy a palyazati felhivas feltételeit elfogadja.

3. A palyazat beadasa:

A palyazénak az el6z6ekben meghatarozottak szerint elkészitett palyazatat 3 (1
eredeti és 2 masolati) példanyban zart boritékban elhelyezve kell benyujtani a
FEV IX. Zrt. (székhely: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.) részére. A boritékon az
alabbi szoveget kell feltiintetni:

»Raday u. 57. palyazat”

Az ajanlat oldalait folyamatos sorszamozassal kell ellatni és az ajanlathoz tételes
tartalomjegyzéket kell csatolni.
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A palyazé feladata és feleléssége, hogy ajanlata megfelelien a jelen
dokumentacidoban meghatarozott formai és tartalmi kovetelményeknek.

4. A palyazat benyujtasanak hatarideje:

A Kiiré jogosult a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé el6tt visszavonni. Ez
esetben a kiir6 a megvasarolt dokumentacio ellenértékét — a dokumentacio
visszaszolgaltatasa napjatol szamitott — 8 banki napon belul a palyazénak
visszafizeti.

Kiir6 az ajanlattételi hataridét indokolt esetben, egy alkalommal, legfeljebb 15
nappal meghosszabbithatja, de err6l a benyujtasi hataridé letelte elbtt a
palyazokat egyidejlleg értesiti, valamint megjelenteti azokon a helyeken, ahol a
palyazati hirdetményt is megjelentette.
11. A palyazatok felbontasa:
A palyazatok felbontasara
2015, o orakor
kerul sor a kiiré székhelyén.
A palyazatok bontasanal jelen lehetnek a kiirét képvisel6 személyeken kivil az

ajanlattevék vagy meghatalmazottjuk.

A palyazatok felbontasakor ismertetésre kerll az ajanlattevé neve, székhelye
(lakéhelye), az ajanlatok tovabbi részletei nem hozhatdk nyilvanossagra.

A palyazé az ajanlat benyujtasaval tudomasul veszi, hogy a fenti adatok a
palyazat bontasakor ismertetésre kertlnek.

A palyazatok felbontasardl és fenti tartalma ismertetésérél a kiiré jegyzékonyvet
készit.

12. A palyazatok elbiralasa:

A Kkiir6 az ajanlatokat a felbontast kdvetéen mind tartalmi, mind formai
szempontbdl részletesen megvizsgalja.

A palyazatokat a Kiiré6 az egyszemélyi tulajdonosanak - Budapest, Févaros IX.
kerlilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiletének - jovahagyo
dontése birtokaban biralja el legkésébb az ajanlatok benyujtasatdl szamitott 60
napon belul.

A kiiré jogosult megvizsgalni a palyazok alkalmassagat a szerzddeés teljesitésére,
és ennek soran ellendrizni a csatolt dokumentumok eredetiségét.

A palyazatok elbiralasanak szempontja: a palyazatban megajanlott vételar



A kiiré fenntartja a jogot, hogy a palyazati eljarast — minden indoklas nélkdl is -
eredménytelennek nyilvanitsa, valamint kizarja a Ptk. 6:74.§.-ban irt
szerz8deéskotési kotelezettsegét.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

- nem érkezett palyazati ajanlat,

- kizardlag érvénytelen ajanlat érkezett,

- valamely ajanlattevOnek az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekét
sulyosan sért6 cselekménye miatt az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

A kiir6 a palyazatot az esetben nyilvanitia érvénytelenné, ha a palyazat
elbirdlasakor az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették. Ervénytelenné
nyilvanitja az eljarast az esetben is, ha valamelyik palyazé az eljaras tisztasagat,
vagy a tobbi palyazoé érdekeit sulyosan sértd cselekményt kovet el, igy kulonosen
a palyazat titkossagat megsértette.

Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha

- azt a palyazati felhivasban meghatarozott, illetve szabalyszerien
meghosszabbitott ajanlattételi hataridé letelte utan nyujtottak be,

- az ajanlattevé az ajanlati biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak
megfeleléen bocsatotta rendelkezésre,

- az nem felel meg a palyazati kiirasban meghatarozott feltételeknek,

- nem teljesiti az ajanlat kotelez6 tartalmat

13. Az eljaras eredményének kihirdetése.

A Kiiré a palyazat eredményér6l a palyazokat az elbiralasi hataridé lejartat kovetd
15 napon belll irasban egyidejileg értesiti.

14. Az adas-vételi szerz6dés megkotése:

A kiir6 a palyazat nyertesével az adas-vételi szerz6dést a dontés meghozatalarol
sz0l0 értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belul koti meg.



3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. A 2015.07.28-i nem hiteles tulajdoni lap-szemle masolat adatai

Helyrajzi szam |

36936

Tul. lap.: I. része

Az ingatlan cime

Budapest, IX. kerulet 36936 helyrajzi szam

Az ingatlan fekvése

Belterilet

Megnevezése

kivett beépitetlen terllet

Terulet

1376 m?

Szolgalom, egyéb

Tul. lap.: Il. része

Tulajdonos(ok)

[I/7 FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel§ és
Varosfejleszt6 Zrt. 1/1

A tulajdoni lap lll. része

/1. Vezetékjog 17 m” teriiletre 7103/60/2012, a
bejegyzés. jogosult. ELMU Halézati Kft.

[1l/2. a T-83269 ttsz. szamu térrajz alapjan a 36936
és 36941 hrsz-u ingatlan 36936 hrsz alatt 1376 nm
terilet nagysaggal egyesitve, majd egyesités
kovetben a 36941 hrsz-U ingatlan az ingatlan-
nyilvantartasbdl lejegyezve

111/3. Vezetékjog 7 m? teriiletre VMB-170/2010, a
bejegyzés idején a 36941 hrsz-u ingatlant terheld
141104/1/2011/10.12.01. szamu kérelem
rangsoraba. jogosult. ELMU Halézati Kft.

Jogi helyzet:

Az ingatlan per-, teher-, és igénymentes.




3.2. Az ingatlan kérnyezetének bemutatasa:

A IX. kerulet — Ferencvaros - Budapest Pesti oldalan, a belvarostdl D-re
helyezkedik el. A kerulet a kozepesnél kicsit kisebb budapesti keruletek kozé
tartozik: teriilete 12,5 km?, lakosainak szama 70-75.000, lakasoké kb. 36.000. A
kerllet beékel6dik a Belvaros és a kulvarosok "harmadik" dvezete kdzeé, a Duna
mellett fekszik, hatarai: V, VIII, X, XIX és XX. ker. Varosrészei: Belsd, Kozépsé ill.
Kuls6é Ferencvaros, Gubacsiduld, Jozsef A. lakételep. A budai oldallal 3 Duna-hid
koti 0ssze: Szabadsag-, Petéfi- és Rakoczi hid ill. ide sorolhaté még a déli vasuti
0sszekotd-hid.

A IX. keruletben megtalalhatok a bérhaz
jellegli lakoépuletek, szamos koz- és
kereskedelmi intézménnyel (Bels6é és
Kbzépsé Ferencvaros), ipari teruletek
(Kulsé Ferencvaros) ill. lakotelepi rész is. A
kertulet az elmult id6szakban, a
rehabilitacios program keretében
|| latvanyosan megujult, fejlédott, sok Uj
4| lakohaz (féleg tarsashaz) épilt, az
ingatlanok  arai a pesti  atlagnal
magasabbak.

Megkozelitése szempontjabdl is kulon kell
’, valasztani a bels6é és kulsé teruleteit.
Legfontosabb az M3-as és az M4-es metro
ill. villamos, HEV, szamos autébusz. Fébb

kozlekedési csomodpontok: Nagyvarad tér, Hatar ut, Févamhaz tér, Boraros tér.

Az értékesiteni kivant ingatlan Belsé Ferencvarosban talalhaté a Bakats tér
kozelében, a Raday és Lonyay utca kdzt huzodik.

A Raday utca a Kalvin teret koti 0ssze a Boraros térrel. A Raday utca
Ferencvaros legpatindsabb és legrégebbi multra visszatekinté utcaja, torténete
egyben a kerUllet toérténete is.

A mara a budapesti belvaros szerves részéve valt Ferencvaros egykori féutcdja,
a Raday utca elképeszt6 fejlédésen ment keresztll az elmult 15 évben. A Kalvin
teret a Nagykorut déli részével 0Osszekodtd utcaban a kavézok, éttermek,
konyvesboltok és bisztrok mintha csak egy pillanat alatt néttek volna ki a f6ldbdl,
kihasznalva a torténelmi varosrész elényods turisztikai €s épitészeti sajatossagait.
Népszerliségét az is novelte, hogy részben sétaldutcava alakitottak;
személygépkocsik egyaltalan nem, csak a BKV 15-6s busza kdzlekedhet benne
immar.

A kornyéken sok iskola, egyetem és diakszallas talalhato, igy szinte biztos, hogy
tobb magyar szo6t hallunk itt, mint a tobbi népszerd, turistak altal frekventalt
helyen.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo, kdrnyezetében az alapellatast biztosité
szolgaltatasok megtalalhatok.
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3.3. A telek ismertetése:

Az ingatlan a Bakats utca — Lonyay utca - Boraros tér- Raday utca altal hatarolt
tombben talalhato.

Az ingatlan a Lényay utca 56. és Raday utca 57. szamok kdzott huzodik, 1376 m?
térmértékl, szabalytalan alaku ingatlan. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében a

belvarosra jellemzé szazadforduld idején épult tarsashazak talalhatok.
Az ingatlan kornyezetében zartsoruan kialakitott épuletek allnak. A Raday utca
feldl fszt + 2 emelet, valamint fszt + 5 emelet, a Lonyay utca feldl fszt + 5 emelet

magas epuletek talalhatok.

Az ingatlan frekventalt fekvésének kdszdnhetéen kivald kozlekedési

adottsagokkal rendelkezik. Az ingatlantdl kb. 800 méterre talalhatd a 3-as és 4-es
metrd Kalvin téri allomasa, valamint kb. 100 meterre helyezkedik el a 4-es és a 6-
os villamosok, HEV és autdébuszok Boraros téri megalloja. Parkolas a kornyezé

utcakban parkolasi dij ellenében lehetséges.
A telek jelenleg tresen allo terilet, melyen parkolé kertilt kialakitasra.

Az ingatlan telepulésen bellili elhelyezkedését, kornyezetét a kovetkezd képek
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3.4. Az ingatlan 6vezeti besorolasa:

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 8/2006. (111.10.) rendelete
Bels6-Ferencvaros rehabilitacios szabalyozasi terverdl és épitési szabalyzata
(KSZT) a kovetkezdket tartalmazza:

310041

WVK-IX
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A hivatkozott rendelet szerint az ingatlanra a kovetkezd f6bb beépitési
paraméterek vonatkoznak:

A telek ovezeti besorolasa: VK-IX (Varoskozponti teriilet)

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK FELHASZNALASANAK ES
BEEPITESENEK ALTALANOS SZABALYAI

A beépitésre szant terliletek tagolodasa

6. § A Terlleten a beépitésre szant terlletek:
(1) Varoskozponti terlletek:

a) varoskozponti teruletek (VK-I1X),

[I/B. fejezet

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

15. § (1) A VK terileten elhelyezheték:

a) kozintézmeények,

b) igazgatasi intézmények,

c) irodak,

d) szallashely-szolgaltas,

e) kérnyezetet nem zavaro szolgaltatas,

f) vendéglatas,

g) egyéb kdzosségi szorakoztatas,

h) lakas,

i) sport-létesitmény,

J) a kutatas-fejlesztés nem Uzemi technolodgiai,

k) legfeljebb 4.000 m? bruttd szintteriiletl 6nallé kiskereskedelmi célt rendeltetési
egységek, amennyiben terhelési hatarértékeik nem haladjak meg a
lakotertletekre vonatkozd egyéb jogszabalyokban rogzitett hatarértékeket,
valamint a 27. § kérnyezetvédelmi eldirasaiban foglaltakat.

(2) A VK teruleten

a) ipari tevékenységet,

b) 6nallé raktarozasi tevékenységet,

c) Uzemanyagtolto allomast

d) uj termel6 egységet

elhelyezni, meglévd épulet, éplletrész rendeltetését e célra megvaltoztatni nem
szabad.

(3) Egy ingatlanon tobb épulet is elhelyezhet6. Egy éplletben toébbfajta
megengedett rendeltetési egység is elhelyezhetd.

(4) A Sz.T-en jeldltektdl eltéré helyen parkolohaz és mélygarazs csak a kovetkezé
megkotésekkel helyezhetd el:

a) csak ,kozlekedési hasznositasu kozterilet”, vagy ,févarosi jelentéségl (KL-KT)
kozlekedési célu kozterllet” fel6l nyild behajtoval, forgalomtechnikai vizsgalat
alapjan,

b) legfeljebb 300 gépkocsi féréhely kapacitassal,

c) teté feletti kiszell6zéssel

d) elvi épitési engedély alapjan.
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(5) Az épitési dvezet megengedett hatarértékei:

az épitési ovezet az épitési telek az epiilet
legnagyobb megengedett legkisebb || legnagyobb
épitési beébitési teriilete beépitési merteke (%) szintteriileti | zoldfeliileti | épitmény-
ovezeti o mutatoja meértéke magassaga
; modja 5 — - o S -
jele m szint foldszinte | emelete | m”/ telek m % m
alatt n ken
legkisebb: s
600 m> 4j épiilet:
K- onagyi ' %
VKIX| Z | leguagyob | 80 60 70 4.0 meglévé | 9.5 (1))
ot o ép.: 14.5§ (4)
4500 m~ d

j) @ Raday u. 57. (36936) épulet megengedett legnagyobb parkanymagassaga
nem haladhatja meg a Raday u. 59. sz. épllet 5. szintje folotti osztéparkany
magassagat;

A szintterUleti mutatobol kovetkezben a telekre legfeljebb 5500 m2 épithetd.

A beépités mddjara és mértékére vonatkozd elbirasokat a rendelet 7.§.- a, az
épitmények elhelyezésére és kialakitasara vonatkozéan pedig a rendelet 8. §.- a
tartalmazza.

Az épitmény -, parkany-, és gerincmagassag, tetd kialakitas elbirasait a 9.§.
tartalmazza.

A szabalyozasi tervlapon szerepl6 szabalyozasi elemek:

- azingatlan teljes egésze épitési hely

- akozterlleti hatarvonalon kotelezé épitési vonal van

- az eépitménymagassagra vonatkozdéan az épitési szabalyzat elGirasokat
tartalmaz — 15.§. (6) 9), j), és k)

- Azingatlan KSZT szerinti dvezeti besorolasa VK-I1X — 15.8. (1)-(5)

Eqgyéb informaciok:

A szomszédos 36935 hrsz-u ingatlanon allé épulet (Lonyay utca 58., Raday utca 59.)
homlokzata az dnkormanyzat 8/1996. (l1.4.) rendeletével helyi védelem alatt all. A
36942 hrsz.-u Lonyay utca 54. sz. épllet teljes egészében az elébbi rendelettel
védett.



