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ELOTERJESZTES
a KEPVISELOTESTULET 2012. jalius 10-i iilésére

Targy: Tajékoztato a Hlivosvolgyi tabor ligyében
Eléterjesztd: dr. Bacskai Janos polgarmester

Készitette: dr. Odor Eva polgarmesteri jogi tanacsadé

Elézetesen targyalja: Gazdasagi Bizottsag 2012.07.09.
Pénziigyi és Koltségvetési Bizottsag 2012.07.10.

Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Enyedi Maria s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Az eléterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzétehet6:

igen
nem



Tisztelt Képvisebtestilet!

Az el6z6 dnkormanyzati vezetés - képvistelstileti felhatalmazas alapjar2@07. november
29-€n bérbe adta - az azota felszamolas ala kemttkumentum Kft-nek a Budapest Il kertilet
11.341/11 hrsz alatt felvett 15.527 m2 ingatlarbélet5 éves idtartamra szolt, kizardlag
tenisz-és szabadid sportklub niikbdtetése céljara, havonta 1.000.000,-Ft+afa bedgt
ellenében.

A bérls 2008-2009soran jelerits atalakitasi és épitési munkalatokat végezetetigatlanon, a
tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasa nélkiil, neldyaredményeként egy luxus-szabédid
kozpont létesllt a hajdani napkozis tabor teriletén

Megjegyzend hogy az épitési munkalatok jeléstrésze engedély-koteles lett volna, am abérl
az illetékes épitési hatdsagot is félrevezettgpaes munkalatok mibenléte tekintetében, Jelenleg
tehat sem épitési/hasznalatbavételi, sem fennnsrasdgedély nincs a felépitmények egy
részére.

2009. julius 17én a béd szerddésszegésére hivatkozassal (bérleti dij fizetésaraldsa,
hozzajarulas nélkul végzett épitési munkak) az @Onkoyzat a bérleti széést azonnali
hatéllyal felmondta, és felszdlitotta a Bédz ingatlan 15 napon bellli atadasara. Mikor rébé
ezen felszolitasnak nem tett eleget, az Onkormémgras eljarast kezdeményezett, melyet véglil
2011. majus 23-an jogisen megnyert, azaz a birdsag elrendelte, hogy@demgatlant adja a
bérbeadd Onkormanyzat birtokaba.

ld6kdzben a bésl (Dokumentum Kft.) jogdisen felszamolas ala kertilt (2010. augusztus 5-én).
A kijel6lt felszamol6 a STANDARD Kift. A felszamolasljaras soran derilt fény arra, hogy az
ingatlanon ugy valosult meg a szazmillios nagysadfrberuhazas, hogy az elvégzett munkak, és
beépitett anyagok ellenértéke a vallalkozok, Kemék felé nem kerult megfizetésre, akik, a
tobbi hiteledvel egyltt 6sszesen minte@A0 millié forint hitelezéi igényt jelentettek be a
felszamolonal. Az Onkormanyzat a jogszabalyoknadgfeleben, hataridben bejelentette
hitelei igényét (11.943.088,- elmaradt bérleti dijra wknadan). Az elmaradt bérleti dijon felll

a felmondastdl havi 1.000.000,- Ft hasznalati dijmegilletné az Onkormanyzatot, ezt a
felszamolo6 ,A” kategorias kovetelésként szintériv@yitartasba vette.

A felszamolast megétéen 20105sz€bl a Bért mar felhagyott a sportcentrum tizemeltetésével,
az ingatlant a felszamol6 vette at (ekkor a biggek-még folyamatban volt!) &siztette egy
szakcéggel.

Az Onkormanyzat a 2010 novemberében tartott helysazemlén észlelte, hogy a
sportkomplexum allapota a tavaszi-nyari allapotkézest jelerdisen leromlott, a sportpalyat és a
kiegészib éplleteket helyenként megrongaltak. Ezt az azitietett tobb szakéiitvélemény is
mege#bsitette, rdadasul azdanulasaval az ingatlan allaga folyamatosan ronmdeaciat mutat.

Az ingatlan allapotardl tobb szakérvélemény is sziletett.
Egyrészt az Onkormanyzat mé&p10 aprilisiban értékbecslést végezetett, az ingatlanon

megvaldsult beruhdzasi munkak értékének meghatimazaAz értékbecslést kégzi€PM-
TRADE Kift. a beruhazasi erték270.910.000,-Fban hatarozta meg.



Masrészt a felszamolo is készittetett értékbecsdéshz altala megrendel)11. marciusaban
szilletett értékbecslés szerint az ingatlanon mégitatt beruhazasok értéRa4.000.000,-Ft

A szakerdi velemény elkésziltét koven a felszamol6 egyezségi targyalasokat
kezdeményezett a tisztdzatlan jogi helyzet rendeeésAz Ugy bonyolultsaga élorban
abbol fakadt, hogy a bérleti szédeés nem rendelkezett arrdl, hogy a s&eés
megstinésekor az értékndvelberuhazasok sorsa mi lesz, csupan annyit emlhetly a
beruhdzasokat a bérlsajat koltségén eszkozli, és irasbeli hozzajaruketl kérjen az
engedélykoteles épitkezésékr(llyen engedély kiadasra nem kerilt, azonbam iggents
ertéki beruhazasok és épulétiitesek torténtek.) A targyalasok soran korvonalatioegy
megallapodas-tervezet, aiflia Képvisebtestilet értesiilt, és hatarozatot hozott.

A 2011. julius 15-én tartott rendkivili testiletésen a Budapest Il., Nagykovacsi Gt 11.
szam alatti ingatlan, {ivdsvolgyi napkozis tabor) jogi helyzetének rendezés a bébhel
koétendd megallapodas targyaban a Képuisestilet az alabbi hatarozatot hozta:

237/2011. (VII.15.) sz.
Hatarozat
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvéros Onkorményzaténak Képviselbtestiilete
1./ jévahagyja a Budapest Il keriilet 11.341/11 hrsz. alatt felvett 15.527 m2 ingatlanra vonatkozo peren kiviili
eqyezséget, az alabbi feltételekkel:
- az Onkormanyzat a Budapest Il keriilet 11.341/11 hrsz. alatt felvett 15.527 m2 ingatlanon a Dokumentum Kft
altal végzett beruhazasok ellenértékének ellenételezéseként 150 millid forint kartalanitasi 6sszeg részletekben
t6rtén6 megfizetését vallalja oly médon, hogy 2011. évben 50 MFt, 2012. évben 100 MFt keriiljén kifizetésre,
- a felszamolo garanciét vallal arra, hogy a hitelez6k tovabbi igényeket az Onkorméanyzattal szemben nem
tdmasztanak, és a felépitmények fennmaradasi engedélyét a felszamolo legkésébb 2011. december 31-ig
megszerzi,
- a felszamold kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a 2011. évi részlet kifizetését kbvetd 15 napon belil
birtokba adja a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata részére,
2./ felhatalmazza a Polgarmester urat a Dokumentum Kft. ,f.a”. felszamolojaval tértén6 egyezségi megallapodas
megkdtésére, alairaséara, azzal a kikbtéssel, hogy a fennmaradasi engedély megszerzéséig a kifizetés 2011-ben
sem torténhet meg,
3./ felkéri a Polgarmester urat, hogy a 2011. évi kéltségvetés soron kévetkezd modositasakor gondoskodjon az 1.
pontban meghatarozottak alapjan a fedezetrél,
4./ felkéri a Polgarmester urat, hogy inditson vizsgalatot az (igyben atekintetben, hogyan keriilt az énkormanyzat
a jelenlegi helyzetbe, ki a felelés, és a bérlé milyen hianyossagokat kévetett el. A vizsgalat eredményét terjessze
a Gazdaség Bizottsag, valamint a Pénziigyi és Ellenbrzési Bizottsag elé.
Hatarid6: 2011. szeptember 30.
Felel6s: dr. Bacskai Janos polgarmester

A hatarozathozatal 6ta eltelttidlatt az egyezségi megallapodas megkotésére neri e,
tekintve, hogy a Dokumentum Kft."f.a” felszamol6jeem tudott az ingatlanon végzett
epitkezeés tekintetében fennmaradasi engedélyt tatmiu

A felszamold az ingatladrzési dijat sem tudta a@zé cég felé megfizetni, igy &tetes
egyeztetést kovéen 2012. marcius 9én az Onkormanyzat birtokaba adta az ingatlant.
(Megjegyzend, hogy erre mar jogés biréi dontés is kotelezte)

Az ingatlanérzését jelenleg a Ferencvarosi Kozterllet FelUgyeitositja



Az Onkormanyzat szakemberei az atvétel soranydlatzt koveien részletesen felmérték az
ingatlanban talalt ingésagokat, azokat felszamal@gyeztetve leltarba vették, illetve a
felszamold részére kiszolgéltattdk. A szakembereiidzitették tovabba a felépitmények
allapotat, illetve kils szakeérb is bevonasra kerult az épuletekisnaki allapotanak, illetve a

helyredllitds koltségeinek meghatarozasara.

Megallapithatd, hogy az ingatlanon taldlhaté épitye& a legutdbbi szakéitvélemények
elkészillése ota is jelémst allagromlason mentek keresztil, ami egyrésztma megfeled
kivitelezés, masrészt a 2010 oktébéréaz allagmegdvas hianya és a ki nem fizetett
vallalkozok szandéekos magatartasa miatt kovetkéeett

Budapest 2012. jdlius 5.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester



