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Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
a SEM IX. Virosfejlesztdé Zrt. tulajdonosainak

Ko6nyvvizsgalati preambulum

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzat Képvisels-testiilete
326/2011./2011. (X1.09.) ¢és 327/2011./2011. (X1.09.) szam hatdrozataival arrél déntétt, hogy
két 100. %-os tulajdondt képez6 cége SEM IX Zrt és a Ferencvarosi Vagyonkezelé Kft a
gazdasagi tarsasagokrol szol6 2006. évi IV. torvény 67.§ (3) bekezdése alapjan atalakuljon. A
hatdrozatok értelmében a SEM IX Zrt.-be a Ferencvéarosi Vagyonkezelé Kft. beolvad, az
atalakulas konyvvizsgdlataval a QuercusTax Kft kdnyvvizsgalé céget bizta meg.

A Konyvvizsgalat tirgya: A Megbizott a jelen szerz6dés alapjan vallalia a SEM IX
Virosfejlesztd Zrt és a Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft atalakuldsa sordn sziikséges, a
Szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (tovabbiakban “Sztv”) és a gazdasagi tarsasagokrol
52616 2006. évi IV. torvény (a tovabbiakban: "Gt.”) szerinti, az dtalakulasi vagyonmérleg- és
vagyonleltar-tervezet és a végleges atalakulasi vagyonmérleg és vagyonleltar ellendrzésére és
hitelesitésére vonatkozé konyvvizsgaloi feladatok elvégzését.

Ennek értelmében a Megbizott vallalja a cégek 2011. szeptember 30-i fordulénappal
Osszedllitott dtalakuldsi vagyonmérleg- és vagyonleltar-tervezeteinek feliilvizsgalatat és
hitelesitését. Ugyancsak a Megbizott feladata az atalakulast jovdhagyo cégbirdsagi bejegyzé
végzés napjara  elkészitett végleges atalakulasi vagyonmérlegek és vagyonleltarak
feliilvizsgalata €s hitelesitése.

A végleges 4atalakulasi vagyonmérleg adatait a Megbizo6 legfébb dontéshozé testiiletének kell
Jjovahagynia.

Megbizasuk alapjan elvégeztem a SEM IX. Varosfejleszt6 Zrt. 2012, aprilis 05-i fordulénapra
készitett (jelentésem mellékleteként is becsatolt, aldirdsommal oldalanként hitelesitett)
atalakuldssal Iétrejott végleges vagyonmérleg konyvvizsgalatat, melyek altalam ellendrzott és
jovéahagyott fobb 6sszefoglalo adatai:

A SEM IX. Varosfejleszt6 Zrt. -nél, mint jogeldd tarsaségnal — a vagyonleltarral és végleges
vagyonmérleggel aldtimasztott eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 712613 eFt. A sajat
téke értéke 670785 eFt. A Ferencvarosi Vagyonkezel$ Kft.-nél, mint beolvadé tarsasagnal — a
vagyonleltarral és végleges vagyonmérleggel alatimasztott eszkozok és forrasok egyezd
végbsszege 17053 eFt — a sajat toke értéke 5148 eFt. v
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Az atalakulas (beolvadds) utani - valtozatlan forméaban és névvel tovabbmiiksdd tarsasagnal -,
SEM IX. Varosfejleszté Zrt -nal — a vagyonleltarral és végleges atalakulasi vagyonmérleggel
alatdmasztott eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 727126 eFt, a sajat toke értéke 675933
elt.

Az ligyvezetés felelossége a vagyonmérlegek és vagyonleltirak elkészitéséért

Az dtalakulashoz kapcsolodd vagyonleltarral alatamasztott vagyonmérlegek a gazdasagi
tarsasagokrol  sz0l6  torvényben, a szémviteli tSrvényben foglaltak, wvalamint a
Magyarorszdgon elfogadott 4ltalanos és specidlis szamviteli alapelveknek megfelel6
elkészitése, a valds vagyon bemutatisa az tigyvezetés feleléssége. Ez a felelésség magaba
foglalja az akar csalasbol, akdr hibabol, eredd, lényeges hibés allitasokté] mentes 2012. aprilis
05-1 fordulénapi vagyonleltarak és vagyonmérlegek elkészitését, és ezekben az $sszeolvads
vagyon valos bemutatdsat. Jelenti tovdbba ez a megfelel$ szamviteli politika kivalasztasat és
alkalmazésat, valamint az adott kériilmények kozott ésszerli szamviteli becslések elkészitését.

A konyvvizsgilo felelossége a vagyonleltarak ellendrzéséért

Az én felelésségem a vagyonmérleg alapjat képezé 2012. aprilis 05-1 fordulénapra
Osszeallitott analitikdk, leltirak és a fokonyvi kivonat egyezdségének ellendrzése,
véleményezése az elvégzett konyvvizsgélat alapjan. Feleldsségem tovabba a konyvvizsgaloi
modszerekkel ellenérzott, 2012. aprilis 05-i tényleges vagyoni allapotot  kifejezd
vagyonleltarak és vagyonmérlegek valédisaganak, dsszhangjanak megitélése, az ot
alkalmazott értékelések és a vagyonkimutatasokat alatamaszté dokumentacié ellenérzése. A
konyvvizsgalatot a Magyar Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon érvényes — torvények és jogszabélyok alapjén hajtottam végre. A fentiek
megkdvetelik, hogy megfeleljek bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalat tervezése és elvégzése révén kells bizonyossagot szerezzek arr6l, hogy a
vagyonleltarak €s vagyonmérlegek nem tartalmaznak lényegesen hibas allitasokat. Az
elvégzett konyvvizsgalat magaba foglalt olyan eljarasokat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékok szerezése a vagyonmérlegben szerepld Osszegekrdl és kozzétételekrsl. A
kivalasztott eljardsok, beleértve a vagyonmérleg akar csaldsbél ereds, lényeges hibas allitasai
kockédzatdnak felméréseit, a konyvvizsgalo megitélésétol fuggnek. A kockazatok ilyen
felmérésekor - a vagyonmérleg lgazgatosag altali elkészitése és valés bemutatdsa
szempontjabol relevans — a belsé ellenérzési rendszereket azért mérlegelem, hogy olyan
konyvvizsgélati eljardsokat tervezhessek meg, amelyek adott koriilmények kozott a
legmegfeleldbbek. A konyvvizsgdlat soran ellendriztem az alkalmazott szamviteli
alapelveknek, a sajat szamviteli politika elemeinek vald megfeleltetést, tovabba a felelds
iranyitas dltali becslések ésszerliségét, azok a hatasit a vagyonra. Véleményem kialakitdsa
soran figyelembe vettem a 2012. dprilis 05-i fordulénapra sszeallitott vagyonmérleg
tervezetek és vagyonleltér terveztek ellenérzése sordn szerzett sajat tapasztalataimat.

Hatokir

A Konyvvizsgilatot a Magyar Kényvvizsgalati Standardok és a Magyarorszagon a
kényvvizsgilatra vonatkozé érvényes torvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottam
végre. Ezek kozul kiemelten kezeltem, a tobbszor maédositott 2000. évi C. torvényt , A
szamvitelr6l”, a 2006. évi IV. tdrvényt ,,A gazdaségi tarsasdgokrol”, valamint a 2006, évi V.

térvényt ,,A cégnyilvintartdsrol ...”. A fenti szabdlyok értelmében a kdnyvvizsgalat tervezése
¢s elvégzése révén kell6 bizonyossagot kellett szereznem arrél, hogy a beolvadg égﬁg
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vagyonegyesités alapjat képez6 2012. aprilis 05-1 fordulénappal Osszeallitott végleges
vagyonmérlege, valamint a tovabbmiikodé tarsasag vagyonmérlege nem tartalmaz jelentds
mérteki tévedéseket, és ezek tételes vagyonleltarakkal alatamasztottak. A fentiek mellett a
konyvvizsgalat sordn ellendriztem a vagyonmérlegek és leltdrak 6sszeallitasaban alkalmazott
- atalakulashoz kapesolodo - specialis szabalyoknak a betartdsat, alkalmazasat és tulajdonosi
hatarozatok végrehajtasat is.

Meggy6z6désem, hogy munkdm kell6 és megfelelé alapot nyujt a kényvvizsgaléi vélemény
megadasahoz.

Az atalakulé SEM IX. Virosfejleszté Zrt. végleges, a Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft
beolvadasat meglapozod vagyonmérlege 2012. dprilis 05-i fordulénapra, a fordulénapi
értékelés  szabdalyai szerint késziilt, vagyonleltarral alatdmasztott kimutatasokbol.
Véleményem szerint a vagyonmérlegben szereplé értékadatok, egyéb informacidk — minden
Iényeges Osszefligges tekintetében - megegyeznek azokkal a nyilvantartdsokkal, amelyekbdl
osszeallitottdk ezeket. Figyelembe vételre keriilt minden olyan lényeges esemény hatisa,
amely 2012. aprilis 05-ig, a végleges vagyonmérleg ellenérzéséig ismertté valt (2540 eFt) és a
vagyonmérleg fordulonapjaig tortént. Az 6sszeolvadd vagyon megéllapitasanal figyelembe
vettek a 2011. december 31-ig realizalt, adézott eredmény hatasat a vagyonra. A tervezett
beolvadds utan véltozatlan forméaban tovabbmitkodé SEM IX. Varosfejleszté Zrt. 2012. aprilis
05-1 forduldnapra készitett, vagyonleltara és vagyonmérlege valds, megfeleléen dokumentalt,
lényeges hibakat nem tartalmazo adatokkal és formaban késziiltek.

Zaradék

A konyvvizsgalat soran elegendd és megfelel6 bizonyossagot szereztem arrdl, hogy a SEM
IX. Virosfejleszté Zrt. az atalakulashoz kapcsolédd vagyonleltarat és  végleges
vagyonmérlegét a szamviteli térvényben és egyéb jogszabalyokban megfogalmazottak szerint
allitotta dssze. Véleményem szerint, a vagyonleltar és vagyonmérleg a jogeldd Tarsasag és a
jogutéd Tarsasagok 2012. dprilis 05-an fennalld vagyoni helyzetérél megbizhatod és valds
képet ad, melyek alkalmasak a vagyon Gsszeolvadassal torténd egyesitésére és kifejezik a
tulajdonosok nyilvanossagra hozott, atalakulasra vonatkozo, kizgytilési hatarozatba foglalt
szandékat.

Budapest, 2012. aprilis 05.
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