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Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
......... /2015. (.......) rendelete
a Budapest, IX. ker. NEPLIGET VOLANBUSZ (Konyves Kalman krt. — Ull6i tt —
Budapest-Keleti pu. — Hegyeshalom vasttvonal — Albert Florian ut altal hatarolt teriilet)
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

A Budapest Févaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkorméanyzata Képvisel6testiilete
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott hataskorében, a
Magyarorszag helyi Oonkormanyzatairdél szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol é€s védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL
torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, tovabba a Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol
sz616 5/2015. (1. 16.) szamu 6nkormanyzati rendelet és a Févarosi Kozgytilés 50/2015.(1.28.)
szamu hatarozataval elfogadott Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv alapjan kovetkezoket
rendeli el:

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §
1. A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest IX. ker. Konyves Kalméan krt. — Ullgi ut — MAV
Kelenfold — Keleti Palyaudvar vasutvonal — Albert Floridn ut altal hatarolt teriiletre
(tovabbiakban: Szabalyozasi Tertilet) terjed Ki.

2.§

2. Az eldirasok alkalmazasa

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni,
feltjitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
modositani (egylitt épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni csak e rendelet és a
Szabalyozasi Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl
52616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest fovaros
rendezési szabalyzatar6l szolo 5/2015. (1. 16.) szami oOnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: FRSZ) és a Foévarosi Kozgyilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval
elfogadott Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkozo
eldirasait jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altaldnos érvényii
rendelkezések, hatosagi eldirdsok €s szabvanyok vonatkozo eldirasait kell betartani.

3.§

3. Szabalyozasi elemek

(1) Jelen rendelet csak a Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazando.
(2) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezo érvényli szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal (kozteriileti hatarvonal),
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b)  az épitési dvezeti besorolas és annak eldirasai,

C) az épitési Ovezetekre vonatkozd alabbi mutatok: Ovezeti jel, beépitési mod,
megengedett legnagyobb beépitési mérték, legnagyobb szintteriileti mutato,
legkisebb  zoldfelillet mértéke, megengedett maximalis ¢épiiletmagassag
megengedett minimalis €s maximalis parkanymagassag, legkisebb telekteriilet

d)  épitési hely és annak hatarvonala

e) terepszint alatti beépités hatara, ahol az épitési hely hatarvonalan kiviil esik

f)  kotelezd épitési vonal

g) megsziinteto jel

h)  kotelezd gyalogosatjaras helye

i)  kozforgalom el6l el nem zarhato teriilet

J)  tervezett kerékpartt helye

k)  kotelezden kialakitando egybefiiggd zoldfeliilet helye

I) telepitend6 fasor

m) tervezési teriilet hatara

A kotelezé érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a

rendeletmodositasaval lehet.

4.§

4. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

Kotelezo telket alakitani

a)  Uj épités esetén a szabalyozasi vonallal és a kotelez6 megsziintetéssel érintett telkek
esetében

b) az ingatlant érint6 épitési engedélyezéssel egyidejiileg.

A Szabalyozasi Terlileten nyeles telek nem alakithat6 ki.

A Szabalyozasi Teriileten a telkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti eldirasok

keretei kozott 6sszevonhatok és megoszthatok.

A telekalakitassal nem johet létre az Gvezeti eldirasokkal ellentétes allapot.

Az 6vezeti hatarvonal minden esetben telekhatar is, egy telken két 6vezet nem johet 1étre.

TERULETFELHASZNALAS

5.§

5. Teriiletfelhasznalas, ovezeti besorolas

A Szabalyozasi Teriilet, valamint az azt kozvetleniil hatarolo teriiletek a TSZT és az
FRSZ szerint beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagozodnak.
A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a) Vi-1 intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet
b) Vi-2 intézményi, jellemzden szabadonall6 jellegli beépitésii tertilet
C) K-Ko6zl kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet

A beépitésre nem szant terliletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu - Kozuti kozlekedési teriilet I. rendii féut szamara szolgalo kozlekedési teriilet:

(38298) hrsz. Ullsi at

(38293/69) hrsz Ul16i at

(38293/15) hrsz. Konyves Kalman korut
(38293/70) hrsz. Konyves Kélman kortt
(38293/59) hrsz. M5 autdpalya

b) KOk kotottpalyas kdzlekedési teriilet
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(38249/1) hrsz. vasuti teriilet

c) Egyéb kozteriilet:
(38291) hrsz.  Albert Florian ut

d) a Szabalyozéasi Terven abrazolt mérettel kialakitandd, a Szabalyozasi Tertilet
feltarasat biztositd 0j koztertiletek

A BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
FELHASZNALASANAK ES BEEPITESENEK ALTALANOS SZABALYAI

6.§

6. Az épités feltételei, a teriileteken elhelyezhetoé funkciok, épitmények

A Szabalyozasi Terlileten elhelyezhet6 1étesitményeket a vonatkozo épitési ovezetek és
az ovezetek eldirasai tartalmazzak.
A Szabalyozasi Teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a vonatkozo eldirasok
betartasaval, egy épiileten beliil kiillonb6z6 rendeltetési egységek is 1étesithetok.
A Szabalyozasi Teriileten sator, lakokocsi, mozgoarus, tlizrakohely nem helyezhetd el.
A legnagyobb megengedett épiiletmagassag és parkanymagassag értékeket a
Szabalyozasi Terven feltiintetettek szerint kell figyelembe venni.
A Szabalyozasi Teriileten a parkolohely-1étesitési kotelezettséget jelen rendelet 6vezeti
eldirdsaiban foglaltaknak megfelelden kell biztositani, elsdsorban épiileten beliil. Uj
épités esetén a térszint alatti és felszini parkolds aranyat az egyes épitési Ovezetek
eldirasai hatarozzak meg.
Tetokert létesitése esetén az azon kialakitott zoldfeliiletet a zoldfelilleti mutatd
szamitasanal az alabbi megkdtések mellett lehet figyelembe venni:
a)  ha aterm6foldtakaras vastagsaga 2,0 m-nél nagyobb, akkor a zoldfeliilet 100%-
b)  ha a term6foldtakaras vastagsaga 1,0-2,0 m kozotti, akkor a zoldfeliilet 50%-a
szamithato be, amennyiben
c) a termdfoldtakaras vastagsaga 1,0 m-nél kisebb, akkor a zoldfelillet nem
szamithato be a kialakitando zoldfeliilet mértékébe
d) atetOkert teriiletének 25%- lehet burkolt feliilet.
A kialakult épitési helyen kiviil esé meglevd épitmény(rész)ek, épiilet(rész)ek
szintteriilete nem novelhetd. Atalakitasukat csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi,
illetve ¢€letvédelmi célbol szabad végezni. Feltjitdsuk a rendeltetésszerti hasznalatukhoz
sziikséges mértékig, a kotelezd jokarbantartas korében megengedett.
Reklamvilagitassal, telken beliili térvilagitdssal kaprazast, vakitast, artdo fényhatast
okozni, egyéb ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad.
Két szintet meghaladd mélygarazs csak talajmechanikai és hidrogeoldgiai szakvélemény
alapjan létesithetd.

] 7.8
7. Ertékvédelem

A teriileten nyilvantartott régészeti leldhely, régészeti érdekii teriilet, miiemlék, védett
¢épiilet nem talalhat6. Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kertil
eld, a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 24. §-aban foglaltak
szerint a munkakat azonnal abba kell hagyni, az emléket vagy leletet az illetékes
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telepiilési onkormanyzat jegyzdjének haladéktalanul be kell jelenteni, ¢és a helyszin,
illetve a lelet 6rzésérél gondoskodni kell.

8.§

8. A varoskép védelme

Az épiiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzatan és tetézetén légvezeték, kdzmiivezeték,
hirkozlési és gépészeti berendezés, kiiltéri klimaberendezés, fémkémény a varosképet
illetve az épiilet homlokzati egységét zavaré modon nem helyezheto el. Az épitési hatosag
ezek utdlagos elbontésat is elrendelheti.

Epiiletek kozott illetve kozteriileteken l1égvezeték nem létesithetd.

Az épiilet tetofeliilnézetét 6tddik homlokzatnak kell tekinteni. Az épiiletek tervezése
soran az épiiletekkel egylitt, a csatlakozo épiileteket is feltlintetd, tetéfeliilnézetet is meg
kell tervezni, ezt bemutatd tomegvazlatot kell késziteni.

Az épliletterveknek tartalmaznia kell a homlokzatok szintervét is.

Magastet6s kialakitas esetén a tetdsikbol kiugro, azt felaprézo tetotéri ablakok kialakitasa
nem engedhetd meg.

Epiiletek homlokzatanak (folidzas, ravetités, stb utjan) hirdetéfeliiletként vald
hasznositasa nem megengedett.

A portalok, kirakatszekrények, cégérek, hirdettablak méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyiitt, egy egységként kell tervezni és kialakitani. utdlagos cseréjiik,
atalakitasuk csak a teljes homlokzat és kdrnyezet figyelembevételével, azt nem zavard
modon helyezhetd el.

A Szabalyozasi Teriileten oriasplakat, illetve Al-es ivméretet (840x597 mm) meghaladd
méretli hirdetés, rekldmhordozé nem helyezhetd el, kivéve a kulturalis rendezvényt
hirdet6 plakatokat, az arra allandositott és engedélyezett hirdetd berendezésen.

Uj épiilet esetén reklam csak az épiilettel egyiitt tervezetten, a homlokzathoz illeszkedd
modon helyezhetd el, a sajat funkcidjdhoz kapcsoloddan.

A Szabalyozasi Teriiletet hatarold keritéseken, zajvédd falakon és eldkertekben
oriasplakat €s egyéb reklam (épitmény) nem helyezhet6 el, kivétel ez alol az egyes
épiiletek épitése soran ideiglenes hirdetdfeliilet, melyet legkésébb a hasznalatbavétel
1d6pontjaig kotelezd elbontani.

Az egyes beépitésre szant épitési ovezetekben az épiiletek sajat funkcidjahoz kapcsolodo
tajekoztatdo tabla, csak egységes tervezéssel a homlokzat architekturajahoz igazodo
modon helyezhetd el.

9.§
9. Kozlekedés

A kozteriiletek meglévd, ill. tervezett szabalyozéasi szélességét a Szabdlyozasi Terv
tartalmazza.

A Konyves Kalman koraton kozvetlen gépjarmii ingatlan-kiszolgalast biztositd 1;j
utcsatlakozas vagy kapubehajté nem létesithetd.

A Szabalyozasi Teriileten az Ovezeti eldirasokban részletezett modon a kovetkezd
funkcidk létesithetdk: kozintézmény, igazgatds, iroda, széllashely-szolgaltatas,
kollégium, lako, szolgaltatds, vendéglatas, egyéb kozdsségi szorakoztatas, a kutatas-
fejlesztés nem lizemi technologiai, kiskereskedelem.

A rendeltetésszerli hasznalat biztositasdhoz sziikséges parkolohelyeket az alabbi mddon
kell biztositani:

Egy személygépkocsi szamitando:
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1. minden lakas utan,

2. kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m?-ig minden megkezdett 10 m?, e folott

minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan,

szallashely szolgaltatd egység minden 5 vendégszobaegysége utan,

vendéglatd egység fogyasztoterének minden megkezdett 25 m? nettd alapteriilete

utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

5. also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bolcsdde, dvoda, also- és kozépfoku
iskola) minden foglalkoztatottja és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden
megkezdett 20 m?-¢ utan,

6. felsofoku oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 50
m? nettd alapteriilete utan,

7. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység (szinhaz, badbszinhaz, filmszinhaz,
koncert-, hangversenyterem, operahaz, cirkusz, varieté stb.) minden megkezdett 10
féréhelye utan,

8. egyéb miivelodési egységek (muzeum, miivészeti galéria, levéltar stb.) huzamos
tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete
utan,

9. sportolas céljat szolgald egységek minden 20 féréhelye utan,

10. igazgatési, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvdbeteg-ellatd gyogykezeld egységek
huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 25 m? netto
alapteriilete utan,

11. raktarozasi egységek raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m?-e utn

12. irodafunkcio esetén az épiilet teriiletének minden bruttdé 100 m?-¢ utan

13. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden
megkezdett 50 m? brutté alapteriilete utan,

14. oregek otthona szobainak fele utan

15. kollégium esetében a szobaszam 30 %-a utan.

How

Amennyiben egy épiileten beliil tobb funkci6 keriil kialakitasra a sziikséges parkoldoszam
az egyiittesen szamitott Osszes funkcidra vonatkoztatott parkoléféréhely 50 %-a,
amennyiben lakéfunkcid is kialakitésra kertil 75 %.-a.

A felszinen elhelyezhet6 parkolok aranyat az dvezeti eldirasok tartalmazzak.

A Szabalyozasi Teriilleten a Szabalyozasi Terven jelolt utakon kerékparut vagy
kerékparsav létesitését kell biztositani az utak kialakitasaval egyidejiileg.

10. §
10. A koézmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések

Kozmiilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
eldirasait, valamint a megfelel6 agazati szabalyokat és eldirdsokat figyelembe kell venni.
Az el6irasok szerinti védOtavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliil
mindennemii tevékenység csak az illetékes Tlizemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzéjéarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglévo és a tervezett kozmiihalozatoknak és azok véddtavolsdganak kozteriileten kell
helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha mas miiszaki megoldas nem létezik és ha azt
egy¢éb agazati eldirds nem tiltja - a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét
szolgalmai jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A megléve kozmivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.
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Utrekonstrukcié esetén az érintett meglévé kozmiivek sziikséges egyidejii
gondoskodni kell. Az atépiild kozmuvezetéket az agazati eldirds szerint megengedett
legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatdéan hosszabb id6tavban helyen
marado kozmi mellé, hogy utcafasitasra teriilet szabaduljon fel.
Koézmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a  varosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni. A
kozmiivezetékeket fold alatti, a kozmilétesitményeket fold alatti vagy épiileten beliil
torténd elhelyezéssel kell kivitelezni.
A Szabdlyozasi Terlileten 0 épiilet 1étesitése csak a teljes kozmiellatas rendelkezésre
allasa esetén lehetséges. A teljes kozmiellatishoz biztositani kell a vezetékes
ivovizellatast, a tlziviz-ellatast, a kozcsatornds szenny- és csapadékvizelvezetést, a
villamosenergia ellatast, a foldgazellatast €s a vezetékes hirkozlést.
Ha a beépités legalsd padlészintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél,
akkor a keletkezd, 0sszegyiild vizeket helyi atemeld létesitésével kell a kdzcsatorna-
haldzatba vezetni.
A Szabdlyozasi Teriiletrdl a szennyvizet az egyesitett rendszerli kozcsatornaval kell
elszallitani, amelybe csak az eldirdsoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz
vezethetd, ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel
- a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.
A nagyobb parkolok burkolt feliiletén 6sszegyiild felszini vizeket csak hordalékfogo,
olajfogd, benzinfogo, stb. miitargyon atvezetve lehet a kdzcsatorndba engedi.
A tervezési Szabalyozasi Terlileten beliil a kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi
halézatokat fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. Helytakarékossag érdekében
hirkozlési kabelként multifunkcionalis telekkommunikacios kabel elhelyezése sziikséges.
Vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitmény (antenna, antennatartd szerkezet)
elhelyezésére 6nallo tervet kell késziteni, ha azok barmely mérete meghaladja:

a) antenna esetében a 4,0 m-t,

b) antennatart6 szerkezet esetében a 6,0 m-t.
Kozcélu antenna elhelyezés ugy kell torténjen, hogy magassaga legfeljebb 5,0 m-rel
haladja meg az épiilet tetejének gerincmagassagat, illetve a zar6fodém magassagat.

11. §
11. Kérnyezetvédelem

A Szabdlyozasi Teriileten talajszennyez0 tevékenys€g nem folytathato.

A hatdlyos felszin alatti vizmindségvédelmi rendelet ,.érzékeny” felszin alatti
vizmindségvédelmi kategoria hatarértékei betartandok.

A mindenkor hatdlyos levegdtisztasdg-védelmi rendelet vonatkozo hatarértékeit kell
betartani a Szabalyozasi Teriileten. Karos légszennyezéssel jard, bizt kibocsatd
tevékenység nem folytathato.

A mélygarazsok szelldztetd kiirtdit tetdgerinc magassagaba kell vezetni, a kipufogo
gazok kivezetése csak megfeleld higitas biztositasaval torténhet.

A hatalyos zaj- és rezgésvédelmi rendelet eldirasai betartandok. Uj létesitmények csak
ugy helyezetdk el, ha az épiiletek belsd téri zajszintje a rendelet eldirdsainak megfelel. A
hatarol6 utak mentén ez passziv akusztikai védelemi megoldéasok is alkalmazhatok.

A Szabalyozési Teriileten keletkezd veszélyes hulladékok gylijtése és szallitasa a
mindenkor hatalyos rendeletek szerint térténjen.

A Szabalyozasi Terlileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj- és rétegviz aramlas utjat
elzarni nem szabad, annak megfeleld tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében
gondoskodni kell.
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@)

3)

(4)
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(6)
(7)

1)
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12.§
12. Zoldfeliiletek

A beépités soran a minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet aranyat az Ovezeti eldirasok
tartalmazzak. A kotelezoen Kkialakitasra keriilé zoldfelilet minimum 50 %-at
egybefiiggden kell kialakitani.

10 cm-nél nagyobb torzsatmérdjii fa kivagasa csak hatdsagi engedéllyel lehetséges. A
kivagasra keriil6 fak potladsa az idevonatkoz6 onkormdanyzati rendelet eldirasai szerint
torténhet.

A Szabdlyozasi Terven jelolt tervezett fasorok esetében varostiird, legalabb kozepes
lombkoronat fejlesztd, elonevelt fak iiltetendok. A fak Ont6zési lehetdségének
biztositasarol a kiépitéssel egy idoben gondoskodni sziikséges).

Az 10j kozteriiletek tervezése €s épitése soran a kozteriileti zoldfeliiletek tervezésérdl és
kialakitasarol is gondoskodni kell.

A mélygarazs tet6fodéme nem mindsiil tetOkertnek. A kialakitott zoldfeliiletnek
minimum 2,0 méteres talajtakaras esetén 75 %-a szamithat6 be a zoldfeliileti mutatoba.
A gardzsfodém minden 100 m2-re utan egy kozepes lombkoronat fejlesztd fa iiltetése
kotelez6. Az iiltetendd fa szdméra min. 1,5x1,5x1,5 m nagysagu tltetdgodrot kell
kialakitani.

A felszinen elhelyezhetd parkolok esetében minden 4 parkoldhelyre vetitve legalabb egy
varostlird, legaldbb kdzepes lombkoronat fejlesztd, eldnevelt fa iiltetendd.

Az el6kertekben — gépkocsibehajtdo kivételével - csak zoldfeliilet és diszburkolat
1étesithetd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

] 13. §
13. Epitési ovezetek

Epitési dvezetek

Vi-1/1X-N-1 jelt épitési 6vezet (hrsz 38293/72)

Vi-1/1X-N-2 jelii épitési 6vezet (hrsz 38293/60)

Vi-2/1X-N-1 jeli épitési ovezet

Vi-2/1X-N-2 jelii épitési ovezet

Vi-2/1X-N-3 jeli épitési ovezet

Vi-2/1X-N-4 jelii épitési ovezet

K-Ko6zI/TX-N-1 Népliget Volan Buszpalyaudvar (hrsz 38293/72)
K-Ko6zIl/IX-N-2 Népliget Parkolo6 - tervezett

EPITESI OVEZETI ELOIRASOK
14. §
14. A Vi-1/1X-N-1 jelii épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok (hrsz 38293/72)

Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:



(2)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
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kozintézmény

igazgatas

iroda

szallashely-szolgéltatas

szolgaltatas

vendéglatas

egyeéb kozosségi szorakoztatas

a kutatés-fejlesztés nem lizemi technologiai
Kiskereskedelem.

A melléképitmények koziil

a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) Kkerti lugas,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési ovezet jele: Vi-1/1X-N-1
a) megnevezése: Népliget Irodahaz hrsz: 38293/72
b) teriilete: kialakult
c) azegyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
d) atelkek megengedett legkisebb teriilete: kialakult
legkisebb  kozteriilethez csatlakozo kialakult
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 60 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 35 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 3.0 m?¥ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti
mutatdja: 1.25 m¥ m?
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 65 %
e) az épiiletek maximdlis  épiiletmagassaga: 25m
minimalis  parkanymagassaga: 25m
maximalis  parkdnymagassaga: 36 m
(4) Az Ovezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithato ki, magastetd, tetOterasz, jarhato

()

1)

tetd, zoldteto, tetokert 1étesitheto.
Az dvezetben sorgarazs sem 6nalld épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.

15. §

15. A Vi-1/1X-N-2 jelii épitési ovezet (hrsz 38293/60)

Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)

kozintézmény
igazgatas

iroda
szallashely-szolgéltatas



(2)

3)
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e) szolgaltatas

f)  vendéglatas,

g) egyéb kozosségi szorakoztatas

h)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai

i)  kiskereskedelem

A melléképitmények koziil

a) akozmiibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgal6 miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)

¢)  kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi

paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele Vi-1/1X-N-2
a) megnevezése: hrsz 38293/60
b) teriilete: kialakult
c) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
d) atelkek megengedett legkisebb  teriilete: kialakult
legkisebb  kozteriilethez csatlakozo kialakult
sz¢lessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 80 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 4.5 m? m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 1.25 m? m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 80 %o
e) az épiiletek maximalis  ¢épiiletmagassaga: 35m
minimalis  parkanymagassaga: 12 m
maximalis  parkdnymagassaga: 45 m

(4)

(5)
(6)

(7)

1)

Az Ovezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithato ki, magastetd, tetdterasz, jarhato
teto, zoldteto, tetokert 1étesitheto.

Az 6vezetben sorgardzs sem 6nallo épiiletben, sem éptilet foldszintjén nem alakithato ki.
Az Ovezetben sziikséges parkolohelyek legfeljebb 5 %-a helyezheté el felszinen. A
felszini parkolok fasitottan alakitandok ki, 4 parkolohely/1 fa aranyban.

Az dvezetben kozteriileti hatarvonalon kerités nem létesithetd.

16. §
16. A Vi-2/1X-N-1 jelii épitési ovezetre vonatkozé eléirasok

Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény

b) igazgatas

c) iroda

d) szallashely-szolgaltatas



@)
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e) kollégium

f)  szolgaltatas

g) vendéglatas

h) egyéb kozosségi szorakoztatas

i)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai

J)  kiskereskedelem.

A melléképitmények koziil

a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgald mitéargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési ovezet jele Vi-2/1X-N-1
a) megnevezése: 1. szamu teriiletegység
Ul16i ut menti
intézményteriilet
b) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb  teriilete: 7000 m?
legkisebb  kozteriilethez csatlakozo 70m
sz¢lessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 45 % (50%)*
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 30 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 2.6 m¥ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 1.5 m¥ m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 65 %
d) azépiiletek maximalis  épliletmagassaga: 22 m
minimalis  parkdnymagassaga: 12m
maximalis  parkanymagassaga: 30m

* amennyiben a teriiletegység nem keriil megosztasra, a legnagyobb beépitési mérték 50 %

(4)
()
(6)

(7)
(8)

©)

Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartdsa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezheto.

Az dvezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithatd ki, magastetd, tetSterasz, jarhato
tetd, zoldteto, tetokert 1étesitheto.

Az ¢épiilet feliilnézetét az épiilettel egylitt 6todik homlokzatként kell megtervezni és
kialakitani.

Az dvezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
Az Ovezetben, amennyiben a teriiletegység nem keriil megosztasra és a legnagyobb
beépitési mértek 50 %, a sziikséges parkolohelyek legfeljebb 5 %-a, amennyiben a
beépités nem haladja meg a 45 %-ot maximum 10 %-a helyezhet6 el a felszinen. A
felszini parkolok fésitottan alakitandok ki, 4 parkolohely/1 fa aranyban.

A Szabalyozasi Terven jelolt gyalogosatjarast a teriiletegység beépitése soran biztositani
kell.
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(10) A Szabalyozasi Terven jelolt kotelezd épitési hosszanak minimum 50 %-én
épiilethomlokzatot kell elhelyezni.
(11) Az 6vezetben kerités nem 1étesithetd.

17.§
17. A Vi-2/1X-N-2 jelii épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok

(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény
b)  igazgatas
c) iroda
d)  szallashely-szolgaltatas
e)  kollégium
f)  lako
g) szolgaltatas
h)  vendéglatas
1)  egyéb kozosségi szorakoztatas
J)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai
k)  kiskereskedelem
(2) A melléképitmények koziil
a)  akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitéargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)
c)  kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e)  kerti szabadlépcs6 (tereplépcsod) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési ovezet jele Vi-2/1X-N-2
a) megnevezése: 2. szamu teriiletegység
Belso vegyes teriilet
b) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 6000 m?
legkisebb  kozteriilethez csatlakozo 40m
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 40 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 30 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 2.6 m? m?
legnagyobb parkoldteriileti szinttertileti 1.25 m? m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 65 %
d) azépiiletek maximdlis  épiiletmagassaga: 24 m
minimdlis  parkanymagassaga: 12 m
maximalis  parkdnymagassaga: 30m



(4)

(5)
(6)

(7)

(8)
©)

(10)

(1)

(@)
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Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartdsa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

A Ovezetben a Szabalyozasi Terven abrazolt terliletsavon lakofunkcid nem Iétesitheto.
Az dvezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithatd ki, magastetd, tetterasz, jarhato
teto, zoldteto, tetokert 1étesitheto.

Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egylitt 6todik homlokzatként kell megtervezni és
kialakitani.

Az dvezetben sorgarazs sem 6nalld épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
Az Ovezetben sziikséges parkolohelyek legfeljebb 10 %-a helyezhet6 el felszinen. A
felszini parkolok fasitottan alakitando ki, 4 parkolohely/1 fa aranyban.

Kozteriilet felé csak attort, labazatos kerités 1étesithetd, legfeljebb 2,0 m-es magassaggal.

18. §
18. A Vi-2/1X-N-3 jelii épitési ovezetre vonatkozé eléirasok

Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetést épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)  kozintézmény

b)  igazgatas

c) iroda

d) szallashely-szolgaltatas

e) kollégium

f)  lako

g) szolgaltatas

h)  vendéglatas

1)  egyéb kozosségi szorakoztatas

J)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai

k)  kiskereskedelem

A melléképitmények koziil

a) akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd

helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartdsaval lehet:
Az épitési Gvezet jele Vi-2/1X-N-3
a) megnevezése: 3. szamu teriiletegység
Vasutvonal menti vegyes
teriilet
b) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb  teriilete: 6000 m?
legkisebb  kozteriilethez csatlakozo 60 m
szélessége:

legnagyobb beépitési mértéke: 40 %
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legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 30 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 2.6 m? m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 1.25 m? m?
mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 65 %
d) azépiiletek maximalis  épliletmagassaga: 24 m
minimalis  parkdnymagassaga: 12 m
maximalis  parkanymagasséaga: 40 m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

(5)
(6)

()

(8)
©)

(10)

1)

@)

(3)

elhelyezheto.

A dvezetben a Szabalyozasi Terven abrazolt teriiletsavon lak6funkcid nem létesithetd.
Az Gvezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithato ki, magastetd, tetdterasz, jarhato
tetd, zoldteto, tetokert 1étesitheto.

Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6todik homlokzatként kell megtervezni és
kialakitani.

Az Ovezetben sorgarazs sem 0nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
Az Ovezetben sziikséges parkolohelyek legfeljebb 10 %-a helyezhetd el felszinen. A
felszini parkolok fasitottan alakitandé ki, 4 parkolohely/1 fa aranyban.

Kozteriilet felé csak attort, 1abazatos kerités 1étesithetd, legfeljebb 2,0 m-es magassaggal.

19. §
19. A Vi-2/1X-N-4 jelii épitési ovezetre vonatkozé eldirasok

Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)  kozintézmény

b) igazgatas

c) iroda,

d)  szallashely-szolgaltatas

e) kollégium

f)  szolgaltatas

g) vendéglatas

h)  egyéb kozosségi szorakoztatas

i)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai

j)  kiskereskedelem

k)  parkolohaz

A melléképitmények koziil

a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgdldo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  Kerti lugas,

e)  kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd

helyezhetdk el.

Az ¢épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi

paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele Vi-2/1X-N-4
a) megnevezése: 4. szamu teriiletegység



b)

d)

(4)
()
(6)

(7)
(8)

©)

(1)

@)

az egyes telkek
beépitési modja:
a telkek megengedett

az épiiletek

legkisebb
legkisebb

legnagyobb
legkisebb

legnagyobb
legnagyobb

legnagyobb
maximalis
minimalis
maximalis

Albert Florian 0t menti
intézményteriilet

teriilete:

koztertilethez csatlakozo
szélessége:

beépitési mértéke:
zoldfeliileti mértéke:
szintteriileti mutatdja:
parkolétertileti szintteriileti
mutatdja

szint alatti beépités mértéke:
épiiletmagassaga:
parkanymagassaga:
parkanymagassaga:

szabadonallo

3000 m?
30m

40 %
30 %
1.3 m? m?
0.5 m? m?2

55 %
22m
8m
22m
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Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartdsa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
Az Ovezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithat6 ki, magastetd, tetSterasz, jarhatod
tetd, zoldtetd, tetOkert 1étesithetd.

crer

homlokzatként kell megtervezni és kialakitani.
Az dvezetben sorgarazs sem 0ndllo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
Az Ovezetben sziikséges parkolohelyek legfeljebb 10 %-a helyezhetd el felszinen. A

felszini parkolok fésitottan alakitando ki, 4 parkolohely/1 fa aranyban.

Kozteriilet felé csak attort, labazatos kerités 1étesithetd, legfeljebb 2,0 m-es magassaggal.

20. §

20. A Vi-2/1X-N-5 jelii épitési ovezetre vonatkozé eléirasok

Az épitési dvezet terliletén az alabbi rendeltetésti épliletek, épitmények helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
)
K)

kozintézmény
1gazgatas
iroda

széllashely-szolgaltatas

kollégium
szolgéaltatas
vendéglatas

egyéb kozosségi szorakoztatas

a kutatés-fejlesztés nem lizemi technologiai

kiskereskedelem,

parkolohaz.

A melléképitmények koziil
a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakoz6 kozteriiletek feldl térszin alatt
kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés

a)
b)

c)
d)

e)

nélkiili terasz)

kerti vizmedence,

kerti lugas,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd
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helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési ovezet jele Vi-2/1X-N-5

a) megnevezése: 5. szamu teriiletegység

Vastt ¢és a tervezett 4j
koztertilet kozotti

intézményteriilet
b) az egyes telkek szabadonall6
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 7000 m?
legkisebb  kozteriilethez csatlakozo m
sz¢lessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 40 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 30 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 1.0 m¥ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 0.5 m? m?2
mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %
d) az épiiletek maximalis  épliletmagassaga: 22 m
minimalis  parkdnymagassaga: 8m
maximalis  parkdnymagassaga: 22 m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

()
(6)

(7)
(8)

©)

elhelyezhetd.

Az dvezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithatd ki, magastetd, tetterasz, jarhatod
tetd, zoldteto, tetokert 1étesitheto.

homlokzatként kell megtervezni és kialakitani.

Az dvezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
Az Ovezetben sziikséges parkolohelyek legfeljebb 10 %-a helyezhetd el felszinen. A
felszini parkolok fasitottan alakitando ki, 4 parkolohely/1 fa aranyban.

Koztertilet felé csak attort, labazatos kerités 1étesithetd, legfeljebb 2,0 m-es magassaggal.

21. §

21. A K-Ko6zl/IX-N-1 (Népliget Volan Buszpalyaudvar) jelii épitési 6vezetre vonatkozé

(1)

(2)

eloirasok

Az épitési dvezet teriiletén kozlekedési funkcidkon, azok tizemi technologidin kiviil

a) intézmény

b) iroda

C)  szolgaltatas

d)  vendéglatas

e)  kiskereskedelem

f)  parkolohaz

g) nem kozforgalmu, lizemi technologiat biztositd lizemanyagtoltd létesitmény
rendeltetési egységek helyezhetdk el.

A melléképitmények koziil



a) kozmibecsatlakozasi miitargy,

b)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejtd

helyezhetdk el.
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(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele

K-Kozl/IX-N-1

a) megnevezése: Népliget Volan hrsz 38293/72
Buszpalyaudvar

b) teriilete: kialakult

c) az egyes telkek szabadonallo

beépitési modja:

d) atelkek megengedett legkisebb  teriilete: kialakult
legkisebb  kozteriilethez csatlakozo kialakult

sz¢lessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 65 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 15 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 2.0 m? m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti -m¥ m?
mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 65 %

e) az épiiletek maximalis  épiiletmagassaga: 25m
minimalis  parkdnymagassaga: 45m
maximalis  parkanymagassaga: 25m

22.§

1)

@)

(3)

Az épitési ovezet jele
a) megnevezése:

22. A K-Kozl/TX-N-2 (Népliget Parkold) jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok

Az épitési Ovezet teriiletén parkolohaz rendeltetési egység és annak tizemeltetéséhez és
kiszolgalasahoz sziikséges funkciok, ehhez kapcsolddo kiskereskedelem, szolgéltatas,
tizemanyagtoltd allomas, valamint a sziikséges kozlekedési funkciok és azok tizemi
technologiai helyezhetdk el.

A melléképitmények koziil

a)  kozmibecsatlakozasi mitargy,

b)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:

K-Ko6zl/TX-N-2
Népliget Parkolo (tervezett)

b) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 7000 m?
legkisebb  kozteriilethez csatlakozo 50 m

sz¢lessége:
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legnagyobb beépitési mértéke: 60 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 15 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 2.0 m? m?
legnagyobb parkoldteriileti szinttertileti - m? m?
mutatoja

legnagyobb szint alatti beépités mértéke: %

d) az épiiletek maximalis  épliletmagassaga: 20 m
minimalis  parkdnymagassaga: 12 m
maximalis  parkanymagasséaga: 25m

(4) Az Ovezetben kialakitott parkoloférOhelyek a teriileten beliil 1étesiilé 0j épiiletek
létesitése  soran  jelen rendeletben szabalyozott kotelezden — kialakitando
parkoloférdhelyek szaméaba nem szamithatok be.

(5) Az 6vezetben kialakitandd beépités soran 150 parkoloféréhelyet kozcéla P+R jellegii
parkoloteriiletként kell kialakitani.

(6) Az Ovezetben a beépités soran az egyéb jogszabalyokban eldirt mennyiségli B+R
kerékpartarolo kialakitasat biztositani kell.

(7) A parkolohaz kialakitasa soran lehetévé kell tenni, hogy a foldszint autdbuszparkolas
céljara igénybe vehetd legyen. Amennyiben a Népliget Voldn Buszpdlyaudvar
létesitményei a teriileten autdbuszparkolds céljara igénybe vesznek teriiletet, a két
teriilet kozott kozvetlen kozati atjarast lehet biztositani.

(8) Az €pitési Gvezet terliletén a Szabalyozasi Terven jeldlt teriiletegység kozforgalom eldl
el nem zarhato, be nem épithetd teriilet, melynek a kozuti kozlekedés szaméra igénybe
nem vett teriiletét kertépitészeti terv alapjan kozcélu gyalogos feliiletként, varosi tér
jelleggel kell kialakitani.

(9) A Szabalyozasi Terven jelolt kotelezd épitési hosszanak minimum 70 %-an
éptilethomlokzatot kell elhelyezni.

(10) Az Ovezet teriiletén felszinen, a parkolohaz épiiletén kiviil, parkold nem alakithato ki.

(11) Az 6vezetben kerités nem 1étesithetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
23. §
23. Beépitésre nem szant teriiletek
(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

(2)

a) KOu - Koziti kozlekedési teriilet 1. rendii fo6ut szamadra szolgald kozlekedési teriilet:

(38298) hrsz. Ullsi at

(38293/69) hrsz Ul16i at

(38293/15) hrsz. Konyves Kalman korut
(38293/70) hrsz. Konyves Kélman kortt
(38293/59) hrsz. MS5 autdpalya

b) KOk kétottpalyas kozlekedési teriilet
(38249/1) hrsz. vasuti teriilet
c) Egyéb kozteriilet:
(38291) hrsz.  Albert Florian tt
d) a Szabalyozasi Terven abrazolt mérettel kialakitando, a teriilet feltarasat biztosito
uj koztertiletek.
A KOu jelii teriiletek kizarolag kozlekedési célu kdzteriiletek, nyomvonal jellegii jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriiletén autdbmoso nem létesithetd.
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(3) A KOk kotottpalyas kozlekedési teriilet a MAV vasiti és vasuti iizemi teriiletei, valamint
az ezekhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az alapfunkciot
kiszolgalo ¢és ellatd épitmények, épiiletek helyezhetok el. A teriileten mas céla
felhasznalas szdmara teleket kialakitani nem lehet.

24. §
24. Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a Ferencvarosi
Onkormanyzat Budapest, IX. ker. Kényves Kalman krt. — Ulléi at — MAV Kelenfold —
Keleti Péalyaudvar vasutvonal - Gyali ut altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi
Tervérdl és Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2007. (11. 09.) rendelete..

Budapest, 2015. .....................

dr. Bacskai Janos dr. Szabo Jozsef Zoltan
polgarmester jegyz0

ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6.
pontja alapjan a keriileti Onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezési szabalyok
megalkotasa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6161997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat (févarosban a kertileti
onkormanyzat, illetve a fdvarosi onkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében
a févarosi onkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi €pitési szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetoek
e atervezés ald vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhasznalasat és beépitését meghatarozo
elemek, a beépités paramétereivel kapcsolatos elhatdrozasok,
e Dbiztosithato a varoskép 0sszképének harmonizaciodja és ennek érdekében a szabalyozasi
teriilet beépitési magassagi szabalyainak megallapitasa, valamint
e a szabalyozéasi teriilet miikodtetésében meghataroz6 infrastrukturdlis elemek
tertiletigényének biztositasa és az azokra vonatkozo rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz
Az .1 § arendelet teriileti hatalyat, a 2. § az eldirasok alkalmazésat rogziti

3. §-hoz

A 3. § definidlja az rendelet rajzi mellékletét és az abban foglalt kotelezd érvénytli szabalyozasi
elemeket.

4. §-hoz
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A 4. § a telekrendezés jelen rendelet teriileti hatalyan beliil a telkek kialakitdsara vonatkozé
rendelkezéseket és ezek specifikus el6irdsait tartalmazza.

5. §-hoz
A 5. § rogziti a hatdlyos fovarosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletekre tagozddn
6.- 8.§-okhoz
A 6-8. §-0k rogzitik a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek felhasznalasanak és
beépitésének altalanos szabalyait, kiilonds tekintettel azokra a specifikus egyedi helyi
jellemzokre, melyek a IX. keriilet hasonl¢ teriiletfelhaszndlasi egységeire jellemzdek.

9. §-hoz
A 9. § eldirasai rogzitik a Szabalyozasi Terlileten beliil a kdzlekedésre vonatkozé altalanos
eléirasokat, valamint a rendeltetésszeri hasznalat biztositasdhoz sziikséges parkolohelyeket
biztositasanak feltételeit.

10.-12. §-okhoz
A Szabalyozasi Teriileten 10 § a kozmilétesitményekre vonatkozoéan, a 11.§ a
kornyezetvédelemi eldirasok vonatkozasaban, a 12.§ pedig a zoldfeliiletekre vonatkozdan az
egyedi specialis eldirasokrol rendelkezik.

13. §-hoz
A 13. § eldirasai rogzitik a Szabalyozasi Teriileten a beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteit.

14-22. §-hoz

A 14.-22. § eldirasai az egyes épitési Ovezetek eldirdsait rogzitik, rendelkeznek az egyes
ovezetekben létesithetd funkciokrdl, a beépités modjarol, a felszini parkolds ardnyarol, a
specifikus egyedi jellemzokrdl valamint az alabbi paraméterekrol:
Az épitési dvezet jele
f) megnevezése
g) teriilete
h) az egyes telkek beépitési modja
i) atelkek megengedett legkisebb teriilete:

legkisebb kozteriilethez csatlakozo szélessége

legnagyobb beépitési mértéke

legkisebb zoldfeliileti mértéke

legnagyobb szintteriileti mutatoja

legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti mutatdja

legnagyobb szint alatti beépités mérték:
J) azépiiletek maximalis épiiletmagassaga

minimalis parkdnymagassaga

maximalis parkanymagassaga

23. §-hoz
A 23. §-ban a beépitésre nem szant teriileteket és az azokra vonatkozé eldirasokat rogziti.
24.§-hoz

A 24. § az rendelet hatalybalépésének id6pontjardl és a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozo
5/2007. (IL. 09.) OK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.
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JELMAGYARAZAT - OVEZETI PARAMETEREK

ovezet jele

beépitési mod

max. beépitési
%

min zoldfeliilet
%

min telekméret m?

Vi-1/1X-N-1

Vi-1/1X-N-2

Vi-2/IX-N-1

G
D
Q)
D

Vi-2/1X-N-2

Vi-2/1X-N-3

Vi-2/1X-N-4

Vi-2/1X-N-5

K-Ko6zIl/IX-N-1

K-Ko6zIl/TX-N-2

DIURURR

szintteriileti parkolo max min/max
mutaté m?/m? szintteriileti épiiletmagassag | parkanymagassag
mutatd m2/m? m m
szabadonallo 60 % 35% kialakult
3.0 m¥m? 1.25 m?/m? 25m 25-36 m
szabadonallo 80 % 20 % kialakult
4.5 m?/m? 1,25 m?/m? 35 m 12-45 m
szabadonallo 45 (50*)% 30 % 7000 m?
(22.874* m?)
2.6 m?/m? 1.5 m?/m? 22'm 12-30 m
szabadonallo 40 % 30% 6000 m?
2.6 m?/m? 1.25 m?/m? 24 m 12-30 m
szabadonallo 40 % 30 % 6000 m?
2.6 m?/m? 1.25 m?/m? 24 m 12-40 m
szabadonallo 40 % 30 % 3000 m?
1.3 m?/m? 0.5 m%/m? 22m 8-30m
szabadonallo 40 % 30% 7000 m?
1.0 m?/m? 0.5 m%/m? 22m 8-22m
szabadonallo 65 % 20 % kialakult
2.0 m?/m? - m?/m? 25 m 4.5-25m
szabadonallo 60 % 15 % 7000 m?
2.0 m?/m? - m?/m? 20 m 12-25m






