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A Ferencvarosi Onkormanyzat Kepv1selo testiiletének 18/2004.(V.21.) KT. rendeletével megéllapitott
Budapest, IX. ker. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE Soroksari it — Haller utca — Nagyvarad tér —
Szent Laszl6 Korhaz KSZT hatdra — Kényves Kalman korat — M5 feliiljaro — Gyaéli ut — Ferencvéarosi
palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal éltal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervének a
Konyves Kalman korit — Gubacsi ut — Mdridssy utca — tervezett maganiit — Vagohid utca — Ndadasdy utca
— Maridssy utca — Mester utca dltal hatdrolt teriiletre vonatkozd médositasat a Budapest Févaros IX.
Keriilet Ferencvaros Vérosfejlesztési, Varosgazdéalkodasi és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga tamogatta.

A jogszabaly szerinti véleményezési eljaras keretében az allamigazgatasi érdekelt szervezetektol,
beérkezett vélemények koziil két résztvevd tett észrevételt, a tobbi résztvevd kifogast nem emelt. Az
eszrevételek alapjan médositott dokumentacio alapjan csak Budapest Févaros Onkormanyzatanak maradt
eltérd véleménye.

A Budapest Févaros Onkorményzata eltérd véleményt adott az elbterjesztett tervezetrdl. A
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan ,,Véleményeltérés esetén a polgarmester
egyeztetést kezdeményezhet, amelyrol jegyzokonyvet kell késziteni”. Az eltéré vélemény tisztazasa
érdekében kezdeményezhet egyeztetetés formajat a jogszabaly nem rogziti, ezért ezaton kérem, hogy az
alabbi indokok alapjan a tervezett megoldds alkalmazasat tudomdsul venni sziveskedjék, hogy a
tovabbiakban véleménykiilonbség ne maradjon fenn. Amennyiben nem maradna eltéré vélemény,
megtakarithat6 lenne a szamos szervezet részvételével lebonyolitandé egyeztetési eljarasi szakasz.

A mellékelt részletes indoklds alapjan kérem, hogy a Budapest Févaros Onkorményzata F Opolgarmesteri
Hivatal a tervezet elfogadasat tudomasul venni és a tervezett médositasat tAmogatni sziveskedjék, ezzel
is el6segitve a rozsdamezds teriilet miel6bbi megujulasat, fejlodését.

Budapest, 2015. junius 15.

Tisztelettel:
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/dr. BacskaiJanos
,"r‘. polgarmester

Melléklet: tervezdi valasz, részletes indoklas w ey MC]
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A Ferencvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2004.(V.21.) KT. rendeletével megallapitott
Budapest, IX. ker. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE Soroksari (it — Haller utca — Nagyvérad tér — Szent
LaszI6 Kérhdz KSZT hatdra — Konyves Kalman kérut — M5 fellljaré — Gyali Ut — Ferencvarosi
palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vastvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervének a
Kényves Kalmén kordt — Gubacsi Ut — Méridssy utca — tervezett maganut — Vagohid utca — Nadasdy
utca — Maridssy utca — Mester utca dltal hatarolt terdletre vonatkozd médositasa — a FOpolgarmesteri
Hivatal észrevételeire adott valaszok

A Budapest Févaros Onkormanyzata Fépolgarmesteri Hivatal 6 észrevételt tett:

1. ESZREVETEL: a tervezet az I-IX-23 jel(i épitési évezetben alacsonyabb zoldfellileti mutatot és
nagyobb épitménymagassagot hataroz meg, illetve az I-IX-24 jel(i épitési Gvezetben magasabb
beépitettséget javasol.

Az I-IX-23 jelii épitési dvezetben a hatalyos KSZT a korabbi fejlesztési szandékoknak megfeleléen egy
egységes keretes beépitést javasolt a teljes tervezett tomb teriiletére. A fejleszti szandékok
mddosuldsaval a Mester utca — Vagohid — Nadasdy utca térségében tobb épiilet iitemezetten valdsult
meg. Az I-IX-23 jel(i épitési vezet terilletén ugyancsak itemezett beépités Iétesiilne, azonos
szabélyozasi jellemzOkkel. A témb terhelése, a létesithetd legnagyobb szintteriilet mértéke nem
véltozik. Ugyanakkor az egyes tarsashazak méretének racionalizaldsa indokoltta teszi a tomb
iitemezett beépithetdségét ebben a tdémbben is, hasonléan az I-IX-21 és I-IX-22 jelli épitési
vezetekbe sorolt tdmbdkhdz. Ezekben a tombokben a szintteriileti mutaté magasabb (4,2 m?/m?),
mint a tervezett 3,0 m%/m? érték.

Az épitménymagassag tervezett legkisebb és legnagyobb értéke illeszkedik a mar kialakult Gj
beépitések épitménymagassagahoz, azzal azonos értékben kerlilt megallapitasra. Azonos érték
alkalmazasat indokolja, hogy a volt Kézvagdhid tervezett beépitési koncepcidjat a KSZT atoérokiti és a
szimmetrikus beépitési elrendezés is ezt szolgdlja. A hatalyos KSZT-ben a Duna feldl kialakitott kettds
sétany és az ezt keresztezd Nadasdy utca metszésénél kialakuld varosi tér, a félhektarnyi zoldfelulet
térfalait a Vagohid févarosi védettségii tézsdeépiilete, a mar megéplilt és épités alatt allo Uj épiletek,
valamint a tervezett I-IX-23 Gvezetben tervezett épiilet alkotja. Ezért indokolt a magassagi értékek
Osszehangolasa.

A zoldfeliletek mértéke a zartsord beépitési modi tdmb keretes beépitését elSiranyozva a
szabadonallé beépitésnek megfelel6 mértékkel keriilt szabalyozasra. A telkekre tagolas esetén a
beépités zartsorli karaktere technikailag nem teszi lehetévé valamennyi épitési ltemben 35%
zoldfeliilet kialakitasat, bar a tdmb egészére vonatkozdan a zéldfeliilet a tervezett épiiletek alapjan
nem csdkken a korabbi KSZT-hez képest. Az eldirt 30% Iényegesen magasabb marad, mint a zartsoru
beépitési mod esetén elSirt 20% és a kdzponti tér koril kialakitott épitési Gvezetekben biztositott
mérték masfélszerese. A legnagyobb beépitettség tervezett mértéke 50% maradt, mig a teret hatarol6
tobbi tombdkben ennél jelentésen magasabb értékek is megengedettek.

Az I-IX-24 jelli épitési 6vezetben javasolt magasabb beépitettséget elsbsorban a témb kialakult
magasabb beépitettsége, a csatlakozd szomszédos telkek kialakult beépitettsége indokolja, amely
jelenleg 57-58%. A szintteriileti mutaté értéke nem valtozik, igy a terhelés sem emelkedhet. A
legkisebb zoldfeliilet mértéke nem valtozik. A tervezett 65%-0s beépitettség nem kozeliti meg a
BVKSZ alapjan megengedhetd hatarértéket. A tervezett valtoztatas kéveti a kialakult allapotot, nem
teszi lehetetlenné egyes épitési engedélyhez kotott épitési munkak elvégzését.



A tervezett 6vezeti jellemzok nem hasznaljak ki sem a BVKSZ-ben zartsorti beépitési méd
esetén megengedett legnagyobb beépitettség, sem a szintteriileti mutaté megengedett

”wr

legnagyobb, sem a legkisebb zéldfeliilet el6irt mértékét.

2. ESZREVETEL: A févarosi helyi védelem alatt &llé volt Borjuvasarcsarnok éplilete a Koézvagohid
egyik karakteres épiileteként keriilt meg6rzésre. Az épiilet a hatdlyos KSZT alapjan 4j funkciét kapott
és a telken megvaldsitott irodahdzzal egyiitt jol miikdd egyiittest alkot. Az épiilet bdvitése a Kényves
Kélman utca mentén tervezett, a Borjlvésarcsarnok épiiletével térténd esetleges dsszekapcsoldssal,
amit az észrevétel nem tamogatott.

A Kényves Kalman korut fel6li homlokzat elétt kialakitandd épiiletszarny szerepe tébb szempontbdl is
fontos lenne.

® A Kényves Kalman kordt feldli nagyon vegyes utcakép és térfal rendezése lenne indokolt. A volt
Borjuvasarcsarnok latvanya csak nagyon révid szakaszon észlelhetd a Konyves Kalman kériton
haladva, mert a meglévd épiiletek takardsaban all a témb belsejébe ,huzott” épiilet. Ugyanakkor
a témb tagoltsaga kifejezetten zavard utcaképet alkot.

= . Az épilet Kdnyves Kalman kordt fel6li Gj, déli homlokzata nem helyredllitott eredeti épiilet
homlokzat, hanem az eredeti, északi, Maridssy utca fel8li homlokzat, miistukkéds, replika
Jtikrozése”. A homlokzat épitészeti értelemben vett Ujraértékelése, atértékelése nem
veszélyeztetné az épiilet févarosi helyi védettségét, inkabb gazdagithatna a kornyezetet.

A Borjuvasarcsarnok eredeti, északi homlokzata a Nadasdy utca, mint meghatérozd latvanytengely
egyik lezar6 eleme. A Nadasdy utca a BorjUvasarcsarnok féhomlokzatanak szimmetrikus tengelye. A
belsé rendszer megerdsitése javasolt, a latvanytengelyek kivezetése a Konyves Kalman kordt
infrastrukttra elemekkel tagolt tdlsé oldala felé indokolatlan. A tengely megerdsitését szolgalhatja a
Borjuvasarcsarnok ,befoglalasa”, az épiilet ezzel tovabbra is kiemelt jelentdségii maradna a témbbelss
szerkezetében.

= A Konyves Kalman korit feldli zartabb kialakitas zajarnyékold szerepe miatt zajvédelmi
szempontbdl is kedvezGen befolydsolnd a témb belsé laké, intézményi és kézpark részeinek
miikodését.

A fovarosi helyi védelem allé épiilet bévitésének épitészeti kialakitasa — tekintettel a
védettségre — Telepiilésképi véleményezési eljaras alapjan valésithaté meg (Budapest
févaros épitészeti 6rokségének fovarosi helyi védelmérdl sz616 37/2013.(V.10.) Fév. Kgy.
rendelet 11.§ (1)), ami_biztositja a févaros szdmdara a védett Borjlivasarcsarnokon
tervezett barmely jovébeni valtoztatas épitészeti mindségre vonatkozé kontrolljat.

3. ESZREVETEL: A helyi védett épiilet helyrajzi szama pontositasra kerlil az észrevétel alapjan.
4. ESZREVETEL: Az elGiras pontositasra keriil az észrevétel alapjan.

5. ESZREVETEL: A jelen médosités nem érinti a teljes KSZT valamennyi szabélyozasi terviapjat, a
maodositassal érintett teriileten a jelkulcsi elem nem szerepel.

6. ESZREVETEL: Az el3iras pontositasra keriil az észrevétel alapjan.

MU-HELY Zrt. - tervezd



1. MELLEKLET

A Budapest Févarosi Onkormanyzat észrevételei (az irat masolata)
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Sziics Balazs f6épitész hiv. szam: 6(;:114353-1/20157/2\/ ;
Budapest Fovaros IX. kerllet Ferencvaros ugyintézé:  Horvath Anna '
Onkormanyzata

telefon: +36 1 999-9033
1092 Budapest, roli h
Balkats far 4. : horvathan@budapest.hu

targy: Budapest IX. ker(let,

Vagohid utca és kérnyéke KSZT
egyszerfisitett eljarasban torténé
modositasa

Tisztelt Féépitész Ur!

A Févarosi Onkormanyzat a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
41. §-aban foglaltakra hivatkozassal kialakitotta véleményét a targyi modositasi
javaslatrol.

A véleményt a Varosfejlesztési Fépolgarmester-helyettes Ur megkiildte a 1X. kerileti
Onkormanyzat Polgarmesterének, amelyet masolatban Onnek is megkuldsk.

Kérem, hogy a jovahagyott tervbél 1 példanyt papir alapon és digitalis formaban a
Varosépitési Fdosztalynak megkildeni sziveskedjen a Févarosi Onkormanyzat
feladatainak ellatasa érdekében.

Budapest, 2015. junius ,7¢"
Tisztelettel:
~ o i
25 A

Finta Sandor !
foosztalyvezeto

melléeklet: vélemeény
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Dr. Bacskai Janos polgarmester

hiv. szam: (Kpl14353 T/ZW’

Budapest Fovaros IX. kerlilet Ferencvaros Ggyintézé:  Horvath Anna

Onkormanyzata -
telefon: +36 1 999-9033

ggigtgggf?zsh e-mail horvathan@budapest.hu
targy: Budapest IX. keriilet,

Vagohid utca és kdrnyéke KSZT
egyszerUsitett eljarasban térténd|
modositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 18/2004. (V. 21.) 6nkormanyzati rendelettel megalkotott Vagohid utca és kornyéke
kerileti szabalyozasi terv (a tovabbiakban: KSZT) médositasaval kapcsolatban
érkezett megkeresésére a telepllésfejlesztési  koncepciérél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-aban foglaltakra hivatkozassal az alabbiakban
adom meg a Févarosi Onkormanyzat véleményét.

A Korm. rendelet 46. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen a KVSZ
moédositasa soran a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrél sz6l6
47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (BVKSZ) és a Févarosi Szabalyozasi
Kerettervr8l sz6l6 46/1998. (X. 15.) F8v. Kgy. rendelet (FSZKT) eldirasait be kell

tartani

A modositasi javaslatban szerepl6 (j 6vezeti rendszer az FSZKT-ban és a BVKSZ-
ben foglalt eldirasoknak megfelel.

Megjegyzem azonban, hogy meghatarozasra kerill két Uj épitési dvezet: az I-1X-23
jell a hatalyos KSZT-ben foglaltaknal alacsonyabb zéldfelleti arényt és nagyobb
épitménymagassagot, az 1-1X-24 jeli a pedig nagyobb beépitési mértéket enged
meg, ami kdrnyezeti szempontbél kedvezétienebb kériiményeket eredményez.

A 38025/8 hrsz.-u telken talalhatd egykori Borjivasarcsarnok a Budapest fovaros
épitészeti 6rokségének févarosi helyi védelmérs! szélé 37/2013. (V. 10.) Fév. Kgy.
rendelet alapjan helyi védelem alatt all. Az épulet Konyves Kalman kordt felé nézé
homlokzata elétti épitési hely kijelslését nem tamogatom. A hatalyos KSZT-ben

1052 Budapesl Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest | telefon; + 36 1 327-1036 | fax: + 36 1 327-1765
e-mail: SzeneczeyB@Budapest.hu



szereplé terepszint alatti épitési hely helyén a modositas kévetkeztében
megvalosithaté Uj beépités a védett épiilet homlokzatanak teljes mértékli eltakarasat
eredményezné, ezért a szabalyozas ilyen iranyd moédositasanak feltlvizsgalatat
javasolom.

Felhivom a figyelmét, hogy a rendelettervezet 7. § (1) bekezdésében szerepld
38021/7 hrsz. nem létezik. A helyi védett épilet telkének helyrajzi szama: 38021/12
(Soroksari Ut 58., Mariassy utca 2-6., Vagohid utca 1-5., egykori Koézvagohid,
37/2013. (V. 10.) Fév. Kgy. rendelet 1. melléklet 9.1.26. pont), a vonatkozd
rendelkezest kérem javitani.

Javasolom megvizsgalni, hogy a KSZT 6. §-anak telies (1) bekezdését vagy csak
annak a) pontjat szilkséges a rendelettervezet 5. § (1) bekezdésében szerepldkkel
helyettesiteni.

A jogharmonizacios javitasok keretében a szabalyozasi tervlap jelmagyarazatabol a
tervlapon egyébként sem szerepls, jogszabalyba Utk6zd elemek (,Az FSZKT
keretovezet modositasa utan hatalyba Iépd szabalyozassal érintett tertlet”, \FSZKT
modositast igénylé tertlet”) térlése javasolt.

Tekintettel arra, hogy a médositasra kertilé rendelet szabalyozasi tervlapjanak csak
egy meghatarozott része modosul, igy a rendelettervezet 9. §-aban foglaltakat
pontositani szikséges.

A tovabbi médositasi javaslatok ellen kifogast nem emelek.

Kerem, hogy a jévahagyott helyi épitési szabalyzat modositasanak egy példanyat
papir alapon és digitadlis formatumban is sziveskedjen megkildeni a Foévarosi
Onkormanyzat feladatainak ellatasa érdekében.

Budapest, 2015. junius ,14.”

Fépolgarmester nevében kiadmanyozza
Tisztelettel:
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