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1 

ÉSZREVÉTELEZŐ SZERVEZETEK 

 ÉSZREVÉTELEZŐ SZERVEZET  

1 
BUDAPEST FŐVÁROS KORMÁNYHIVATALA, ÉPÍTÉSÜGYI ÉS ÖRÖKSÉGVÉDELMI, 
HATÓSÁGI, OKTATÁSI ÉS TÖRVÉNYESSÉGI FELÜGYELETI FŐOSZTÁLY, ÉPÍTÉSÜGYI 
OSZTÁLY 

 

2 BUDAPEST FŐVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT  

3 FŐVÁROSI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG, IGAZGATÓ  

4 NEMZETI KÖZLEKEDÉSI HATÓSÁG, ÚTÜGYI, VASÚTI ÉS HAJÓZÁSI HIVATAL  

5 NEMZETI KÖZLEKEDÉSI HATÓSÁG, LÉGÜGYI HIVATAL  

6 
BUDAPESTI RENDŐR-FŐKAPITÁNYSÁG, KÖZLEKEDÉSRENDÉSZETI FŐOSZTÁLY, 
BALESETMEGELŐZÉSI ÉS KÖZLEKEDÉSI OSZTÁLY 

 

7 NEMZETI MÉDIA ÉS HIRKÖZLÉSI HATÓSÁG  

8 BUDAPEST FŐVÁROS KORMÁNYHIVATALA, FÖLDHIVATALI FŐOSZTÁLY  

9 BUDAPEST FŐVÁROS V. KERÜLET ÖNKORMÁNYZATA, POLGÁRMESTERI HIVATAL  

10 BUDAPEST FŐVÁROS XI. KERÜLET ÖNKORMÁNYZATA, POLGÁRMESTERI HIVATAL  

11 BUDAPEST FŐVÁROS XIX. KERÜLET ÖNKORMÁNYZATA, POLGÁRMESTERI HIVATAL  

12 
PEST MEGYEI KORMÁNYHIVATAL,  
MŰSZAKI ENGEDÉLYEZÉSI ÉS FOGYASZTÓVÉDELMI FŐOSZTÁLY,  BÁNYAKAPITNYSÁG 

 

13 KÖZÉP-DUNAVÖLGYI VÍZÜGYI IGAZGATÓSÁG  

14 HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM, HATÓSÁGI HIVATAL  

15 
PEST MEGYEI KORMÁNYHIVATAL,  
KÖRNYEZETVÉDELMI ÉS TERMÉSZETVÉDELMI FŐOSZTÁLY 

 

16 
BUDAPEST FŐVÁROS KORMÁNYHIVATALA, 
ÁLLAMI NÉPEGÉSZSÉGÜGYI ÉS TISZTIORVOSI SZOLGÁLAT 

 

17 DUNA IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATÓSÁG  
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VÁLASZOK 

az államigazgatási érdekelt résztvevők észrevételeire  
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ÖSSZEFOGLALÁSA 

1 BUDAPEST FŐVÁROS 
KORMÁNYHIVATALA, ÉPÍTÉSÜGYI 
ÉS ÖRÖKSÉGVÉDELMI, HATÓSÁGI, 
OKTATÁSI ÉS TÖRVÉNYESSÉGI 
FELÜGYELETI FŐOSZTÁLY, 
ÉPÍTÉSÜGYI OSZTÁLY 

1 Átvezetésre került 

MÓDOSÍTVA 

2 Átvezetésre került 

MÓDOSÍTVA 

3 Átvezetésre került 
MÓDOSÍTVA 

4 Átvezetésre került 

MÓDOSÍTVA 

5 Átvezetésre került 

MÓDOSÍTVA 

6 Átvezetésre került 
MÓDOSÍTVA 

7 Pontosítva átvezetésre került,  

lásd még az új (12) bekezdés 

MÓDOSÍTVA 

8 Pontosításra került 
MÓDOSÍTVA 

9 Pontosításra került 

MÓDOSÍTVA 

10 Pontosításra került 

MÓDOSÍTVA 

11 Pontosításra került 
MÓDOSÍTVA 

12 Kiegészítésre került, hatálytalanítás visszavonva 

MÓDOSÍTVA 

13 Pontosításra került 

MÓDOSÍTVA 

14 Pontosításra került 
MÓDOSÍTVA 

15 Pontosításra került 

MÓDOSÍTVA 

16 Pontosításra került 

MÓDOSÍTVA 

17 Átvezetésre került 
MÓDOSÍTVA 

18 Átvezetésre került 

MÓDOSÍTVA 

19 A szabályozási jellemzők hivatkozása  

(3. számú táblázat) nem volt egyértelmű, indokolt volt 
az egységesítés 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 
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ÖSSZEFOGLALÁSA 

1 BUDAPEST FŐVÁROS 
KORMÁNYHIVATALA, ÉPÍTÉSÜGYI 
ÉS ÖRÖKSÉGVÉDELMI, HATÓSÁGI, 
OKTATÁSI ÉS TÖRVÉNYESSÉGI 
FELÜGYELETI FŐOSZTÁLY, 
ÉPÍTÉSÜGYI OSZTÁLY 

20 Az elaprózódás megakadályozása a telekméret 1000 

m2-ről 2500 m2-re növelésével megoldódik. 
MÓDOSÍTVA 

21 A Könyves Kálmán körút felőli nagyon vegyes utcakép 

és térfal rendezése indokolt. A volt Borjúvásárcsarnok 

látványa csak nagyon rövid szakaszon észlelhető a 
Könyves Kálmán körúton haladva, mert a meglévő 

épületek takarásában áll a tömb belsejébe „húzott” 
épület. Az épület Könyves Kálmán körút felőli 

homlokzata nem eredeti épület homlokzat. Ugyanakkor 

a Borjúvásárcsarnok a tömbbelső szerkezetében 
továbbra is kiemelt jelentőségű; a két meghatározó 

látványtengely egyik lezáró eleme. 
VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

 

22 A jóváhagyást követően az eredeti szelvényezés 

szerinti módosított szelvények cserére kerülnek. 
ÁTVEZETÉSRE KERÜL 

 

2 BUDAPEST FŐVÁROSI 
ÖNKORMÁNYZAT 

1 Az I-IX-23 jelű építési övezetben a hatályos KSZT a 
korábbi fejlesztési szándékoknak megfelelően egységes 

keretes beépítést javasolt a teljes tervezett tömb 

területére. A fejlesztői szándékok módosulásával a 
Mester utca – Vágóhíd – Nádasdy utca térségében 

több épület ütemezetten valósult meg. Az I-IX-23 jelű 
építési övezet területén ugyancsak ütemezett beépítés 

létesülne, azonos szabályozási jellemzőkkel. A tömb 
terhelése, a létesíthető legnagyobb szintterület 
mértéke nem változik. Ugyanakkor az egyes 

társasházak méretének racionalizálása indokolttá teszi 
a tömb ütemezett beépíthető-ségét ebben a tömbben 

is, hasonlóan az I-IX-21 és I-IX-22 jelű építési 
övezetekbe sorolt tömbökhöz. Ezekben a tömbökben a 

szintterületi mutató magasabb (4,2 m2/m2), mint a 

tervezett 3,0 m2/m2 érték. Az építménymagasság 
tervezett legkisebb és legnagyobb értéke illeszkedik a 

már kialakult új beépítések építménymagasságához, 
azzal azonos értékben került megállapításra. Azonos 

érték alkalmazását indokolja, hogy a volt Közvágóhíd 

tervezett beépítési koncepcióját a KSZT átörökíti és a 
szimmetrikus beépítési elrendezés is ezt szolgálja. A 

hatályos KSZT-ben a Duna felől kialakított kettős 
sétány és az ezt keresztező Nádasdy utca metszésénél 

kialakuló városi tér, a félhektárnyi zöldfelület térfalait a 
Vágóhíd fővárosi védettségű tőzsdeépülete, a már 

megépült és építés alatt álló új épületek, valamint a 

tervezett I-IX-23 övezetben tervezett épület alkotja. 
Ezért indokolt a magassági értékek összehangolása. 
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2 BUDAPEST FŐVÁROSI 
ÖNKORMÁNYZAT 

1 A hatályos KSZT-ben a zöldfelületek mértéke a zártsorú 

beépítési módú tömb keretes beépítését előirányozva a 
szabadonálló beépítésnek megfelelő mértékkel került 

szabályozásra. A telkekre tagolás esetén a beépítés 

zártsorú karaktere technikailag nem teszi lehetővé 
valamennyi építési ütemben 35% zöldfelület 

kialakítását, bár a tömb egészére vonatkozóan a 
zöldfelület a tervezett épületek alapján nem csökken a 

korábbi KSZT-hez képest. Az előírt 30% lényegesen 
magasabb marad, mint a zártsorú beépítési mód 

esetén előírt 20% és a központi tér körül kialakított 

építési övezetekben biztosított mérték másfélszerese.  
A legnagyobb beépítettség tervezett mértéke 50% 

maradt, míg a teret határoló többi tömbökben ennél 
jelentősen magasabb értékek is megengedettek.  

 

Az I-IX-24 jelű építési övezetben javasolt magasabb 
beépítettséget elsősorban a tömb kialakult magasabb 

beépítettsége, a csatlakozó szomszédos telkek kialakult 
beépítettsége indokolja, amely jelenleg 57-58%. A 

szintterületi mutató értéke nem változik, így a terhelés 
sem emelkedhet. A legkisebb zöldfelület mértéke nem 

változik. A tervezett 65%-os beépítettség nem közelíti 

meg a BVKSZ alapján megengedhető határértéket. A 
tervezett változtatás követi a kialakult állapotot, nem 

teszi lehetetlenné egyes építési engedélyhez kötött 
építési munkák elvégzését.  

A tervezett övezeti jellemzők nem használják ki 

sem a BVKSZ-ben zártsorú beépítési mód esetén 
megengedett legnagyobb beépítettség, sem a 

szintterületi mutató megengedett legnagyobb, 
sem a legkisebb zöldfelület előírt mértékét. 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 
 

  2 A fővárosi helyi védelem alatt álló volt 
Borjúvásárcsarnok épülete a Közvágóhíd egyik 

karakteres épületeként került megőrzésre. Az épület a 
hatályos KSZT alapján új funkciót kapott és a telken 

megvalósított irodaházzal együtt jól működő együttest 

alkot. Az épület bővítése a Könyves Kálmán utca 
mentén tervezett, a Borjúvásárcsarnok épületével 

történő esetleges összekapcsolással, amit az észrevétel 
nem támogatott.  

A Könyves Kálmán körút felőli homlokzat előtt 
kialakítandó épületszárny szerepe több szempontból is 

fontos lenne.  

 A Könyves Kálmán körút felőli nagyon vegyes 
utcakép és térfal rendezése lenne indokolt. A volt 

Borjúvásárcsarnok látványa csak nagyon rövid 
szakaszon észlelhető a Könyves Kálmán körúton 

haladva, mert a meglévő épületek takarásában áll a 

tömb belsejébe „húzott” épület. Ugyanakkor a tömb 
tagoltsága kifejezetten zavaró utcaképet alkot. 
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2 BUDAPEST FŐVÁROSI 
ÖNKORMÁNYZAT 

2   Az épület Könyves Kálmán körút felőli új, déli 

homlokzata nem helyreállított eredeti épület 
homlokzat, hanem az eredeti, északi, Máriássy utca 

felőli homlokzat, műstukkós, replika „tükrözése”. A 

homlokzat építészeti értelemben vett újraértékelése, 
átértékelése nem veszélyeztetné az épület fővárosi 

helyi védettségét, inkább gazdagíthatná a környezetet.  
 A Borjúvásárcsarnok eredeti, északi homlokzata 

a Nádasdy utca, mint meghatározó látványtengely 
egyik lezáró eleme. A Nádasdy utca a 

Borjúvásárcsarnok főhomlokzatának szimmetrikus 

tengelye. A belső rendszer megerősítése javasolt, a 
látványtengelyek kivezetése a Könyves Kálmán körút 

infrastruktúra elemekkel tagolt túlsó oldala felé 
indokolatlan. A tengely megerősítését szolgálhatja a 

Borjúvásárcsarnok „befoglalása”, az épület ezzel 

továbbra is kiemelt jelentőségű maradna a tömbbelső 
szerkezetében. 

 A Könyves Kálmán körút felőli zártabb kialakítás 
zajárnyékoló szerepe miatt zajvédelmi szempontból is 

kedvezően befolyásolná a tömb belső lakó, 
intézményi és közpark részeinek működését. 

 

A fővárosi helyi védelem álló épület bővítésének 
építészeti kialakítása – tekintettel a védettségre 

– Településképi véleményezési eljárás alapján 
valósítható meg (Budapest főváros építészeti 

örökségének fővárosi helyi védelméről szóló 

37/2013.(V.10.) Főv. Kgy. rendelet 11.§ (1)), 
ami biztosítja a főváros számára a védett 

Borjúvásárcsarnokon tervezett bármely 
jövőbeni változtatás építészeti minőségre 

vonatkozó kontrollját. 
VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

 

3 A helyi védett épület helyrajzi száma pontosításra kerül 

az észrevétel alapján. 
PONTOSÍTÁSRA KERÜL 

 

4 Az előírás pontosításra kerül az észrevétel alapján. 

PONTOSÍTÁSRA KERÜL 
 

5 A jelen módosítás nem érinti a teljes KSZT valamennyi 

szabályozási tervlapját, a módosítással érintett 
területen a jelkulcsi elem nem szerepel. 

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

 

6 Az előírás pontosításra kerül az észrevétel alapján. 
PONTOSÍTÁSRA KERÜL 
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3 
FŐVÁROSI KATASZTRÓFAVÉDELMI 
IGAZGATÓSÁG, IGAZGATÓ 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

4 
NEMZETI KÖZLEKEDÉSI HATÓSÁG, 
ÚTÜGYI, VASÚTI ÉS HAJÓZÁSI 
HIVATAL 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

5 
NEMZETI KÖZLEKEDÉSI HATÓSÁG, 
LÉGÜGYI HIVATAL 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

6 

BUDAPESTI RENDŐR-
FŐKAPITÁNYSÁG, 
KÖZLEKEDÉSRENDÉSZETI 
FŐOSZTÁLY, BALESETMEGELŐZÉSI 
ÉS KÖZLEKEDÉSI OSZTÁLY 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

7 NEMZETI MÉDIA ÉS HIRKÖZLÉSI 
HATÓSÁG 

 A megfogalmazás tartalma a településkép eljárás során 

kerül értelmezésre.  

VÁLTOZTATÁS NEM SZÜKSÉGES 

8 
BUDAPEST FŐVÁROS 
KORMÁNYHIVATALA, 
FÖLDHIVATALI FŐOSZTÁLY 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

9 
BUDAPEST FŐVÁROS V. KERÜLET 
ÖNKORMÁNYZATA, 
POLGÁRMESTERI HIVATAL 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

10 
BUDAPEST FŐVÁROS XI. KERÜLET 
ÖNKORMÁNYZATA, 
POLGÁRMESTERI HIVATAL 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

11 
BUDAPEST FŐVÁROS XIX. KERÜLET 
ÖNKORMÁNYZATA, 
POLGÁRMESTERI HIVATAL 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

12 

PEST MEGYEI KORMÁNYHIVATAL, 
MŰSZAKI ENGEDÉLYEZÉSI ÉS 
FOGYASZTÓVÉDELMI FŐOSZTÁLY,  
BÁNYAKAPITNYSÁG 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

13 KÖZÉP-DUNAVÖLGYI VÍZÜGYI 
IGAZGATÓSÁG 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

14 HONVÉDELMI MINISZTÉRIUM, 
HATÓSÁGI HIVATAL 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

15 
PEST MEGYEI KORMÁNYHIVATAL,  
KÖRNYEZETVÉDELMI ÉS 
TERMÉSZETVÉDELMI FŐOSZTÁLY 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

16 

BUDAPEST FŐVÁROS 
KORMÁNYHIVATALA, 

ÁLLAMI NÉPEGÉSZSÉGÜGYI ÉS 
TISZTIORVOSI SZOLGÁLAT 

 KIFOGÁST NEM EMEL 

17 DUNA IPOLY NEMZETI PARK 
IGAZGATÓSÁG 

 KIFOGÁST NEM EMEL 
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