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A szabalyozasi jellemzOk hivatkozasa
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] |BUDAPEST FOVAROS =~ 20 |Az elaprozédas megakadalyozasa a telekméret 1000
KORMANYHIVATALA, EPITESUGYI m2-r8l 2500 m?-re ndvelésével megoldddik.
ES OROKSEGVEDELMI, HATOSAGI, MODOSITVA
OKTATASI ES TORVENYESSEGI " T p— .
FELUGYELETI FOOSZTALY, 21 |A Konyves Kalman kérut feloli nagyon vegyes utcakep
EPITESUGYI OSZTALY és térfal rendezése indokolt. A volt Borjlvasarcsarnok
latvanya csak nagyon rovid szakaszon észlelhet6 a
Konyves Kalman koraton haladva, mert a meglévo
éplletek takarasaban all a tomb belsejébe ,hizott”
épllet. Az épllet Konyves Kalman korut feldli
homlokzata nem eredeti épiilet homlokzat. Ugyanakkor
a Borjuvasarcsarnok a témbbels6 szerkezetében
tovabbra is kiemelt jelentGségli; a két meghatarozo
latvanytengely egyik lezard eleme.
VALTOZTATAS NEM SZUKSEGES
22 |A jévahagyast kovetben az eredeti szelvényezés
szerinti modositott szelvények cserére keriilnek.
ATVEZETESRE KERUL
2 |BUDAPEST FOVAROSI 1 |Az 1-1X-23 jel(i épitési Gvezetben a hatalyos KSZT a

korabbi fejlesztési szandékoknak megfeleléen egységes
keretes beépitést javasolt a teljes tervezett tomb
terliletére. A fejlesztGi szandékok mddosulasaval a
Mester utca — Vagohid — Nadasdy utca térségében
tobb éplilet Gtemezetten valdsult meg. Az I-1X-23 jelli
épitési dvezet teriletén ugyancsak litemezett beépités
létestilne, azonos szabdlyozasi jellemzokkel. A t6mb
terhelése, a leétesithetd legnagyobb szintteriilet
meértéke nem valtozik. Ugyanakkor az egyes
tarsashazak méretének racionalizalasa indokoltta teszi
a témb Utemezett beépithet6-ségét ebben a tdmbben
Ovezetekbe sorolt tdmbokhdz. Ezekben a témbokben a
szintteriileti mutatd magasabb (4,2 m*m?), mint a
tervezett 3,0 m?/m? érték. Az épitménymagassag
tervezett legkisebb és legnagyobb értéke illeszkedik a
mar kialakult Uj beépitések épitménymagassagahoz,
azzal azonos értékben keriilt megallapitasra. Azonos
érték alkalmazasat indokolja, hogy a volt Kézvagohid
tervezett beépitési koncepcidjat a KSZT atorokiti és a
szimmetrikus beépitési elrendezés is ezt szolgalja. A
hatalyos KSZT-ben a Duna feldl kialakitott kett6s
sétany és az ezt keresztez6 Nadasdy utca metszésénél
kialakulo varosi tér, a félhektarnyi zoldfelllet térfalait a
Vagohid fovarosi védettségli tézsdeéplilete, a mar
megéplilt és épités alatt allé Uj épliletek, valamint a
tervezett 1-1X-23 Gvezetben tervezett épllet alkotja.
Ezért indokolt a magassagi értékek 6sszehangolasa.
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A hatdlyos KSZT-ben a zdldfelliletek mértéke a zartsoru
beépitési mddu témb keretes beépitését elGiranyozva a
szabadonalld beépitésnek megfeleld mértékkel kerdilt
szabalyozasra. A telkekre tagolds esetén a beépités
zartsoru karaktere technikailag nem teszi lehet6vé
valamennyi épitési Gitemben 35% zoldfelllet
kialakitasat, bar a tomb egészére vonatkozodan a
zoldfellilet a tervezett épiiletek alapjan nem csokken a
korabbi KSZT-hez képest. Az el6irt 30% Iényegesen
magasabb marad, mint a zartsord beépitési mod
esetén eldirt 20% és a kozponti tér korll kialakitott
épitési dvezetekben biztositott mérték masfélszerese.
A legnagyobb beépitettség tervezett mértéke 50%
maradt, mig a teret hatarolo tobbi témbokben ennél
jelentGsen magasabb értékek is megengedettek.

Az 1-1X-24 jelli épitési 6vezetben javasolt magasabb
beépitettséget elsGsorban a témb kialakult magasabb
beépitettsége, a csatlakozd szomszédos telkek kialakult
beépitettsége indokolja, amely jelenleg 57-58%. A
szintteruleti mutatd értéke nem valtozik, igy a terhelés
sem emelkedhet. A legkisebb zéldfelllet mértéke nem
valtozik. A tervezett 65%-0s beépitettség nem kozeliti
meg a BVKSZ alapjan megengedhetd hatarértéket. A
tervezett valtoztatas koveti a kialakult allapotot, nem
teszi lehetetlenné egyes épitési engedélyhez kotott
épitési munkak elvégzését.

A tervezett dvezeti jellemz6k nem hasznaljak ki
sem a BVKSZ-ben zartsord beépitési mod esetén
megengedett legnagyobb beépitettség, sem a
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb,
sem a legkisebb zéldfeliilet el6irt mértékét.
VALTOZTATAS NEM SZUKSEGES

A f6varosi helyi védelem alatt allé volt
Borjuvasarcsarnok éplilete a Kozvagohid egyik
karakteres épiileteként keriilt megdrzésre. Az éplilet a
hatalyos KSZT alapjan uj funkciot kapott és a telken
megvaldsitott irodahazzal egyditt jol miikod6 egytittest
alkot. Az éplilet bdvitése a Konyves Kalman utca
mentén tervezett, a Borjluvasarcsarnok épliletével
torténo esetleges Gsszekapcsolassal, amit az észrevétel
nem tamogatott.

A Konyves Kalman korut fel6li homlokzat el6tt
kialakitandd éplletszarny szerepe tobb szempontbdl is
fontos lenne.

= A Kényves Kalman korut fel6li nagyon vegyes
utcakép és térfal rendezése lenne indokolt. A volt
Borjuvasarcsarnok latvanya csak nagyon rovid
szakaszon észlelhetd a Kényves Kalman kordaton
haladva, mert a meglévé épliletek takarasaban all a
tomb belsejébe ,hlzott” éplilet. Ugyanakkor a tomb

tagoltsaga kifejezetten zavaro utcaképet alkot.
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® Az éplilet Konyves Kalman korut feldli aj, déli
homlokzata nem helyredllitott eredeti épiilet
homlokzat, hanem az eredeti, északi, Mariassy utca
fel6li homlokzat, miistukkés, replika ,tikrézése”. A
homlokzat épitészeti értelemben vett Ujraértékelése,
atértékelése nem veszélyeztetné az épiilet févarosi
helyi védettségét, inkabb gazdagithatna a kornyezetet.
= A Borjuvasarcsarnok eredeti, északi homlokzata
a Nadasdy utca, mint meghatarozé latvanytengely
egyik lezaro eleme. A Nadasdy utca a
Borjuvasarcsarnok féhomlokzatanak szimmetrikus
tengelye. A bels6 rendszer meger0sitése javasolt, a
latvanytengelyek kivezetése a Kdnyves Kalman korut
infrastruktira elemekkel tagolt tulso oldala felé
indokolatlan. A tengely megerGsitését szolgalhatja a
Borjuvasarcsarnok ,befoglalasa”, az éplilet ezzel
tovabbra is kiemelt jelent6ségli maradna a tombbelsd
szerkezetében.

m A Konyves Kalman korut fel6li zartabb kialakitas
zajarnyékold szerepe miatt zajvédelmi szempontbdl is
kedvezben befolyasolna a tomb bels6 lako,
intézményi és kozpark részeinek miikodését.

A fovarosi helyi védelem allo épiilet bovitésének
épitészeti kialakitasa — tekintettel a védettségre
— Telepiilésképi véleményezési eljaras alapjan
valésithaté meg (Budapest fovaros épitészeti
orokségének fovarosi helyi védelmérol sz6l6
37/2013.(V.10.) FOv. Kgy. rendelet 11.§ (1)),
ami biztositja a fovaros szamara a védett
Borjuvasarcsarnokon tervezett barmely
jovobeni valtoztatas épitészeti mindségre
vonatkozé kontrolljat. ]

VALTOZTATAS NEM SZUKSEGES

A helyi védett éplilet helyrajzi szama pontositasra kerdl
az észrevétel alapjan.
PONTOSITASRA KERUL

Az elGiras pontositasra kertl az észrevétel alapjan.
PONTOSITASRA KERUL

A jelen moédositas nem érinti a teljes KSZT valamennyi
szabalyozasi tervlapjat, a madositassal érintett
tertleten a jelkulcsi elem nem szerepel.
VALTOZTATAS NEM SZUKSEGES

Az elGiras pontositasra kerlil az észrevétel alapjan.
PONTOSITASRA KERUL
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c) az egyes ingatlanokkal kapcsolatos teleplilésrendezési kvetelményekrdl adandé tajékoztatas=
rol.”

Etv. ,,9/B. § (1) A telepiilésrendezés feladata, hogy a teleplilés teriiletének, telkeinek felhasznala-
sara és az épités helyi rendjére vonatkozé szabalyok kialakitasaval

a) meghatarozza a teleplilés 6sszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai kereteit,

b) a teleplilés adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznélva elésegitse annak miikodéke-
pességét a kornyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,

¢) biztositsa a teleplilés miikodéséhez sziikséges infrastruktira-halézatot, valamint

d) biztositsa a telepiilés, telepllésrészek megbrzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezeté-
nek, beépitésének, épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.”

Az eléirt kdvetelmények a telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés és a teriiletrendezés dssze-
fliggéseirdl:

»Trk. 3. § (6) A helyi épitési szabalyzat a teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban - a tervezett
valtozasok id6beli itemezésének figyelembevételével - késziil.”

,Trk. 4. (2) A teleplilésrendezési eszkozok a terliletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhang-
ban késziilnek.”

A rendelet tartalmara vonatkozo6 kdvetelmények

A tervezetnek a magasabb szintli jogszabalyokkal és tervekkel, ezen bellil kiemelten a Budapest
Agglomeracioé Terliletrendezési Tervében foglaltakkal 6sszhangban kell lennie.

A telepllési dnkormanyzat a kézérdek védelmében jogosult rendeletet alkotni, am nem terjesz-
kedhet tal az Alaptorvényben és a torvényekben meghatarozott jogalkotoi hataskérén, igy kérem
rendeletiikben csak azon kérdésekben alkossanak szabalyokat, amelyekre vonatkozoan felhatal-
mazassal birnak.

,»Trk. 11. § (1) A helyi épitési szabalyzat a teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban megallapitja -
a taj, az épitett- és a természeti kornyezet, valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
terlilethasznalati korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek felhasznalasaval, az azokon val6
épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos elirasokkal - a helyi épitési kdvetelményeket, jogo-
kat és kotelezettségeket.

13. § (1) A szabalyozasi terv a teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban késziil, az allami ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval, a szabalyozasi tartalomnak megfelel6 méretaranyban.
(2) A szabalyozasi terv kotelezd, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt és tajékoztaté elemeket
tartalmaz. A szabalyozasi terven fel kell tiintetni, hogy ,Készilt az allami alapadatok felhasznala-
saval”.

(3) A szabalyozasi terv tartalmazza legalabb

a) az épitési Ovezetek és dvezetek lehatarolasat és jelét, tovabba

b) a mas jogszabaly altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett terlleteket.

2. Az egyeztetési eljarasra és az elfogadasra vonatkozoé kdvetelmények

Targyi teleplilésrendezési eszkoz egyeztetése és elfogadasa a Trk. VI. fejezetében foglalt egyez-
tetési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint torténhet.

Targyi telepllésrendezési eszkoz egyeztetési eljarasa a Trk. — ban meghatarozott egyszer(sitett
eljarassal torténik.

Megallapitottam, hogy a mddositas tartalma megfelel a Trk. 32. § (4) bekezdésben foglalt, az egy-
szer(sitett eljarasra eldirt feltételeknek.

A Trk. 41.§ - ban foglaltak alapjan az egyszer(sitett eljaras:
e véleményezési,
e végsO szakmai véleményezési, és
e elfogadasi és hatalybaléptetési
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szakaszbdl all. Az egyes eljarasi szakaszokat a Trk. 38.§-40.§ és a 43.§ - aban foglalt kdvetelmé-
nyek szerint kell lefolytatni.
Tajékoztatom, hogy a Trk. ,,28. § (1) A koncepciodt, a stratégiat és a teleplilésrendezési eszkdzo-
ket a polgarmester, illetve a fépolgarmester (a tovabbiakban egyiitt: polgarmester) egyezteti a
partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi adottsagoknak megfeleléen, az allamigazga-
tasi szervekkel, az érintett terlleti és teleplilési nkormanyzatokkal.
(2) Koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkdz vagy azok modositasa véleményezési elja-
ras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el, kivéve a magasabb szint(i jogszabaly rendelkezésé-
nek valtozasa miatti ellentétes - helyi 6nkormanyzati - el6iras hatalyon kivil helyezése esetén.
(3) A lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi k6zosségekkel tor-
ténd véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevételével
a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik.”
A partnerségi egyeztetést a ,Trk. 29. § Az 6nkormanyzat - a teljes korii nyilvanosséag biztositasa-
val, az e fejezetben meghatérozott hataridék figyelembevételével - a tervezés elétt dont a partner-
ségi egyeztetés szabalyairdl, amelynek soran meghatarozza:
a) az egyeztetésben résztvevék (a tovabbiakban: partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszko-
zeit,
b) a javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak modjat,
¢) az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasanak maodjat, a dokumentélasuk, nyilvan-
tartasuk rendjét,
d) az elfogadott koncepcid, stratégia és teleptilésrendezési eszk6zok nyilvanossagat biztosito
intézkedéseket.”

A szabalyozas fontos eleme a Trk. 39. § - ban foglalt a véleményezési szakasz lezarasat szolgalo
képviselé-testiileti dontés. A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket, illetve ameny-
nyiben van, a jegyzékényvet ismertetni kell a Képviselé-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el
nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont.
Felhivom a figyelmet a Trk. 34. § - ban foglaltakra, miszerint:
e Az allamigazgatasi szervet az eljaras soran adott véleménye - a teleplilésrendezési eszkoz
szabadlyozasi kérében - koti.
o Azt az érdekeltet, aki
o az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén belil nem adott - al-
lamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld - véleményt,
o azegyeztet6 targyalason szabdlyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
o aki az egyeztetd targyaldson nem képviselteti magat és levelében nem jogszabalyon
alapulé véleményének fenntartasat jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé véleményezének kell tekinteni.

Téajékoztatom, hogy az Etv. 8.§- ban foglaltak alapjan allamigazgatasi szerv a jogszabalyban meg-
hatarozott, a telepiilésrendezési eszkdz elkészitéséhez, illetve megallapitasahoz szilkséges adat-
szolgaltatasért, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabalyban meghatarozott véleményezesi elja-
rasban a véleményezésért és az egyeztetd targyalason valé részvételért dijat nem szamithat fel.

Az Etv. 8.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan targyi telepiilésrendezési eszkoz a Trk.-ban meg-
hatarozottak szerint a kozlést kovetd 15. napon, de legkorabban az elfogadastél szamitott 30. na-
pon léptethetd hatalyba.

Il. A hataskérombe tartozo kérdésekben jogszabalyon alapuld és szakmai véleményem

A rendelet tervezetben kérem javitani, pontositani a jogharmonizécié érdekében az alabbiakat:
(A hivatkozasok az eredeti rendelet szamozasa szerintiek)
1. Az 1. § (2) bekezdésében a modositas altal érintett tombok szamait, és a modositas teri-
leti lehatarolasat, gy hogy a szabalyozasi terviap felirataival kézérthetéen azonosithatd
legyen.
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moédositasa ellen kizleked ésrendészeti szemponthél kifogist nem emelek.

Az emlitett teriilet rendezése soran minden kdzutat érint6 forgalomtechnikai valtozasrol

készitett tervet, részemre megkiildeni sziveskedjék.

Budapest, 2015.06.16.

Kﬁszﬁnettel:_i{iﬂ ‘"

& &tsi Tibor r.alezredes
i = ,
[ e sztalyvezeth
> ]
- oy,
o

B

RESNED 34064, ) (010004549, 3550-BLHK 32640782 | 82-001BOF | 687744540, 3R6H)

JohlD:'2015-06-16-09:48:23-2124' (2124) - Date: 2015.06.16. - Page: 1/1

19



20




21




22




23




10

24




11

25




12

26




13

27




15

28




14

29




15

30




16

31




17

32




