1. sz. melléklet

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.e../2015.(...) szamu rendelete
a Budapest, IX. ker. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE
Soroksari ut — Haller utca — Nagyvarad tér — Szent Laszlo Korhaz KSZT hatara —
Konyves Kalman korit — M5 feliiljaré — Gyali it — Ferencvarosi palyaudvar —- MAV
Budapest-Kelebia vasiitvonal altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérél szolo
18/2004. (V. 21.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 6. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és 13.§-ban meghatarozott feladatkorében eljarva, a 8.§ (2)
bekezdés szerinti véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el.

1.§

(1) A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budapest, IX. Kker.
VAGOHID UTCA ES KORNYEKE Soroksari tit — Haller utca — Nagyvarad tér — Szent
Laszlé6 Korhaz KSZT hatira — Konyves Kalman korut — MS feliiljaré — Gyali at —
Ferencvirosi palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasiitvonal altal hatarolt teriilet
keriileti szabalyozasi tervérdl szolé 18/2004. (V. 21.) sz. onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Or.) 2.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) A szabdalyozasi tervlap az alabbi teriiletekre vonatkoz6éan médosul:

a) a45. sz.,47.sz., 64.sz., 70.sz., 72.sz. tombok

b) a Konyves Kalman Korat — Gyali ut — Fék utca — Lenkey utca altal hatarolt 49. sz. tomb

c¢) a Mester utca — Vagohid utca — Nadasdy utca tervezett folytatasa, 38021/9 hrsz — Maridssy
utca altal hatarolt tomb

d) a Konyves Kalman korat — Gubacsi ut — Maridssy utca — tervezett maganut — Vagohid utca
— Nadasdy utca — Mariassy utca — Mester utca altal hatarolt teriilet (72. és 73. szamu
tombok).”

(2) Hatalyat veszti az Or. 2.§ (3) bekezdése a jelen rendelet 1.§ (1) bekezdés hatalyba
lépésével.

(3) Hatalyat veszti az Or. 2.§ (4) bekezdése a jelen rendelet 1.§ (1) bekezdés hatalyba
lépésével.

(4) Hatalyat veszti az Or. 2.§ (9) bekezdése.

2.8

(1) Hatalyat veszti az Or. 3.§ (1) bekezdése.



(2) Az Or. 3.§ (2) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
»A terlileten nyeles telek nem alakithatd ki, kivétel ez alol az [-1X-21, [-IX-22, [-IX-23 és
[-1X-24 jelt épitési Ovezetek teriilete.”

(3) Az Or. 3.§ (3) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

»A teriileten a telkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti eldirdsok keretei kozott
Osszevonhatok ¢és megoszthatok, amelyhez a helyi ¢épitészeti-miiszaki tervtanacs
allasfoglalasat elézetesen ki kell.”

3.8

(1) Az Or. 4.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
,»A terlileten Uj lizemanyagtoltd allomas nem helyezheto el, a meglévok kozil a terven jeldltek
atalakithatok.”

(2) Az Or. 4.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

,»(7) Ahol a szabalyozasi terv masként nem jeloli, vagy dvezeti eldirds nem hatarozza meg, a
terepszint alatti beépitést az 0j épiilet alatt kell elhelyezni, a terepszint alatti beépitettség
legfeljebb 15 %-kal haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség
mértékét.”

(3) Az Or. 4.§ kiegésziil a kovetkezé uj (12) bekezdéssel:

,»(12) A teriileten — ott ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem hatarol le (2.§ (6) f) pont) —
a meglévo épiilet utdlagos akadalymentesitése érdekében sziikséges épitmény (felvono,
rampa, egy¢éb épitmény) a varosépitészeti, épitészeti illeszkedés szempontjait figyelembe véve
elhelyezhetd.”

4.§

(1) Az Or. 5.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) A teriileten meglévd épiilet bontasa esetén az épitési hely hatarat az dvezeti eldirasok
szerint, eldiras hianyaban a kdrnyezethez torténd illeszkedés szerint kell értelmezni, illetve
meghatdrozni.”

(2) Az Or. 5.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(4) Az épitési helyen kiviil 1€év6 épiiletrészeket csak abban az esetben kell lebontani, ha azt a
szabalyozasi terv az épitési engedély feltételeként eldirja.”

(3) Az Or. 5.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A szabalyozasi tervben eldirt ,,kotelezd magassagi csatlakozas” esetében a csatlakoz6
homlokzatok, illetve a parkanyok magassaga a csatlakozastol mért legalabb 3 m-es
homlokzat-szakaszon beliil legfeljebb 1 m-rel térhet el egymastol. Ennél nagyobb 1;j tiizfal
csak az épitési dvezetre eldirt épitménymagassag értékének keretei kdzott, a helyi épitészeti-
miuszaki tervtanacs allasfoglalasa alapjan 1étesithetd.”

(4) Hatalyat veszti az Or. 5.§ (9) bekezdése.



(5) Az Or. 5.§ (11) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»(11) A teriileten az épiiletek els6dleges rendeltetését kiegészitd-, illetve az épiiletek
mikddéséhez-, miikodtetéséhez sziikséges toldalék, tarolo-épitmény nem alakithato ki. Ilyen
célra épitmény csak az épiilettel azonos mindségben ¢és kialakitdssal, a helyi épitészeti-
miiszaki tervtanacs allasfoglalasa alapjan 1étesitheto.”

(6) Hatalyat veszti az Or. 5.§ (13) bekezdése.

(7) Az Or. 5.§ (18) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»(18) Az épiiletek homlokzatdn és tetdzetén légvezeték, kozmiivezeték, hirkozlési és
gépészeti berendezés, kiiltéri klima berendezés valamint fémkémény az utca feldl lathatd,
illetve a varosképet zavar6 modon nem helyezhetd el. Az épitési hatdsag a szabalyoknak meg
nem feleldek utdlagos bontasat is elrendelheti.”

5.8

(1) Az Or. 7.§ (1) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

»(1) A kornyezethez torténd illeszkedés modjat az épitésiigyi hatosagi eljaras keretében az
onkormanyzati f6¢pitész, illetve a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs kozremiikodésével kell
meghatarozni. Az épitésiigyi hatosagi eljaras elott legalabb egy alkalommal az 6nkormanyzati
foépitésszel egyeztetni kell.”

(2) Az Or. 7.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(7) A telepiiléskép védelme érdekében a meglévo épitmények atalakitasa, bontasa, az eredeti
homlokzathoz nem illeszkedd utdlagos 4atalakitasa, az épiilet architektirajatol idegen elemek,
zavar6 vagy igénytelen berendezések, hirdetd berendezések eltavolitasa elrendelhetd.)

(3) Az Or. 7.§ (9) b) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,b) a kozterillet fel6li foldszinti rendeltetési egységek (pl. iizletek) feliratai, hirdetd
berendezései az ¢épiilet foldszinti homlokzati savjaban, kivételesen a tobbfunkcios
(kereskedelem, vendéglatas, szolgéltatas, munkahely), varosképi szempontbdl jelentds méretii
épiilet esetében az ¢épiilet épitészeti megjelenésével Osszehangolt, az épiilet varosképi
megjelenésének részét képezd és a teljes épiiletre kidolgozott egységes terv alapjan.”

(4) Az Or. 7.§ (11) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(11) A Teriileten DIN AO0-es ivméretet (840x1,188 mm) meghaladd méretii felirat,
hirdetOberendezés az épiiletek kozteriiletrdl lathaté homlokzatain, tlizfalain, vagy keritésen,
el0kertben, valamint fasitott koztéren, kdzkertben, kdzparkban nem helyezhet6 el, kivéve az
épitési teriilet lehatarolasara szolgalo keritésen meghatarozott idészakra, legfeljebb 6 honapra
¢s az épiilet részeként kialakitott cégfeliratot. A tobbfunkcids (kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatds, munkahely), varosképi szempontbol jelentdés méretli épiilet esetében az épiilet
épitészeti megjelenésével Osszehangolt, az épiilet varosképi megjelenésének részét képezo és
a teljes épiiletre kidolgozott egységes terv alapjan a homlokzat részét képezd cégfelirat,
cimfestés elhelyezhetd.”



6.§

(1) Az Or. 10.§ (5) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»(5) Az I-IX-05 jelii épitési dvezetbe sorolt, szabadonalld beépitési modu teriiletek telkein
els6sorban irodaépiiletek, intézmények épiiletei, kulturalis intézmények épiiletei, sportolasi
célu épitmények, kiskereskedelmi- és szolgaltatd épiiletek helyezhetdk el. A 38021/7 hrsz-u
telek teriiletén 1 épiilet magassaga nem haladhatja meg a csatlakozo védett épiilet(ek)
magassagat és legfeljebb 1,0 méterrel lehet kisebb annal. Abban az esetben, ha a csatlakozas
eldirt moédja ellentmondasra vezetne, az 01j épiilet magassagat telepiilésképi véleményezési
eljaras soran kell meghatarozni.”

(2) Az Or. 10.§-a (20) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»(20) Az épitési dvezetek jellemzobit a 3. szamu tablazat rogziti.”

(3) Az Or. 10.§-a (22) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(22) Az I-IX-21 jelli épitési Ovezetbe sorolt zartsoru beépitési modu teriilet telkein
irodaépiiletek, intézmények épiiletei, sport és szabadidéeltoltés 1étesitményei, kereskedelmi-
¢és szolgaltatd épliletek helyezhetdk el. Az épitési dvezet telkeinek teriiletén lakoépiiletek,
lakés rendeltetési egységek és szallashely-szolgaltatd épiiletek is elhelyezheték. Az dvezet
teriiletén az egyes telkeket egymastol elvalasztdo kerités nem Iétesithetd. Az Gvezetben
megengedhetd legnagyobb parkdnymagassag értéke és helye a szabalyozési terven jelolt.”

(4) Az Or. 10.§-a (23) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(23) Az I-1X-22 jelii épitési Ovezetbe sorolt zartsori beépitési moda teriilet telkein
irodaépiiletek, intézmények épiiletei, sport és szabadiddeltoltés 1étesitményei, kereskedelmi-
¢s szolgaltatd épiiletek helyezhetok el. Az épitési Ovezet telkeinek teriiletén lakoépiiletek,
lakés rendeltetési egységek és szallashely-szolgaltatd épiiletek is elhelyezheték. Az dvezet
teriiletén kialakitand6 telekhatarokon az egyes telkeket egymastol elvalasztd kerités nem
létesithetd. Az Ovezetben megengedhetd legnagyobb parkanymagassag értéke és helye a
szabalyozasi terven jeloltek.”

(5) Az Or. 10.§-a kiegésziil a kovetkezé uj (24) bekezdéssel:

»(24) Az I-I1X-23 jelli épitési Ovezetbe sorolt vegyes beépitési modu teriilet telkein

a) irodaépiiletek, intézmények épiiletei, sport és szabadidé-eltoltés 1étesitményei,
kereskedelmi- és szolgaltato épiiletek helyezhetdk el

b) lakoépiiletek, lakds rendeltetési egységek ¢€s szallashely-szolgaltato ¢épiiletek s
elhelyezhetok.

c) Az épiiletek kozteriilettel (kdzuttal, maganuttal, kozhasznalat céljara atadott tertilettel, telek
kozhasznalat céljara atadott részével) hataros foldszinti teriiletein

ca) lakasok nem alakithatok ki

cb) kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato- és kozcélra alkalmas teriiletet, rendeltetési
egységeket kell kialakitani, a garazsok be- €s kijaratai és az azokhoz kapcsolodéd kiszolgalo
helyiségek kivételével

d) az ¢épitési hely teljes egészében alapincézhetd (pincegarazs, mélygardzs), az ¢éplilet
kialakitasahoz illeszkedd le- ¢s felhajto rdmpak az eldkertben az épitési hely hataran
talnyulhatnak.

e) az intenziv zoldtetovel, tetOkerttel fedett belsé udvaron parkol6 elhelyezhetd, kialakithato

f) kerités nem létesithetd.”

g) a terepszint alatt az épitési hely teljes egészében beépithetd, de a legnagyobb terepszint alatti
beépitettség ebben az esetben sem haladhatja meg a 80%-ot.



(6) Az Or. 10.§-a kiegésziil a kovetkezé uj (25) bekezdéssel:

»(25) Az I-IX-24 jelii épitési Ovezetbe sorolt zartsori beépitési modu teriilet telkein
irodaépiiletek, intézmények épiiletei, sport és szabadidd-eltoltés 1étesitményei, kereskedelmi-
¢s szolgaltatd épiiletek helyezhetdk el.”

(7) Az Or. 10.§ 3. tablazata kiegésziil a kovetkezokét 1j sorral (I-1X-23 és I-1X-24):

Az épitési telekre meghatarozott Az épiilet
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7.8
Az Or. 1. melléklete helyébe jelen rendelet melléklete 1ép.
8.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveto 30. napon 1ép hatalyba.
Dr. Bécskai Janos Dr. Nagy Hajnalka

polgarmester jegyz0



INDOKOLAS

a Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 18/2004.(V.21.) KT. rendeletével
megéllapitott Budapest, IX. ker. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE Soroksari it — Haller
utca — Nagyvarad tér — Szent Laszl6 Korhdz KSZT hatara — Konyves Kalman korut — M5
feliiljar6 — Gyali Gt — Ferencvarosi palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal altal
hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervének a Konyves Kalman korat — Gubacsi at —
Mariassy utca — tervezett maganit — Vagohid utca — Nadasdy utca — Maridssy utca — Mester
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé modositdsa két teriileti egység esetében valt
szlikségessé:

1. a Mariassy u. 4-6. (hrsz.: 38021/11) alatti tomb ne csak egyetlen épitési ilitemben, hanem
tagolhatoan, litemezetten is beépithetd legyen, illetve

2. a volt Borjuvasarcsarnok (hrsz: 38025/8) telkén kialakult beépités a Konyves Kalman
utca mentén kiegészithetd legyen.

1. A MARIASSY U. 4-6. (HRSZ.: 38021/11) ALATTI TOMB

A tervezett modositassal a tomb telekalakitassal tobb telekre tagolhatova valna, igy a teljes

tomb beépitésére az 6nallo telkek szerinti litemezésben keriilhetne sor, illeszkedve a piaci

viszonyokhoz, a tarsashdzak 6nallo egységként racionalisan kezelheté méreteihez.

A javasolt telekalakitasok és a tervezett épiiletegyiittes megvaldsitdsdhoz a KSZT modositasa

sziikséges. A KSZT moddositasaval a tomb teriiletén:

= a kialakithato legkisebb telek teriilete csokkenne;

= a KSZT szabalyozasi tervlapjan jelolt épitési hely modositasaval az utcai épitési vonalak
megtartasa mellett a kornyezet karakteréhez illeszkedd beépités johet 1étre;

= aparkanymagassag novekszik, ezzel csokken a beépitett alaptertilet;

= atomb teriiletén létesithetd bruttd szintteriilet nem valtozik.

A varhatoé hatasok

1. A beépités intenzitasa ¢s mértéke nem valtozik, tobblet szintteriilet nem létestil.

2. A minimalis telekméret csokkentése:

A foldhivatali eljaras rendjére vonatkozo jogszabalyi valtozasok miatt az €pités idétartama
alatt a hasznalatbavételi engedély megszerzéséig ¢és az albetétek megnyitasaig nincsen
lehetéség a vevok biztositékaként szolgald széljegy folyamatos fenntartasara, mivel csak
megnyitott albetétek esetében lehetséges a széljegyrdl a tulajdoni lapra torténd atvezetés, igy
ezek a kérelmek elutasitasra keriilnek.

A fentiek miatt az egy helyrajzi szamon (egy telken) épiilé évekig elhtizodo tobb iitemes
épitkezés, melynek csak a legvégén lehetséges az albetétek megnyitdsa gyakorlatilag
lehetetlenné teszi az épiiletek iitemezett megépitése soran torténd értékesitést és ezaltal a
megvaldsitast is. Az egyes ¢€piilettombok egységes kezelése mellett sziikséges, hogy olyan
nagysagu litemek (azaz tarsashazak) alakuljanak ki a tombon beliil, melyek megvalositasat
kovetden a foldhivatali szabalyoknak megfelelden lehet tarsashazat alapitani.

3. A beépitési koncepcio a tomb kapcsolddd részein mar megépiilt és kivitelezés alatt allo
épiiletekhez illeszkedik. A jelenleg hatalyos beépitési szazalék ¢és épitménymagassag
paraméterek alacsony, nagyobb kiterjedésii épiileteket tesznek lehetdvé. A javaslat szerint a
beépitési szazalék csokkentésével és az épitménymagassag ndvelésével karcsubb, elegansabb
épiiletek tervezhetdek tigy, hogy a beépités intenzitdsa és mértéke valtozatlan marad.



2. A VOLT BORJUVASARCSARNOK (HRSZ: 38025/8) TELKE

Az ¢épiiletegyiittes Konyves Kalman korat mentén javasolt kiegészitésének megvalositasahoz

a KSZT modositasa sziikséges. A KSZT moddositasaval a tomb teriiletén:

= az ¢pitési hely hatdra modosul a Konyves Kalman korut mentén;

= az ¢pitési hely modositasaval egyidejlileg a megengedett legnagyobb beépitettség a
kialakitandé legkisebb zoldfeliilet valtozatlanul hagyasa mellett 50%-r6l 65%-ra
emelkedik;

= az épitési hely modositasaval a kornyezet karakteréhez illeszkedd, a Konyves Kalman
korat utcaképének varosiasabb kialakitdsaval egységesebb beépités johet 1étre;

= atervezett kiegészités a kialakult beépitéshez csatlakozik.

A varhato hatasok

1. A tervezett beépités kiegészitésével egységesebb utcakép alakul ki a Konyves Kalman
korat mentén. A Konyves Kalman korut feldli latvany a Praktiker épiiletegyiittese €s a masik
saroktelek (hrsz: 38025/9) kozott ,.felnyilik” és ezzel a Konyves Kalman korut utcaképe
szabdalttd, szabadonalld karakterivé valik, gyengitve a koruti karaktert egy olyan szakaszon,
ahol a teriilet kozlekedési 1étesitményei egyébként is szabdalttd teszik a varosszerkezetet tigy
funkcionalis, mint vizualis értelemben.

2. A tervezett beépitési jellemzok ennek megfeleld pontositasara keriil sor, mikdzben a
fejlesztési lehetoségeket korlatozza az elhelyezendd parkolok szama ¢és a volt
Borjuvasarcsarnok revitalizalt épiiletének kialakitdsa, kornyezetbe foglaldsa. A tervezett
valtoztatassal a tervezett beépités, a megengedett terhelés nem novekedik.

3. A LURDY-HAZ REKLAMFELULETEI

A szabalyzat a teriileten altaldnos jelleggel nem teszi lehetdvé reklamhordozok elhelyezését
az ¢épililetek homlokzatain. Ugyanakkor egyes tobbfunkcios épiiletek esetében — megfeleld
ellendrzési lehetdségek beiktatdsaval — indokolt lehet az éplilet megjelenésével Gsszehangolt
reklamhordozok, cimfestések és més a gyakorlatban alkalmazott megoldasok megengedése.
Ehhez a KSZT modositasa sziikséges. A KSZT modositasaval a teriileten lehetévé valik a
tobbfunkcids (kereskedelem, vendéglatds, szolgaltatds, munkahely), varosképi szempontbol
jelentds méreti €piiletek esetében az épiilet €pitészeti megjelenésével dsszehangolt, az épiilet
varosképi megjelenésének részét képezo és a teljes épiiletre kidolgozott egységes terv alapjan
torténd reklam kihelyezése.

4. JOGHARMONIZACIOS JAVITASOK

A szabalyzat hatdlyba lépése Ota megvaltozott jogszabalyi kornyezetben indokoltta valt
elvégezni a jogszabalyok kozotti ellentmonddsok megsziintetését, az eldirasok
Osszehangolasat (telepiilésképi vélemény, tervtanacs stb.). A 314/2012.(XI1.8.) kormany-
rendelet alapjan mar miikodd eljarasok alapjan szintén sziikségessé¢ valt a jogszabalyok
kozotti atfedések megsziintetése.



