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VIZSGALATOK - KIVONAT
ELOZMENYEK OSSZEFOGLALASA

A tervezés ala vont teriiletre 2005-2007 kozott késziilt Kerlleti Szabdlyozasi Terv, melyet a
Ferencvérosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete 5/2007. (II. 09.) rendeletével hagyott j6va a
Budapest, IX. ker. Kényves Kalman krt. — Ull&i ut — MAV Kelenféld — Keleti Palyaudvar
vasutvonal - Gyali ut (jelenleg Albert Fléridn ut) altal hatérolt terilet Kerileti Szabalyozasi
Tervérdl és Epitési Szabalyzatardl.

A korabbi szabalyozasi terv alapjan a Népliget Volan Buszpalyaudvar bGvitése és telekrendezés
tortént, valamint a Skanska Property Kft. beruhazasaban megvalésult a Népliget Center

irodahaz megépitése.

A volt Bélyai Janos Katonai MUiszaki F&iskola teriiletének keretszabalyozasa a Fdiskola teljes
terliletén — az akkori teriletfelhaszndldsnak megfelel6en - 2007-ben a K-HT jelld katonai

ovezetnek megfeleléen kerilt meghatdrozasra.

A Bdlyai Janos Katonai MUszaki F8iskola teljes terllete 2008-ban kerult értékesitésre, ezt
kovetéen 2008. oktdberében elkészilt a terlletre vonatkozd keretdvezet-modositasi
hatdstanulmany, mely alapjan a HM altal kordbban hasznalt honvédségi teriileten talalhatd K-
HT jell teriletek | jeld intézményi dvezetbe soroldsat kezdeményezte a Budapest Févaros
Ferencvaros Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatala a Ferencvarosi Onkormanyzat
KépviselGtestiiletének dontése alapjan a BFFH F6épitészi Irodajanal.

A teriletre vonatkozd egyeztetéseket — melyek elsésorban a hatalyos TSZT mddisitasanak
szlikségességére vonatkoztak - kdvetéen a Fépolgarmesteri Hivatal F6épitészi Iroddja 2010.
aprilisaban inditotta meg a terilet hatdlyos terveinek (TSZT, FSZKT) mddositasara vonatkozé
eljarast.

A modositas soran az allamigazgatdsi egyeztetési eljaras 2012 Gszére gyakorlatilag lezarult, de
a févarosi dontés hidnydban az elkészilt tervek nem keriltek elfogadasra. Id6kozben a
jogszabalyi valtozasok alapjan a F6varosi megkezdte az Uj Teleplilésszerkezeti Terv és a

F6varosi Rendezési Szabalyzat készitését, ezek jovahagyasara 2015 janudrjaban keriilt sor.
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A TERULET

TERULETLEHATAROLAS

Kényves Kalman kérut — Ull6i Gt — MAV Kelenféld — Keleti Palyaudvar vasttvonal — Albert
Flérian at altal hatarolt terilet

A tervezés ald vont telkek helyrajzi szdmai: 38295, 38293/45, 38293/68, 38293/72, 38293/60,
(38293/71), (38293/66), (38293/69), (38293/70)

JELENLEGI ALLAPOT

A Koényves Kalman korut — UlISi Gt sarkan a Volanbusz Kozlekedési Zrt. Népliget autébusz-
palyaudvara m(ikodik, a buszok parkoldsara a Volan Zrt. jelenleg a volt FGiskola tertletének
egy részét bérli. A Kényves Kalmdan korut mentén a 2012-ben fejez6dott be a SKANSKA Kft.
beruhdzdsaban a Népliget Center irodahdz épitése.

A terlletet kettéosztja az M5-6s autdépdlya bevezet6 szakasza, mely a vasuti és a volt
honvédségi teriilet folott hidszerkezeten halad.

A tomb tovabbi részén a Boélyai Janos Katonai Mdszaki F8iskola létesitményeinek teljes
épuletallomanya bontdsra kerilt, a terlleten még jelenleg is jelent6s mennyiségl épitési
tormelék talalhatd, a bontdsi munkalatok teljes korlien még ne fejez6dtek be.

A vizsgalt terlletet hatdrold utak, illetve a teriilet kornyezetében taldlhatd utak kozil I. rendd
féut a Konyves Kalman korut, a févaros féuthaldzatanak korirdnyd eleme, illetve a térségtdl
északra elhelyezkedd Ull&i ut, mely a Kényves Kalman korut felett kiildnszintl dtvezetéssel,
szintbeni jelz6lampaval szabalyozott csomodponti irdnyokkal biztositia a terllet
megkozelitését. Tovabbi I. rendl féut a tervezési terlilet térségében az 5.sz. féut févarosi
bevezetd szakasza, mely a Konyves Kalman koruttal szintbeni, jelz6ldampaval szabalyozott

csomépontot alkot.

A tervezési terillet kornyezetében jelent6s forgalmu tomegkozlekedési utvonalak, valamint
nagy gyalogos forgalmu atszallé csomdpontok taldlhatdk. A vizsgalt terilet tomegkozlekedési

eszkdzokkel minden oldalrél kiszolgalt.
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Az Ull&i Gt vonaldban halad az Eszak- déli (M3) metrévonal dllomasai a tervezési teriilet
térségében: Nagyvarad tér, Népliget, Ecseri Ut. A terlletet nyugatrdl hatarolé Konyves Kalman
koruton kozlekedik az 1-es villamos, melynek I. Gitemd meghosszabbitdasa 2015 mdrciusdban
keriilt 4taddsra a Fehérvari Ut —Etele Ut keresztez8déséig. A Kényves Kalman kérut — Ull&i ati
csomdpontnal helyezkedik el a 2002-ben épiilt VOLAN palyaudvar. A VOLAN buszviszonylatok
Utvonala a térségben a Hungaria korut - Konyves Kalman korut. A tervezési teriletet délrél a
MAYV Budapest — Kunszentmiklés és Kelenfdld — Ferencvéros 6sszekdtd vonalai hatéroljak.

A teriillet kdrnyezetében taldlhaté a MAV Ferencvérosi palyaudvara, személyforgalmi
kiszolgdlassal. Osszefoglalva elmondhatd, hogy a teriilet igen jé tomegkodzlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik és a tomegkozlekedési viszonylatok megalléi a tervezési terilet
mentén, azt érintve biztositjak annak kedvez6 tomegkozlekedési elldtottsagat.

Kodzterileti zoldfeliiletek: szamottevs, kdzutat kisérd fasor csak az UllSi ut mellett, a vizsgalt
terilet keleti savjdban taldlhaté. A fasor jellemzéen juharfa fajokbdl all, dllapota megfelel6.
Rovid szakaszon uj kdzteriileti fasor kiséri a VOLAN palyaudvar Kdnyves Kalmdn korat melletti
kdzteriileti sdvjat. S(rd, bozétos zoldsav kiséri a MAV vonal melletti kezeletlen vasuti
peremteriletet is. Az intenziv fasitds a kapcsolddé telekterileten is megjelenik.

A Gyali ut mindkét oldala intenziven fasitott, nagyméretd, id6s, jo allapotu fasor kiséri az ut

mindkét oldalat.

Telken beliili zéldfeliletek: a VOLAN pdlyaudvar kis teriilet(, részben kiemelt kazettakban
kialakitott zoldfelliletei intenziven betelepitettek, részben 6ntdzottek, kozepesen dpoltak. A
kialakitott kertes terlletek 3 szintes zoldfellletlek, a gyepes cserjés — talajtakard cserjés és
fas novényallomany egyarant megtaldlhaté.

A volt Féiskola egykori teriletén mara a teljes épiiletdllomdany bontdsra keriilt, csak az eleve
szérvanyosan el6fordulo fasitott zoldfelliletl telekrészek 6rzik az egykori arculatot. Intenziv,
zart fadllomany csak a vasutvonal kisér6 zénajaban, valamint a Konyves Kalman kdruton épiilt
Uj irodahaz mogotti telekrészen maradt meg. Szigetszerd, 3-as fasorral diszitett zoldfeliilet
talalhaté a telek sulypontjaban, valamint EK-i negyedében. Szérvanyosan taldlhaté tovabba
egy-egy szoliter lombhullaté diszfa a telek egyéb részein is.

A felliljard és az Albert Florian ut kozotti telekrész a vasutvonal melletti zéldsav kivételével

szinte teljesen fatlan.
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TULAJDONVISZONYOK
Helyrajzi |Cim Teriilet Tulajdonos
szam m?
38295 Ull6i at 133-135. 13.7188 TALTORING Ingatlanforgalmazé Kft.
38293/45 | Gyali ut 1.3906 TALTORING Ingatlanforgalmazé Kft.
38293/60 | Konyves Kalman koruat 2150 BIGGEORG’S NV 4  Ingatlanforgalmazdé
Befektetési Alap
38293/68 | Konyves Kalman korut 13-|1.6858 Volanbusz Kozlekedési Rt.
15.
38293/71 | M5-6s Gydli ut torkolat 5696 Févarosi Onkormanyzat
38293/72 | Konyves Kalman kordt 11. | 1.1436 Népliget Center Ingatlan Kft.
(38293/69) | UlI&i ut része 586 Févarosi Onkormanyzat
(38293/70) | Kbnyves Kalman korat| 2154 Févarosi Onkormanyzat
része
(38293/66) | Kbnyves Kalman korat 191 Févarosi Onkormanyzat
része
(38282) Kényves Kalman korat 5.1542 Févarosi Onkormanyzat
(38291) Gyali ut 1.6005 Ferencvarosi Onkormanyzat
(38298) Ul at 2.3847 Févarosi Onkormanyzat
(38249/1) |- kézforgalmu vasut 4.3721 Magyar Allam kezel6: MAV

JELENLEGI ALLAPOT

Groupama Aréna

JELENLEGI ALLAPOT

Jelmagyarazat

auzas | Helyrojzi szém

Jelenleg! telekhatse
Meghén épilet
Burkolatszegély
Villamos vaganytengehy

Vasiti vagamtengely
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FOTOK A TERULETROL

USZPALYAUDVAR

hrsz 38295
137 188 m*

FOTOK A TERULETROL
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Népliget Irodahaz Grépama Aréna Népliget Irodahaz

Ullgi at
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autobuszparkolas céljara igénybe vesznek teriiletet, a két terillet kozott kozvetlen kdzuati atjarast lehet

biztositani

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési 6vezet jele K-Kozl/IX-N-2
a) megnevezése: Népliget Parkolo (tervezett)
b) terilete: 7290 m?
c) az egyes telkek szabadonallé
beépitési modja:
d) atelkek megengedett legkisebb terllete: 7000 m?
legkisebb kozterilethez csatlakozé 50 m
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 60 %
legkisebb zoldfelUleti mértéke: 15 %
legnagyobb szintterileti mutatdja: 2.0 m¥ m?
legnagyobb parkoldteriileti szintteriileti - m? m?
mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: %
e) azéplletek maximalis  épliletmagassaga: 20m
minimalis parkanymagassaga: 12m
maximalis  parkdnymagassaga: 25m

Az 1. szamu teriletegység - Vi-2/IX-N-1 jel(i épitési 6vezet

Ull8i ut menti intézményteriilet, a teriiletsav szélessége 75.0 méter, teriilete 22.874 m2,
intézmények kialakitasara
szolgal, javasolt intenzivebb
beépitéssel.

Az épitési Ovezet teriletén az

aldbbi rendeltetésd épliletek,
épitmények  helyezhet6k el:

kozintézmény, igazgatas, iroda,
szallashely - szolgaltatas,

szolgaltatas, vendéglatds, egyéb

kozosségi szorakoztatas, a
kutatas-fejlesztés nem lGzemi technoldgidi, kiskereskedelem. Az dvezetben lakdéfunkcié nem

helyezheté el.
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Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonillé beépitési mdddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési 6vezet jele Vi-2/IX-N-1
a) megnevezése: 1. szamu teriiletegység
Ull8i it menti
intézményterilet

b) teriilete: 22.874 m?
c) azegyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
d) atelkek megengedett legkisebb terilete: 7000 m?
legkisebb kdzterllethez csatlakozd 70 m
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 45 % (50%)*
legkisebb zoldfelUleti mértéke: 30 %
legnagyobb szintterlleti mutatdja: 2.6 m¥ m?
legnagyobb parkoléteriileti szintteriileti 1.5 m%* m?
mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 65 %
e) azépiiletek maximalis  éplletmagassaga: 22 m
minimalis parkanymagassaga: 12m
maximalis  parkanymagassaga: 30m

* amennyiben a terlletegység nem kerilil megosztasra, a legnagyobb beépitési mérték 50 %

A 2. szamu teriiletegység - Vi-2/1X-N-2 jel(i épitési 6vezet

A 3. szamu teriiletegység - Vi-2/IX-N-3 jel(i épitési ovezet

A 2. szamu teriiletegység — Bels6 vegyes terilet, teriilete 40.569 m2 és a 3. szamu

teriiletegység — Vasutvonal menti vegyes terilet, terlilete 38.809 m2 intézményi és lakd

funkcio elhelyezését
vegyesen teszi lehet6vé,
a lakéfunkcid

vonatkozasaban

40 569,0 m?

természetesen be kell

% P .~ 4 tartani minden tovabbi -

388080mz %..-

i
Y

els6sorban -

zajvédelemre vonatkozo

jogszabdlyt a beépités

soran.
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Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési mdddal az alabbi

paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési dvezet jele
a) megnevezése:

b) terilete:
c) azegyes telkek
beépitési maddja:
d) atelkek megengedett legkisebb
legkisebb

legnagyobb
legkisebb

legnagyobb
legnagyobb

legnagyobb
e) azépiiletek maximalis

minimalis

maximalis

2. szamu teriiletegység
Belsé6 vegyes teriilet

terilete:

kozterilethez csatlakozé
szélessége:

beépitési mértéke:
zoldfelUleti mértéke:
szintterileti mutatdja:
parkoldterileti szintterileti
mutatdja

szint alatti beépités mértéke:
éplletmagassaga:
parkdnymagassaga:
parkanymagassaga:

Vi-2/IX-N-2

40.569 m?
szabadonallé

6000 m?
40 m

40 %

30 %

2.6 m¥ m?
1.25 m¥ m?

65 %
24 m
12 m
30m

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési mdddal az alabbi

paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési 6vezet jele
a) megnevezése:

b) terilete:
c) azegyes telkek
beépitési mddja:
d) atelkek megengedett legkisebb
legkisebb

legnagyobb
legkisebb

legnagyobb
legnagyobb

legnagyobb
e) azépiletek maximalis

minimalis

maximalis

3. szamu teriiletegység
Vasutvonal menti vegyes
terilet

terilete:

kozteriilethez csatlakozo
szélessége:

beépitési mértéke:
zoldfellileti mértéke:
szintterlleti mutatdja:
parkoldterileti szintterileti
mutatdja

szint alatti beépités mértéke:
épliletmagassaga:
parkanymagassaga:
parkdnymagassaga:

Vi-2/IX-N-3

38.809 m?
szabadonallé

6000 m?
60 m

40 %

30 %

2.6 m¥ m?
1.25 m¥ m?

65 %
24 m
12 m
40 m
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A 4. szamu teriiletegység - Vi-2/IX-N-4 jel(i épitési dvezet

A 5. szamu teriiletegység - Vi-2/IX-N-5 jel(i épitési dvezet

A 4. szamu teriiletegység — Albert Florian Ut menti intézményteriilet, teriilete 10.240 m2 és

7663

kozterilet

intenzitassal

intézményi

5. szamu teriiletegység —

Vasut és a tervezett Uj

kozotti

intézményterilet, terilete

m2 alacsonyabb

kizardlag

funkcié

elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonidllé beépitési mdddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési 6vezet jele
a) megnevezése:

b) terilete:

c) azegyes telkek
beépitési modja:

d) atelkek megengedett

e) azépliletek

legkisebb
legkisebb

legnagyobb
legkisebb

legnagyobb
legnagyobb

legnagyobb
maximalis
minimalis
maximalis

4. szamu teriiletegység
Albert Florian ut menti
intézményterilet

terilete:

kdzterllethez csatlakozd
szélessége:

beépitési mértéke:
zoldfeltleti mértéke:
szintterlleti mutatdja:
parkoloterileti szintterileti
mutatdja

szint alatti beépités mértéke:

épliletmagassaga:
parkanymagassaga:
parkanymagassaga:

Vi-2/IX-N-4

10.240 m?
szabadonallo

3000 m?
30m

40 %
30%
1.3 m¥ m?
0.5 m? m?

55 %
22 m
8m
30m

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonillé beépitési mdddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele
a) megnevezése:

5. szamu teriiletegység

Vi-2/1X-N-5
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Vasut és a tervezett Uj
kozterilet kozotti
intézményterilet
b) terilete: 7663 m?
c) azegyes telkek szabadonallé
beépitési maddja:
d) atelkek megengedett legkisebb terllete: 7000 m?
legkisebb kozteriilethez csatlakozo m
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 40 %
legkisebb zoldfelUleti mértéke: 30 %
legnagyobb szintterlleti mutatdja: 1.0 m¥ m?
legnagyobb parkoléteriileti szintteriileti 0.5 m% m?
mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %
e) azéplletek maximalis  épliletmagassaga: 22 m
minimalis parkdnymagassaga: 8m
maximalis  pdrkdnymagassaga: 22 m

A tervezési terileten bellil a Volan Népliget Buszpdalyaudvar és a Népliget Irodahaz terilete
a meglévd, kialakult allapotnak megfeleléen, a Konyves Kalmdan kérat menti intézménytelek
(hrsz: 38293/60) pedig a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv paramétereivel 6sszhangban

kerilt szabalyozasra.

A tervezett szintteriileti mutatdok az 1-5 szdmu teriiletegységeken: a teriletegységre
vonatkozd beépitési slrlség (bs) mértéke a teriletfelhasznalasi kategéria Vi-2 szerint
elhelyezhet6 funkcidra vonatkozod dltaldnos sirliség (bsa) és kizdrdlag az épuleten bell
elhelyezhet6 parkolé férGhelyek szamara igénybe vehet6 parkoldsi s(irliség (bsp) 2.0 +1.0
érték.

Ez alapjan kiszamitasra kerlt a fejlesztési terlileten elhelyezhetd dsszes bruttd szintteriilet és
parkoléteriilet, majd ezek ardnyosan a tervezett funkcié és adottsag fliggvényében keriiltek
elosztasra ez egyes tervezett dvezetekben.

A teljes teriilet kozteriiletekkel egyiitt: 143.804 m?

Elhelyezhet6 6sszes brutté szintteriilet az 1-5 szamu teriletegységeken: 287.608 m?

Elhelyezhetd dsszes brutté parkoléteriilet az 1-5 szdmu teriiletegységeken: 287.608 m?
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KOZLEKEDES
Ko6zuati haldézati kapcsolatok fejlesztési javaslata
A térség fb6uthalézatdnak fejlesztését a FOvarosi Szabdlyozasi Keretterv és Budapest
Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve és az érintett teriiletek szabalyozasi tervei szerint
vettik figyelembe.
Kozuti kdzlekedés vonatkozdsaban a fejlesztési tervek tdgabban vett kornyezetben

e a Korvasutmenti korut kiépitése,

e Galvani hid és kapcsolédo uthalézatanak kiépitése tartalmazzak,
melyek tavolsagukat tekintve a hatasteruleten kivil esnek, de kiépitésiik jelent6s befolyassal
van a tervezett fejlesztés hatasteriletének Uthalézatara, és annak forgalmi viszonyaira.
Mivel a fenti Galvani hid és Korvasut menti korut a 2020-ig megvaldsitandé projektek kozott
nem, szerepel, forgalmi hatasukat nem, a 2020-ig vettiik figyelembe a sziikséges fejlesztések
meghatarozasanal.
A szomszédos terliletek szabalyozasi és fejlesztési terveiben szerepel

e a Konyves Kalman korat Gyali it és Mester utca kdzotti szakaszanak bévitése, és

e kapacitaskorlatot jelent6 M5 - Kényves Kalman korut — Albert Flérian ut, illetve

Konyves Kalman korut - Mester utcai csomépontok

Ezen kozutfejlesztések mas terlletfejlesztésekhez kototten valdsulnak meg, forgalmi

hatdsukat a vizsgalatban figyelembe vettik.

A tervezési teriilet sz(ikebb kérnyezetében a kdzuti halozatfejlesztések befejezédtek. Az UllGi
ut, Konyves Kalman korat, Soroksari Ut és a Haller u. kiépitése befejez6dott, tovabbi
uthalézatfejlesztés nem varhato.

Fenti dtvonalakon savbdvitéssel jaré, kiemelten a csomodpontokra vonatkozd
forgalomtechnikai korrekcidk tervezettek.

Megépllt a Kvassay Ut Osszekotése a Konyves Kalman korattal és a kapcsolédd
csomépontrendszerekkel, mely egyben a Lagymanyosi hid pesti hidfé hidnyzé kapcsolatanak
kiépitése is.

A kozuti haldzati kapcsolatok fejlesztése a teriilet szempontjabdl elsGsorban a kapcsolatok

szamdnak novelését jelenti.
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A tervezési teriilet mellett a teriiletet nyugatrdl hatdrolé BKV Ferencvarosi Kocsiszin és volt
BKV teriletek és aGrpupama Aréna melletti terliletsav funkciévaltasa jelenleg is folyamatban

van.

Ko6z0sségi kozlekedés
Budapest kozlekedési rendszerének fejlesztési terve az érintett teriilet tdgabb kornyezetében
az aldbbi fejlesztéseket tartalmazza:
Kozosségi kozlekedés:

e 3. metrévonal északi és déli meghosszabbitasa,

e az el6varosi vasut fejlesztése, S-Bahn jellegli elGvarosi gyorsvasuti kozlekedés

beinditasa,

A 3. sz. metrévonal meghosszabbitasa északi és déli irdnyban jelenleg a 3-a metrd feldjitasi
terveivel 6sszhangban vizsgalat alatt van. Megvaldsitdsa esetén a teriiletrél atszalldsmentesen
elérhetd varosrészek szama jelentésen emelkedik.
A teriilet ellatdsdhoz tovabbi szinvonaljavitd kapcsolat lehet 3. metrovonal Népliget allomas
déli, masodik kijaratdnak megvaldsitasa, amellyel a metrédllomds kozvetlen kapcsolata

biztosithatd a teriilettel.

Ko6zlekedési kapcsolatok fejlesztési javaslata

e Toémegkodzlekedés fejlesztési igényei
Tomegkozlekedés kapcsan feladatot a tervezési teriilet feltdrdsa és a nem megfeleld
tomegkodzlekedési lefedettség feloldasa jelent, mivel a tervezési teriilet keleti része a meglévé
megalléhelyektSl 300 métert meghaladd gyalogldsi tavolsagra esik. A probléma megolddsara
javasoljuk a 181 es autdbusz viszonylat Utvonalanak kismértékd moddositasat, a tervezési
terlilet térségében korjaratként torténd Gzemeltetését, valamint 3 autdbuszmegalld
|étesitését: a tervezési teriilet kdzpontjdban, a Konyves Kalman koérat — Ull&i at
csomoépontban, ezzel atszalldsi kapcsolatot biztositva az M3 metréoval és az 1-

esvillamosviszonylattal, valamint az Ull&i dton.

e Kozuti kézlekedés fejlesztési igényei
A kozuti haldzat fejlesztési javaslatat a 3. fejezetben meghatarozott toébbletforgalom és az

ismert fejlesztési szandékok alapjan hataroztuk meg.




18
2015-06-08

A fejlesztési javaslatok egyrészt a létesitmény kozvetlen megkozelitését szolgdljak, masrészt a
létesitmény altal keltett-vonzott tobbletforgalom lebonyoldédasat segitik a kornyezd
kozuthaldzaton, ugy hogy az dtadas utdn a maival azonos, vagy anndl jobb allapot alakuljon ki,
mind biztonsag, mind forgalomlebonyolddas és kozuti eljutasi id6 tekintetében.

Biztositani kell a folyamatosan Gizemel6 funkcidk (iroda, szalloda, szolgaltatds, kereskedelem,
szorakoztatas) altal keltett, atlagos hétkéznapokon jelentkez6 kozuti tobbletforgalom szamara
sziikséges kapacitasokat ugy, hogy a kialakitott tobbletkapacitdsok mellett megjelené kozuti
tobbletforgalom ne okozzon jelentés tobblet kdrnyezeti terhelést.

e A tervezett létesitmény dltal keltett-vonzott tébbletforgalom lebonyoléddsdhoz — a
tervezési teriilet belsé kiszolgaloé uthdlozatdn kiviil — sziikséges beavatkozdsok az
alabbiak:

> Fék utca — UlIGi Ut Uj jelz8lampés csomdpont kialakitasa, a P+R parkoldk és a teriilet
varoshatar feloli kozvetlen megkdzelitése miatt.

A tervezési teriilet kozvetlen megkozelitéséhez az el6z6ekben ismertetett csoméponti
és uthdlozatfejlesztések elengedhetetlenek.
Sziikségesek és indokoltak tovabba:

> A Fék utca tervezési teriileten beliili hidnyzé szakaszanak kiépitése a Gyali Ut és az Ull6i
ut kozott.

> Az Ull6i Gton a varoshatar irdnyaba a tervezési teriilet mellett a ki-becsatlakozésok,
tomegkozlekedési megalld helyigénye és ledllas miatt tobbletsav létesitése.

» A Konyves Kalman kordt — Gyali uti csomdpontban 2. jelz6lampas kordon
elhelyezésével megoldhatd a tervezési teriilet iranyabdl érkezé forgalom
becsatlakoztatasa. A csomépont bels§ 6sszehangolasat ugy kell kialakitani, hogy az M5
autopdlya iranyabdl érkez6 hangolt dramlatot megmaradjon. A mellékirdanyoknak csak
detektoros bejelentkezés esetén kell zéldet adni.

A fenti kapcsolatrendszerekkel a terilet minden iranyd megkozelitése és elhagyasa a

féuthalozatrdl biztositott.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés
A tervezési terlileten és térségében a gyalogosforgalom kiépitett jardakon, kijelolt
gyalogatkelGhelyeken és a jelz6lampaval szabdlyozott csomopontok gyalogatkelGhelyein

bonyolddik. A tervezett belsé utak mentén a jardak kiépitendék.
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A tavlatban a tagabb térségben kerékparut, kerékparsav fejlesztés a Budapest Kozlekedési
Rendszerének Fejlesztési Tervében kozéptdvon a Haller utca mentén (Terézvaros —

Ferencvaros kapcsolat), illetve tavlatban a Mester utca mentén tervezett.

Parkolas, parkoldsi mérleg

A tervezési teriilet tombjein belll épitési helyek meghatarozasara kerilt sor. Az ezeken
megvaldsuld létesitmények parkoladsa kizardlag telken belll gardazsban, vagy fasitott szintbeni
parkoldkban biztositandé.

A rendeltetésszer( haszndlat biztositdsahoz szlikséges parkoléhelyeket az alabbi médon kell
biztositani:

Egy személygépkocsi szamitandé:

1. minden lakas utan,

2. kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m?-ig minden megkezdett 10 m?, e fol6tt
minden megkezdett 20 m? netto alapterilete utén,

szallashely szolgdltatd egység minden 5 vendégszobaegysége utdn,

4. vendéglatd egység fogyasztoterének minden megkezdett 25 m? nettd alapteriilete
utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriletét is),

5. also- és kozépfoku nevelési-oktatdsi egység (bolcséde, dvoda, also- és kdzépfoku
iskola) minden foglalkoztatottja és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden
megkezdett 20 m?-e utan,

6. fels6foku oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 50
m? netto alapterilete utén,

7. egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturalis egység (szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz,
koncert-, hangversenyterem, operahaz, cirkusz, varieté stb.) minden megkezdett 10
féréhelye utan,

8. egyéb mivelddési egységek (muzeum, muivészeti galéria, levéltar stb.) huzamos
tartdzkoddsra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete
utan,

9. sportolas céljat szolgald egységek minden 20 fér6helye utan,

10. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekv6beteg-ellatéd gyogykezel§ egységek
huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségeinek minden megkezdett 25 m? netté
alapteriilete utan,

11. raktdrozasi egységek raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m2-e utan

12. irodafunkcio esetén az épiilet teriiletének minden brutté 100 m2-e utan

13. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett 50 m? bruttd alapteriilete utan,

14. 6regek otthona szobainak fele utan

15. kollégium esetében a szobaszam 30 %-a utan.

Amennyiben egy éplleten belil tobb funkcié keril kialakitasra a sziikséges parkolészam az

w

egylittesen szamitott sszes funkcidra vonatkoztatott parkoléféréhely 50 %-a.

A felszinen elhelyezhet6 parkoldk aranyat az 6vezeti elSirasok tartalmazzak.
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38295 | Helyrajzi szam Tervezett intézményi funkcio
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Villamos vaganytengely E Tervezett kdzterileti hatarvonal
VaslUti vaganytengely II Tervezett kozterilet szélessége

Lakoterlleti hasznositas hatara Tervezett teriiletegységek mérete
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JELMAGYARAZAT - OVEZETI PARAMETEREK

ovezet jele

beépitési mod

max. beépitési
%

min zoldfeliilet
%

min telekméret m?

Vi-1/1X-N-1

Vi-1/1X-N-2

Vi-2/IX-N-1

G
D
Q)
D

Vi-2/1X-N-2

Vi-2/1X-N-3

Vi-2/1X-N-4

Vi-2/1X-N-5

K-Ko6zIl/IX-N-1

K-Ko6zIl/TX-N-2

DIURURR

szintteriileti parkolo max min/max
mutaté m?/m? szintteriileti épiiletmagassag | parkanymagassag
mutatd m2/m? m m
szabadonallo 60 % 35% kialakult
3.0 m¥m? 1.25 m?/m? 25m 25-36 m
szabadonallo 80 % 20 % kialakult
4.5 m?/m? 1,25 m?/m? 35 m 12-45 m
szabadonallo 45 (50*)% 30 % 7000 m?
(22.874* m?)
2.6 m?/m? 1.5 m?/m? 22'm 12-30 m
szabadonallo 40 % 30% 6000 m?
2.6 m?/m? 1.25 m?/m? 24 m 12-30 m
szabadonallo 40 % 30 % 6000 m?
2.6 m?/m? 1.25 m?/m? 24 m 12-40 m
szabadonallo 40 % 30 % 3000 m?
1.3 m?/m? 0.5 m%/m? 22m 8-30m
szabadonallo 40 % 30% 7000 m?
1.0 m?/m? 0.5 m%/m? 22m 8-22m
szabadonallo 65 % 20 % kialakult
2.0 m?/m? - m?/m? 25 m 4.5-25m
szabadonallo 60 % 15 % 7000 m?
2.0 m?/m? - m?/m? 20 m 12-25m






