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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kozraktar utca — (37061/8) hrsz kozteriilet, 37061/7
hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz korat (keriilethatar) — Kalvin tér
teriilete (keriilethatar) — Ul16i ut (keriilethatar) — Ferenc korat — Boraros tér altal hatarolt teriilet)
teriiletére késziild Keriileti Epitési Szabalyzatanak a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38. § -

véleményezési szakasza lezarult.

A beérkezett vélemények koziil az aldbbiakban szerepeltek szakmai illetve jogszabalyi alapu

észrevételek:

4. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Kp/2938-45/2016/X.

10. Budapest Févaros Onkorményzata Kp/2938-53/2016/X.
Varosfejlesztési Fépolgarmester-helyettes

11. Budapest Fvaros Fépolgarmesteri Hivatal Kp/2938-54/2016/X.
Varosépitési Foosztaly

12. Budapest Févaros Kormanyhivatala Kp/2938-55/2016/X.
Epitésiigyi Osztaly — Allami F6épitész

15. Budapest Févaros Kormanyhivatala Kp/2938-58/2016/X.
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztaly Utiigyi
Osztaly

19. Lukacs és Vikar Epitésziroda — Iparmiivészeti Miizeum Kp/2938-62/2016/X.

A jelen eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezo valaszokban a valaszok részletesen ismertetésre
keriiltek, a 2. és 3. szam1 mellékletek tartalmazzak észrevételek alapjan modositott rendelettervezetet
¢és a Szabalyozasi Tervet, a 4. szdmu melléklet pedig a fentiekben felsorolt észrevételeket tartalmazo

véleményeket.

A beérkezett vélemények az alabbi harom {6 kategoriaba sorolhatok:
a) a rendelet elGirdsaival és a szabalyozasi tervvel kapcsolatos specifikus szakmai és jogi
észrevételek
b) a rendelet tartalmara, valamint a rendelettel egyiitt alkalmazand6 tovabbi jogszabalyoknak a
rendeletben valo szerepeltetésére vonatkozo észrevételek
C) az elkésziilt egyeztetési dokumentacid és az FRSZ-ben meghatarozott striiségi értékek

eltérésére vonatkozoan érkezett észrevételek



ad a) a rendelet eldirasaival és a szabalyozasi tervvel kapcsolatos specifikus szakmai és jogi
észrevételek koziil gyakorlatilag majdnem minden észrevétel a rendelet szovegének pontositasara
és/vagy kiegészitésére vonatkozik (részletesen Isd az 1. sz. mellékletben), mely pontositasok a rendelet
tartalmi megvaltozasdt nem eredményezik, hanem els6sorban a meglévd jogszabalyokkal torténd
harmonizaciét segitik is rendezik, illetve tobb ponton felmeriilt az 0j jogszabalyi kornyezet
alkalmazasa soran eltér6 értelmezés is.

A terv jovdhagyandd munkarészeit érinté médositasokra vonatkozoan az Allami Féépitészi Irodaval

személyesen is egyeztetést folytattunk.

ad b) a rendelet tartalmara, valamint a rendelettel egylitt alkalmazandd tovabbi jogszabalyoknak a
rendeletben valo6 szerepeltetésére vonatkozd €szrevételek:

A rendelettervezet készitése soran — mivel egy jelenleg hatalyos rendeletet — annak tartalmi eléirasival
sok tekintetben azonos moddon kivantunk atemelni egy teljes mértékben megvaltozott jogszabalyi
kornyezetbe - tobb helyen felmeriilt olyan definicid, értelmezés, vagy egyéb jogszabaly meglétére
torténd hivatkozas, mely a vélemények alapjan nem sziikséges, valamint szerepelt tobb olyan korabbi

eldiras is, mely jelenleg mar mas jogszabaly kereteibe tartozik, ezek javitasra keriiltek.

ad c) az elkésziilt egyeztetési dokumentacio és az FRSZ-ben meghatarozott siiriiségi értékek eltérésére
vonatkozoan érkezett észrevételek:

Az egyeztetési eljaras soran a fenti észrevétel jelentett olyan problémat, mely a keriileti épitési
szabalyzat jovahagydsanak akadalya, tekintettel arra, hogy az FRSZ hatalyos stirtiségi értékétol annak
modositasaig nem lehet eltérni, ennek részletei a Képviseldtestiilet elott mar ismertek.

E folyamat meggyorsitisdra vonatkozéan a Ferencvarosi Onkormanyzat KépviselStestiilete eseti
eljarasra vonatkozéan mar hozott dontést, melynek sordn az eljards megindult, azonban a
Fopolgarmesteri Hivataltol kapott tajékoztatas szerint a stiriiségi mutatok modositasara vonatkozdan a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott teljes eljarast kivanjak lefolytatni, ennek jelenleg
sem a gyakorlata, sem a prognosztizalhat6 id6tartama nem ismert, a rendeletben meghatarozottak

pontos betartasaval is minimalisan tobb honapot vesz igénybe.

Tekintettel arra, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzat készitése 2015 oktoberében kezdédott és a
teriileten tobb folyamatban 1évé beruhazast érint kedvezétleniil (tobbek kozott érintett az
Iparmiivészeti Mlzeum felgjitasa és bovitése), amennyiben az 10j jogszabaly nem keriil miel6bb

elfogadasra igy ebben a kérdéskorben is egyeztettiink az Allami Féépitésszel.

Az FRSZ és a jelenleg hatalyos tervek kozotti eltérést elsGsorban — mint azt mar tobbszor jeleztiik-

nem eltilzott fejlesztési igény, hanem az okozza, hogy az OTEK szerint a szintteriiletbe beszamitando



pincék teriiletét a korabbi BVKSZ alapu szabalyozasi tervek nem tartalmaztak, igy egy torténeti,

gyakorlatilag teljes mértékben alapincézett teriileten ez az eltérés jelenik meg a mutatokban.

Fentiek alapjan, tekintettel arra, hogy

az FRSZ hataridoben torténd modositasa esetén a rendelet gyakorlatilag juniusban elfogadhato
lett volna

ennek kapcsan a terlileten minden kezd6d6 és folyamatban 1évé beruhazas esetében mind a
tervezok, mind a beruhazok a késziilg terv eldirasaira vonatkozdan ezt a tajékoztatast kaptak
kiemelten kezelend6 a tervezés soran az Iparmiivészeti Muzeum beruhdzasa, melynek
terveihez szintén sziikséges az 0j rendelet elfogadasa

a rendelet jovahagyisa gyakorlatilag a Févarosi Onkorményzat dontésének fiiggvénye,
melynek id6épontja tovabbra sem prognosztizalhatd, ha és amennyiben az eseti modositas
vonatkozasaban is teljes eljarast kell lefolytatni, mikdzben a TSZT/FRSZ mddositas is
folyamatban van

mivel ilyen eseti modositds még nem tortént, igy a korabban bevett FSZKT modositasi
eljarastol eltérden ennek sem gyakorlata, sem tervi kdvetelményei nem tisztazottak, ez tovabbi
idobe telik

ugyanakkor a jelenlegi egyeztetési folyamat a paraméterek kérdéskorét leszamitva

gyakorlatilag lezarhaté

a tervezOk a teljes teriiletre vonatkozdan ismételten megvizsgaltadk a jelenlegi és a tervezett

paramétereket, 0sszevetve a jelenlegi allapottal és az j rendelet kdzeljovoben varhatd alkalmazasanak

legfrekventaltabb helyszineivel.

Az ij épiilet 1étesitése esetén tervezett 6.0 m?/ telek m* felsé maximalis érték — tekintettel arra,

hogy a beépitetlen telkek szama elenyész6 az 6sszes telek szamahoz viszonyitva, ezt az értéket
értelemszerlien a parkany- és épliletmagassag, valamint a meglévd beépités esetileg vélhetden
specifikalja és adott esetben korlatozza, valamint arra,

hogy a teriileten 1évé épiiletallomany jelentGs része védett, igy érdemi bontassal nem kell

szamolni — nem jelent érdemi eltérést az FRSZ-szel torténd dsszehasonlitas soran.

Az FRSZ paramétereinek modositasanak kérdéskore valdjaban a rendelettervezet egyetlen pontjan

okoz problémat, mely a jelenleg meglévd épiiletek atépitése, emeletraépitése, bovitése esetében

jelentkezik, ennek 4.5 m% telek m? mutat6ja a pincék beszamitasaval gyakorlatilag teljesen azonos a

jelenleg hatalyos tervvel, azonban ezen mutatonak a teljes teriileten torténd alkalmazasa soran az érték

meghaladja a hatalyos FRSZ értéket.



A rendelettervezetet kiegészitettiik egy olyan eldirassal és csatoltuk a kiegészitd szdmitasokat, mely
lehetévé teszi, hogy a teriileten a jelenleg hatalyos FRSZ paraméterek Osszességében atmenetileg
alkalmazhatok legyenek €s csak a teriilet azon részén keriiljon sor egy rovidebb atmeneti korlatozasra,
mely tombdkben a jelenlegi beépités meghaladja a 3.0 szintteriileti mutato értéket és ahol a kialakult
allapot szerint a kozeljovoben a meglévd épiiletek szintteriiletndvekedéssel jard atépitése nem
valdsziniisithetd.

Az FRSZ paramétereinek modositasa utan a rendelet jogharmonizacié alkalmazasaval modosithato.

A jelenlegi meglévd épiiletek tetdtereinek beépitését, a belsd udvarok lefedését ez az FRSZ

jovéhagyasaig alkalmazott paraméter nem korlatozza,

21.§ (5) bekezdésének f) pontja
f) legnagyobb altalanos szintteriilet:

fa) 0j épiilet létesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a telek teriiletének a hatszorosat (6.0 m?/ telek m?)
fb) a 103, 107, 109, 110, 115, 116, 117, 118, 121, 123, 124, 127, 128 és 129 szamu
tombokben a rendelet hatalyba 1épésének idépontjaban meglévo épiilet atépitése,
emeletraépités, bovités esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a telek teriiletének a négyszeresét (4.0 m?/ telek m?)
fc)a 101, 102, 106, 108, 112, 114, 119, 120, 122, 125 szam® tombdokben a rendelet
hatalyba 1épésének id6pontjaban meglévé épiilet atépitése, emeletraépités, bovités
esetén: az épiilet altalanos céli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a telek
teriiletének a négy- és félszeresét (4.5 m? telek m?)
fd) meglévo éplilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival Osszhangban

felvono elhelyezésével, tetotér beépitésével és az udvar lefedésével novelhetd
Fentiek alapjan a Belsé-Ferencvaros Keriileti Epitési Szabalyzat jovdhagyasahoz sziikséges, hogy a
Ferencvarosi Onkormanyzat eddigi telepiilésfejlesztési elhatarozasaival dsszhangban a fentiek alapjén
a beérkezett véleményekre adott valaszok elfogadasara vonatkozoan dontést hozzon, és annak alapjan
a modositott véglegesitett tervdokumentacio az Allami Fépitész részére megkiildésre keriiljon.

Budapest, 2016. junius 7.

dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabol

Sziics Balazs foépitész s.k.



Mellékletek:
1. szdami melléklet: Budapest IX. Keriilet ,, Belsé-Ferencvdros” Keriileti Epitési Szabdlyzat — valaszok a
beérkezett véleményekre
2. szamii melléklet: Budapest IX. Keriilet ,, Belsé-Ferencvaros” Keriileti Epitési Szabdlyzat — médositott
rendelettervezet a beérkezett vélemények alapjan
szamu melléklet: modositott SZ-1 Szabdlyozasi terviap

4. szamu melléklet: észrevételeket tartalmazo vélemények



Hatarozati javaslatok

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata —telepiilésfejlesztési

elhatdrozasaival és ,,Belsé Ferencvaros” Keriileti Epitési Szabalyzataval kapcsolatosan eddig

hozott hatarozataival Osszhangban, valamint a ...../2016. szamu el6terjesztés 1. szamu

mellékletét képezd, Budapest IX. Keriilet ,, Belsé-Ferencviros” Keriileti Epitési Szabdlyzat —

valaszok a beérkezett véleményekre sz016 anyag alapjan tigy dont, hogy:

a)

b)

Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kozraktar utca — (37061/8) hrsz
kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz
korat (keriilethatdr) — Kélvin tér teriilete (keriilethatar) — Ull6i 1t (keriilethatdr) —
Ferenc korat — Boraros tér altal hatarolt teriilet) teriiletére késziilé Keriileti Epitési
Szabalyzat - a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan lefolytatott
- egyeztetési eljarasdban beérkezett valamennyi véleményt a ..../2016. szamu
eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezd valaszoknak megfeleléen fogadja el

Felelos: dr. Bacskai Janos polgdrmester

Hatarido: 30 nap

tovabbra is fenntartja mindazon dontéseit, melyeket a Budapest, IX. ker. BELSO-
FERENCVAROS Keriileti Epitési Szabalyzatanak készitése soran a jelenleg hatalyos
Budapest Fovaros Rendezési Szabalyzatarol szolo 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelet
(a tovabbiakban: FRSZ) az FRSZ 1. sz. mellékletében eldirt beépitési siirliség érték
modositasara vonatkozdan hozott és egyben ugy dont, hogy a fOvarosi tervek
jovahagyasat kovetéen, az 1j paraméterek alkalmazasa érdekében a Keriileti Epitési
Szabalyzat egyeztetését — figyelemmel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32.§ (6) bekezdés c) pontjaban foglaltakra — targyaldsos eljarasban folytatja le.
Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester

Hatarido: a fovarosi szabalyozasi tervek hatalybalépését koveto 30 nap.



