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Iktató szám: 140/2011.

Budapest Főváros IX. kerület

Ferencváros Önkormányzata

ELŐTERJESZTÉS

a KÉPVISELŐTESTÜLET 2011. június 1-i ülésére

Tárgy: 
javaslat a lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére és megszerzésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 7/2006.(III.10.) rendelet módosítására
Előterjesztő: 


Dr. Bácskai János polgármester

Készítette: 


Vagyonkezelési és Felújítási Iroda, Madár Éva
Előzetesen tárgyalja:

Gazdasági Bizottság

2011. május 31.

Az előterjesztés a jogszabályi rendelkezéseknek megfelel: dr. Horváth Péter s.k.
Az előterjesztéssel kapcsolatos törvényességi észrevétel: 
A döntéshez minősített többség szükséges.
Az előterjesztés a kifüggesztési helyszínen közzétehető: igen

Az előterjesztés rövid tartalma: 
Az előterjesztés többek között a lakásbérleti díjjal tartozók részletfizetési lehetőségének módosítására, a minőségi lakáscserére, a piaci alapon bérbeadható lakások körének kibővítésére, a bérlők által történő lakásvásárlás ösztönzésére tesz javaslatot. 
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BUDAPEST FŐVÁROS IX. KERÜLET FERENCVÁROS ÖNKORMÁNYZATA

POLGÁRMESTER
Tisztelt Képviselőtestület!

Az előterjesztés, a lakásbérleti díjjal tartozók részletfizetési lehetőségének módosítására, a minőségi lakáscserére, a piaci alapon bérbeadható lakások körének kibővítésére, a bérlők által történő lakásvásárlás ösztönzésére tesz javaslatot.

A lakás-díjtartozással rendelkező bérlők díjtartozásának rendezésére vonatkozó részletfizetési lehetőség feltételeinek módosítása.

A Ferencvárosi Vagyonkezelő Kft tájékoztatása és nyilvántartása szerint: 

2011.04.30. napjáig bezárólag 2074 bérlő tartozik a lakbérrel, ennek összege 89.732.593.- Ft.
2011.04.30. napjáig bezárólag további 1546 bérlő tartozik víz-csatornadíjjal, ennek összege 58.828.579.- Ft.

A tartozás kiegyenlítéséhez igénybe vehető támogatások:

A bérlő hátralékának rendezése céljából az Önkormányzat Családsegítő és Ügyfélszolgálati Iroda Szociálpolitikai csoportja által részesülhet:
- lakbértámogatásban,
- lakásfenntartási támogatásban,
- adósságkezelési támogatással összefüggő lakásfenntartási támogatásban.

Díjbeszedő Zrt. által részesülhet:
- fővárosi közüzemi díjkompenzáció elnevezéssel víz- csatorna, szemétdíj kompenzációban.
HÁLÓZAT Alapítvány (Budapesti Díjfizetőkért és Díjhátralékosokért Alapítvány) által részesülhet 3 évente:
- hátralékkiegyenlítési támogatásban 
maximum
500.000.- Ft
- krízistámogatásban



maximum
500.000.- Ft.

Az Önkormányzat által nyújtható adósságcsökkentési támogatás mértéke az adósságkezelés körébe bevont adósság 75 %-át nem haladhatja meg, és teljes összege legfeljebb 300.000.- Ft, időtartama legfeljebb 18 hónap lehet.

A Ferencvárosi Önkormányzat Képviselőtestületének a lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére és megszerzésére vonatkozó szabályokról szóló 7/2006.(III.10.) sz. rendelet 4. § (14) bekezdésében előírtak szerint:

„A bérbeadó a 3 hónapnál nagyobb lakbér,- vagy külön szolgáltatási díjtartozással rendelkező bérlő bérleti szerződését – a tartozás kiegyenlítésére vonatkozó felszólítás után – felmondja. A Polgármester a tartozás legalább felének befizetése esetén, vagy az adósságcsökkentési támogatást megállapító határozat birtokában szerződéssel a tartozás megmaradó részére legfeljebb 1 éves részletfizetést engedélyezhet.”

Amennyiben a bérlő a felszólítás, illetve a bérleti szerződés felmondását követően sem tesz lépéseket a hátralék kifizetésére, úgy lakáskiürítési pert kezdeményezünk.

A peres, illetve a végrehajtási eljárás évekig (1-3 év) tart. Ezen idő alatt a volt bérlő önerőből, illetve támogatások igénybevételével is rendezheti tartozását.

A hátralék kifizetése, illetve részletfizetési megállapodás esetén a Polgármester dönthet egy évre szóló határozott idejű bérleti szerződés megkötéséről.

Az önkormányzat tulajdonában lévő bérbeadott, illetve lakott (peres, végrehajtás alattiakat is ideértve) lakások száma 3.861 db. Figyelembe véve a lakbérrel és a víz- csatornadíjjal tartozók és a bérbeadott, lakott lakások számának arányát, valamint a lakásban lakók jelenlegi gazdasági válság miatt kialakult szociális helyzetét, javasolom a tartozás 50 %-ának kifizetése helyett 20 % kifizetését, és az egy év részletfizetési időtartam helyett 18 hónapos lehetőséget.

Minőségi lakáscsere

A családdal együtt élő, vagy családalapítás előtt álló bérlők jelentős része 25-30 m2 alapterületű, komfortnélküli lakásban lakik. A jelenlegi rendeleti szabályozás szerint lakáscserénél csak a lakás bérleti értékét kell figyelembe venni, vagy az épület rehabilitációja során nyílik lehetősége a bérlőnek új lakásba költözni. 
Bérleti értéken alapuló lakáscsere esetén 
- egy 24,8 m2 alapterületű komfortos lakás helyett -, melynek a bérleti értéke 2.678.400 Ft – a bérlő csak azonos vagy alacsonyabb bérleti értékű, vagy egy 24,8 m2-es, komfortos, vagy egy alacsonyabb komfortfokozatú (komfortnélküli), de minimális mértékben nagyobb alapterületű lakásba tud költözni az önkormányzat segítségével,

- egy másik esetet példaként véve, ha a bérlő egy 27,50 m2 alapterületű, komfortnélküli lakásban lakik, melynek a bérleti értéke 1.237.500 Ft, a jelenlegi szabályozás szerint bérleti értékcsere keretében nem tud jobb minőségű lakásba költözni.

Ugyanakkor a Lakástörvény nem teszi lehetővé, hogy a cserelakások – a bérlő által jelenleg lakott kisebb és az általa kért nagyobb lakás – értékkülönbözetét a bérlő megfizesse az önkormányzat részére, bár több ilyen irányú kérelem, vállalás is érkezett a bérlők részéről.

Az ilyen jellegű kérésék teljesíthetőségére dolgoztuk ki a minőségi lakáscserét, mely alapján lehetőség nyílik arra, hogy a bérlők nagyobb alapterületű, komfortosabb lakásba költözhessenek, a minőségi javulást megfizetve. Az „új” lakásra előre, egyösszegben kellene befizetniük 36 hónapra a lakbért, mely összeg mintahogy az a 3. számú mellékletből látható, nem ró a bérlőkre jelentős anyagi terhet. A lakbér előre történő megfizetése az önkormányzat számára is biztosíték arra, hogy pár hónap múlva nem kerül felmondásra a bérlő bérleti szerződése lakás-díjtartozás miatt, ugyanakkor nagyobb összegű bevétel keletkezik.
A piaci alapon bérbeadható lakások körének kibővítése

A rehabilitáció során fel nem használt nagy (70 m2 feletti), nem társasházban levő lakások piaci alapú bérbeadása eddig kedvező tapasztalatokat hozott. Ebben az évben kétszer hirdettünk pályázatot a lakások piaci bérbeadására: 
- január hónapban 5 lakásra, ebből 4 lakás került bérbeadásra (1. számú melléklet),
- április hónapban 4 lakásra, melyből 3 lakás bérbeadására került sor (2. számú melléklet),
- a két pályázattal összesen 24.246.944 Ft bevétele volt az önkormányzatnak.
A piaci alapon bérbeadható lakások körének kibővítésére két okból teszek javaslatot: az utóbbi két piaci pályázat során igen nagy érdeklődés mutatkozott a lakások bérbevétele iránt, és a pályázók igénylik a további pályázati lehetőségeket. Jelenleg csak a nem társasházban lévő 70 m2 feletti lakásokat lehet piaci alapon bérbeadni, ugyanakkor vannak olyan társasházban lévő lakások is, melyeket a korábbi években többször megkísérelt pályázat útján eladni az önkormányzat, de a több mint két éve romló ingatlanpiaci helyzet, illetve telitettsége miatt ez sikertelen volt.

Fentiekre tekintettel, a piaci alapon bérbeadható lakások körét kiterjeszteném a társasházban lévő lakásokra is, és ezen lakások alapterületét kiszélesíteném 60 m2 feletti lakásokra. Ugyanakkor különbséget kell tenni a felújított és a nem felújított – ilyenek a társasházak - épületben lévő piaci lakások lakbére között is az épületek és a lakások műszaki állapota és minősége miatt (4. számú melléklet).

A minőségi lakáscsere bevezetésének és a piaci alapon bérbeadható lakások kibővítésének előnyei:

· a lakosság lakhatásának folyamatos és rendszeresebb minőségi javítása, 

· az önkormányzat kiadásainak csökkentése, bevételének növelése,

· és nem utolsó sorban a tervezhető lakásgazdálkodás elősegítése: jelenleg az üres lakásállomány halmazában található egy szegmens – konkrétan az 50-70 m2 alapterület közötti lakás –, mely bérbeadása nehézkesebb, mert bérleti értékcsere keretében nem lehet bérbeadni a bérlőnek, a szanálás-rehabilitáció során a kihelyezendő bérlők többsége 26-30 m2 alapterületű lakásban lakik, és a piaci alapon történő bérbeadás is csak a 70 m2 feletti lakásra érvényes. A minőségi lakáscsere bevezetésével nem csak az várható, hogy a kis lakásban lakó családok komfortosabb, jobb minőségű lakásba költözhetnek, hanem az általuk leadott kisebb alapterületű lakások tervezetten felhasználhatók a lakásigénylési kérelemmel rendelkező, hosszú évek óta lakásra váró kérelmezők részére. A fentieket az alábbi folyamatábrán szemléltetem:









A bérlők által történő lakásvásárlás ösztönzése

Az önkormányzat 2011. évi költségvetése szerint a 1215 srsz. az önkormányzati lakások értékesítése 2011. évi előirányzata  400 MFt. 

Az előirányzat összege tartalmazza a korábbi időszakban részletfizetéssel eladott lakások törlesztőrészleteinek összegét, valamint a 2011. évben értékesítésre kerülő lakások a bérlők által az adásvételi szerződéskor befizetett vételárat.

2011. április 30-ig a bevétel az alábbiak szerint alakult:

a törlesztőrészletekből befolyt 
73.222.696 Ft 

5 db lakás eladásából befolyó vételár összege
7.340.491 Ft
Összesen
80.563.187 Ft
előirányzat
400.000.000 Ft

teljesítés 4 hónap alatt 
80.563.187 Ft

teljesítendő 8 hónap alatt
319.436.813 Ft
Ha figyelembe vesszük, hogy az év első négy hónapjában az előirányzott 400 MFt bevételnek a 20 %-a teljesült, akkor időarányosan kiszámítva megállapítható, hogy – a jelenlegi feltételek mellett a bérlők lakásvásárlási hajlandóságát figyelembe véve - az év fennmaradó 8 hónapjában csak + 40 %-os bevétel realizálódhat, azaz az évvégére 240 MFt bevétel várható.
A Képviselőtestület 2009. évben az előirányzott bevétel megvalósulása érdekében a 40 %-os vételárat 20 %-ra csökkentette, így 2009. április 3. és 2010. április 2. között a csökkentett vételárszázalékkal történt eladáskor 91 db lakást értékesítettünk. Az akciós idő leteltét követően 2010. április 3-2010. december 31. között már csak 12 db lakást adtunk el.

	Társasház
	Lakás db szám
	Forgalmi érték
	Jelenlegi vételár %
	Jelenlegi vételár %-kal számított eladási ár
	Javasolt vételár %
	Javasolt vételár 
%-kal számított eladási ár

	felújított épület
	100
	1.420.677.400
	50
	710.338.700
	35
	497.237.090

	nem felújított épület
	627
	6.181.602.300
	40
	2.472.640.920
	20
	1.236.320.460

	Összesen
	727
	7.602.279.700
	
	3.182.979.620
	
	1.733.557.550


Figyelembe véve az első négy hónapban eladott lakások számát (5 db) és az abból befolyó vételárat, megállapítható, hogy az elkövetkező hónapokban az 50 %-os és a 40 %-os vételár fenntartása mellett max 10 db lakás eladása várható, 15 MFt-os bevétellel. 
A lakáseladásból 2011. április 30-ig befolyt bevétel, valamint a 2009. évi tapasztalatok alapján javasolom, hogy a Képviselőtestület a lakások vételárszázalékát felújított épületek esetében 50 %-ról 35 %-ra, nem felújított épületek esetében pedig 40 %-ról 20 %-ra csökkentse. 
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 62. § (1) bekezdése szerint:
„Az önkormányzat az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került lakóépületeinek (a bennük lévő lakások) elidegenítéséből származó, 1994. március 31. napját követően befolyó – az (5) bekezdés szerint csökkentett – teljes bevételét a számláját vezető pénzintézetnél elkülönített számlán köteles elhelyezni.”

„(3) Az önkormányzat az (1) és (2) bekezdésben említett bevételeit lakáscélokra és az ezekhez kapcsolódó infrastrukturális beruházásokra, különösen:

a) új lakás építésére, új vagy használt lakás megvásárlására,

b) lakóépület teljes vagy részletes felújítására, korszerűsítésére,
c) városrehabilitációra, 

d) az EU-források felhasználásához szükséges önrész biztosítására,

e) önkormányzati helyi támogatás nyújtására,

f) lakóövezetbe sorolt építési telek kialakítására, közművesítésére,

g) a lakáscélú állami támogatásokról szóló külön jogszabály szerinti pályázati önrész finanszírozására, ideértve a társasházi tulajdonosoktól és a lakásszövetkezetektől átvállalt önrészt is.

h) A 34. § (3) bekezdésében említett önkormányzati lakbértámogatás nyújtására, továbbá

i) Az állampolgár tulajdonában álló lakásra – ideértve az államosított lakást is – 1953. április 1. napja előtt bármilyen jogcímen, illetőleg azt követően a lakásügyi hatóság kiutaló határozata alapján létrejött lakásbérlet (a továbbiak kényszerbérlet) felszámolására

használhatja fel. A felhasználás részletes szabályait önkormányzati rendeletben kell meghatározni.”

63. § (1) bekezdés alapján

„A fővárosi önkormányzat a 62. § (1) bekezdésében említett lakóépületeinek (a bennük lévő lakások) elidegenítéséből származó – 1994. március 31. napját követően befolyó, és a 62. § (5) bekezdése szerint csökkentett – bevételének ötven százalékát a fővárosi közgyűlés számláját vezető pénzintézethez, elkülönített számlára köteles befizetni.”

Fenti szabályozás alapján a vételárszázalék csökkentését követő elidegenítésből származó bevételből (feltételezve a vételár egyösszegben történő megfizetését)
- a nem felújított épületekben lévő lakások eladása esetén az 1.236.320.460 Ft bevétel fele, azaz 618.160.230 Ft maradna a kerületi önkormányzatnál,
- míg a felújított épületekben lévő lakások eladása esetén – tekintettel arra, hogy az ezekben az épületekben lévő lakások új lakásnak minősülnek, hiszen az épület átalakításakor, felújításakor a lakásoknak mind az alapterülete, mind a komfortfokozata változott – a teljes eladási ár, azaz 497.237.090 Ft a kerületi önkormányzatnál maradna.
Fenti indokok alapján javaslom a nem felújított társasházaknál a 20 %-os, a teljesen felújított társasházak esetében pedig a 35 %-os vételi konstrukció átmeneti, a rendelet-módosítás hatályba lépését követő 1 évig történő bevezetését. 

Egyéb javaslatok, mellékletek aktualizálása, szövegpontosítás

Átvizsgáltuk a 7. és 8. számú mellékletet, és aktualizáltuk, a mellékletekben szereplő és már eladott nem lakás céljára szolgáló helyiségek, továbbá a 2. számú függelék törlésére tettem javaslatot. Javaslom továbbá a szociális és piaci alapon történő méltányossági lakáskeret emelésére. Az előző rendelet módosításakor néhány bekezdésben – egy új bekezdés bevezetése miatt – a hivatkozások nem voltak megfelelőek, így javaslom ezek értelemszerű módosítását.
Budapest 2011. május 20.









Dr. Bácskai János s.k.








   polgármester

HATÁROZATI JAVASLAT

A Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzatának Képviselő-testülete

1. úgy dönt, hogy a Ferencvárosi Önkormányzat Képviselőtestületének a lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére és megszerzésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 7/2006.(III.10.) rendelet-tervezetét ugyanazon ülés keretében tárgyalja és fogadja el.

Felelős: Képviselő-testület

(A határozat elfogadása minősített többséget igényel.)

DÖNTÉSI JAVASLAT

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzatának Képviselő-testülete megalkotja a Ferencvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének a lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére és megszerzésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 7/2006.(III.10.) rendelet módosításáról szóló …/2011. (….) önkormányzati rendeletét.

Határidő: 15 nap

Felelős: a jegyző a rendelet kihirdetéséért 

A Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzatának

Képviselő-testületének

……………………/2011. (…………) rendelete

a Ferencvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének a lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére és megszerzésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 7/2006. (III.10.) számú rendeletének módosításáról

1. §

A Rendelet 2. § (2) bekezdésének helyébe az alábbi lép:

„A lakásokra és helyiségekre a bérleti szerződést a 7/A.§, a 9.§,  és 19/A (9), valamint a 20.§ (5) bekezdés alapján bérbe adott lakások kivételével, határozatlan időre kell kötni.”
2. §

(1) A Rendelet 4. § (3) bekezdése az alábbi új francia bekezdéssel egészül ki: 

„ - 
minőségi csere esetén (7/A.§)”
(2) A Rendelet 4. § (6) bekezdése helyébe az alábbi lép:

„A Gazdasági Bizottság a polgármester javaslatára, minősített többséggel dönt lakás bérbeadásáról évente legfeljebb 20 esetben azon kérelmezők részére, akiknél

- a kérelmező egészségi állapota indokolja, vagy

- a kérelmező létfenntartása veszélybe kerülhet, veszélyeztetett vagy ellehetetlenül, vagy

- a kérelmezővel élő kiskorú gyermek/ek családban nevelése veszélybe kerülhet, veszélyeztetett vagy ellehetetlenül, vagy

- ma kérelmezővel élő beteg gyermek megfelelő elhelyezése, ápolása más módon nem biztosítható.”
(3) A Rendelet 4. § (14) bekezdése helyébe az alábbi lép:

 „A bérbeadó a 3 hónapnál nagyobb lakbér- vagy külön szolgáltatási díjtartozással rendelkező bérlő bérleti szerződését – a tartozás kiegyenlítésére vonatkozó felszólítás után – felmondja. A Polgármester a tartozás legalább 20%-ának befizetése esetén, vagy az adósságcsökkentési támogatást megállapító határozat birtokában szerződéssel a tartozás megmaradó részére legfeljebb 18 hónapos részletfizetést engedélyezhet”

4.§

A Rendelet az alábbi új 7/A.§ egészül ki: 

„Minőségi lakáscsere

7/A.§

(1) A Gazdasági Bizottság a bérlő kérelmére – a (2) bekezdésben foglalt feltételek teljesítése esetén - pályázaton kívül a bérlő részére a bérleti szerződés közös megegyezéssel való megszüntetésével egyidejűleg másik önkormányzati lakást is bérbe adhat.

(2) A Ferencvárosi Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók magasabb komfortfokozatú és/vagy nagyobb alapterületű lakás bérbeadását kérhetik az általuk bérelt lakás rendeltetésszerű állapotban való leadása mellett, amennyiben:

a)  a lakáson nincs lakbérhátralék vagy egyéb közüzemi és egyéb díjtartozás, 

b) a bérlő vállalja, hogy a (3) bekezdésben meghatározottak szerinti bérleti szerződést megköti

c) akivel szemben 1 éven belül nem volt, illetve jelenleg nincs folyamatban a lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatos felmondási- vagy peres eljárás,

d) nem részesül lakbér- és/vagy lakásfenntartási támogatásban,

e) vállalja a lakás lakbérének 36 hónapra előre, egyösszegben történő megfizetését,

f) vállalja a 14. § szerinti évenkénti bérrendezésből eredő különbözet és a 16. § szerinti külön szolgáltatási díj megfizetését.

(3) A (1) bekezdés szerinti döntést követően a bérlőkkel 36 hónap időtartamra határozott idejű bérleti szerződést kell kötni. 

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatározott szerződés időtartama lejárt, és nem érkezett a bérlő ellen panasz, valamint nem áll fenn a 4.§ (13)-(14) bekezdés szerinti felmondási ok, a Gazdasági Bizottság dönthet a határozatlan idejű bérleti szerződés megkötéséről.”

5.§

A Rendelet 9. § (4) bekezdése helyébe az alábbi lép:

„A polgármester az ideiglenes elhelyezést meghosszabbíthatja, ha az elhelyezett személlyel szemben nem áll fenn a 4. § (13) bekezdés szerinti felmondási ok.”

6. §

A Rendelet 14. § (1) bekezdése helyébe az alábbi lép:

„Szociális bérbeadás és a 4. § (8) bekezdés esetén a bérlő által fizetendő bruttó lakbér (továbbiakban: lakbér) a lakás mindenkori bérleti értékének a 2,5 ezreléke.”

7. §

A rendelet 18. § (3) bekezdés utolsó francia bekezdése helyébe az alábbi lép:

„- az albérlő is írásban vállalja a 4. § (13) bekezdése szerinti követelmények betartását.”

8.§

(1) A Rendelet 19/A. § (1) bekezdése helyébe az alábbi lép:

„Az üres, 60 m2 feletti önkormányzati bérlakások piaci alapon is bérbeadhatók.”

(2) A Rendelet 19/A. § (2) bekezdése helyébe az alábbi lép:

      „(2) A piaci alapon bérbeadott lakás lakbére a bérbeadáskor

- felújított épületben lévő lakás esetén a lakás bérleti értékének 6 ezreléke, 

- nem felújított épületben lévő lakás esetén a lakás bérleti értékének 5 ezreléke. 

A lakbér minden év július 1-én a jegybanki alapkamat mértékének felével emelkedik.” 

(3) A Rendelet 19/A. § (6) bekezdése helyébe az alábbi lép:

„A lakás bérbeadása történhet

· A Gazdasági Bizottság javaslatára, a Képviselőtestület minősített többségű döntésével évente legfeljebb 10 esetben

· A (7)-(12) bekezdések szerint lebonyolított pályázat eredményeként”

9.§

A Rendelet 35. § (8) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„A 27. §. (1) bekezdése szerinti vételárszázalék a rendelet hatályba lépését követő 1 évig

- a nem felújított és a nem teljesen felújított épületekben 20 %,

- a teljesen felújított épületekben 35 %.”
10.§

A Rendelet 6. számú melléklete helyébe az alábbi melléklet lép:

	
	
	
	6. sz. melléklet


	Önkormányzati tulajdonban lévő épületek

	I. Bontandó épületek
	
	
	

	Belső Ferencváros


	
	
	

	Srsz.
	Ingatlan címe
	Ingatlan helyrajzi száma
	Lakások száma
	Helyiségek száma

	1.
	Erkel u. 18.
	36816
	47
	4

	Összesen:
	
	47
	4

	
	
	
	
	

	Rehabilitációs terület


	
	
	

	Srsz.
	Ingatlan címe
	Ingatlan helyrajzi száma
	Lakások száma
	Helyiségek száma

	1.
	Balázs B. u. 24.
	37383
	19
	3

	2.
	Gát u. 34. (Sobieski J. u. 2.)
	37775
	7
	1

	3.
	Márton u. 9.
	37771
	2
	3

	Összesen:
	28
	7


	Középső-Külső Ferencváros


	
	
	
	

	Srsz.
	Ingatlan címe
	Ingatlan helyrajzi száma
	Lakások száma
	Helyiségek száma

	1.
	Drégely u. 10.
	37842
	34
	1

	2.
	Drégely u. 12.
	37841
	52
	0

	3.
	Drégely u. 16.
	37839
	48
	2

	4.
	Drégely u. 18.
	37838
	49
	1

	5.
	Haller u. 4.
	37939
	78
	4

	6.
	Illatos út 5/B.
	38207/5
	133
	3

	7.
	Illatos út 5/C.
	38207/5
	89
	0

	8.
	Kén u. 3.
	38191/5
	143
	0

	9.
	Soroksári út 92.
	38138
	16
	1

	10.
	Tóth K. u. 21.
	37988
	15
	2

	11.
	Vaskapu u. 34.
	37987
	34
	0

	12.
	Vaskapu u. 47.
	38002
	42
	0

	13.
	Vaskapu u. 49.
	38003
	58
	4

	14.
	Vágóhíd u. 10.
	38013
	28
	0

	15.
	Vágóhíd u. 31-33.
	38286/6
	103
	2

	Összesen:
	922
	20

	
	
	
	
	

	              Bontandó mindösszesen:
	    Épületek:                               19 db

	
	      lakások:                             997 db

	
	 helyiségek:                               31 db

	II. Felújítandó épületek
	
	
	

	
	
	
	
	

	Belső Ferencváros


	
	
	

	Srsz.
	Ingatlan címe
	Ingatlan helyrajzi száma
	Lakások száma
	Helyiségek száma

	1.
	Lónyay u. 26.
	36973
	67
	8

	Összesen:
	67
	8


	Rehabilitációs terület
	
	
	

	
	
	
	
	

	Srsz.
	Ingatlan címe
	Ingatlan helyrajzi száma
	Lakások száma
	Helyiségek száma

	1. 
	Balázs B. u. 11.     (Thaly K. u. 19.)
	37706
	40
	4

	2. 
	Balázs B. u. 13.
	37707
	49
	3

	3. 
	Balázs B. u. 14. 
	37401
	54
	5

	4. 
	Balázs B. u. 23.
	37712
	26
	2

	5. 
	Balázs B. u. 25.
	37762
	28
	3

	6. 
	Balázs B. u. 26/a.
	37381
	27
	1

	7. 
	Balázs B. u. 26/b.
	37381
	12
	1

	8. 
	Balázs B. u. 27/b.
	37764
	24
	1

	9. 
	Balázs B. u. 28/a.
	37380
	14
	1

	10. 
	Balázs B. u. 28/B. (Márton u. 16.)
	37379
	24
	5

	11. 
	Balázs B. u. 32/a.
	37371
	32
	0

	12. 
	Balázs B. u. 32/b.
	37370
	57
	5

	13. 
	Ernő u. 28.
	37256
	43
	3

	14. 
	Ferenc tér 9.
	37445
	28
	2

	15. 
	Gát u. 1.    (Thaly K. u. 11.)
	37731
	22
	2

	16. 
	Gát u. 3.
	37730
	13
	3

	17. 
	Gát u. 5.
	37729
	15
	1

	18. 
	Gát u. 7.
	37728
	16
	1

	19. 
	Gát u. 8.
	37717
	22
	0

	20. 
	Gát u. 10.
	37718
	24
	3

	21. 
	Gát u. 14.
	37720
	17
	1

	22. 
	Gát u. 15.  (Lenhossék u. 5.)
	37749
	30
	4

	23. 
	Gát u. 19.
	37747
	13
	2

	24. 
	Gát u. 20.
	37752
	44
	

	25. 
	Gát u. 22.
	37753
	38
	1

	26. 
	Gát u. 23.
	37745
	16
	1

	27. 
	Gát u. 24-26.
	37754
	48
	1

	28. 
	Gát u. 25.
	37744
	18
	3

	29. 
	Haller u. 48.
	37806
	42
	3

	30. 
	Haller u. 50.
	37805
	43
	5

	31. 
	Haller u. 52.
	37796
	61
	7

	32. 
	Haller u. 54.
	37786
	34
	7

	33. 
	Lenhossék u. 7.
	37750
	35
	2

	34. 
	Lenhossék u. 9.
	37751
	31
	1

	35. 
	Lenhossék u. 10.
	37725
	41
	2

	36. 
	Lenhossék u. 12.
	37722
	30
	1

	37. 
	Márton u. 3/a.
	37803
	27
	0

	 38.
	Márton u. 5/a
	37801
	7
	0

	38. 
	Márton u. 8/a.
	37755
	31
	1

	39. 
	Márton u. 8/b.
	37756
	21
	3

	40. 
	Márton u. 13.
	37769
	44
	2

	41. 
	Márton u. 37.
	37219
	28
	1

	42. 
	Mihálkovics u. 14.
	37270
	55
	3

	43. 
	Sobieski J. u. 3.
	37784
	32
	3

	44. 
	Sobieski J. u. 5.
	37783
	34
	2

	45. 
	Sobieski J. u. 7.
	37782
	32
	1

	46. 
	Sobieski J. u. 9.
	37781
	33
	1

	47. 
	Telepy u. 2/c.
	37788
	33
	2

	48. 
	Telepy u. 34.
	37241
	48
	3

	49. 
	Tűzoltó u. 33/a.
	37416
	46
	6

	50. 
	Tűzoltó u. 33/b.
	37415
	34
	2

	51. 
	Tűzoltó u. 33/c.
	37414
	48
	2

	52. 
	Üllői út 75-77.
	37158
	44
	2

	53. 
	Üllői út 83.
	37169
	23
	3

	54. 
	Üllői út 85.
	37170
	17
	3

	55. 
	Üllői út 87.
	37172
	15
	2

	56. 
	Viola u. 37/a.
	37419
	57
	4

	57. 
	Viola u. 37/b.
	37418
	58
	1

	58. 
	Viola u. 37/c.
	37417
	40
	2

	Összesen:
	
	1918
	138

	Középső-Külső Ferencváros


	
	
	

	Srsz.
	Ingatlan címe
	Ingatlan helyrajzi száma
	Lakások száma
	Helyiségek száma

	1. 
	Drégely u. 5.
	37824
	32
	1

	2. 
	Drégely u. 9.
	37826
	35
	2

	3. 
	Földváry u. 3.
	38146
	36
	2

	4. 
	Földváry u. 5.
	38147
	22
	0

	5. 
	Földváry u. 7.
	38148
	44
	1

	6. 
	Gubacsi út 21.
	38149
	53
	5

	7.
	Koppány u. 3.
	38168
	53
	0

	8.
	Mester u. 43.
	37836
	14
	0

	9.
	Soroksári út 84.
	38145
	50
	4

	Összesen:
	
	339
	15


	Felújítandó mindösszesen:
	    épületek:                             69 db

	
	      lakások:                         2324 db

	
	 helyiségek:                           161 db


	

III. Felújítás megkezdve 
	
	
	


	Rehabilitációs terület
	
	
	

	
	
	
	
	

	Srsz.
	Ingatlan címe
	Ingatlan

helyrajzi

 száma
	Lakások

száma
	Helyiségek

száma
	Elidegenítés várható időpontja

	1.
	Thaly K. u. 8.
	37692
	12
	1
	2013

	2.
	Thaly k. u. 52.
	37178
	12
	4
	2013

	Összesen:
	
	24
	5
	


	Felújítás megkezdve

mindösszesen:
	    épületek:                              2 db

	
	      lakások:                            24 db

	
	 helyiségek:                              5 db


11.§

A Rendelet 7. számú mellékletből az alábbi cím elmarad

- a 40. srsz. Ráday u. 32. földszint I. 

12.§

A Rendelet 8. számú mellékletből az alábbi címek elmaradnak:

- 2. srsz. Csarnok tér 3-4. fsz. II.,

- 12. srsz. Liliom u. 32. fsz. I.,

- 13. srsz. Mester u. 13. fsz. III.,

- 16. srsz. Mester u. 51. fsz. VI.,

- 21. srsz. Vámház krt. 13. fsz. 3.

13. §

A Rendelet 2. számú függeléke elmarad.

14.§

E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.

Budapest, 2011. június

polgármester







     jegyző

	A Ferencvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének

7/2006.(III.10.) rendelete

a lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére és megszerzésére vonatkozó szabályokról


	Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének …/2011. (…) rendelete

a lakások és helyiségek bérletére, elidegenítésére és megszerzésére vonatkozó szabályokról szóló 7/2006. (III.10.) rendelet módosításáról

	2. §

„(2) A lakásokra és helyiségekre a bérleti szerződést a 9.§, 

  és 19/A (9), valamint a 20.§ (5) bekezdés alapján bérbe adott lakások kivételével, határozatlan időre kell kötni.”
	2. §

„(2) A lakásokra és helyiségekre a bérleti szerződést a 7/A.§, a 9.§,  és 19/A (9), valamint a 20.§ (5) bekezdés alapján bérbe adott lakások kivételével, határozatlan időre kell kötni.”


	4. §

„(3) A Gazdasági Bizottság dönt lakás bérbeadásáról az alábbi esetekben:

-
korábbi lakását jogszerűen elhagyó, illetve elhagyására kötelezett személynek (8.§)

-     ideiglenes elhelyezés esetén (9.§ (6)

            bekezdése)”
	4. §

„(3) A Gazdasági Bizottság dönt lakás bérbeadásáról az alábbi esetekben:

-
korábbi lakását jogszerűen elhagyó, illetve elhagyására kötelezett személynek (8.§)

-     ideiglenes elhelyezés esetén (9.§ (6)

       bekezdése)
- 
minőségi csere esetén (7/A.§)”



	4. §

„(6) A Gazdasági Bizottság a polgármester javaslatára, minősített többséggel dönt lakás bérbeadásáról évente legfeljebb 15 esetben azon kérelmezők részére, akiknél

- a kérelmező egészségi állapota indokolja, vagy

- a kérelmező létfenntartása veszélybe kerülhet, veszélyeztetett vagy ellehetetlenül, vagy

- a kérelmezővel élő kiskorú gyermek/ek családban nevelése veszélybe kerülhet, veszélyeztetett vagy ellehetetlenül, vagy

- ma kérelmezővel élő beteg gyermek megfelelő elhelyezése, ápolása más módon nem biztosítható.”

	4. §

„(6) A Gazdasági Bizottság a polgármester javaslatára, minősített többséggel dönt lakás bérbeadásáról évente legfeljebb 20 esetben azon kérelmezők részére, akiknél

- a kérelmező egészségi állapota indokolja, vagy

- a kérelmező létfenntartása veszélybe kerülhet, veszélyeztetett vagy ellehetetlenül, vagy

- a kérelmezővel élő kiskorú gyermek/ek családban nevelése veszélybe kerülhet, veszélyeztetett vagy ellehetetlenül, vagy

- ma kérelmezővel élő beteg gyermek megfelelő elhelyezése, ápolása más módon nem biztosítható.”


	4. §

„(14) A bérbeadó a 3 hónapnál nagyobb lakbér- vagy külön szolgáltatási díjtartozással rendelkező bérlő bérleti szerződését – a tartozás kiegyenlítésére vonatkozó felszólítás után – felmondja. A Polgármester a tartozás legalább felének befizetése esetén, vagy az adósságcsökkentési támogatást megállapító határozat birtokában szerződéssel a tartozás megmaradó részére legfeljebb 1 éves részletfizetést engedélyezhet”


	4. §

 „(14) A bérbeadó a 3 hónapnál nagyobb lakbér- vagy külön szolgáltatási díjtartozással rendelkező bérlő bérleti szerződését – a tartozás kiegyenlítésére vonatkozó felszólítás után – felmondja. A Polgármester a tartozás legalább 20%-ának befizetése esetén, vagy az adósságcsökkentési támogatást megállapító határozat birtokában szerződéssel a tartozás megmaradó részére legfeljebb 18 hónapos részletfizetést engedélyezhet”



	
	„Minőségi lakáscsere

7/A.§

(1) A Gazdasági Bizottság a bérlő kérelmére – a (2) bekezdésben foglalt feltételek teljesítése esetén - pályázaton kívül a bérlő részére a bérleti szerződés közös megegyezéssel való megszüntetésével egyidejűleg másik önkormányzati lakást is bérbe adhat.

(2) A Ferencvárosi Önkormányzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók magasabb komfortfokozatú és/vagy nagyobb alapterületű lakás bérbeadását kérhetik az általuk bérelt lakás rendeltetésszerű állapotban való leadása mellett, amennyiben:

a) a lakáson nincs lakbérhátralék vagy egyéb közüzemi és egyéb díjtartozás, 

b) a bérlő vállalja, hogy a (3) bekezdésben meghatározottak szerinti bérleti szerződést megköti

c) akivel szemben 1 éven belül nem volt, illetve jelenleg nincs folyamatban a lakásbérleti jogviszonyával kapcsolatos felmondási- vagy peres eljárás,

e) nem részesül lakbér- és/vagy lakásfenntartási támogatásban,

f) vállalja a lakás lakbérének 36 hónapra előre, egyösszegben történő megfizetését,

g) vállalja a 14. § szerinti évenkénti bérrendezésből eredő különbözet és a 16. § szerinti külön szolgáltatási díj megfizetését.

(3) A (1) bekezdés szerinti döntést követően a bérlőkkel 36 hónap időtartamra határozott idejű bérleti szerződést kell kötni. 

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatározott szerződés időtartama lejárt, és nem érkezett a bérlő ellen panasz, valamint nem áll fenn a 4.§ (13)-(14) bekezdés szerinti felmondási ok, a Gazdasági Bizottság dönthet a határozatlan idejű bérleti szerződés megkötéséről.”



	9. §

„(4) A polgármester az ideiglenes elhelyezést meghosszabbíthatja, ha az elhelyezett személlyel szemben nem áll fenn a 4. § (12) bekezdés szerinti felmondási ok.”


	9. §

„(4) A polgármester az ideiglenes elhelyezést meghosszabbíthatja, ha az elhelyezett személlyel szemben nem áll fenn a 4. § (13) bekezdés szerinti felmondási ok.”



	14. §

„(1) Szociális bérbeadás és a 4. § (8) bekezdés esetén a bérlő által fizetendő bruttó lakbér (továbbiakban: lakbér) a lakás mindenkori bérleti értékének a 2,5 ezreléke, és a 4. § (8) bekezdés.”


	14. §

„(1) Szociális bérbeadás és a 4. § (8) bekezdés esetén a bérlő által fizetendő bruttó lakbér (továbbiakban: lakbér) a lakás mindenkori bérleti értékének a 2,5 ezreléke.”



	18. §

„(3) Az albérleti szerződéshez való hozzájárulás feltételei:

· a bérleti szerződés határozatlan időre szól, és

· az egy főre jutó lakószoba alapterület - az albérlőt és a vele együtt költözőket is figyelembe véve - nem lehet kisebb, mint 6 m2, és

· az albérlet időtartama alatt a lakásfenntartási és a lakbér támogatásról a bérlő lemond, és

· a szerződés megkötéséhez az összes bérlőtárs - társbérlet esetén társbérlő – hozzájárul, és

· az albérlő is írásban vállalja a 4.§ (12) bekezdése szerinti követelmények betartását.”


	18. §

„(3) Az albérleti szerződéshez való hozzájárulás feltételei:

· a bérleti szerződés határozatlan időre szól, és

· az egy főre jutó lakószoba alapterület - az albérlőt és a vele együtt költözőket is figyelembe véve - nem lehet kisebb, mint 6 m2, és

· az albérlet időtartama alatt a lakásfenntartási és a lakbér támogatásról a bérlő lemond, és

· a szerződés megkötéséhez az összes bérlőtárs - társbérlet esetén társbérlő – hozzájárul, és

· az albérlő is írásban vállalja a 4.§ (13) bekezdése szerinti követelmények betartását.”



	19/A §

„(1) A nem társasházban levő, üres, 70 m2 feletti önkormányzati bérlakások piaci alapon is bérbeadhatók.”
	19/A. §

„(1) Az üres, 60 m2 feletti önkormányzati bérlakások piaci alapon is bérbeadhatók.”



	19/A §

„(2) A piaci alapon bérbeadott lakás lakbére a bérbeadáskor a lakás bérleti értékének 6 ezreléke, de minimum 1000 Ft/m2. A lakbér minden év július 1-én a jegybanki alapkamat mértékének felével emelkedik.”


	19/A. §

      „(2) A piaci alapon bérbeadott lakás lakbére a bérbeadáskor

- felújított épületben lévő lakás esetén a lakás bérleti értékének 6 ezreléke, 

- nem felújított épületben lévő lakás esetén a lakás bérleti értékének 5 ezreléke. 

A lakbér minden év július 1-én a jegybanki alapkamat mértékének felével emelkedik.” 



	19/A §

„(6) A lakás bérbeadása történhet

· A Gazdasági Bizottság javaslatára, a Képviselőtestület minősített többségű döntésével évente legfeljebb 3 esetben

· A (7)-(12) bekezdések szerint lebonyolított pályázat eredményeként


	19/A. §

„(6) A lakás bérbeadása történhet

· A Gazdasági Bizottság javaslatára, a Képviselőtestület minősített többségű döntésével évente legfeljebb 10 esetben

· A (7)-(12) bekezdések szerint lebonyolított pályázat eredményeként”



	35. §

„(8) A nem teljesen felújított épületekben a társasházi bejegyzéstől számított 1 évig a 27. §. (1) bekezdése szerinti vételárszázalék 15 %.”
	35. §

„(8) A 27. §. (1) bekezdése szerinti vételárszázalék a rendelet hatályba lépését követő 1 évig

- a nem felújított és a nem teljesen felújított épületekben 20 %,

- a teljesen felújított épületekben 35 %.”

	
	A Rendelet 6. számú melléklete helyébe a csatolt melléklet lép



	
	A Rendelet 7. számú mellékletből az alábbi cím elmarad

- a 40. srsz. Ráday u. 32. földszint I. 



	
	A Rendelet 8. számú mellékletből az alábbi címek elmaradnak:

- 2. srsz. Csarnok tér 3-4. fsz. II.,

- 12. srsz. Liliom u. 32. fsz. I.,

- 13. srsz. Mester u. 13. fsz. III.,

- 16. srsz. Mester u. 51. fsz. VI.,

- 21. srsz. Vámház krt. 13. fsz. 3.



	
	A Rendelet 2. számú függeléke elmarad.




FELÚJÍTÁSBÓL VISSZAKERÜLŐ ÜRES LAKÁSOK





EGYÉB MÓDON VISSZAKERÜLŐ ÜRES LAKÁSOK





JELENLEGI ÜRES LAKÁSOK





MINŐSÉGI CSERÉRE


50-60 m2





REHABILITÁCIÓRA


49 m2>





PIACI ALAPÚ BÉRBEADÁSRA


60 m2 <

















LAKÁSIGÉNYLÉSI KÉRELEMHEZ
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