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BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATA
POLGARMESTER

Tisztelt Képviseb-testilet!

Az elmilt évek gyakorlati tapasztalata, valamint jagszabalyok valtozasa alapjan
feliivizsgaltuk a Ferencvarosi Onkormanyzat Képsisestiletének a lakasok és helyiségek
bérletére, eldegenitésére €s megszerzésere vedatkeabalyokrol szolo 7/2006.(111.10.)
szaml rendeletet.

Fentek alapjdn a rendelet modositasara teszekslgtola az alabbi 6bb szempontok
figyelembe vételével:

l. Lakasgazdalkodas

Az elmilt évek a lakasgazdalkodas végrehajtdsayakodati tapasztalatai alapjan az alabbi

javaslatokat fogalmaztuk meg a rendelet-modositasah

1)A 2. 8 és 3. 8-okban egy-egy szovegrészt ponthgifotvezettik a Ferencvarosi
Vagyonkezél Kft. beoladasaval és néwaltozasaval kapcsolataozast, a Hivatal
Ugyfélszolgalatot ellatd helyeinek valtozasa miadttalanosan fogalmaztuk meg a
hirdetmények megjelentetésének helyét.

2.) Uj eleme a lakasrendeletnek (2. § (5) bekezdéspkasdk és helyiségek iérlattal
végzett, bérbeaddra tartozd és helyette elvégaatikak kolktségeinek bérleti diba torén
beszamitasa. Megvizsgaliuk mas keriletek hatahssastendeletét is, hogy miyen
szabélyokat alkalmaznak abban az esetben, ha @ dé&dzizemi dijakat nem fizeti. Tobb
tarskertlet a rendeletében felmondasi okként geldlheg a kozizemi diak, a
lakdshasznalattal kapcsolatos koliségek meg netédit. Ez alapjan javaslatot tettem a
felmondasi okok bvitésére (4. 8).

3.) A lakasok bérbeadaséra vonatkozéan a hatdskoriilzagd miatt pontositottuk a 4. §-t és
a 9. 8-t. Tovabba kiegészitettik a 9. § (79 belsgtd@ kerlleti rerditkapitanysagon az
elatasi kotelezettség teliesitése érdekében aafilgrészére juttatott lakasok bérleti joga
megsinik abban az esetben, ha a dolgozd kerileti éreapitdnysagon fennalld
munkaviszonya is megszik.

4.) A 11. §-ot kiegéeszitettik egy Uj (2/A) bekezdéssadlyben a bérleti jogviszony k6zos
megegyezessel tor@nmegsinésének feltételeit szigoritottuk. Az U szempontalipjan
az iyen esetekben nem csak a lakasszaki alapotat kell vizsgalni, hanem a 6érl
fizetési kotelezettségeinek rendszeres teljesitéaétbérleti jogviszony keletkezésének
modjat, és idejének kezdetét, valamint a dbexl lakads bérleti joganak megszintetésére
vonatkozo indokatt is.

5.) A lakasok palydzaton torténpiaci alapu bérbeadasa esetében (19/A 8) a béérkez
palyazatok alapjan versenytargyalast tartunk, dakas bérleti jogat az nyeri meg, aki a
bérleti dij ebre torté medfizetését a leghosszabbdrel de legfeliebb 60 hdnapra
valalja. A hatalyos rendelet szerint amennyibeg-egy lakasra tobb pélydz6 megajania
a 60 honapot, a nyertes személjém Gazdasagi Bizottsag dont. A legutobbi palyazat
soran meghirdetett 11 db lakasnadl a 60 honapot tphlyazé (harman, kiencen,
tizenegyen stb.) tartottdk. Ebben az esetben aengésgyalds (licitalds) megtartdsa —
melynek lefolytatasa a 11 lakasnal tobb o6rat gdinybe- szikségtelenné val, ezért a
javaslat szerint (19/A 8 (9) bekezdés) a palygeddntkezési lapon kelene megjeldinie a
palyazonak az altala megajaniott és vallalt laki@rapjainak szamat.




Il. Helyiséggazdalkodas

A tavalyi év soran a hatékonyabb helyiséggazdalkoéi@ekében az 1. sz. meléklet szerinti

matrix vaziattervet készitettik. Ebben meghatérazdeerilt, hogy az Ures és bérbeadott

helyiség tekintetében miyen intézkedések sziksé&gemnnak érdekében az oOnkormanyzati
bevételek novelése, és a kiadasok csokkentéseébrelek

A tavalyi év folyaman helyszinek lefolytatasavad égyéb adatok elemzésével megvizsgaltuk

a nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznasitks modjait, lehéségeit. Tovabba a

nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvenytaioa lépésével a nem lakas céljara

szolgald helyiségek bérbeadasa és eladasa csdkataték midsib szervezetek részére
torténhet meg.

1) A nemzeti vagyonrdl, valamint az allamhaztartasis#olo torvény hatalybalépése,
lletéleg modosulasa miatt a korabbiaknal szigordbb $maba vonatkoznak az
onkormanyzati lakasok és helyiségek hasznositasdtzen szabdélyoknak tor&n
megfeleltetés érdekében a®imtl valtozasokat a rendelet 20, 22, 23 §-aban etz
letve a 33.8 (8) bekezdés hatalyat veszti.

2.) A Dbérleti szerddések megkdtésével Osszefliggésben szabalyoztukghagas alatti,
valamint hatralékos béR szerddéskotési lehéségét a dijhatraléek megdfizetése, valamint
részletfizetési megallapodas megkdtése esetén.

A helyiségek bérleti-dij hatralék 6sszege
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Szabalyozasra ker(lt, iletve pontositottuk a sreréditasi dij fizetésére vonatkozd
ebirasokat, melyeket a 20.8 (8) bekezdésben rogmitettEnnek megfeléén valtozik a
10-es sz. meléklet, melyben a szemétszalitadargtijat a korabbi konkrét Ft Osszeg
helyett normativ mennyiségben (lter) hataroztukg.me

A palyazat nekul bérbe adhatdo helyiségekre vomtkezabalyozast osszhangba hoztuk
az Ant., valamint a helyi vagyonrendelebigsaival.(21.8)

3.) A bérbe adott helyiségek szamanak folyamatoskkesmése és a jelenlegi palyazati
rendszer alacsony hatékonysaga miatt fellivizégdliu bérleti-, €s megszerzési dij fizetési
ebirasokat.



Palyazatra . Befizetett
palyazat kit E:]ejb.e ‘,"‘dolit nett6 . EI"'?‘df)“ .| Befizeter
idétartalma helyiségek € yl,seg_e megszerzeési € yl,segfs Vételar:
) szama: P szama:
szama: dij:
2010.03.04. -
2010.03.26. 22 4 377 375 1 23 600 000
2010.05.31. -
2010.06.25. 36 0 4 3 250 000
Osszesen 58 4 377 375 5 26 850 000
Palyazatra . Befizetett
Péalyazat }I/<i|'rt Berbg f';\dott netté Elgdptt Befizetett
idétartalma helyiségek helyllsegek megszerzeési helyl'segek Vételar:
) szama: P szama:
szama: dij:
2011.01.10. -
2011.01.28. 17 4 1 336 000 3| 190 620 000
2011.03.07. -
2011.03.28. 21 1 192 500 3 46 450 000
2011.04.11. -
2011.05.02. 29 1 143 560 0 0
2011.05.25. -
2011.06.14. 22 0 0 0 0
2011.10.04. -
2011.10.25. 18 1 1 200 000 1 4 200 000
2011.10.19. -
2011.10.009. 12 2 1 702 000 0 0
2011.11.21. -
2011.12.12. 18 3 638 700 1 41 940 000
Osszesen 137 12 5212 760 8 283 210 000
Palyazatra . Befizetett
palyazat kit E:]ejb.e ‘,"‘dolit nett6 . EI"'?‘df)“ . | Befizeter
idétartalma helyiségek € yl,seg_e megszerzeési € yl,segfs Vételar:
) szama: P szama:
szama: dij:
2012.02.01. -
2012.02.20. 14 2 398 000 0 0
Osszesen 14 2 398 000 0 0
Mindbsszesen 209 18 5988 136 13 310 060 000
A bontandd-felljitandd  épliletekben a megszerzési filetési kotelezettséget

megsziuntettik, hiszen ez a gyakorlat visszafogjailyam eépulletekben Iév helyiségek
bérbeadasi volumenét, masrészt ha az onkormanyaétleti szergdést az épllet bontasa
felljithsa miatt feimondja a bérligényt tarthat az alkala befizetett megszerz§ea, digy

azt részére vissza kel fizetni.(24.8(2))

A felljitott éplletben, iléleg tarsashazban B&vhelyiségek bérbevétele esetén fizetend
hasonld adottsagkerdletekkel 6sszehasonlitva

megszerzesi

mértékét mas -

magasnak talaltuk, ezért annak csokkentése szikEEH&(2))

Megszerzési dij (bvadék) mértéke

XII. kertlet 2
VIII. kerllet 3
VII. kerUlet 3
VI. kertlet 3
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IX. kerllet

havi bérleti dij




A hasznositott helyiségek utan fizeténdbérleti dij mértékének ddzaki csdkkentésére
vonatkozéan javaslatot tettink az atmeneti rendédek kozott, ezzel segitve a kerlletben
mikodé KKV szektor tevékenységét.(35.8(10))

Helyiségekre vonatkozO bérleti dij mertékét reribele nem lehet meghatarozni - vannak
kerlletek ahol a helyiségeket egyedi bizottsagitaik alapjan adjak bérbe - igy a hasonlo
adottsagu keriletek bérleti dijait csak azok atiigak kiszamitasaval lehet 6sszehasonlitani.
Az atlagarak kiszamitasanal figyelembe vettik amttadvezetben elhelyezkédhelyiségek
bérleti dijat novél-csokkend tényedket is.

Utcai bejaratu foldszinti -
Vendéglatas

V1. VII. IX VI. VII. IX

kertlet kertlet | kerilet | kertlet | kertlet kertlet

Utcai bejaratu foldszinti

Kiemelt | 3140 | 2900 | 2917 | 3768 | 2900 | 4376
| 2700 | 2400 | 1833 | 3348 | 2400 | 2750
kategoria
| 1360 | 1900 | 1500 | 1632 | 1900 | 2250
kategoria
m
categoria | 1060 | 1400 | 667 | 1272 | 1400 | 1001

Udvari vagy belsé bejaratu
pince
VI. VII. IX VI. VII. IX
kerllet | kerllet | kerllet | kerllet | kertlet kerulet
1884 2 030 1250 1570 1740 833
1674 1 680 1083 1395 1440 667
816 1330 1 000 680 1140 917
636 980 417 530 840 375

(A fenti tablazatban megjeldlt dijak Ft/m2/h6 egygsban értendk.)

Utcai bejératu pince

4.) Kozérdeki tevekenység végzésére bérbe adott helyiségeknesetixségesnek tartottuk
killon szabalyozas bevezetését.(24/A.8)

5)A 10 nf alapteriletnél nagyobb, utcai bejarattal rendékérlyiségeknek az adott
tarsashdz vagy annak tulajdonosai részére He&masa a jelenlegi, forgaimi érték 50%-t
jelenty értéken az eddigi tapasztalatok alapjan nem wddnfs volumed. A hatalyos
rendelet szerinti téritésmentes felajanlasra voaatkszabalyozas ellentétes a magasabb
rendi - nemzeti vagyonrdl szél6 — jogszabdlyal, igy rettalyat veszti.(33.8.(8)). Fentiek
alapjan az 50%-0s értéket lecsokkentettik 30%-rajd mamennyiben a tarsashaz
tulajdonosai vételi lehéségikkel nem élnek, Ugy szintén ezen az aron myban
meghirdetjuk. A reménybeli értékesités esetén ataégresen aldo helyiségek eladasaval
csokkentve a kiadasokat, mig a vételar révén réweltbevételeket.(33.8(7))

Tajékoztatom a Tisztelt Képvigetstiletet, hogy a rendelet lakasokra és helyiségek

vonatkoz0 modositasi javaslatainak részletes inde&b a melékelt két hasabos tablazat
tartalmazza.

Fenti indokoldsok alapjan kérem a Tisztelt Képéisstilet dontését a rendelet-modositasi
tervezet kifiggesztésével kapcsolatban.

Budapest 2012. majus 10.
dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Bvaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzatanak éptestilete Ugy dont,
hogy, a Budapestdvaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzata tul@tiképed lakasok
és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megseer vonatkozd szabalyokrél szold
..... /2012. (..... ....) Oonkorményzati rendeletre vonatkoa ....../2012. sz. &kerjesztés
melékletét képdzrendelettervezetet elfogadja, és a kifiggesztéséggetért.

Hatarich: 15 nap
Felebs: Jegyé a kifiggesztéseért



Indokolas
a Budapest Bvaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviséstestiletének a
lakdsok és helyiségek béretére, elidegenitésérerdasgszerzésére vonatkozo szabalyokrol
sz016 7/2006.(111.10.) sz. rendeletének modositaghrszolo ..../2012. (...... )
onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolas

A rendelet hatdlyba lépése Ota eltet hoss#) @&z azdta felvédott szakmai kérdések, az
onkormanyzat tulajdonat kégezlakasok és helyiségek hatékonyabb hasznositasa, az
egyértelnibb, és részletesebb szabalyozas szikségesség@tahaoaz Aht. valtozasara és a
nemzeti vagyontdrvény hatalyba Ilépésére tekintetifogoan felllvizsgalatra kerllt a
Ferencvarosi Onkormanyzat Képwuitebtiletének a lakasok és helyiségek bérietére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabhlgacld 7/2006.(111.10.) sz. rendelete.

A felliivizsgélat tapasztalati alapjan a rendelet karabban felmerilt tapasztalatoknak
megfeled, gyakorlatiasabb szabalyozast tartalmaz.

Részletes indokolas
1. 8-hoz

A rendelet ezen bekezdésének hatalyon kivil helgezéz indokolja, hogy az eimdlt években
lyen irAnyu lakdsbérbeaddsra nem volt igény.

2. 8-hoz

Az egyértelmi jogalkalmazas érdekében a hataskdroket pontokitotietve kiterjesztettik
altaldnos jeleggel a palyazati kirasokra vonatkezabalyokat.

3. 8-hoz

A Lakastorvény pontosan meghatarozza a lakas féagalietve a hivatali helyiségek
valtozdsa miatt valt szikségessé ezen bekezdéssitaddo

4, 8-hoz

Az egyertelli jogalkkalmazds érdekében a hataskoroket, a bgtpiszony felmondasanak
eseteit pontositottuk.

5. 8-hoz
Egy tévesen benne hagyott 8§ cimének tokdés@ndelkezik a javaslat.
6. 8-hoz

A rendelet ezen bekezdéseinek hatalyon kivil hedgdz az indokolja, hogy az elmiit
években ilyen irdnyu lakasbérbeadasra nem voly.igén

7. 8-hoz

Egyértelnien rogziti az ideiglenes, az onkormanyzati, intémmélolgozok részére, valamint
a IX. kerileti Rendrkapitanysagon dolgozok részeére toftdmkasbérbeadast.



8. 8-hoz

Rogziti a lakasok esetében a Dbérleti jogviszony 0&6zmegegyezéssel torgen
megsantetésének kritériumait

9. 8-hoz
ROgziti a piaci alapon ,méltanyossagbdl” bérbeatlt@itasok alapteriletét, feltételeit.

10. 8-hoz
A nem lakads céljara szolgald helyiségek tekintatébenemzeti vagyontbrvény atvezetését, a
feimondési okok kiterjesztését, a mar felmondotlyidimek a tartozas kifizetését kdvet
bérleti jogviszonyanak rendezését tartalmazza &z a

11. 8-hoz

Rogziti a kozalapitvanyok nevének valtozasat, asmesgesi dij 0sszegét, iletve az atmeneti
rendelkezéstl — tekintettel arra, hogy ezen rendelkezés nenerdtn— athelyeztik e §-ba az
épllet bontasa, felljitasa miatt méméz helyiség bérleti jogviszonyok rendezésészolo
rendelkezést.

12. 8-hoz
Az ebz6 8-ok valtozasa miatti atvezetést tartalmazza.

13.  8-hoz
Az oOnkormanyzati épuletben &vnem lakas céljara szolgald helyiségek hirdetméigin
tortérd6  bérbeadasanak feltételeit pontositottuk, illetvavezettik az ék6 §-okban
megfogalmazott valtozasokat.

14.  §-hoz
Meghataroztuk a nem lakas céljara szolgald Uregségeék esetében fizeténdnegszerzési
dij Osszegét, a megszerzési dijat dketts nem fizétk korét, tovdbba rendekeztink a
helyiség jogcimnélklli hasznaloja altal fizeté nHasznalati dijrol.

15. 8-hoz

Uj § a kozérdehvé nyivanitott tevékenységet folytatd Ioérirészére bérbeadott helyiségekre
vonatkoz6 kulonos szabalyok.

16. 8-hoz

Kiegésziit egy () bekezdéssel, az Onkormanyzaidtuhl éplletek tarsashazza alakitasarol
torterd dontési jogkort hataroztuk meg.

17. 8-hoz

Kiterjesztettlk a szabalyozast a lakasra fennalifeldr-hatralek masik, sajat tulajdonra
tortérd atterhelésének lelisegével.



18. 8-hoz

Konkrétan meghataroztuk, hogy a nem lakas céli&@eigdd helyiségek eldegenitését a
vagyonrendelet ékasai alapjan lehet lefolytatni.

19. 8-hoz

A palyazati feltételek pontositdsa abzél §-ok valtozadsa miatt, iletve a tarsashazbaw lév
Ures helyiségek eladasi lebstgének évitését tartaimazza ezen 8.

20. 8-hoz

A terlletbérleti szetéssel rendelkék részére tortén eladasrél szold dontési jogkor
meghatarozasa.

21. 8

Az atmeneti rendelkezések egyes bekezdéseinekseapriletve a rendelet melékleteinek
mabdositasat tartalmazza.

22. 8

A hatélyba épéssel kapcsolatos rendelkezésekietyamatban 1&§ ligyekben alkalmazand6
eliarasi rendet hatdrozza meg, valamint a korapimas targyban alkotott rendeletet helyezi
hatalyon kivl.



HATASVIZSGALATI LAP

a Budapest Bvaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviséstestiletének a
lakasok és helyiségek béretére, elidegenitésérerdasgszerzésére vonatkozo szabalyokrol
sz0l6 7/2006.(111.10.) sz. rendeletének modositagarszolo ..../2012. (...... )
onkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi hatasok
A rendeletben foglattak végrehajtasanak tarsadalogyakorolt hatdsa: a nehéz gazdasagi
helyzetben & bérbk lakhatasi koriiményeinek éldebé tétele, valamint a kerlletben a
valakozbéi tevékenység folytatdsa Onkormanyzatimogatassal még hatékonyabban
megvalosithato legyen.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok
A rendelet modositasban foglatak alapjan redlisaisb optimalisabb kiadas, iletve bevétel
érhet el.

3. Kbmyezeti hatasok
A rendeletben foglattaknak nincs kornyezetre gyakdnatasa

4. Egészségugyi kovetelmények
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészsédiipetelményei nincsenek

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendeletben foglatak a Hivatal adminisztraci@ésheit megnovelik.

6. A jogszabdly megalkotasanak szikségessége, aalkgtas elmaradasanak varhato
kévetkezményei

A modositd rendelet tervezibbé és raciondlisabba teszi az ©6nkormanyzat lakes-
helyiséggazdalkodasat, és ezzel hatékonyabb, dgdibih leheiséget teremt a ténylegesen
befolyd bevételek, iletve a tényleges kiadasoketgvetségében.

7. A jogszabdly alkalmazasahoz szikséges szeméyervezeti és pénzigyi feltételek

A rendeletben foglaltak végrehajtashoz szikségesmeédy, targyi, szervezeti feltételek
rendelkezésre dlnak, a rendeletben foglatak WagEesa tobblet pénzigyi fedezet
biztositdsat az 6nkormanyzat réégéem igenyli.
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