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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
l.

Evek 6ta hizodo, megoldatian gond a keriiletben a Polgarmesteri Hivatal széttagolt elhelyezkedése, a
koncentralt elhelyezésre az elmult években tobb javaslat, eléterjesztés készult. Emlékeztetéul jegyezzuk
meg, hogy felmertlt lehetéségként a Raday u. 46 sz. jelenlegi bolcsode ingatlan atalakitasa, bovitése és
0sszekotése a Bakats tér 14 sz. épulettel, a Raday u. 42-44 sz. ingatlanon épllt bank- és irodahaz 1-2
szintjének bérlése (megvasarlasa), a Raday u. 57 sz. ingatlanon kulsé befekteté altal |étesitendd uj
irodahaz, illetve a Hogyes E. u. 8 sz. alatt kialakitand¢ irodaépulet. Ezen elképzelések kulonbozd okok
miatt megvaldsithatatlannak bizonyultak. Legutobb ezzel a témaval a Képviseld-testllet 2008. méajus 7-i és
28-i Ulésén foglalkozott, mig ehhez kapcsolédéan a Tulajdonosi Bizottsag 2008. majus 14-én - a
képviseld-testileti hatarozatban foglalt felkérés alapjan — targyalta a Bp. IX., Raday u. 57. és Lényay u. 56.
szam alatti ingatlanok egyuttes értékesitéset, és az alabbi hatarozatot hozta:

LA Tulajdonosi Bizottsdg az Sz-445/2008. és az Sz-445/2/2008. szamu elGterjesztésekben szerepl

palyazati konstrukcio helyett az alabbiak figyelembevetelét javasolja a Képvisel6-testiiletnek:

- irjon ki palyazatot a Lonyay u. 56. szam alatti ingatlan elidegenitésére, mely palyazat kapcsolva legyen
a Raday u. 57. szam alatti ingatlanon 6nkormanyzati finanszirozasban épil6 irodahazzal,

- a megépllé irodahazban az 6nkormanyzat 2200-2300 m? irodai célra hasznosithato teriilethez
jusson.”

A fenti javaslatot is figyelembe véve Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala egységes elhelyezése érdekében a Képviseld-testilet 178/2008. (V.21.) szamu
hatarozataban dontott arrdl, hogy a Raday u. 57. és Lonyay u. 56. szam alatti ingatlanok értékesitésére
palyazatot irnak ki, oly modon, hogy az ingatlanra ajanlatot tevonek vallalnia kell onkormanyzati
beruhazasban uj irodahaz kialakitasat. A hatarozat 6. pontja szerint, az ajanlattevének vallalnia kell, hogy
a megvalositott épuletben — a Lonyay utcai szarnyban, koztertletrél 6nalléan megkozelithetd, foldszintrél
induld, dsszefiiggd 2.100 m? alaptertiletli irodarész, valamint 10 parkoléhely tulajdonjogét értékesiti a
Ferencvarosi Onkormanyzat részére és erre vonatkozoan konkrét eladési ajanlatot tesz.

A sikertelen palyazatot kovetéen a Képvisel6-testilet 369/2010. (XI1.15.) szdmu hatarozataban a Bp. IX,,
Raday u. 57. és Lonyay u. 56. szam alatti ingatlanokat nettd 431 M Ft 6sszértéken beapportélta az addigra
mér &ltala 100%-ban tulajdonolt SEM IX. Zrt.-be.

A jelenlegi pénzUgyi gazdasagi helyzet a sajat beruhazas keretein belll torténé megvalositast sajnos nem
teszi lehetéve, annak ellenére, hogy a korabban tobbszor felmerilt egységes, korszerli és esztétikus
korulmények kozotti elhelyezés szikségessége mind a munka hatékonysédga, mind az ugyfelek
elégedettsége szempontjabdl, mind pedig gazdasagi okokbdl is indokolt lenne.

Az egységes elhelyezéssel 0sszefliggésben az alabbi adatok, illetve elvarasok fogalmazhatéak meg
jelenleg:

— az Onkormanyzat és szerveit egy kozponti, korszerl, energia-hatékonyan mikddtethetd,
funkcionalisan a célnak megfeleléen kialakitott épiletben kell elhelyezni, melyre vonatkozdan a
becstlt dnkormanyzati terlletigény nagysagrendileg az el6z6ekben ismertetett mértéki,

— finanszirozas tekintetében a megvaltozott pénzpiaci kornyezet és Onkormanyzati tehervallalo
képesség okan cél, hogy a lehetd legkisebb sajat forras bevonésaval valdsuljon meg a beruhazas,
ezért célszeri partnereket/befektetoket bevonni a megvalositashoz.



A fentiekre tekintettel a FEV IX. Zrt. elkezdte megvizsgalni a telkeken megvalosithatd, az 6nkormanyzati
igényeknek is megfeleltethetd ingatlanfejlesztés / irodahaz beruhdzas lehetbségét.

Az elékészités soran eddig az alabbi mérnoki elkészitd munkak mar megvalosultak, illetve miszaki
dokumentumok mér elkészultek:

— geodéziai felmérés,

— kozmi genplan,

— talajmechanikai szakvélemény,

— ezek figyelembevételével tervkoncepcio készilt az épulet megvaldsitasara, majd az elézetes
vazlattervek alapjan a kerlleti féépitész Utmutatdsa szerint elkészllt a diszpoziciés terv, ami
szerint fold feletti bruttd teriletek (foldszint + 6 emelet) 6sszesen: 5 507 m2, fold alatti bruttd
terliletek (4 pinceszint) dsszesen: 5 325 m?2 kialakitdséra van lehetdség, aminek bekerilési
koltsége a miszaki tartalom fuggvényében 2,5-3 Mrd Ft-ra becsiilheto.

A teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési-épitési jogszabalyok, eldirasok rovid bemutatasa

A teriletre a Ferencvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testilletének Belsé-Ferencvaros rehabilitacios
szabalyozasi tervérdl és épitési szabalyzatardl sz616, 8/2006. (I11.10.) rendelete (tovabbiakban: RSZT) van
hatalyban. A RSZT a targyi telkeket VK-IX jel(i, varoskozponti épitési dvezetbe sorolja. Az épitési Ovezet
beépitési hatarértékeit az RSZT 15. § (5) bekezdése tartalmazza:
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“tovabbi el6irasok 1200 m2-nél kisebb telek esetén 100 %
“tovabbi elbirasok: saroktelek, vagy 600 m2-nél kisebb telek esetén 15 %-kal ndvelhetd érték,
"tovabbi elbirdsok: saroktelek és meglévd tetbtér beépitése esetén 0,5-del ndvelhetd érték

A térgyi telkekre a RSZT tovabbi megkdtéseket tartalmaz:
6) A VK-IX dvezetben alkalmazando egyedi eléirasok:
— g) a Lonyay u. 56. (hrsz.: 36941) megengedett legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja
meg a Lonyay u. 52. sz. épilet parkanymagassagat;
— j) a Raday u. 57. (hrsz.: 36936) épilet megengedett legnagyobb pérkanymagassaga nem
haladhatja meg a Raday u. 59. sz. épiilet 5. szintje folotti osztoparkany magassagat.

A telkek egyesitését 2013 majusaban kezdemenyeztik. A projekt az elbkeszités soran elérte azt a
készlltségi szintet, amikor az Onkormanyzatnak sajat elvarasai megerdsitése mellett, az ingatlanfejlesztés
tovabbi megvalésitasi lehetdségeirdl is dontenie szlikséges.

A megvaldsitashoz, illetve a megfeleld, és dontésre alkalmas végsd konstrukcié kidolgozasahoz
kezdeményezni kell az engedélyezési tervdokumentacid elkészittetését, és a kozbeszerzésekrdl szdld
2011. évi CVIII. térvényben (tovabbiakban: Kbt.) biztositott versenyparbeszédet célszerii lefolytatni.

A versenyparbeszédre vonatkozd szabalyok az aldbbiak




A versenyparbeszéd olyan kozbeszerzési eljaras, amelyben az ajanlatkéré az altala — a Kbt-ben elbirtak
szerint — kivalasztott részvételre jelentkezOkkel parbeszédet folytat a kozbeszerzés targyanak, a szerz6dés
tipusanak és feltételeinek pontos meghatarozasa érdekében, majd ajanlatot kér.

Az ajanlatkerd versenyparbeszédet akkor alkalmazhat, ha
a) a kozbeszerzés targyara vonatkozo kozbeszerzési mliszaki leiras meghatarozasara nem, vagy
nem a nyilt, illetve meghivasos eljarasban szikséges részletességgel képes, vagy
b) a szerzGdés tipusanak vagy jogi, illetve pénzlgyi feltételeinek meghatarozasara nem, vagy nem
a nyilt, illetve meghivasos eljarasban szlkséges részletességgel képes.

A jogi vagy pénziigyi dsszetettség e korben akkor merll fel, ha Gsszetett és strukturalt finanszirozast
igényld projekt megvaldsitasardl van szo, amely esetében a pénzlgyi és a jogi konstrukciot elére nem
lehet meghatérozni. Ha az ajanlatkéré — mint esetinkben — nem lathatja el6re, hogy vajon a gazdasagi
szerepl6k vallaljak-e azt a kockazatot, hogy a szerz6dés koncesszié lesz majd, vagy végil ,hagyomanyos”
kozbeszerzési szerz6dés akkor megallapithaté a jogi és pénziigyi 0sszetettség megléte.

A versenyparbeszéd folyamata az id6tényezore is tekintettel

1. szakasz: Részvételi szakasz

A részvételi szakasz keretében barmely érdekelt gazdasagi szerepld nyujthat be részvételi jelentkezést.
Ajanlatkéré a részvételi felhivasban keretszamot hatarozhat meg arra vonatkozoan, hogy a részvételre
jelentkezdk kozll az eljards masodik szakaszaban legfeliebb e keretszam felsé hataraig terjedé szamdu
alkalmas, egyben érvényes jelentkezést benyujtd részvételre jelentkezOnek kuld majd ajanlattételi
felhivast. A keretszamnak legalabb harom ajanlattevét kell magaban foglalnia.

A részvételi hatérid6t az ajanlatkéré nem hatérozhatja meg a részvételi felhivast tartalmazo hirdetmény
feladasanak napjatdl szamitott harminc napnal rovidebb id6tartamban (A hirdetmény ,elsé” feladasat
kovetben a Kozbeszerzési Hatosag hirdetmény ellendrzéseért felelés szervezeti egysége 2 munkanapon
belll vizsgalia meg a feladott hirdetmény tartalmat, és hianypotlési felhivast kuld. A javitott vagy a
hianypotlasra valaszkeént benyuijtott hirdetményt annak megkuldését kovetden legkésébb két munkanapon
belil adja fel a TED-adatbankba torténé kozzétételre, mely esetben a hirdetmény feladasanak napjarél a
hirdetmény ellendrzéseért felelés szervezeti egység a kerelmezét a feladas napjan elektronikus uton
tajékoztatja. Az el6zdek alapjan tehat tovabbi legalabb négy munkanappal lehet szamolni.)

A részveételi jelentkezések értékeléséhez elbrelathatéan — azok szamatdl és ,mindségétdl” fliggden —
legalabb két hét sziikséges.

2. szakasz: Parbeszéd

Ha a részvételi szakasz eredményes, az eredménynek a részvételre jelentkezokkel tortént kozlésétol
szamitott 6t munkanapon belil az ajanlatkér6 koteles az alkalmasnak mindsitett jelentkezGknek —
amennyiben ajanlatkérd meghatarozta a parbeszédben résztvevok keretszamat, a maszaki, illetve
szakmai alkalmassag alapjan kivalasziott jelentkezbknek - az ajanlattételi felhivast egyidejileg
megkuldeni.

Az ajanlattételi felhivas megkuldésének id6pontjat az ajanlatkérd nem hatarozhatja meg a részveételi
jelentkezések bontasat kovetd hatvanadik napnal késébbi idépontban.

Az eljaras parbeszed szakaszaban az ajanlattevék megoldasi javaslatokat nyujtanak be, amelynek alapjan
az ajanlatkérd parbeszédet folytat velik. IdGtartama a részvételre jelentkezok szamatdl, a targyalasi



fordulok szamatdl, illetve a megoldasi javaslatok ajanlatkéré részérdl torténd megvizsgalasahoz szukséges
id6tdl figg, melyhez legalabb kb. 2 — 3 hét szilkséges.

3. szakasz: Ajanlattételi szakasz

A parbeszédek lezarasat koveten az ajanlatkerd irasban, egyidejileg felszélitia a parbeszédben — adott
esetben annak utolsd forduléjaban — részt vett ajanlattevoket ajanlatuk benyujtasara. (Az ajanlatkérd
koteles az ajanlattételhez dokumentaciot késziteni, ha a végs6 ajanlat készitéséhez egy vagy tobb
megoldasi javaslat teljes vagy részleges felnasznalasaval meghatarozza a kdzbeszerzési miszaki leirast
és a szerzbdés feltételeit, mely adott esetben tovabbi kb. 1 hetet vehet igénybe ajanlatkér6tél fuggden.)

Az ajanlatok benyujtasa tekintetében a versenyparbeszédre vonatkozo kulonds szabalyok nem
tartalmaznak hataridét, igy fészabaly szerint az ahhoz szikséges megfeleld idét kell biztositani, mely
legalabb kb. 2 — 5 munkanap.

Az ajanlatkér6 a Kbt.-ben meghatarozottak szerint megvizsgélja az ajanlatok érvényességet, majd az
érvényes ajanlatokat az eljarast meginditd felhivasban kozolt értékelési szempontok szerint értékeli,
melyhez tovabbi legalabb kb. 2-5 munkanap szlkséges.

Szerzbdéskotesi moratorium: az irasbeli 6sszegezés megkuldése napjat koveto tiz napos idétartam.

A javasolt és eredményes eljaras (versenyparbeszéd) az Onkormanyzat szamara egyértelmii, konkrét
ajanlatot eredményezhet az irodaépdulet kivitelezése és finanszirozasa tekintetében, és ebbdl kovetkezden
onkorméanyzati bérlet lehetGségére vonatkozoan is, aminek alapjan a Képviselé-testulet donthet annak
elfogadhatosagarol. Természetesen a dontésre vonatkozd elGterjesztésben elemezni szlkséges a
megvalositasaval Osszefuggésben annak gazdasagi kihatasait, és be kell mutatni az annak
megtérilésével kapcsolatos szamitasokat is.

Fentiek alapjan javasolom, hogy bizzuk meg a FEV IX. Zrtt az Onkormanyzat és szerveinek a
Budapest IX. ker., Raday utca 57. szam alatti és Lonyay utca 56. szam alatti telkeken torténé
egységes elhelyezésre vonatkoz6é konstrukcié kidolgozasaval. El6bbiekre vonatkoz6 feladatot
meghatarozo, a 2011. aprilis 7-én kotott megbizasi szerz6dés modositasanak tervezetét az elbterjesztés
1. szamu melléklete tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testlletet, hogy az elterjesztés megtéargyalédsaval és a hatarozati javaslat
elfogadéaséaval tamogassa az Onkormanyzat és szerveinek egy kdzponti, korszer(, energia-hatékonyan
mukodtethetd, funkcionélisan a célnak megfelelGen kialakitott épiletben torténd elhelyezésére vonatkozo6
konstrukcio kidolgozasat.

Budapest, Févaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete 449/2012. (X1.08.)
szamu hatarozataval ugy dontott, hogy egyetért Budapest, FOvaros IX. Kerllet Ferencvaros
Onkormanyzat altal mikodtetett oktatdsi, koznevelési intézményekben a ,Beléptetd rendszer”
kialakitasaval és uzemeltetésével, és felkért, hogy gondoskodjak az azzal kapcsolatos koltsegek
kéltségvetésbe torténd beépitésérsl, amennyiben az Onkormanyzat kéltségvetési helyzete ezt lehetévé
teszi. A 2013. évi koltségvetés elfogadasakor elébbiek teljesitésére nem nyilt lehetéség, azonban a jelen
ulésen megtargyalt koltségvetés modositasban biztositani lehetett a feladat részbeni teljesitésnek
fedezetét, 10 millio forint erejéig. Elébbiek alapjan javasolom, hogy a korabban a belépteté rendszer
kialakitasa targyaban mar érdemi vizsgalatot végzd, és a megvaldsithatésag és koltségvonzatok
tekintetében elGterjesztést készité FEVIX Zrt-t bizzuk meg a feladat megavldsitasval 6sszefliggésben



felmeriilé intézkedések megtételével, illetve eljarasok lebonyolitasval a kialkitasra vonatkozdan.
El6bbiekre vonatkozo feladatot meghatarozo, a 2011. aprilis 7-én kotott megbizasi szerzédés
modositasanak tervezetét az elbterjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza. A megbizasi szerzGdés
modositasa ezen feladat vonatkozasban tobbletkoltséggel nem jéarna, tekintettel arra, hogy a jelenlegi
atalany megbizasi dijanak 6sszege a modositassal nem novekedne.

Kérem a T. Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatérozati javaslatokat
tamogatni sziveskedjen.

Budapest, 2013. méjus 31.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester

Mellékletek:
1./ Megbizési szerz6dés médositésa
2./ Diszpozicids terv



Hatarozati javaslat

Budapest, Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dént, hogy

1) mint a FEV IX. Zrt. egyszemélyes részvényese felhatalmazza a FEV IX. Zrt-t a Raday utca 57.
szam alatti és Lonyay utca 56. szam alatti telkeken megval6suld ingatlanfejlesztésre vonatkozo
,Versenyparbeszéd” eljaras lefolytatasara.

2) jbvahagyja az elGterjesztés 1. szamu mellékletét képez6é megbizasi szerz6dés modositasat.

3) felkéri a FEV IX. Zrt-t, hogy a ,Versenyparbeszed” eljarés lefolytatdsat kovetéen készitsen
el6terjesztést az Onkormanyzat és szerveinek a Budapest IX. ker., Raday utca 57. szam alatti és
Lonyay utca 56. szam alatti ingatlanokon torténd egységes elhelyezésére vonatkozd kész
pénzlgyi és jogi konstrukcidra vonatkozoan.

Hatarido: 1. és 2. pontok esetében 2013. junius 06. 3. pont esetében 2013. oktdber 31.

Felelés: 1. és 2. pont esetében dr. Bacskai Janos polgarmester, 3. pont esetében Voros Attila
elnok-vezérigazgatd



