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Tisztelt Képvisel-testiilet!

1./ DOTRA Kereskedelmi Kft. Raday u. 18. fszt. |.

A DOTRA Kereskedelmi Kift. bérleti jog atvételét kovetden, 1996. aprilis 10-t6l hatarozatlan idére
szo6ldan bérbe vette a Bp. IX. Raday utca 18. fszt. |. szam alatti, utcai bejaratd, 113 m?2 alapterileti (24
m? galéria + 89 m2 fszt.), nem lakas céljara szolgald helyiséget melegkonyhas vendéglatéhely
Uzemeltetése céljara.

A Kift. a helyiség utan jelenleg 503.209,-Ft/ho+AFA bérleti dijat fizet, tartozasa, elmaradasa nincs.

A cég képviseletében Guo Yong Guang ligyvezetd levélben kérte a Bp. IX. Raday utca 18. fszt. |. szam
alatti helyiség bérleti dijanak 300.000 Ft/hé + AFA dsszegre torténd mérséklését, tekintettel arra, hogy
pénzugyi lehetdségeik ennek az 6sszegnek a megfizetését teszik lehetéve.

A Kift. a kérelmében el6adja, hogy miutan a reklamtablat le kellett szerelnie, naponta atlagban 10.000 és
15.000,-Ft kozott van a bevétele, igy a havi arbevétele 400 - 500.000,-Ft kozott alakul.. A cég csatolta
kérelméhez a november hdénapra vonatkozé napi forgalmi jelentését is, melybdl megallapithaté, hogy
napi arbevétele sokszor a 10.000 Ft-ot sem éri el, jellemz6en 10-20.000 Ft kozott alakul

A Képvisel6-testiilet 265/2012. (VI.07.) szamda, illetve 124/2015. (IV. 23.) szdmu hatarozataival
madositott 51/2011. (I11.02.) szamu hatarozata alapjan, mely az dnkormanyzati tulajdonu helyiségekre
vonatkozdan hatarozza meg a helyiségek utén fizetendd minimalis bérleti dij 0sszegét, targyi helyiség
minimalis bérleti dija 355.899 Ft/ho + AFA .

2./ ESTIRES Vendéglaté Kft., Raday u. 11-13. fszt. I.

Az ESTIRES Vendéglatd Kft. 1995. augusztus 28. 6ta bérli, az Onkormanyzat tulajdonaban allo
Budapest, IX. kerllet Raday u. 11-13. foldszint |. szam alatti, 305 m?2 alaptertleti (250 m? fszt. + 55 m?
pince) helyiséget melegkonyhas vendéglatas céljiara. A helyiség utén jelenleg fizetendd bérleti dij
eliranyzat 6sszege 1.028.449 Ft/honap + AFA.

A Kft. a Budapest, IX. Raday u. 11-13. foldszint I. sz. alatti helyiség utan 4.753.121 Ft téke, valamint
129.900 Ft késedelmi kamat, minddsszesen bruttd 4.883.021 Ft hatralékot halmozott fel 2016. julius 20-
ig szbldan. A fennallé tartozas rendezése érdekében az Ugyvezeté 2016. julius 8-an részletfizetési
kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz.

2016. augusztus 24-én az Onkormanyzat és az Estires Kift. kdzott 1étrejott megallapodas értelmében,
a Kft. vallalta, hogy tartozasat 24 havi részletben az alabbiak szerint teljesiti: 2016. augusztusaban
bruttd 203.464 Ft-ot, mig 2016. szeptember 1. és 2018. julius 31. kozott havonta 203.459 Ft-ot, tovabba
a havonta esedékes bérleti dijat minden honap 15. napjéig bezérdlag az Onkormanyzat részére
megfizeti. A részletfizetési megallapodasban foglaltaknak eleget tesz, a torleszt6-részleteit rendben
fizeti.

A Kft. 2016. december 30-an Gjabb kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, melyben az étterem
tovabbi lzemeltetésének érdekében, bérleti dijanak csokkentését kéri.

Indokait az alabbiakban foglalta 6ssze:

A vendéglatdo egység korabbi tulajdonosa 2015. 0szén sajnélatos modon elhunyt. Az éttermet
megbizottai vezették oly modon, hogy a megfeleld eszkdzokrél, az étterem karbantartdsardl nem
gondoskodtak, annak j6 szinvonalu mikodéesét nem biztositottdk. Az étterem Uzemeltetését ezért
lényegében Ujra kellett kezdeni, melybe beletartozott az étterem kifestése, az elromlott gépek és
berendezések megjavittatdsa és a kiszolgalas javitdsa érdekében Uj személyzet felvétele is.



A Kift. tobbszori kisérletet tett az uj étterem bevezetésére — fentieken tul — magas gasztronomiai
szinvonalu étel- és italkinalat kialakitasara a konyhaf6nok tobbszori cseréjével, valamint intenziv
marketing tevékenység folytatasaval. Mlikodésének feljavitasa neves gasztrondémiai szakérté felkérése
ellenére sem sikerilt.

A Kift. kérelmében kifejti azon allaspontjat, miszerint az étterem vesztesége mara olyan mérték, hogy
valtozatlan kialakitassal, véltozatlan alkalmazotti |étszammal (mely a minimumon van), valtozatlan
berendezéssel és ételkinalattal — a jelenlegi bérleti dij mellett — nem Gzemeltetheté gazdasagosan akkor
sem, ha a marketing tevékenységet tovabb fokozzak. A forgalom javulasat el6segité tovabbi design
kialakitasa ujabb tokebefektetést igényelne, melyre az étteremnek kerete nincs. Tovabbi probléma,
hogy a Raday utcai vendéglato helyiségek korében a kereslet olyannyira lecsokkent, hogy kizarélag a
régebb ota bevezetett éttermek mikodnek jol.

Az étterem a HACCP eldirasok és egyéb szabalyok maximalis betartdsa érdekében egyarant
eréfeszitéseket tett, valamint kisérletet tett franchise (izlet idevonzésara is, azonban piackutatas
végzese utan a cég ugy dontott, hogy nem nyit Uzletet a Raday utcaban.

Az id0kozben kiismert forgalommal és kereslettel kapcsolatban a Kft. az étterem tovabbi
finanszirozasanak nem latja értelmét, ezért kéri az altala bérelt helyiségre vonatkozd bérleti dij
dsszegének 2022. december 31-ig széléan 500.000 Ft/ho + AFA dsszegre torténd mérséklését.

A Képvisel6-testiilet 265/2012. (VI.07.) szamda, illetve 124/2015. (IV. 23.) szdmu hatarozataival
madositott 51/2011. (111.02.) szamu hatérozata alapjan, mely az 6nkorményzati tulajdonu helyiségekre
vonatkozdan hatarozza meg a helyiségek utan fizetendé minimalis bérleti dij 6sszegét, targyi helyiség
minimalis bérleti dija 986.228 Ft/ho + AFA.

Tajékoztatom a Tisztelt KépviselO-testlletet, hogy az egyes helyiségekre kotott bérleti szerz6désekben
az adott szerz6dés megkotésének idopontjaban hatalyos bérleti dijtétel szerint kiszamitott bérleti dij
osszege kerllt meghatarozasra. A bérleti dijtételek kordbban a kerlleti Lakasrendelet mellékletét
képezték, azonban 2011-t6l — az Alkotmanybirosag hatarozatanak eleget téve - egy onalld képviseld-
testlleti hatarozat rogziti azokat.

Az elmult tobb, mint 20 évben a vonatkozd bérleti dijtétel tobbszor, néha jelentds mértékben valtozott,
csakugy, mint a Lakasrendeletben szabalyozott évenkénti béremelés mértéke (4%, 5%, jegybanki
alapkamat mértéke, el6z6 évi inflaci6 mértéke, Ptk-ban rogzitett mérték), igy a mas-més idépontokban
megkotott bérleti szerzOdések bérleti dijai kozott jelentds kulonbségek mutatkoznak.

Az elmult id6szakban tdbb, korabban ,melegkonyhas vendéglatas” funkciéval mikodd uzlethelyiség
Uresedett meg a Raday utcaban, melyek azéta is Uresen allnak. A Raday utca 39. fszt. I. szam alatt
talalhatd, kordbban JAFFA néven miikodd egység 2015. julius éta, mig a Raday utca 34. fszt. 3. sz&m
alatti — korabban szintén vendéglatd egységként miikddé - helyiség 2014. november 6ta all dresen,
annak ellenére, hogy bérleti joguk megszerzésére folyamatosan palyazatot irunk ki.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselétestiiletének a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol széld 7/2006. (111.10.) sz. rendelet 24. § (3) bekezdése
szerint:

LIndokolt esetben a Gazdasagi Bizottsag legfeliebb a bérbeadd altal ajanlott mértékig mérsékelheti vagy
legfeliebb 3 honapra sziineteltetheti a bérleti dij fizetését. Ezt meghaladd mértékii mérséklésrél vagy
sziineteltetésrol a Képviselb-testiilet donthet minésitett tobbseggel.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testlletet, hogy a kérelmek tigyében donteni sziveskedjen.

Budapest, 2017. januar 17.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester



1./ A. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete tgy dont, hogy a
DOTRA Kereskedelmi Kft. hatarozatlan ideji bérleményét képezé Bp., IX. Raday utca 18. fszt. |. sz.
alatti, utcai bejaratl helyiség utan fizetendé bérleti dij dsszegét ........cccooovveiiiiiiin ig szoléan
............... Ft/ho+AFA 8sszegre mérséki.

FelelGs: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridd: 30 nap

1./ B. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete nem jarul hozza a
DOTRA Kereskedelmi Kift. hatarozatlan ideji bérleményét képezé Bp., IX. Raday u. 18. fszt. I. sz. alatti,
utcai bejaratu helyiség utan fizetendd bérleti dij mérsékléséhez.

FelelGs: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridd: 30 nap

2./ A. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Ggy dént, hogy
az Estires Kft. hatarozatlan idejli bérleményét képezd Bp., IX. Raday utca 11-13. fszt. I. sz. alatti, utcai
bejaratu helyiség utén fizetendd bérleti dij Osszegét ............ccocceen. ig szoldan ................
Ft/ho+AFA dsszegre mérsékli.

Felelés: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hatéaridd: 30 nap

2./ B. HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete nem jarul hozza
az Estires Kft. hatarozatlan idejii bérleményét képezé Bp., IX. Raday u. 11-13. fszt. |. sz. alatti, utcai

bejaratl helyiség utan fizetendé bérleti dij mérsékléséhez.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridd: 30 nap



