Ingatlan-adasvételi szerz8dés és megallapodas ingatlan beépitésérol
Létrejott egyrészrol:

a FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 ¢és Varosfejleszté Zartkorien Miikods
Részvénytarsasag

(cégjegyzékszama: 01-10-041862, székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz. 2., adészama:
10753170-2-43, statisztikai szamjele: 10753170-6810-114-01, torvényes képviseldje: Voros Attila

igazgatdsagi tag, vezetd tisztségvisel6 [anyja never...................... , sziletett: ................ ,
lakik: ... , személyi azonositdja: .................e.l. ]) mint eladd, a tovabbiakban:
Eladoé,

masrészrol:

T

(cégjegyzékszama: ... , székhelye: ..o ,
adoszama: L , statisztikai szamjele:
.................................... , torvényes képviselje: ... [ anyja
NIEVE: tettrtiieeeeeeeeniiaaeeeeeeannnns o SzUIELEtt:  Loiiii e , lakik:
...................................... , személyl azonositdja: ............oiciiiiiin)

mint vevo, Eladé és Vevo a tovabbiakban egytitt: felek, k6z6tt a mai napon az alabbi feltételekkel.
El6zmények

A felek egybehangzdéan rogzitik, hogy a Vevs nyertes palyazoként kertlt kivalasztasra az Eladé
ingatlanértékesitési palyazatan, mely a Budapest, IX. kertlet, beltertilet, 36936 helyrajzi szamd,
természetben 1097 Budapest, Raday utca 57. szam alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadanak
értékesitése targyaban kerilt lefolytatasra.

A felek megallapodnak abban, hogy az Eladé altal jelen szerz6dés megkotése érdekében kifrt
ingatlanértékesitési palyazat teljes dokumentacidja, ideértve a Vevé nyertes palyazatat is, jelen
adasvételi szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. A felek rogzitik, hogy jelen adasvételi
szerzGdés rendelkezéseit vita esetén ezekre tekintettel kell értelmezni.

1.
A felek az ingatlan-nyilvantartas hatalyos adatai - az okiratszerkeszté és ellenjegyz6 tigyvéd altal a
TAKARNET-rendszerb6l 2016. .............. hé ..... napjan lehivott tulajdoni lap masolat -

alapjan megallapitjak, hogy az Elad6 1/1 aranyban kizarélagos tulajdonosa a Budapest, IX.
keriilet, belteriilet, 36936 helyrajzi szamu, természetben 1097 Budapest, Raday utca 57.
szam alatti, 1376 nm alapteriiletdi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlannak (a
tovabbiakban: ingatlan).

A felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések lathatok:

- HI/1. alatt 7103/60/2012......... szdmon: Vezetékjog 17 m? teriiletre; jogosult: ELMU
Halozati Kft. (c.ovovveiniieie );
- /2. alatt ..o szdmon: a T-83269 ttsz. szdmu térrajz alapjan a

36936 és 36941 hrsz-u ingatlan 36936 hrsz alatt 1376 nm teriilet nagysaggal egyesitve,
majd egyesités kovetden a 36941 hrsz- ingatlan az ingatlan-nyilvantartasbol
lejegyezve;

- M/3.alatt oo szdmon: vezetékjog 7 m? teriiletre VMB-170/2010, a
bejegyzés idején a 36941 hrsz-u ingatlant terheld 141104/1/2011/10.12.01. szamu
kérelem rangsoraba. jogosult. ELMU Halozati Kft.



A Vevé ezennel kijelenti, hogy e bejegyzések tartalmaval - ide értve a bejegyzésekbdl eredéen ra
harul6 kotelezettségeket is - jelentésével tisztaban van, és az ingatlant ezek ismeretében is meg
kivanja vasarolni.

2.

Az Elad6 ezennel eladja, a Vevé pedig altala ismert, megtekintett allapotban, 1/1
aranyban, a jelen adasvételi szerz6désben irt beépitési kotelezettséggel megvasarolja az 1.
pontban megjelolt ingatlant. A jelen adasvétel atjan értékesitett ingatlan vételarat a felek

OSSZESEN  teeviresessssnessesseseesen. FBt-ban, azaz ........c.ccceevviiiiiiiinnnnee..... forintban
allapitjak meg. A Vevé a teljes vételarat jelen adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 5 (6t)
munkanapon belil elinditott banki atutalassal fizeti meg az Elado6 ....Bank ...rt.-nél vezetett

........................................ szamu bankszamlajara.

Amennyiben a Vevé az e pontban irt hataridében vételar-fizetési kotelezettségét nem teljesiti, ugy
az Elad6 jogosult jelen szerzédést meghidsultnak tekinteni, és ebben az esetben a Vevo
5.000.000,- Ft, azaz Otmilli6 forint Osszegli banatpénz megfizetésére koteles.

3.

A Vevé Kkijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkoz6 ¢épitési jogszabalyokban foglalt
rendelkezéseket, és ezen elbirasok teljes kord ismeretében vallalja az ingatlanra vonatkozdan eldirt
és a palyazataban is vallalt beépitési kotelezettséget. Az Eladé kizardlag a Vevére haruld beépitési
kotelezettség elbirasaval, és annak Vevo altali vallalasanak feltételével adja el az ingatlant.

A Vevé ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kételezettséget vallal arra, hogy beépitési
kotelezettségének a jelen szerz6désben irtak szerint hataridében eleget tesz. A Vevé
tudomassal bir arrél, hogy az Eladé kizardlag a beépitési kotelezettség teljesitésének feltételével
adja el az ingatlant, és ezen beépitési kotelezettség vallalasanak, valamint annak teljestilésének
hianyaban az ingatlant egyaltalan nem is értékesitette volna a Vevé részére.

A felek ezennel az alabbiakban hatarozzak meg a Vevoét terhelS beépitési kotelezettséget:

a) A Vev6 vallalja, hogy legkésébb az ingatlan birtokbavételétdl szamitott 12 (tizenkét)
hénapon beliil a beépitési kotelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatdinak,
valamint a jogszabalyoknak ¢és el6irasoknak is megfelel6 méretd, a varosképbe illeszkedd,
magas minéségi szinten kivitelezett beton alapu tobbszintes lako, vagy irodahaz jellegti
ingatlan létesitését) lehetévé tevd jogerds épitési engedélyt szerez a hataskorrel és
illetékességgel rendelkez6 épitéstigyl hatosagtol.

b) A Vevé vallalja tovabba, hogy legkésébb az ingatlan birtokba vételétSl szamitott 36
(harminchat) hénapon beliil az e pontban irt felépitményre joger8s hasznalatbavételi
engedélyt szerez és azt az Eladonak bemutatja.

4.

A felek ezennel megallapodnak abban, hogy a Vevé jelen adasvételi szerzédés alairastol szamitott
5 (6t) év id6tartamra az ingatlanra az Eladé javara visszavasarlasi jogot enged, amely alapjan az
5.pontban irt feltétel bekévetkezése esetén Eladé a Vevéhoz intézett nyilatkozataval az ingatlant
megvasarolhatja. A felek ezennel kifejezetten, visszavonhatatlanul és feltétel nélkil hozzajarulnak,
tovabba kozosen kérik, hogy az Eladé javara engedett visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni
lapjara bejegyzésre kertljon.

A visszavasarlasi arat a felek a jelen szerz6dés szerinti vételarral azonos Osszegben, vagyis
...................... Ft-ban, azaz ................................ forintban allapitjak meg. A felek
rogzitik, hogy visszavasarlasi jogat az Elado kizarélag abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevé



nem teljesiti hataridében a jelen adasvételi szerz6dés 3. pontjaban irt kotelezettségeinek
barmelyikét.

Amennyiben az ingatlanon a visszavasarlasi jog gyakorlasakor mar felépitmény létesiilt, ugy felek
a jogalap nélkiili gazdagodasra vonatkozé szabalyok szerint szamolnak el.

Az Eladét megilletd visszavasarlasi jog a vevoi beépitési kotelezettség maradéktalan teljestilésével
megszinik. Az Elad6 vallalja, hogy a beépitési kotelezettség Vevé altali teljesitését kévetben
irasban hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez.

5.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a jelen adasvételi szerzédés 3. pontjaban
irt barmely hatarid6 tekintetében késedelembe esik, ugy az Elad6 részére az ingatlan jelen
szerz6dés szerinti vételara 5%-anak (Ot szazalékanak) megfelel6 Gsszegl késedelmi kotbér
fizetésére koteles. 60 (hatvan) napot meghaladé késedelem esetén az Elad6 gyakorolhatja 4.
pontban {rt visszavasarlasi jogat, és ebben az esetben a Vevé meghitsulasi kotbér fizetésére is
koteles, melynek mértéke az ingatlan jelen szerzédés szerinti vételaranak 10%-a (tiz szazaléka). A
visszavasarlasi jog gyakorlasakor kotbér igényét az Eladé akként is érvényesitheti, hogy a Vevé
részére a visszavasarlasi arat az esedékes kotbérrel csokkentve fizeti meg.

0.

A Vevé kotelezettséget vallal, hogy amennyiben az ingatlant a jelen szerzédés szerinti beépitési
kotelezettség maradéktalan teljesitése elétt tovabbértékesiti, abban az esetben az arrdl szolo
ingatlan adasvételi szerz6désben a jelen adasvételi szerz6désben vallalt beépitési kotelezettségeket
az azokhoz kapcsolodé mellékkotelezettségekkel egytitt érvényben tartja és szerepelteti.

Vevé kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy amennyiben az ingatlant harom éven belil
tovabbértékesiti és az ingatlan jelen adasvételi szerz6désben szerepld vételara és az uj adasvételi
szerzbdésben szereplS vételara kozotti kilénbozet aktivumot mutat, akkor a kulénbézet 50 Yo-at,
a vételar kézhezvételétdl szamitott 15 napon beldl, atutalassal megfizeti Eladé részére.

7.

Az Eladé viallalja, hogy a jelen szerz6dés szerinti vételar eladoi bankszamlan tértént jovairasatol
szamitott 8 (nyolc) munkanapon belil az okiratszerkeszté és ellenjegyz6 tgyvéd el6tt {rasban
elismeri, hogy részére a Vevé az ingatlan vételarat maradéktalanul megfizette, és ugyanezen
nyilatkozatban megadja bejegyzési engedélyét, mely szerint az 1. pontban irt ingatlan tekintetében
a Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyezhetd, az Eladd
tulajdonjoga pedig onnan t6rolhetd

8.

A felek Inytv. 47/A.§-a (1) bekezdésének b) pontja alapjan ezennel kézosen kérik, hogy
az 1.) pontban megjel6lt ingatlan tulajdoni lapjar6l az Eladé tulajdonjoga torlésre, a Vevd
1/1 aranya tulajdonjoga pedig ugyanoda vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, az ezen
ingatlan-nyilvantartasi kérelmeket tartalmazo6 beadvany elintézését azonban az illetékes
foldhivatal sziveskedjék fiiggében tartani addig, amig a 7. pont szerint megadott
bejegyzési engedély benyujtasra nem keriil, de legfeljebb jelen okirat ingatlaniigyi
hatdsagi benyujtasatdl szamitott 6 honapig.

9.
Az Eladé jelen szerzédés alairasaval szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért,
valamint azért, hogy az ingatlanra nézve harmadik személyeknek nem all fenn, illetéleg a birtokba



adaskor sem fog fennallni olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését, tulajdonjoga gyakorlasat
akadalyozza, vagy korlatozza.

Az Eladoé kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlant érinté koztartozasa
nincs; az ingatlanra halasztott hatalya kotelezettséget nem vallalt, és jelen szerzédés alairasat
kévetben sem vallal.

10.

Az Eladé vallalja, hogy az ingatlant a vételar Vevo altali megfizetésétdl szamitott 8 (nyolc) naptari
napon belil a megtekintett miszaki allapotban a Vevé birtokaba adja (az ingatlan birtokanak
atruhazasa).

A Vevé vallalja, hogy az épitési engedély megszerzéséig, de legalabb a birtokbavételt kévets 6
hoénapig az ingatlan parkolokénti téritésmentes hasznalatat biztositja Budapest Févaros IX.
kertilet Ferencvaros Onkormanyzata, annak Polgarmesteri Hivatala és intézményei dolgozéi
részére, az azzal egyltt jar6é koltségek viselése mellett. Az ingatlan 6rzésrél ezen id6szak alatt az
Onkormanyzat kételes gondoskodni.

A felek a birtokba adds alkalmaval a mér6oérak allasardl jegyzékonyvet készitenek. A felek
rogzitik, hogy az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos koltségek (rezsi) a birtokba adastél szamitva
az Eladot mar nem terhelik. Az Eladé vallalja, hogy amely tartozasok a birtokba adast
megelézéen keletkeztek, de valamilyen oknal fogva késébb esedékesek, azokat esedékességkor
kiegyenliti.

Az Eladé a birtokba adaskor koteles a Vevd szamara hitelt érdemlSen igazolni, hogy az ingatlant
koztuzemi, kozos koltség, tovabba semmilyen egyéb tartozas nem terheli. Az ingatlanhoz
kapcsolédd valamennyi koltség a birtokba adasig az Eladoét terheli. Az Eladé akkor tesz eleget
birtokba adasi kotelezettségének, ha az ingatlant harmadik személyek hasznalati és minden egyéb
jogatol mentesen adja at a Vevének.

11.

Az ingatlan kézmuveinek a Vevs nevére torténd atirasa a Vevd kotelezettsége, de az Elado
kijelenti, hogy jelen szerzédés alairasaval feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
a vételar teljes kiegyenlitését kovetSen az ingatlan kézmivei a Vevé nevére atirasra kertiljenek.

12.

A felek kijelentik, hogy magyarorszagi székhelyG gazdasagi tarsasagok, tovabba hogy
szerz6déskotési  képességiik nem  korlatozott, valamint rogzitik, hogy a jelen adasvételi
szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok rendelkezései iranyadodak.

A Vevé és a jelen szerz6dést alaird torvényes képviselSje teljes korten szavatolnak azért, hogy a
Vev6 ellen sem cséd-, sem felszamolasi-, sem végelszamolasi-, sem kényszertorlési, sem
végrehajtasi, sem ezekhez hasonlé eljaras nincs folyamatban, és ilyenre okot adé kérilmény sem
all fenn. A Vev6 koteles fizet6képességét a jelen szerzédésben irt beépitési kotelezettség
maradéktalan teljesitéséig fenntartani, és amennyiben fizet6képessége megrendil, vagy az e
pontban irt eljardasok valamelyike ellene megindul, ugy errdl kételes az Eladét haladéktalanul
irasban értesitent.

13.

A felek jelen szerzédés alairasa utjan megbizzak, és koézosen kérik az okiratszerkeszté és
ellenjegyz6 dr. Araté Balazs tgyvédet (1132 Budapest, Vaci ut 6. 1. emelet 3.), hogy a szerz6dés
alapjan jarjon el az illetékes foldhivatal el6tt annak érdekében, hogy a szerzédésben foglaltak
maradéktalan teljestilése esetén az 1.) pontban megjel6lt ingatlan tulajdonjoga az Eladé nevérdl
torlésre, a Vevé nevére pedig vétel jogeimén 1/1 aranyban bejegyzésre kertljon.

A jogi képviseld részére adott meghatalmazas teljes korti, a NAV-adatlap kitoltésére és
alairasara is kiterjedd hatalyu.



Az Vevd kéri, hogy az illetékes foldhivatal az Inytv. 37.§ (3a) bekezdésére figyelemmel
sziveskedjék a Vev6 cégkivonatat a cégnyilvantartasbél elektronikus iton megszerezni.

14.

A felek jelen szerz6dést elolvasas, értelmezés, az okiratszerkeszté és ellenjegyzé tgyvéd altali
megmagyarazas utan, befolyastdl mentesen, mint akaratukkal mindenben egyezét, torvényes
képvisel6ik utjan irtak ala.

A felek kijelentik, hogy az illetékekkel, valamint az ad6zassal kapcsolatos szabalyokat ismerik, és
azokrol az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tgyvédtdl is teljes kora tajékoztatast kaptak.

A Vevé tudomassal birnak arrol, hogy vele szemben visszterhes vagyonatruhazasi illeték kertil
kiszabasra, melynek mértéke a megszerzett ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

A felek alafrasukkal feljogositjak dr. Araté Balazs tigyvédet arra, hogy jelen szerzédés nala maradé
példanyat tényvazlatként hasznalja. A felek az altaluk alairt és dr. Araté Balazs tgyvéd altal
ellenjegyzett adasvételi szerz6dés egy-egy eredeti példanyat atvették.

Budapest, 2016. .................
az Elado térvényes képviseletében
Voros Attila igazgatosagi tag, vezetd tisztségviseld
a Vevo torvényes képviseletében
Ellenjegyzem:

Budapest, 2016. ...



