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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kozéps6-Ferencvarosnak a rehabilitacioval érintett, kozel 80 hektaros és 44 tombnyi varosrésze az
1990-es évek elején a févaros legrosszabb fizikai allapotu terlletei kozé tartozott. A fizikai és tarsadalmi
lepusztulas megallitdsa és a varosrész felemelkedése érdekében 1992-ben a magantéke bevonasaval
megindult a varosmegujitasi akcio, amelynek pilléreilil az onkormanyzati lakohazak felujitasat, a
tarsashazak felujitasanak palyazati tamogatasat, a kozterlletek meguijitasat, valamint uj épuletek
|étesitését szantak

A varosrehabilitacio korabbi legfontosabb forrasa a kerilletek altal a Févarosi Onkormanyzathoz
befizetendd 0sszeg ujraelosztasa utjan Ferencvarosnak itélt rész volt, mely lehetdség a Lakastorveny
2013. évi modositasa utan megszint.

Jelenleg a fentebb emlitettekre tekintettel a varosrehabilitacio forrasai az alabbiak lehetnek:
e Onkorményzati sajét forras (lakas és helyiség elidegenitéshél szarmazé 6sszegek és egyéb
bevételek, esetlegesen hitel)
e EU-s forrdsok a VEKOP 2014-2020. keretén belll.
o Vallalkozdi tbke bevonasa

A sajat erbforrés elénye hogy kiszamithato, mivel az nem figg masok dontésétdl, viszont mértéke a
leginkabb korlatozott. Onkormanyzatunk - a kiiiritési koltségeket is figyelembe véve — évente mintegy 1-
1,5 milliard forintot tud sajat forrasbdl a rehabilitaciéra forditani, mely dsszeg 1-2 lakdépilet
rehabilitaciojara elégséges (mérettdl, lakasszamtol és kiritettségtdl fliggden).

Az EU-s forrasok igénybevételi lehetéségeinek részletes feltételei mar ismertek, az épuletek kilritésére
vonatkozé feltételei nem azonosak a JAT-| feltételeivel, azok nagyobb kotottséget és terhet ronak a
palyazokra.

A sajat forrasok korlatozottsagara, valamint a palyazati forrasok bizonytalansagara tekintettel a
rehabilitacié egy nélkilozhetetlen, és kihagyhatatlan elemének latszik a maganbefekteték bevonasa. A
magéantéke bevonasa a jelenleg még lakott, azonban rehabilitdlandd éplletek Kkitritve, sikeres
palyazatot kovetd értékesités Utjan valosulhat meg, természetesen lakoépllet beépitési kotelezettség
mellett. A kidrités koltségeire a fedezetet a kiirandd palyazat nyertese altal foglaldként letett 6sszeg
jelenthetne/jelentene. EI6bbi konstrukcidval ugyan csokkenne az onkormanyzat tulajdondban lévé
bérlakasok szama, azonban a rehabilitacié egyik legfébb célja, a lakdkdrnyezetiink élhetébbé tétele és
a varoskép javulasa érhetd el.

A KepviselG-testllet 2015. aprilis 23-ai Glésén a 128/2015. (IV.23.) szamu hatarozataval jovahagyta a
Budapest Fovaros IX. Kerllet Ferencvaros Onkorményzatanak 2015-2019. évre vonatkoz6 gazdaségi
programjat, melyben tobbek kdz6tt meghatarozasra keriilt a varosrehabilitacié folytatashoz az alabbi
cél: ,A rehabilitacié lendiiletének megtartasa, és a forrasok korlatozottsagara tekintettel egyes, a
képviselb-testiilet dontésén alapuld éplileteket - a befektetdk altal finanszirozott kiliritéssel, azt kbveté
id6ponttal, és lakdéplilet beépitesi kbtelezettséggel - értékesitsiik.”

Az ingatlanpiac valtozésa, valamint a maganbefekteték ismételt intenziv megjelenése a lakasépités
terliletén szlikségessé tette a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiletének a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozé
szabalyokrél sz6lé 7/2006. (lll. 10.) sz. rendelet 10. §-anak — az épiilet bontésa, felUjitésa miatt a
lakasok pénzbeli téritésért torténd megvaltasanak — felllvizsgalatat.



Jogszabalyi hattér:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo
1993. évi LXXVIII. torvény szabéalyozasa az alabbi:

,26. § (1) Allami vagy 6nkormanyzati lakas esetén a bérbeadd a hatarozatlan idére sz6l6 szerzédést
rendes felmondassal, irasban abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejlileg a bérlé részére
bekoltozhetd és megfeleld lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel ugyanazon a telepUlésen - a
févarosban a févaros teriletén - bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6 harom honapnal
rovidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfelel6ségénél figyelembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alapteruletét;

c) miiszaki allapotat;

d) lakohelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen és épiileten bellili fekvéseét;
f) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog hatarozatlan id6re szolt, ezt a cserelakas
megfeleléségénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakas akkor is megfelel6, ha a lakésok kozotti
eltérést a felajanlott lakds mas el6nye kiegyenliti. A bérlé kevesebb szobaszamu, kisebb alapterletii
lakast csak akkor koteles elfogadni, ha ez red vagy a vele egyutt laké személyekre nézve nem jar
jelentds érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérlének a bérelt lakassal azonos
teleptlésen - a févarosban a févaros teriletén - megfelelé és bekoltozhetd lakésa van.

(7) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti
felmondasra csak az épililet (a benne Iévé lakas) atalakitasa, korszer(isitése, lebontasa vagy
tarsbérlet megsziintetése céljabol keriilhet sor.

27.§ (1) A bérbeadé a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlével megallapodhat, hogy
lakas felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Onkorményzati lakas esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit onkorméanyzati
rendelet hatarozza meg.”

A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a lakasok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkoz6 szabalyokrol sz616 7/2006. (lll. 10.)
sz. rendelet 10. §-a szerint:
A1) Az épllet (a benne lévé lakas) atalakitasa, korszeriisitése, lebontasa vagy tarsbérlet
megszlntetése céljabol a bérbeadd a bérleti szerzédést irasban felmondhatja.
(2) A szerz6dés felmondasaval egy idében a bérbeadd a févaros teriiletén megfelel, bekdltdzhetd
cserelakast ajanl fel, kivéve, ha ilyennel a bérld ezen kivll is rendelkezik.
(3) Ha a bérlé a jelenlegi lakasanal kisebb bérleti értékl lakast és pénzbeli téritést is hajlandd
elfogadni, a lakasbérlet kozos megegyezéssel torténd megsziintetése szabalyait kell alkalmazni.
(4) Amennyiben a bérl6 cserelakasra nem tart igényt, Ugy a polgarmester dontese alapjan
— Bels6-Ferencvérosban (Vamhaz krt.-UllGi Ut-Ferenc krt. /mindkét oldal/-Kdzraktér utca altal
hatérolt tertilet) 40 m2 alapteriletig 230.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok esetén
187.000 Ft/m2-rel,
~  Kdzépsd Ferencvarosban (Ulli ut-Haller utca-Soroksari Gt-Ferenc krt./kdrat mar nem/ éltal
hatérolt tertilet) 40 m2 alapteriletig 215.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok esetén
170.000 Ft/m2-rel,
—  Kiils8-Ferencvarosban (UlI8i Gt-Hatar ut-Soroksari Gt-Haller utca altal hatarolt teriilet) 40 m2
alaptertiletig 170.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok esetén 150.000 Ft/m2-rel
szamitott forgalmi értéket figyelembe vevé dsszegli pénzbeli térités fizethetd részére.”



A helyi szabalyozas valtozasainak bemutatasa:

Ervényesség
kezdete

Rendelet sz6vege

2006.04.01

Amennyiben a bérl§ cserelakasra nem tart igényt, Ugy a Vagyonkezelési Bizottsag dontése
alapjan, a lakés forgalmi értéke legfeliebb 90 %-anak megfeleld dsszegli pénzbeli térités fizethetd
részére.

2008.10.03

Amennyiben a bérld cserelakasra nem tart igényt, Ugy a Vagyonkezelési Bizottsag dontése
alapjan, 40 m2 alapteriletig 270.000 Ft/m2-rel szamitott, 40 m2-nél nagyobb lakésok esetén
250.000 Ft/m2-rel szamitott forgalmi értéket figyelembe vevd 6sszegli pénzbeli térités fizethetd
részére.

2009.11.06

Amennyiben a bérl§ cserelakasra nem tart igényt, Ugy a Vagyonkezelési Bizottsag dontése
alapjan:

> Bels6-Ferencvérosban (Vamhaz krt.-Ullgi ut-Ferenc krt. /mindkét oldal/-Kézraktar utca
altal hatarolt tertlet) 40 m2 alapteriiletig 270.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok
esetén 220.000 Ft/m2-rel,

> Kozépso Ferencvarosban (Ulli Ut-Haller utca-Soroksari Ut-Ferenc krt./kdrat mar nem/
altal hatarolt terlet) 40 m2 alapteriiletig 250.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok
esetén 200.000 Ft/m2-rel,

> Kils6-Ferencvarosban (Ull6i Gt-Hatar (t-Soroksari Gt-Haller utca altal hatarolt tertilet) 40
m2 alapteriiletig 200.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok esetén 180.000 Ft/m2-
rel
szamitott forgalmi értéket figyelembe vevd dsszegl pénzbeli térités fizethetd részére.

2012.02.22

Amennyiben a bérl§ cserelakasra nem tart igényt, Ugy a polgarmester déntése alapjan:

> Belsé-Ferencvarosban (Vamhaz krt.-Ullgi Gt-Ferenc krt. /mindkét oldal/-Kézraktar utca
altal hatarolt terilet) 40 m2 alaptertiletig 230.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok
esetén 187.000 Ft/m2-rel,

> Kdzépsé Ferencvarosban (UllGi at-Haller utca-Soroksari ut-Ferenc krt./kérat mar nem/
altal hatarolt tertilet) 40 m2 alaptertiletig 215.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok
esetén 170.000 Ft/m2-rel,

> Kiilsé-Ferencvéarosban (Ullgi (t-Hatar Gt-Soroksari Gt-Haller utca altal hatarolt teriilet) 40
m2 alapteriletig 170.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok esetén 150.000 Ft/m2-
rel
szamitott forgalmi értéket figyelembe vevd dsszegli pénzbeli térités fizethetd részére




A helyi szabalyozas véltozasai alapjan fizetett pénzbeli téritések mértékének bemutatasa

) Pénzbeli
Ervényesség Rendelet sz6veg Cim Alapt. __terltes Ft/m2
kezdete Osszege -
Ft
Lényay u. 40. 14 077 500
fszt. 2. 65,30 (75%) 215591
Amennyiben a bérlé cserelakasra nem tart igényt, igy a | Lonyay u. 40. 3030 | 6147000 |5 60
Vagyonkezelési Bizottség dontése alapjan, a lakas fszt. &. ' (90%)
2006.04.01 S ) o A . ;
forgalmi értéke legfeljebb 90 %-anak megfelelé dsszegl .
. o s Balazs B. u.10/A. 7155000
pénzbeli térités fizethetd részére. 119 39,70 (90 %) 180 226
Lenhossék u. 21. 14 454 000
|2 67,00 (90 %) 215731
Amennyiben a bérlé cserelakasra nem tart igényt, ugy a Lenhossék u. 32
Vagyonkezelési Bizottsag dontése alapjan, 40 m2 23 “T7 1 38,10 | 10287 000 | 270 000
2008.10.03 alapterilletig 270.000 Ft/m2-rel szamitott, 40 m2-nél T
o nagyobb lakasok esetén 250.000 Ft/m2-rel szamitott Tiizolté u. 66
forgalmi értéket figyelembe vevé dsszegii pénzbeli térités ”|“22°0 0 U. 09. 67,20 | 13440000 | 200 000
fizethetd részére. s
Amennyiben a bérlé cserelakasra nem tart igényt, ugy a
Vagyonkezelési Bizottsag dontese alapjan
»  Bels6-Ferencvarosban (Vamhaz krt.-Ull6i ut-Ferenc Erkelu.18.1.13. 1 66,00 | 14520000 | 220 000
krt. /mindkét oldal/-Kdzraktar utca altal hatarolt
terlilet) 40 m2 alapterlletig 270.000 Ft/m2-rel, 40
m2-nél nagyobb lakasok esetén 220.000 Ft/m2-rel, | Erkelu. 18.
> Kozéps6 Ferencvarosban (Ul6i Ut-Haller utca- fsz. 6/A. 33,72 | 9104400 270000
2009.11.06 Soroksari Ut-Ferenc krt./kdrat mar nem/ altal hatarolt
o tertilet) 40 m2 alapterlletig 250.000 Ft/m2-rel, 40
m2-nél nagyobb lakésok esetén 200.000 Ft/m2-rel, | Marton u. 10. 3150 | 7875000 | 250000
> Kiils6-Ferencvarosban (Ui Ut-Hatar Gt-Soroksari | fszt. 21. ’
Ut-Haller utca altal hatérolt terlet) 40 m2
alapteriletig 200.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb
lakasok esetén 180.000 Fm2rel - l\ioiay 21,146, | 64,00 | 12800 000 | 200 000
szamitott forgalmi értéket figyelembe vevd dsszegli
pénzbeli térités fizethetd részére.
Amennyiben a bérlé cserelakasra nem tart igényt, ugy a
polgarmester déntése alapjan: i
> Bels6-Ferencvarosban (Vamhaz krt.-UlIGi ut-Ferenc | 4425 B. u. 24.
krt. /mindkét oldal/-Kozraktar utca altal hatarolt felem.18. 39,00 | 8385000 | 215000
tertilet) 40 m2 alapter(letig 230.000 Ft/m2-rel, 40
m2-nél nagyobb lakasok esetén 187.000 Ft/m2-rel,
» Kdzéps6 Ferencvarosban (UllGi Ut-Haller utca-
2012.02.22 Soroksari Ut-Ferenc krt./kdrut mar nem/ altal hatarolt
R tertilet) 40 m2 alapterlletig 215.000 Ft/m2-rel, 40
m2-nél nagyobb lakasok eseten 170.000 Ft/m2-rel,
»  Kiils6-Ferencvarosban (Ull6i it-Hatar Ut-Soroksari
Ut-Haller utca altal hatarolt terllet) 40 m2 Balazs B. u. 25
alaptertietig 170.000 Fm2-rel, 40 m2-nél nagyobb |, 2223 U291 66,00 | 11220 000 | 170 000

lak&sok esetén 150.000 Ft/m2-rel
szamitott forgalmi értéket figyelembe vevd dsszeg(
pénzbeli térités fizethetd részére.




Az Onkormanyzati lakdéplletek kiliritésének megoszlasa cserelakas és pénzbeli térités tekintetében:

cserelakas helyett

év 6ssz. kihelyezés cserelakast kért % pénzbeli téritést kért %
2000 87 85 98 2 2
2001 187 184 98 3 2
2002 184 181 98 3 2
2003 118 111 94 7 6
2004 147 132 90 15 10
2005 145 104 72 41 28
2006 194 169 87 25 13
2007 234 180 77 54 23
2008 261 185 71 76 29
2009 187 9% 50 93 50
2010 158 76 48 82 52
2011 120 47 39 73 61
2012 82 33 40 49 60
2013 110 27 25 83 75
2014 125 52 42 73 58
2015 71 25 35 46 65

Fenti tablazatb6l megallapithatd, hogy a 2008. évi gazdasagi valsagot kdvetden — annak ellenére, hogy
figyelembe véve a vélsag miatt az ingatlanpiacon bekOvetkezett véltozasokat, az dnkormanyzat a
pénzbeli térités mértekét el6szor 2008. oktdber honapban, majd 2009. november honapban
csokkentette — a cserelakas helyett pénzbeli téritést kérék szama ugrasszeriien megndtt.

A Képvisel6-testllet 2015. december hénapban dontétt a Bp. IX., Lonyay u. 26. és a Baldzs Béla
tombben 1évd Balazs Béla u. 26/a, 26/b, 28/a és 28/b szam alatti lakdéplletek eladasarol. A dontést
kévetben elbzetes felmérést végeztiink a lakdk kozott a cserelakas, illetve a pénzbeli térités igényével
kapcsolatban. Az el0zetes meghallgatas eredményeként (csak a ténylegesen meghallgatott bérlék

szamat vettik figyelembe) az alabbi aranyok alakultak ki:

év

Meghallgatottak
szama

cserelakast kér

%

cserelakas helyett
pénzbeli téritést kért

%

2016

86

65

76,47

21

23,53




A Dbérlbkkel tortént egyeztetések alkalmaval tobben jelezték, hogy ha nem emelkedett volna ilyen
mértékben a lakasok &ra, akkor inkdbb pénzbeli téritést kérnének cserelakas helyett, viszont sajat
megtakaritds hianyaban az Onkorményzat éaltal biztositott 0sszeg kevés az ingatlanvasarlashoz.
Ugyanakkor igényként felmerilt az is, hogy a cserelakas a Belsé-Ferencvarosban legyen.

Az elézetes meghallgatas eredményébdl kiindulva a fenti éplletek 0sszes lakdjanak kihelyezése — a
meghallgatottak altal kialakult cserelakasra és pénzbeli téritésre vonatkozd igény aranyat feltételezve —
az alabbiak szerint alakulhat:

év Lakottrlakasok cserelakast kér % gserela!ka’s,r[elye’ft %
szama pénzbeli téritést kért
2016 113 86 76,47 27 23,53

2016. évi szanalassal-rehabilitacioval 0sszefiigad kihelyezési feladatok bemutatasa:

Kinalat Kereslet
35 40 |50m2-|50m2 |[60m2|80m2 35 40 50 |50m2|60m2|80m2
m2-ig | m2-ig ig felett | felett | felett m2-ig | m2-ig | m2-ig | felett | felett | felett
20 | 4 | 4 | a8 | 2 I 70 4 | 10| 10| 13
ingatlan
Ertekesités 3 15 | 11| 12| 8
alatti ingatlan
EU palyazat 3 8 9 5 9 5
Sajat forrasbol 6 13 6 1 3
Osszesen: | 20 | 24 44 48 27 0 Osszesen:| 19 40 36 | 28 | 33 5
Mindosszesen: 163 Mindosszesen: 161

EGYENLEG 1 -16 8 20 -6 -5

35 40 |50 m2-|50m2 | 60 m2 | 80 m2
m2-ig | m2-ig ig felett | felett | felett

Lakasvasarlasok a maganpiacrdl a rehabilitacio érdekében

Fentiekbdl lathatd, hogy a keriletben zajlé rehabilitacié soran folyamatosan rendelkezésiinkre allnak
felujitott, Osszkomfortos lakasok a bontandd, felujitandd éplletbdl torténd  kihelyezések
végrehajtdsahoz, de a lakasok alapterileti megoszlasa és darabszama nem elégséges.

A kihelyezések sikeres lebonyolitasa érdekében az eddigi tapasztalatok alapjan minimum kétszer annyi
ures lakassal kell rendelkezni, mint a kihelyezend6k szdma. Ennek indoka, hogy egy-egy bérlé
altalaban 2-3 db lakasbdl tudja kivalasztani a részére megfelelét. Minden esetben cserelakasként — a
komfortnélkdili, félkomfortos lakasok folyamatos megsziintetésének érdekében — a bérléknek komfortos,
osszkomfortos lakasok kertinek felajanlésra.




Az dnkormanyzat 2009. évig vasarolt komfortos, 6sszkomfortos lakasokat, azt kovetden a pénzbeli
térités-igények névekedése miatt elégséges volt a sajat allomanyban lévé lakas.

Evek Y:I(séa;::: alagtsesrfilet Atlag e Lt
(db) (m2) vételar (Ft)
1996 1 42,00 50 000 Ft 2100 000 Ft
1997 48 1 760,86 48 539 Ft 85470 000 Ft
1998 38 1 690,68 52 373 Ft 88 546 000 Ft
1999 10 646,80 73 438 Ft 47 500 000 Ft
2000 57 3 166,85 150 675 Ft 477 165 000 Ft
2001 144 6 932,56 149 203 Ft 1 034 360 000 Ft
2002 154 8 060,33 154 337 Ft 1244 005 000 Ft
2003 92 4 511,33 184 319 Ft 831 525 000 Ft
2004 85 3 957,55 212 923 Ft 842 655 000 Ft
2005 58 2 632,97 226 646 Ft 596 751 510 Ft
2006 49 2 022,21 226 490 Ft 458 010 000 Ft
2007 95 3 615,72 241 480 Ft 873 125 000 Ft
2008 78 2 979,00 249 758 Ft 744 030 000 Ft
2009 4 161,60 228 960 Ft 37 000 000 Ft
Osszesen 913 42 180,46 7 362 242 510 Ft

A lakasarak alakulasa a maganpiacon:

A kerlletben foly6 sikeres rehabilitacid toretlen folytatasa érdekében sziikséges megvizsgaini a
lakaspiaci arakat is.

A Lakéstorvény szerint a kihelyezések soran az dnkorményzat koteles cserelakast biztositani a bérlé
részére. A cserelakasok minden esetben felljitott komfortos vagy 6sszkomfortos lakasok. Amennyiben
a bérld nem cserelakasra tart igényt, gy a torvényi el6iras- és a kerileti gyakorlat szerint biztositott
cserelakas értékét kell figyelembe venni pénzbeli térités fizetése esetén.

A maganpiacon értékesitésre kertl inatlanok fajlagos eladasi arainak alakulasa:

Uj épités Régi téglaépiilet 6sszkomfortos Panel lakasok
o piaci ar - piaci ar - piaci ar -
Telepiilés lakas | kinalati ar | értékbecslé | lakas | kinalati ar | értékbecslé | lakas kinalati | értékbecslé
(db) (Ft/m2) korrigalta (db) (Ft/m2) korrigalta (db) | ar (Ft/m2) | Korrigalta
(Ft/m2) (Ft/m2) (Ft/m2)
orszdgos dtlag 7 808 396 150 336 728 30787 | 319556 271622 14 647 | 264 475 224 804




Javaslat a pénzbeli térités dsszegére:

A pénzbeli térités 6sszegét javasolom a 2008. oktéber hdnapban hatalyos rendelet szerinti dsszegben
torténd meghatarozasat:

,Amennyiben a bérld cserelakasra nem tart igényt, ugy a polgarmester déntése alapjan 270.000 Ft/m2-
rel szamitott értéket figyelembe vevd dsszegl pénzbeli térités fizethetd részére.”

A Javasolt pénzbeli térités emelésének a koltségvetésre:
A 2016. évi onkormanyzati koltségvetésben 800 millid Ft kertlt betervezésre az épllet kiuritések soran
cserelakas helyett pénzbeli térités biztositasara.

pénzbeli térités kérok osszege Ft
aranya
El6terjesztés készitésekor becsiilt 65 % 643 139 460
Bérlék meghallgatasaval kialakult 23 % 162 390 010
A pénzbeli téritts 0Osszegének 40 % 565 064 100
emelése utan becsiilt

Fentiekbdl megallapithato, hogy a pénzbeli térités 0sszegének emelésével a koltségvetésben tervezett
forras fedezetet nyujt a becstilt kiadasokra.

Tovabbi médositd javaslat:
A hivatkozott rendelet 19/A § (2) bekezdése szabalyozza a piaci alapon bérbeadott lakasok
lakbérének mértékét, illetve a béremelés maddjara.
,A piaci alapon bérbeadott lakas lakbére a bérbeadaskor

- feltjitott éplletben 1év0 lakas esetén a lakas bérleti értékének 6 ezreléke,

- nem feldjitott éplletben 1évé lakas esetén a lakas bérleti értékének 5 ezreléke.
A lakbér 6sszegét minden év majus 31-ig felllvizsgalja a Gazdasagi Bizottsag, és donthet a lakbér
julius 1-tél torténd emelésérdl és annak mértékérél.”

A Gazdasagi Bizottsag fenti felhatalmazas alapjan 2016. méjus 31-ei tlésén dontott a mér bérbeadott
lakasok lakbérének emelésérdl és annak mértékérdl:

,Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Gazdasagi Bizottsaga Ugy dont, hogy a
piaci alapon bérbeadott

Balazs Béla utca 14. fszt. 10.

Balazs Béla utca 14. fszt. 7.

Balazs Béla utca 14. 1. 16.

Balazs Béla utca 14. 1. 18.

Balazs Béla utca 14. tt. 42.

Berzenczey utca 30. fszt. 2.

Réday utca 39. fszt. 16.

Réaday utca 39. 1. 24.

Raday utca 39. 1. 29.

Thaly Kélman utca 90. II. 8.

T(zolt6 utca 66. 2. 14.
szam alatti lakasok lakbérét, valamint a

Berzenczey utca 11. 2. 6.

Bokréta utca 15. tt. 22.

Bokréta utca 33. 2. 5.
szam alatti lakasok hasznélati dijanak alapjat képezé lakbérét 2016. julius 1. napjatol egységesen 15
%-kal megemeli.”



A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiletének a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrél szo6ld 7/2006. (lll. 10.) szdmu rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 19/A. § (2) bekezdésének 2015. december 31. napjaig hatalyos valtozata
szerint a piaci alapon bérbeadott lakasok esetében ,(...) A lakbér minden év julius 1-én a jegybanki
alapkamat mértékének felével emelkedik.”

A rendelet 2016. januar 1. napjatol hatalyos valtozata szerint ,(...) A lakbér 6sszegét minden év méjus
31-ig felulvizsgalja a Gazdasagi Bizottsag, és donthet a lakbér julius 1-t6l torténé emelésérél és annak
mértékérdl”.

Az Onkorményzat tulajdonaban allo 75 db piaci alapon bérbeadott lakds bérleti szerzédése a
szerz6déskotéskor hatalyos rendeleti szovegrészt tartalmazza.

A fenti rendeletmodositast kdvetbéen 11 db bérleti szerz6dés kerllt megkotésre (Uj bérbeadas, illetve
hatarozott id6re sz6l6 szerz6dés modositasa hatarozatlan idére), tovabba 3 db olyan lakas van, ahol a
bérleti szerz6dés felmondésra kerllt, illetve a rendezetlen jogviszony miatt a lakashasznalo jelenleg
hasznalati dijat fizet. A hasznalati dij alapjat az egyébként a lakasra megallapithat6 lakbér képezi.

A piaci alapu lakdsok Uj bérbeadasakor fizetendé bérleti dij mértékének (6 ezrelék) a bizottsagi

dontéssel kialakult bérleti dij mértékéhez torténé igazitasat javasolom az R. 19/A § (2) bekezdésének
maodositasaval.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és rendeletet egy forduldban
megalkotni sziveskedjen.

2016. junius 1.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete Gigy dont, hogy a
lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd 7/2006.(111.10.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo ...../2016. (......) onkormanyzati rendeletet egy forduloban
targyalja.

Felel6s: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridd: 2016. junius 16.

DONTESI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megalkotja a lakasok
és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd 7/2006.(111.10.) 6nkormanyzati
rendelet modositasardl szol6 .../2016. (....) onkormanyzati rendeletét.

Hataridé: 15 nap a kihirdetésre
Felelés: dr. Bacskai Janos polgarmester
dr. Szab6 Jozsef Zoltan jegyzd

Mellékletek: 1. Rendelet-tervezet
2. indokolas
3. Hatasvizsgalati lap
4. kéthasabos valtozat



Eléterjesztés 1. szamu melléklete

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

....[2016. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozé szabalyokrol
sz6l6

7/2006.(111.10.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

Budapest Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a lakasok és
helyiségek bérletére valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl széld 1993. évi
LXXVIII. torvény 3. § (1), 19. § (1), 33 § (3), 34. § (1), 36. § (2), 42. § (2) és 54. § (1) bekezdéseiben
foglalt felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében foglalt
feladatk6rében eljarva a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo
szabalyokrdl sz616 7/2006.(111.10.) Gnkorméanyzati rendelet modositasardl az alabbiakat rendeli el:

1§

A lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrél szold
7/2006.(11.10.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban a Rendelet) 10. § (4) bekezdése az alabbiakra
valtozik:

,Amennyiben a bérld cserelakasra nem tart igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan 270.000 Ft/m2-
rel szamitott értéket figyelembe vevo dsszegli pénzbeli térités fizethetd részére.”

2.§

Az Rendelet 19/A (2) bekezdése az alabbiakra valtozik:
A piaci alapon bérbeadott lakas lakbére a bérbeadaskor
- feltjitott épliletben 1&v0 lakas esetén a lakas bérleti értékének 6,9 ezreléke,
- nem felUjitott épuletben 1évd lakés esetén a lakas bérleti értékének 5 ezreléke.
A lakbér dsszegét minden év majus 31-ig fellilvizsgalja a Gazdasagi Bizottsag, és donthet a
lakbér julius 1-tél torténd emelésérdl és annak mértékérdl.

3§

Jelen rendelet a kihirdetéseét kovetd napon Iép hatalyba.

Budapest 2016....................

dr. Bacskai Janos dr. Szabd Jézsef Zoltan
polgarmester jegyz6



Eléterjesztés 2. szamu melléklete

INDOKOLAS
a...[2016. (....) onkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolas

A modositassal igazodni szeretnénk a jelenlegi ingatlanpiaci lakésarakhoz, ezzel is elésegitve a
rehabilitacié folytatasat, az 6nkormanyzati kdltségvetés pontosabb és realisabb tervezését.

Részletes Indokolas
1. §-hoz
A lakaspiaci arak indokoljak a cserelakds megvaltasara szolgaldé pénzbeli térités Osszegének
megemelését.
2. §-hoz

A maganpiacon kialakult albérleti dijak indokoljak az onkormanyzat altal piaci alapon bérbeadhatd
lakasok lakbérének valtozasat.

3. §-hoz

A rendelet hatélyba lépesérdl rendelkezik.



Eléterjesztés 3. szamu melléklete

HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Fovaros IX. Keriillet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselétestiiletének a
Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozé szabalyokrdl sz616 7/2006.(111.10.) sz. rendeletének
modositasarol sz6l6 ..../2016. (......) 6nkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak tarsadalomra gyakorolt hatasa, hogy kiegyensulyozottabba
teszi az oOnkormanyzat gazdalkodasat, a szocialis tdmogatasokra felhasznalhatd pénzeszk6zok
tervezését, és az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 Ures lakasok bérbe adasat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletben foglaltak alapjan a reélisabb és legoptimalisabb kiadas, illetve bevétel érhetd el.

3. Kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltaknak nincs kornyezetre gyakorolt hatasa

4. Egészségiigyi kovetelmények
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészséguigyi kdvetelményei nincsenek

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletben foglaltak a Hivatal adminisztraciés terheit nem novelik.

6. A jogszabaly megalkotasanak szilkségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A mddosito rendelet az Ures lakasok hasznositasaval a leghatékonyabb, legoptimélisabb lehetéségét
teremti meg.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz szlikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek rendelkezésre
allnak.



Eléterjesztés 4. szamu melléklete

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
7/2006.(111.10.) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és
megszerzésére vonatkozo6 szabalyokrol

Budapest Févaros IX. kerlilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
....[2016. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és
megszerzésére vonatkozo6 szabalyokroél sz616
7/2006.(111.10.) onkormanyzati rendelet médositasarol

10.§

(4) Amennyiben a bérlé cserelakasra nem tart igényt, ugy
a polgarmester dontése alapjan
- Belsé-Ferencvarosban (Vamhaz krt.-Ullgi at-
Ferenc krt. /mindkeét oldal/-Kdzraktar utca altal
hatarolt teriilet) 40 m2 alapteriletig 230.000
Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok esetén
187.000 Ft/m2-rel,
~ Kozépsd Ferencvarosban (Ullgi at-Haller
utca-Soroksari ut-Ferenc krt./korat mar nem/
altal hatarolt terilet) 40 m2 alapteriletig
215.000 Ft/m2-rel, 40 m2-nél nagyobb lakasok
esetén 170.000 Ft/m2-rel,
—  Kiils6-Ferencvarosban  (Ullgi  Gt-Hatar Gt
Soroksari Ut-Haller utca altal hatarolt terulet)
40 m2 alaptertletig 170.000 Ft/m2-rel, 40 m2-
nél nagyobb lakasok esetén 150.000 Ft/m2-rel
szamitott forgalmi értéket figyelembe vevé
0sszeg(li pénzbeli térités fizethetd részére.

10.§

(4) Amennyiben a bérl6 cserelakasra nem tart igényt, ugy
a polgarmester dontése alapjan 270.000 Ft/m2-rel
szamitott értéket figyelembe vevd 6sszegl pénzbeli
térités fizethetd részére.

19/A

(2) A piaci lakas lakbére a
bérbeadéaskor
- felujitott épuletben 1évé lakas esetén a lakas
bérleti értékének 6 ezreléke,
- nem feldjitott épuletben lévé lakas esetén a
lakas bérleti értékének 5 ezreléke.
A lakbér Osszegét minden év majus 31-ig
felllvizsgalja a Gazdasagi Bizottsag, és donthet
a lakbér julius 1-t6l torténd emelésérél és annak

mértékérol.

alapon bérbeadott

19/A

(2) A piaci alapon bérbeadott lakas lakbére a
bérbeadéaskor
- felljitott épuletben 1évé lakas esetén a lakas
bérleti értékének 6,9 ezreléke,
- nem feldjitott épuletben lévé lakas esetén a
lakas bérleti értékének 5 ezreléke.
A lakbér Osszegét minden év majus 31-ig
felllvizsgalja a Gazdasagi Bizottsag, és donthet
a lakber julius 1-t0l tortend emelésérdl és annak

mértékérol.




