FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszto Zrt.

TAJEKOZTATO
Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvdros Onkormanyzatinak Képviseli-testiilete részére

Targy: A Budapest Févéaros IX. keriilet Ferencvéarosi Onkorményzat koézvetlen tulajdonaban
4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak, valamint 2017. évi Uzleti terveinek
véleményezése

2017. majus



FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd Zrt.

l. El6zmények

Az uj vagyonkezeloi modell kialakitdsa

Ferencviros Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete az dnkormanyzati tulajdont gazdasagi
tarsasagok egységes iranyitasanak megvalositasa céljabol az elmult években tobbszor is
dontott a tarsasagok atalakitasarol a FEV IX. Zrt. (korabbi nevén SEM IX. Zrt.) bazisan az
alabbiak szerint:
a) A Ferencvarosi Vagyonkezeld Kft. 2012. januar 1-jétél beolvadt a SEM IX.
Varosfejlesztd Zrt.-be.
b) A Ferencvarosi Bérleményilizemeltetd Kft. apportalasra keriilt a SEM IX. Varosfejlesztd
Zrt.-be.
¢) 2015. szeptemberében pedig a Ferencvarosi Parkolasi Kft. is beolvadt a FEV IX.
Ferencvarosi Vagyonkezel és Varosfejlesztd Zrt.-be.

Tovéabba Ferencvaros Onkormanyzata biztositotta, hogy FEV IX. Zrt. képviseldje allandd
meghivottja legyen az Onkormanyzati Tarsasagok (FESZ és FESZOFE Kft-k) Feligyeld
Bizottsagi iiléseinek, ott véleményezési joggal részt vegyen. Az Onkormanyzattol kapott
felhatalmazas ¢€s a Ptk. alapjan is csak tajékoztatas kérésére terjed ki a FEV IX. Zrt. jogkore, a
Téarsasag nem gyakorol a Ferencvarosi Onkormanyzat 6/1997. (IV.01.) sz. rendeletében
meghatarozott vagyonkezel6i jogot az érintett Tarsasagok vonatkozasaban.

1. Az 6nkormanyzati tulajdonti Tarsasiagok 2016. évi Eves Beszamoloi és
2017. évi Uzleti tervei

Felhatalmazasa alapjdan a FEV |X. Ferencvarosi Vagyonkezelo ¢és Varosfejlesztdé Zrt.
elézetesen véleményezte az alabbiakban felsorolt Tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloit és
2017. évi Uzleti terveit:

- Ferencvarosi Egészségiigyi Szolgaltato Kozhaszni Nonprofit Kft.,

- FESZOFE Nonprofit Kft.

Az err6l készitett szakvéleményrdl és tapasztalatainak Osszegzésérdl a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 Ferencvarosi Onkorményzatot az alabbiakban t4jékoztatja.

Mérleg szerinti eredmény eFt-ban

Tarsasag 2016.1. | 2016. 1. félév | 2016. I-lII. 2016. évi
n.év n.ev zard

FESZ 609 - 4.495 - 10.447 -21.751

FESZOFE n.a 20.025 25.025 14.738

A 2016-0s év teljes kiértékelése és mindsitése elsdédlegesen a tarsasagok Feliigyelo
Bizottsagainak feladata, a FEV IX. Zrt. a megbizasi szerzédésben raruhazott feladata alapjan
ebben az anyagban a tulajdonosi ellendrzést eldsegitve fogalmazza meg szakért6i véleményét
a tarsasagok miikodésével kapcsolatosan.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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A gazdalkodas elemzésének szakmai alapjai

A rendelkezésre allo éves beszamolok részét képezé mérleg és eredménykimutatas, valamint a
kiegészité melléklet adataira timaszkodva mutatjuk be a tarsasdgok gazdalkodasat és ennek
jellemzdit.

A mérleg az éves beszamold szamadatokat tartalmazoé része, amely a tarsasag torvényben
rogzitett idépontra vonatkoz6 vagyoni helyzetét tiikkrozi kétféle szempont alapjan. Eszk6zok
(aktivak) cimén sorolja fel a vallalkozas vagyonanak alkotérészeit a felhasznalas célja és
konkrét megjelenési formaja szerint. Mas szempontbodl ugyanezt a vagyoni kort hovatartozas -
eredet - és rendeltetési cél szerint részletezi, forrasok (passzivak) elnevezéssel.

Az eredménykimutatds a vallalkozas targyévi mérleg szerinti eredményének levezetését
tartalmazza. Az eredmény keletkezésére, modositasara haté fobb tényezdket és az eredmény
Osszetevoit mutatja be.

A szamviteli torvény az éves beszamold részei kozott nevesiti az iizleti év gazdalkodasat
bemutatd mérleg és eredménykimutatds mellett a szamszaki adatokat magyarazod, értékelo
kiegészité mellékletet.

Ferencvarosi Egészségiigyi Szolgaltatéo Kozhasznu Nonprofit Kft. (FESZ)

Korabban a Mester utcai szakrendeld a Szent Istvan Korhaz feliigyelete alé tartozott, azonban
mintegy 20 éve a miikddés fenntartisat a Ferencvarosi Onkorményzat vette at. A Kft.
szakellatasi tevékenységét négy telephelyen a Mester u. 45. sz. alatti kozponti szakorvosi
rendeldben, valamint a Borzsony u. 19., a Czuczor u. 1. és az Ifjamunkas 25. sz. alatti
kihelyezett szakrendelékben latja el.

A Ferencvarosi Egészségiigyi Szolgéltatd Kozhasznli Nonprofit Kft. Feliigyeld Bizottsdganak
tagjai: dr. Kornya Laszlo elndk, Szenkovits Istvan tag és Bézsenyiné dr. Traub Ildiké tag,
megbizatasuk 2019. november 9. napjaig tart.

A Feliigyel6 Bizottsag 2016-ban 5 alkalommal ilésezett, ezeken 22 hatarozatot hoztak.

A Ferencvarosi Egészségiigyi Szolgaltatd Kiemelkedden Kozhasznli Nonprofit Kft. Budapest
Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata és a Tarsasig kozott létrejott szerzédés
értelmében valtozatlan ellatasi teriileten folytatta mikodését.

Az alaptevékenységben a nettd arbevétel 1.038.952 eFt-rol (2015. év), 1.048.450 eFt-ra
emelkedett a targyévre. A személyi jellegii raforditasok 663.440 eFt-rol 714.287 eFt-ra nottek.
finanszirozas valtozasa biztositotta, természetesen az idOben vald elszdmolas eddigi
metodikajat alapul véve.

A Kft. 2016. december 31-i fordulonappal készitette el mérlegét, eredmény-kimutatasat,
melynek idépontja 2017. januar 31. A Tarsasag 145.523 eFt eszkoz és forras egyeziséggel és -
21.751 eFt-os adozott eredménnyel (veszteséggel) zarta az elmult évet. A Tarsasag
konyvvizsgaloja Boza Istvan (Eng. szam: MKVK-003036), fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentését, zaradékkal 2017. marcius 27-én adta ki.

A FESZ Kft. 2017. évi lizleti tervében 589 eFt nyereséget tervez.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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A Tarsasag Feliigyeld Bizottsaga 2017. aprilis 5-i iilésén fogadta el a 2016. évi éves
beszamolot és a 2017. februdr 23-1 iilésén 2017. évi iizleti tervet.

Az alabbiakban a tarsasag 2015-6s bazis 2016-0s tény szamai, valamint a kiegészité melléklet
adatai alapjan mutatjuk be a mikodést, de értelemszeriien a tarsasag nonprofit jellegére
tekintettel nem térilink ki jovedelmezdségi helyzet elemzésére.

Kiemelt mérleg és eredménykimutatas adatok

2015 bazis | 2016 tény | tény/bdzis

Targyi eszkdzok 33755 44 831 133%
Forgd eszkdzok 56 340 24512 44%
Sajat téke 57 850 36 057 62%
Kotelezettségek 49 298 57 670 117%
Mérleg f60sszeg 155 666 145 523 93%
Arbevételek (nettd, egyéb, rendkiviili) 1045337 | 1057 768 101%
Anyagjellegli raforditasok 367 233 347 727 95%
Személyi jellegii raforditasok 663 440 714 287 108%
Ertékcsokkenési leiras 17 597 15450 88%
Adoézott eredmény -310 -21 751

Meérleg elemzése

Az eszk6zOk és forrasok Osszetételében bekovetkezett valtozasok értékeléséhez a mérleg
adatai, illetve az ezek alapjadn szamitott belsd aranyok és indexek nyujthatnak segitséget. Az
egyes eszkoz- és forrascsoportok, tételek elmozduldsai elsésorban bizonyos tendenciak
értékelését segithetik.

Vagyoni helyzet vizsgdlata

A vagyoni helyzet vizsgalata a mérlegben kimutatott eszkdzok ¢€s forrasok egyes tételeinek
nagysagat, egymashoz mért viszonyat fejezi ki, értékelve az igy kialakitott mutatoszamok
valtozasat.

Tokeerdsség: Sajat toke/Forrasok 6sszesen x 100 (%)

A tokeerdsség meérdszama azt fejezi ki, hogy az osszes forrason beliil milyen aranyt képvisel a
sajat toke.

A bazis 37,1 %-os értékérdl a mutatd a tényadatok alapjan 24,8 %-ra csokkent, ami az éves
veszteség sajat tokét apasztd hatdsabol adodik.

Adossaghanyad, Kotelezettsegek részaranya: Kotelezettségek/Forrasok 6sszesen x 100 (%)

A mutato a rendelkezésre allo forrasokon beliil az idegen forrasok aranyainak alakulasat
jelzi, megmutatja az dsszes kotelezettség aranyat a forras oldalon.

A bazis 31,7 %-os értékhez viszonyitva a tényadatok alapjan ez az érték 39,6 %-os értéket
mutat.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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A két mutatd az idegen forrdsok ardnyanak tovabbi novekedését mutatja a beszdmolasi
idészakban, amit dontden befolyasolt a kimutatott veszteség sajat tokét csokkentd hatésa.

Targyi eszkozok
A targyi eszk6zok értéke a bazis iddszakhoz képest 33 %-kal novekedett.

Péncziigyi helyzet elemzése

Rovid tavu pénziigyi helyzet (likviditas) elemzése

A likviditasi helyzet értékelése a likvid (azaz egy éven beliil pénzzé tehetd) eszkozoknek és a
rovid lejarata (egy éven beliil esedékessé valo) kotelezettségeknek az sszehasonlitasat jelenti.
A leggyakrabban alkalmazott likviditasi mutaté a forgoeszkozok teljes értékét viszonyitja a
rovid lejarata kotelezettségek allomanyahoz.

Likviditasi mutato I: Forgoeszkozok/Raovid lejarata kotelezettségek

., A mutato azt fejezi ki, hogy a likvid eszkézoknek tekintett forgoeszkozok értéke hanyszorosa a
rovid lejaratu kotelezettségeknek. ”

A bazis 114 %-os értékéhez viszonyitva, a tényadatok alapjan ez az érték 42,5 %-ot mutat. A
forgoeszkozok jelentds csokkenése (ezen beliil is els6sorban a pénzeszkdzoké) és a rovid
lejarata kotelezettségek ndvekedése egylittesen okozta a mutatd értékének csokkenését.

Koltségelemzés

Az tlzleti évben felmeriilt jelentés koltségelemek (anyagjellegli és személyi jellegii
raforditasok) alakulasat az arbevételhez viszonyithatjuk.

Az anyagjellegli raforditasok ardnya az arbevételhez viszonyitva a bazis évben 35,1 %-ot tett
ki, ez 2016-ban csak kis mértékben valtozott, 32,9 %-ra csokkent, azaz az arbevétel
novekedéshez képest az anyagjellegli raforditasok keveésbé emelkedtek.

A személyi jellegli raforditasok arbevételhez viszonyitott aranya a bazisiddszakban 63,4 %
volt, ez a targyidészakban 67,5 %-ra novekedett, elsdsorban a kotelezd béremelés
kovetkeztében.

A fenti mutatok par %-on beliili évkozi valtozasa az adott feladatellatashoz igazodo, évek alatt
kialakult koltségszerkezet valtozatlansagat tiikkrozi.

Ertékcsokkenési leiras

Az értékcsokkenés 2 M Ft-ot meghalado (12 %-0s) csokkenése mutatja, hogy a korabbi
beruhazasok kapcsan a targyévben mar kevesebb értékcsokkenés keriilt elszamolasra, a
targyévben lizembehelyezett beruhdzasok pedig iddaranyosan még nem novelték ezt a tételt.

Eredmény elemzése:

A Kft. 21.751 eFt-os veszteségét tobb tényezd kedvezbtlen egyiittes hatasa okozta.
Legnagyobb mértékben (9 MFt) a VIII. keriileti egészségiigyi szolgalattal kozosen kiirt
kozbeszerzési eljaras elhizodasa miatt a feln6tt haziorvosi tigyeleti ellatds 5 honapos
magasabb 0sszege befolyasolta az eredményt.

A kotelezd bér atsorolasok (4,5 MFt) és ezzel Osszefliggésben a vallalkozod orvosok
dijtételének emelkedése (6,3 M Ft) dsszességében tovabbi 10,8 MFt veszteséget generalt.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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Mindezen feliil még az orvosi miiszerek javitasa, karbantartdsa és a szamitastechnikai
rendszerek mitkodoképességének fenntartasa is 5,5 MFt-os nem tervezett kiadast jelentett.

Az elobbiekben bemutatott 0Osszességében 25,3 MFt-0S nem tervezett tobbletkdltség
kedvezétlen hatdsait az ligyvezetés év kozben probalta tompitani ami a mérsékeltebb
veszteséget eredményezte.

Uzleti terv

A 2017. évi terv elkészitése soran az el6zd évben eldkészitett gazdalkodasra kozvetleniil hato
1épések (1étszamcesokkentés, orvosi 6raszam csokkentés, 100%-os teljesitmény beallas) az elsd
negyedévben mar éreztették hatasukat. Ezaltal biztositottnak latszik az éves terv teljesitésének
lehetdsége.

A tervben 1.106.390 eFt bevételi 6sszeg, és 1.105.801 eFt kiadasi 0sszeg szerepel, tovabba
589 eFt nyereséget terveznek.

Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2017. évi koltségvetésében a FESZ Kft.
részére 197 MFt-ot szavazott meg.

FESZOFE Nonprofit Kft. (FESZOFE)

A FESZOFE Nonprofit Kft. mikddésnek és jogelddeinek multja 1964-ig vezethetd vissza,
ekkor, mint Szocialis Foglalkoztatd6 mukodott. A foglalkoztatd részlegeiben bedolgozoi
munkaviszonyban kotészeti elokészitd és varrd feladatokat lattak el.

2000. év elején — a rehabilitacios koncepcionak kdszonhetéen — a Ferencvarosban €16
megvaltozott munkaképességli emberek kivétel nélkiill munkalehetéséget kaptak a Kht.
részlegeiben. Ezek a részlegek: nyomda-konyvkotészet, Szabasz-varrd, vegyes csomagold €s
kozteriilet. Az ujonnan bevont kozteriileti munka mentalisan ¢és fizikalisan alkalmas sériilt
embereknek adott lehetdséget a munkavégzésre.

A FESZOFE Nonprofit Kft. masik fo feladata a kozhaszni foglalkoztatas. 2000-re a
ferencvarosi segélyezettek sikeresen bevonasra kertiltek a kozhasznu foglalkoztatasba.

A FESZOFE Nonprofit Kft. jelenlegi telephelyén 2008. oktobere 6ra mitkddik. A dolgozok
egyéni fejlesztési terv alapjan végzik feladatukat, egyénre szabott kovetelmények
figyelembevételével. A rehabilitaciés megbizott iranyitasaval minden részlegben Un. mentori
segité munkatarsat foglalkoztatnak.

2016-ban a Tarsasag Osszesen 538 fot a kozfoglalkoztatasban, és 57 fot, mint megvaltozott
munkaképességli munkavallalot foglalkoztatott.

A FESZOFE Nonprofit Kft. Feliigyeld Bizottsaganak tagjai: Zolyomi Matyas elndk, Vali
Miklos tag és Nagy Aniko tag, megbizatasuk 2019. november 9. napjaig tart.
A Feliigyel6 Bizottsag 2016-ban 4 alkalommal {ilésezett, ezeken 17 hatarozatot hoztak.

A Tarsasag 2016. december 31-1 fordulonappal készitette el mérlegét, eredmény-kimutatasat,
melynek idépontja 2017. januar 31. A Tarsasag 562.902 eFt eszkoz és forras egyezGséggel és
14.738 eFt-os adozott eredménnyel (nyereséggel) zarta az elmult évet. A Tarsasag
konyvvizsgaloja az AUDIT UNIVERZUM Kft. (Eng. szdm: 000927) természetes személy
képviseldjeként Hordnyiné Vataméany Katalin (Eng. szam: MKVK-001186), fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentését, 2017. marcius 22-én adta ki.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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A FESZOFE Kft. 2017. évi lizleti tervében 15.680 eFt ad6zés eldtti eredményt tervez.

A Térsasag Feliigyeld Bizottsaga 2017. aprilis 21-1 {ilésén targyalta meg és fogadta el a 2016.
évi éves beszamolot, és a 2017. évi tizleti tervet.

Az aldbbiakban a tarsasdg 2015-0s bazis és 2016-0S tény szamai, valamint a kiegészitd

melléklet adatai alapjan mutatjuk be a mikodést, de értelemszeriien a tarsasag nonprofit
jellegére tekintettel nem tériink ki jovedelmezdségi helyzet elemzésére.

Kiemelt mérleg és eredménykimutatas adatok

2015 bazis | 2016 tény | tény/bdzis

Targyi eszkozok 420 393 426 816 102%
Forg6 eszkdzok 115 497 113 100 98%
Sajat toke 102 351 117 089 114%
Kotelezettségek 146 354 104 755 72%
Meérleg f60sszeg 578 799 562 902 97%
Arbevételek (nettd, egyéb, rendkiviili) 896 966 820 871 92%
Anyagjellegti raforditasok 384 749 364 376 95%
Személyi jellegii raforditasok 480 822 365 223 76%
Ertékcsokkenési leiras 55290 66 057 119%
Adoézott eredmény -44 941 14738

Meérleg elemzése

Az eszk6zOk és forrasok Osszetételében bekovetkezett valtozasok értékeléséhez a mérleg
adatai, illetve az ezek alapjdn szamitott belsd aranyok és indexek nyujthatnak segitséget. Az
egyes eszkoz- és forrascsoportok, tételek elmozduldsai elsdsorban bizonyos tendenciak
értékelését segithetik.

Vagyoni helyzet vizsgdlata

A vagyoni helyzet vizsgalata a mérlegben kimutatott eszk6zok ¢€s forrasok egyes tételeinek
nagysagat, egymashoz mért viszonyat fejezi ki, értékelve az igy kialakitott mutatészamok
valtozasat.

Tokeerdsség: Sajat toke/Forrasok 6sszesen x 100 (%)

A tokeerdsség merdszama azt fejezi ki, hogy az osszes forrason beliil milyen aranyt képvisel a
sajat toke.

A bazis 17,7 %-os értékérdl a mutatd a tényadatok alapjan 20,8 %-ra nétt, ami az idegen
forrasok aranyanak csokkenését jelzi.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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Adossaghanyad, Kotelezettsegek részardanya: Kotelezettségek/Forrasok 6sszesen x 100 (%)

A mutato a rendelkezésre allo forrasokon beliil az idegen forrasok aranyainak alakulasat
Jjelzi, megmutatja az ésszes kotelezettség aranyat a forras oldalon.

A bazis 25,3 %-os értékhez viszonyitva a tényadatok alapjan ez az érték 18,6 %-os értéket
mutat.

A két mutatd az idegen forrasok aranyanak csokkenését mutatja a beszamolasi idészakban.
Ennek magyarazata dontéen a sajat tOke nyereség miatti novekedése, illetve a rovid lejarata
kotelezettségek csokkenése.

Targyi eszkozok
2016-ben is a palyazati lehetdségek sikeres kihasznalasa eredményeképpen tobb nagyértékii
gép-berendezés beszerzésére keriilhetett sor:

— traktor

— szallitészalag

— Peugeot Boxer gk.

— apritéktiiz kazan

— komposztforgatd

Péncziigyi helyzet elemzése

Rovid tavu pénziigyi helyzet (likviditas) elemzése

A likviditasi helyzet értékelése a likvid (azaz egy éven beliil pénzzé tehetd) eszkdzoknek és a
rovid lejarata (egy éven beliil esedékessé valo) kotelezettségeknek az dsszehasonlitasat jelenti.
A leggyakrabban alkalmazott likviditasi mutaté a forgoeszkozok teljes értékét viszonyitja a
rovid lejarata kotelezettségek allomanyahoz.

Likviditasi mutato I: Forgoeszkozok/Raovid lejarata kotelezettségek
., A mutato azt fejezi ki, hogy a likvid eszkozoknek tekintett forgoeszkozok értéke hanyszorosa a
rovid lejaratu kotelezettségeknek. ”

A bazis 78,9 %-os értékéhez viszonyitva a tényadatok alapjan ez az érték 107,9 %-ot mutat. A
forgdeszkdzok csekély csokkenése (ezen beliil a kovetelések novekedése és a pénzeszkdzok
csokkenése) és a rovid lejarata kotelezettségek jelentOs csokkenése okozta a mutato értékének
javulasat.

Koltségelemzés
Az iizleti évben felmeriilt jelentds koltségelemek (anyagjellegli és személyi jellegii
raforditasok) alakuldsat az arbevételhez viszonyithatjuk.

Az anyagjellegii raforditasok aranya az arbevételhez viszonyitva 2015-ben 42,9 %-ot tett ki, ez
2016-ban 44,4 %-ra novekedett. Ennek oka, hogy mikozben az arbevétel 8%-t meghaladoan
csokkent a kotelezé feladatellatds okan, az anyagjellegli raforditasok viszont csak Kkisebb
mértékben (5%) estek vissza.

A személyi jellegli raforditasok arbevételhez viszonyitott aranya jelent6sen visszaesett (a
bazisidészakban 53,6 % volt, ez a targyidészakban 44,5 %-ra csékkent). Ennek alapvet6 oka,

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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hogy a kozfoglalkoztatasban résztvevok 1étszdma az orszdgos munkaerShiannyal is
Osszefiiggésben 877 f6rdl 538 fére mérséklodott.

Ertékcesokkenési leiras
Az értékcsokkenés kozel 11 M Ft-0s (19 %-o0s) ndvekménye a targyévben, ill. az azt megel6z6
években lizembehelyezett beruhdzasok kovetkezménye.

Osszességében megallapithatd, hogy a kozponti koltségvetési tamogatasok, pélyazatok
csokkenésével (a kozfoglalkoztasi programok vissza nem téritendd tamogatasa 107 M Ft-tal
kevesebb lett) és az onkormanyzati tamogatas 43 M Ft-tal novekedésével az Gsszességében
visszaesd arbevételt a kotelezd feladatellatasbol kovetkezden mérsékelten kovette az
anyagjellegli raforditasok csokkenése, de a személyi jellegli raforditasok jelentGsen
visszaestek, s ennek eredménye a megjelend nyereség.

A tarsasadg elmult évi mikodésének megitélésénél a gazdalkodds szamainak elemzésén tul
meg kell emliteni, hogy alapvetd feladatanak ellatasaban — szocialis foglalkoztato tevékenység
— tovabbra is példaértéki, orszagosan jegyzett referenciaként jegyzik.

Uzleti terv

A Kft. 2017-es terve tobb mint 44 M Ft-0s novekedéssel, és a kiadasi oldalon is kdzel azonos
mértékii emelkedéssel szamol €és ennek eredményeként a bazis évet némileg meghalado, 15 M
Ft feletti nyereséget tervez.

A bevételi tobblet fedezete a tervek szerint a bazis évet 3%-kal meghalad6 onkormanyzati
tamogatasbol szarmazik, a kozszolgalati szerz6dés és a kozponti koltségvetésbdl érkezd
valtozatlan mértékl bevételek mellett.

FEV IX. Ferencvarosi Vagyvonkezelo és Varosfejleszto Zrt. (FEV I X. Zrt.)

Magyarorszagon elsdként Budapesten, a Ferencvarosban alakult meg francia minta szerint
vegyes vallalati formaban Tarsasagunk, amely a vdarosfejlesztési akciokat a Ferencvarosi
Onkormanyzat megbizasabol és szaml4jara bonyolitotta le, koncepcidja: kozteriiletek
feljavitasa, forgalomcsillapitott Ovezetek kialakitasa, parkolasi lehetOségek biztositasa,
zoldteriiletek kiépitése.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6testiilete 2010. december 15-i iilésén dontétt egy 0j
vagyonkezel6i modell kialakitasardl. A dontés alapjan a FEV IX. Zrt.-t (korabbi nevén SEM
IX. Zrt.-t) stratégiai tarsasagga jelolte ki, amelynek értelmében 2012-ben a Ferencvarosi
Vagyonkezel6 Kft. beolvadt a SEM IX. Zrt.-be és a Ferencvarosi Bérleményilizemeltetd Kft. is
beapportalasra keriilt.

A ferencvarosi tarsasagok egységes irdnyitasanak kozéptadvra javasolt opcidja tartalmazta a
befolyasoldo az akkor napirenden 1évé a fOvarosi parkolast egységesitd koncepcidra is
tekintettel a Parkolasi Kft. 6nallosagat megtartd atmeneti valtozat valosult meg.

Az azdta eltelt i1doszak miikddési, gazdasdgi tapasztalataira és az elmarad6d fOvarosi
integréciora is tekintettel a koncentraltabb tulajdonosi vagyonkezelés megvaldsitasa érdekében
a Ferencvarosi Parkolasi Kft. 2015-ben beolvadt a FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel ¢és
Varosfejleszté Zrt.-be.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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A FEV IX. Zrt. 2016. december 31-i fordulonappal készitette el mérlegét, eredmény-
kimutatasat, melynek idépontja 2017. februdr 28. A Téarsasag jegyzett tokéje 558.100 eFt,
2016. évi beszamolgja 1.069.022 eFt-os mérleg foosszeggel, 204 eFt-os adozott eredményt
tartalmaz. A Tarsasag konyvvizsgaloja Olah Gabor (Eng. szam: MKVK-000081), fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentését, zaradékkal 2017. februar 28-an adta ki.

A Tarsasag 2017. évre vonatkozoan 319 eFt nyereséget tervez.

A Térsasag Igazgatdsaga 2017. aprilis 26-i ilésén, majd Feliigyeld Bizottsaga 2017. aprilis 27-
i lilésén targyalta meg és fogadta el az éves beszdmoldt, és a 2017. évi iizleti tervet.

A FEV IX. Zrt. Igazgatosaganak tagjai: Vords Attila elnok, Buzgoné Horvath Eszter tag,
Kovacs Gergely tag, Martos Daniel tag és Hidasi Gabor tag, megbizatasuk 2019. november 9-
ig tart.

A Zrt. Igazgatésaga — a Polgari torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény, az Alapszabaly,
valamint az Igazgatosag Ugyrend rendelkezései alapjan — 2016-ban 6sszesen 6 iilést tartott,
mindegyik hatarozatképes volt és 12 hatarozatot hozott. Minden negyedévben az Igazgatdsag
az ligyvezetésrdl, a tarsasag vagyoni helyzetérdl és iizletpolitikajarol a Feliigyeld Bizottsag
szamara irasbeli tajékoztatast adott.

A FEV IX. Zrt. Feltigyel6 Bizottsag tagjai: dr. Saska Zoltan Attila elndk, Pethd Sarolta tag,
Ratkai Balazs tag, Sajoné Fabok Eva tag, Homa Barbara tag és Jaki Szilvia tag, megbizatasuk
2019. november 9-ig tart.

A Feliigyel6 Bizottsag 2016-ban 5 alkalommal iilésezett, ezek ugyancsak hatarozatképesek
voltak és 10 hatarozatot hoztak.

Az alabbiakban a tarsasag 2015-0s bazis és 2016-0s tény szamai, valamint a kiegészitd
melléklet adatai alapjan mutatjuk be a miikddést. Az adatok elemzésénél figyelembe kell
venni, hogy a Tarsasag 2016-ban rendkiviili évet zart. Ez a gazdalkodasi év volt az elsd, mely
mar teljes mértékben tartalmazott minden parkolassal kapcsolatos tételt, valamint egyszeri
telekértékesitésre is sor kertlt, ezek lekonyvelése mind bevételi, mind kiadasi oldalon a
bazisévvel torténd érdemi 6sszehasonlitast természetesen megnehezitik.

Kiemelt mérleg és eredménykimutatas adatok

2015 bazis | 2016 tény | tény/bdzis

Térgyi eszkdzok 789 780 487 541 62%
Forg6 eszkdzok 91 956 442 688 481%
Sajat toke 900 166 900 369 100%
Kotelezettségek 63 817 161 638 253%
Mérleg f60sszeg 1015636 | 1069 022 105%

Arbevételek (nettd, egyéb, rendkiviili) 843 483 2138 268 254%
Anyagjellegli raforditasok 535489 1312 259 245%

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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Személyi jellegii raforditasok 287 565 373525 130%
Ertékcsokkenési leiras 14 361 22 250 155%
Adozott eredmény 155 204 132%

Meérleg elemzése

Az eszkozok és forrasok Osszetételében bekdvetkezett valtozasok értékeléséhez a mérleg
adatai, illetve az ezek alapjan szamitott belsd aranyok és indexek nyujthatnak segitséget. Az
egyes eszkoz- €s forrascsoportok, tételek elmozdulasai elsdsorban bizonyos tendencidk
értekelését segithetik.

Vagyoni helyzet vizsgalata

A vagyoni helyzet vizsgalata a mérlegben kimutatott eszkdzok és forrasok egyes tételeinek
nagysagat, egymashoz mért viszonyat fejezi ki, értékelve az igy kialakitott mutatoszamok
valtozasat.

Tokeerdsség: Sajat toke/Forrasok dsszesen x 100 (%)

A tokeerdsség mérdszama azt fejezi ki, hogy az dsszes forrason beliil milyen aranyt képvisel a
sajat toke.

A bazis iddszak 88,6 %-os értéke a tényadatok alapjan 84,2 %-ra csokkent, amely az idegen
forrasok aranyanak csekély mértékii novekedését jelenti. A rovid lejarata kotelezettségek
egyiittes emelkedése miatt romlott csekély mértékben a mutato.

Adoéssaghanyad, Kotelezettségek részardnya: Kotelezettségek/Forrasok 6sszesen x 100 (%)

A mutato a rendelkezésre allo forrasokon beliil az idegen forrdasok aranyainak alakulasat
jelzi, megmutatja az osszes kotelezettség aranyadt a forras oldalon.

A bazis 6,3 %-os értékéhez viszonyitva a tényadatok alapjan ez az érték 15,1 %-os értéket
mutat. A szallitéi és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek (kotelezettségek) egyiittes hatasa
miatt a mutaté emelkedett, de valtozatlanul kedvez6 alacsony értéket mutat.

Targyi eszkozok
2016-ban a targyi eszkdzok értéke tobb mint 300 M Ft-tal csokkent, mely alapvetéen a Raday
utcai telek értékesitéseébdl €s a Vizisport utcai ingatlan megvasarlasabol adodik.

Pénziigyi helyzet elemzése

Rovid tavu pénziigyi helyzet (likviditas) elemzése

A likviditasi helyzet értékelése a likvid (azaz egy éven beliil pénzzé tehetd) eszkozoknek €s a
rovid lejarat (egy éven beliil esedékessé valo) kotelezettségeknek az sszehasonlitasat jelenti.
A leggyakrabban alkalmazott likviditdsi mutaté a forgoeszkozok teljes értékét viszonyitja a
rovid lejarata kotelezettségek allomanyahoz.

Likviditasi mutaté I: Forgoeszkozok/Rovid lejarata kotelezettségek
., A mutato azt fejezi ki, hogy a likvid eszkozoknek tekintett forgoeszkozok értéke hanyszorosa a
rovid lejaratu kotelezettségeknek. ”

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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A bazis 151,2 %-os értéke a tényadatok alapjan 279,1 %-ra novekedett. A forgdeszkozok
(ezen belil is a pénzeszkozok) jelentds emelkedése mellett, a rovid lejarata kotelezettségek
kisebb aranyu emelkedése egyiittesen okozta a mutato értékének jelentds javulasat.

Koltségelemzés
Az tlzleti évben felmeriilt jelent6és koltségelemek (anyagjellegli és személyi jellegli
raforditasok) alakulasat a tobbi tarsasaghoz hasonldan az arbevételhez viszonyithatjuk.

Az anyagjellegii raforditasok aranya az arbevételhez viszonyitva 2015-ben 63,5 %-ot tett ki, ez
2016-ben 61,4 %-ra mérséklodott mivel a kotelezd feladatellatds okan az anyagjellegii
raforditasok emelkedése némileg elmaradt az arbevétel boviilésétol.

A személyi jellegli raforditasok arbevételhez viszonyitott ardnya a bazisiddszakban 34,1 %
volt, ez a targyidészakban 17,5 %-ra csokkent. Mikozben a mutatd valtozasara nagy hatassal
volt az arbevétel jelentds novekedése is, a mérészam tovabbra is visszafogott, takarékos
személyi jellegli raforditasokat mutat.

A személyi jellegh raforditasok alakulasaval kapcsolatos fenti megallapitast az alabbi
Osszehasonlitd adatok is megerdsitik, miszerint a FEV IX. Zrt. 1 fére es6 személyi jellegii
raforditdsai mas hasonld profilu tarsasagok viszonylataban is mérsékeltnek mondhatdak.
(Egyébként az Onkormanyzat 1 fére jutd személyi jellegii raforditasainak is minddssze 80 %-
at teszi ki a FEV IX. Zrt. hasonl6 adata.)

Osszehasonlito adatok mas févarosi vagyonkezeld tarsasagokkal osszefiiggésben.

V. ker. V. ker. N
2015 Terézviros XIII. ker. Erzsébetvaros| Vagvonkezelé | Virosfejlesztd FEY 2[;;62“ i
Zrt. Kit.
Arbevétel 2079 063 2283 981 2 878 592 557 415 172 980 2138 268
Személyi jellegi 576427 1367 3594 448339 266 688 85218 373 525
Létszam (f3) 126 272 136 37 9 82
1 fore es0 személyi 43575 5762 3208 7208 9 469 4555
Szemelyi/arbevetel 27.73% 68.63% 15.58% 47.84% 49.26% 1747%

*forras: e-beszamolok alapjan

Ertékcsokkenési leiras

Az értekesokkenési leirds 50%-ot meghaladd emelkedése dontéen a parkoloordk egész éves
leirdsanak a konyvelésben torténd megjelenésével van osszefiiggésben, de ennek a 8§ M Ft-0s
kozvetlen eredményromlast okozo hatéasat sikeriilt kompenzalni.

Uzleti terv

A Zrt. 2017-es terve bevételi oldalon és a kiadasi oldalon is hasonld csokkenéssel (10-11 %)
szamol és ennek eredményeként kb. 0,3 M Ft-os nyereséget tervez.

A csokkenés alapvetd oka, az egyszeri telekértékesités, mely 2017-ben mar nem befolyasolja a
mérleg szamokat jelentkezik, sem egyéb bevételek, sem egyéb raforditasok oldalon, viszont a
parkolési 6vezetek bovitése noveli a bevételeket is, €s a kettd egyenlege jelenik meg a tervben.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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A parkolasi tevékenység bevételeinek és kiadasainak attekintése
Bér ezek a tételek nem elemei a FEV IX. Zrt. éves beszdmoloinak, jelentdségiikre tekintettel
az alabbiakban kiilon is ismertetjiik a targyévi alakulasukat:
— A parkoldsi bevételek a Ferencvarosi Onkormanyzat elkiilonitett bankszamldira
(parkolasi, behajtasi, engedély alszamlak) folynak be, ennek alakuldsa 2013: 957 M Ft,
2014: 995 M Ft, 2015: 999 M Ft, 2016: 1.115 Ft

— abevételek az onkorményzati koltségvetésben az aldbbi sorokon jelennek meg:

e 1071-es sor, illetékek 6 M Ft,
e 1077-es sor parkolasi birsag, potdij 217 M Ft,
e 1082-es sor, kerékbilincs levétele 53 M Ft,
e 1092-es sor, parkolasi dij, tigyviteli koltség 588 M Ft,
e 1103-as sor, parkolassal kapcs. kozv. szolg. 73 M Ft, és
e 1123-as sor, parkolasi feladatokkal kapcs. Afa 178 M Ft.

— A parkolohelyek dvezeti megoszlasa (440 Ft/6ra: 1.336 db ebbdl 135 db févarosi, 265
Ft/ora: 3.694 db ebbdl 189 db fovarosi, 175 Ft/ora: 3.394 db, 6sszesen: 8.424 db)

— A parkolasi kiadasok alakulasa 2013: 841 M Ft, 2014: 894 M Ft, 2015: 845 M Ft,
2016: 809 M Ft, a kiadasok az oOnkormanyzati koltségvetésben a 3212-es soron
jelennek meg (ennek bels6 részletezettsége: kozszolgaltatéi dij 690 M Ft, ligyvédi
munkadij 1 M Ft, perkoltség, VH koltség, illeték 38 M Ft, fovarosi parkolas 80 M Ft).

— 2016-ban is a FEV IX. Zrt. a Képvisel6é-testiilet 321/2010. szama hatarozataban
foglaltak  szerint koOzbeszerzési eljaras keretében kivalasztott —mikddtetd
igénybevételével iizemeltette az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé parkolohelyeket. A
szolgdltatds havi dija atlagosan nett6 44.881.221 Ft, az éves dij 2016-ban netto
538.574.646 Ft.

Osszegzésként javasoljuk, hogy Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — figyelembe véve a Tarsasiagok Feliigyelé
Bizottsagainak és konyvvizsgaloinak, (valamint a FEV IX. Zrt. esetében az Igazgatésag)
szakvéleményét:

- Ferencvarosi Egészségiigyi Szolgaltato Kozhasznu Nonprofit Kft.

- FESZOFE Nonprofit Kft.

- FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld €s Varosfejlesztd Zrt.
a fentiekben felsorolt — o6nkormanyzati tulajdonii Tarsasagok 2016. évi Eves
Beszamolojat fogadja el.

Javasoljuk  tovabba, hogy Budapest Foévaros IX. Kkeriillet Ferencvaros
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — figyelembe véve a Tarsasiagok Feliigyelé
Bizottsagainak, (valamint a FEV IX. Zrt. esetében az Igazgatésag) véleményét:

- Ferencvarosi Egészségiigyi Szolgaltato Kozhasznu Nonprofit Kft.

- FESZOFE Nonprofit Kft.

- FEV IX. Ferencvéarosi Vagyonkezel0 és Varosfejlesztd Zrt.
a fentiekben felsorolt — énkormanyzati tulajdont Tarsasagok 2017. évi Uzleti tervét
fogadja el.

Targy: A Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagok 2016. évi Eves Beszamoloinak,
valamint 2017. évi Uzleti terveinek véleményezése
Datum: 2017. majus
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