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Budapest Fvaros IX. Kerilet
Ferencvaros Onkormanyzata

Iktato szam: 114/2012.

ELOTERJESZTES
a KEPVISELOTESTULET 2012. majus 3-i iilésére

Targy: Bp. IX. kerilet 36838. hrsz.-i ingatlan tulajdonkdzosség megsziintetése
Eléterjeszto: dr. Bacskai Janos polgarmester

Készitette: dr. Paksillonaaljegyzé

El6zetesen targyalja: GB 2012. majus 2.

Az el6terjesztés ajogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr.Vaczi Katinka s k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

A dontéshez egyszerii X
minésitett tobbség sziikséges.

Az elé6terjesztés a kifliggesztési helyszinen kozzétehetd:

igen
nem

HE

Az el6terjesztést nyilt lilésen kell targyalni.

Az el6terjesztést zart Uilésen kell targyalni.

HENRE

Az el6terjesztés zart iilésen targyalhato.



Tisztelt Képvisel-testilet!

A Budapest, IX. keriilet 36838 helyrajzi szam(, @smtben Wh Gt 25.- Koztelek u. 8.
szdm alatti, 3039 Mmalapteriildt, kivett irodahdz és iskola, udvar’ megjeldiéigatian
16/38-ad részben az ©Onkormanyzatunk, 22/38-achedsa Speak & Spel Kft. osztatlan
k6zos tulajdonat képezi. Az onkormanyzat tulajdbényadanak megfelelingatlanrészt az
Adam Jefi Zeneiskola hasznalja.

A Tisztelt Képvisel-testilet az alabbi hatarozataban foglaltak széwidzajarult ahhoz, hogy
az ingatlan megosztasra kerdljon:

200/2010.(V1.30.) szamu hatarozat

Budapest Bvaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak kegistestilete

1./ visszavonja a 22/2010. (11.03.) szdmu hataréizat

2./ egyetért azzal, hogy a Budapest, IX. keriilefilt 25. — Kéztelek u. 8. sz. alatti, 3039 m
tertleti, 36838 hrsz-U ingatlan megosztasahoz szikségeEsiépngedélyezési tervek a
2009. decemberi vazlatterv ,A” véltozata alapjarskéljenek — mely szerint az tytal a
sziukséges meértékig a Zeneiskolalifedldalon létesll -, tovabba kiterjedjenek a nagy
fesztavu vasbeton zarofodemrészre ésdszetkezetre.

3./ felkéri a Polgarmester urat, hogy gondoskodjtrgyi tervek egyeztetésér és
felhatalmazza, hogy az engedélyezési eljarasokhaajdonosi hozzajarulast megadia.

4./ felkéri a Polgarmester urat, hogy aiszaki tervek alapjan terjesszed gvaslatot a telek
megosztas és a k6z0os tulajdon megsziintetése targyab

Hataridg: értelemszef
Felebss: dr. Gegesy Ferenc polgarmester

A hatarozatnak megfelen a City Corner irodahaz és az AdaméJ@eneiskola épilletének
fizkdlis szétvalasztasanak a kivitelezése 2011. haumadik negyedévében bef@gadtt. A
hasznalatbavétel engedélyt Budapestévafos X. Kerilet Kbanyai Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Hatosagi Iroda Epités-, Meéiret-, és Kozlekedéshatdsagi Csoportja
2012. februar 29-én kelt, és 2012. marcius 21-gexje hatarozataval megadta.

A Budapesti I. szami Korzeti Foldhivatal 2012. [Bp25-én, 800112/2/2012. szamon a
telekalakitasi engedélyt megadta.

A tényleges szétvalasztas kovetkeztében a kétduag a koradbban kizarélagosan hasznalt —
€s a tulajdoni hanyadanak megteleingatianrész kizarolagos tulajdonadba kerdl, erre
tekintette!l értékkilonbdzet megfizetésére nem kawijl tovabba a joglgylet iletékmentes.

Ahhoz, hogy a fiszaki szétvdlasztas és a telekalakitasi engedihjdal a telekmegosztast az
ingatlan-nyilvantartdson atvezessék, a feleknekrz&rést kell kotniibk a kozos tulajdon
megsziintetésék

Melékelem a zaradékolt Valozasi Vazrajzot, a haletbavételi engedélyt, a telekalakitasi
engedélyt és a tulajdonkdzosséget megsiiirgeerddes tervezetét.



Fentiek alapjan kérem, hogy sziveskedjenek homidjaa mellékelt kozds tulajdont
megszintét szerddés megkodtésehez.

Budapest, 2012. apriis 26.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester

Hatarozati javaslat

Budapest, Bvaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzatanak ksépvtestilete gy dont,
hogy
1. hozzajarul a Budapest IX. kerillet 36838 helyragangl ingatlanon fennalld ko6zos
tulajdonnak az éterjesztés mellékletét képezszerddésben foglaltak szerint torten
megsziintetéséhez.
2. felhatalmazza a polgarmestert a Smés alairasara.
felebbs: dr. Bacskai Janos
hataridb: 15 nap
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Fildhivatali ziradék
A helyrajzi szémozis és a tertletszamitds
helyes. Ez a zdradék a keltezéstdl szimitott
egy évig hatélyos. Késébbi felhaszndlds elott a
Vazrajzot Gjra zaradékoltatni kell,

Készitette:
Dr Winklerné Fiiry Klira

1116. Budapest K8viragsor 71.
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Budapest Févaros X. keriilet K¢ébanyai Onkerméinyzat
Polgarmesteri Hivatala Hatésagi Iroda
Epités-, Kornyezet-, és Kozlekedéshatésagi Csoport
1102 Budapest, Szent Liszl6 tér 29.

t.52, K/2696/5/2012/III
*“?Eloado Csiky Zoltan
Telefon: 4338-387

Targy: Budapest, IX. keriilet, a Kti,ztelek u. 8. szam alatt illetve az U161 at 25. szam alatti, 36838 hrsz.-
U ingatlanon meglévé Adam Jend Zeneiskola ¢és irodaépiilet szerkezeti szétvilasztas
hasznalatbavételi engedélye

HATAROZAT

Speak & Spell Kft. (1015 Budapest, Szab6 lonka u. 43-45/B. Fszt. 1.) épittetd megbizasab6l a Meto-Epitd
Zrt. (1191 Budapest, Ady Endre Gt 42-44.) kérelmére a 2011. januar 19-én kelt, és 2011. februdr 2-4n
Jjogerbre emelkedett K/222/1/2011/I1L. szdmn hatdrozattal megadott épitési engedély alapjan megvaldsult
Budapest IX. keriilet Kéztelek u. 8. - Ul16i it 25.szam alatti 36838 hrsz.-u (saroképiilet) ingatlanon meglévo
épiilet (Addm Jend Zeneiskola és irodaépiilet) szerkezeti szétvalasztdsara, teherhordé végfalra és szerkezeti
dilatéciora az eljarasban kozremiikddott szakhatésagok figyelembevételével a

hasznalatbavételi engedélyt megadom.

Szakhatdsagi allasfoglaldsok:

1. A Budapest Févaros Kormanyhivatala VL-VIL-VIIL-IX. Keriileti Népegészségiigyi Intézet 2012.
februar 9-én kelt, V-R-024/01405-2/2012. szami szakhato6sagi allasfoglaldsa:

A Budapest, IX. keriilet Kéztelek u. 8. sz. alatt talalhaté Adam Jend Zeneiskola és az Ulléi it 25. sz.
alatt taldlhatd irodaépiilet szerkezeti szétvalasztasa, valamint teherhordd végfal és szerkezeti dilaticié
létesitése a zeneiskola oldalan targyt hasznalatbavételi engedélyezési eljarashoz az aldbbi
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAST adom:

A hasznélatbavételi engedélyhez kdzegészségiigyi szempontbdl hozzajarulok.

2. A Kozép-Duna-Vilgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség 2011. oktéber
24-én kelt, KTVF: 6689-3/2011. szdmu el6zetes szakhatésagi 4llisfoglaldsa:

»lisztelt Cimzett, a Kozép Duna-vélgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel6ségre (a tovabbiakban: Feliigyel6ség) targyi iigyben benyijtott kérelmére eldzetes
szakhatdsagi allasfoglalast adok.

A Bp. IX. ker. Koztelek u. 8. (Addm Jend Zeneiskola) és Ui it 25., 36838 hrsz- ingatlanon 1évé
irodahdz, valamint zeneiskola épiiletét elvalaszto tiizfal hasznalatbavétel éhez kikotés nélkiil
hozzajarulok.

A szakhatésagi allasfoglalas ellen kiilon fellebbezésnek helye nincs, az ezzel kapesolatos jogorvoslati jog
az Ugyben érdemi dontésre jogosult hatdsag altal hozott hatirozat ellen iranyuls fellebbezés keretében
gyakorolhato.”

3. A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Dél-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség 2012.
februar 22-én kelt, 681-3/2012/KP sz. szakhatosagi allasfoglalds értelmében:

A Speak and Spell Kft. épittetd megbizdsibdl a Meteo-Epitd Zrt. (1191 Budapest, Ady Endre it 42-44 )
altal kérelmezett a Budapest, IX. keriilet Koztelek u. 8. sz. alatti Adam Jen& Zeneiskola és az Ul16i it 25.
sz. alatti irodaépiilet szerkezeti szétvalasztasa, valamint teherhordé végfal és szerkezeti dilatacié
létesitése a zeneiskola oldalan hasznalatbavételi engedélyének megadisdhoz tiizvédelmi szempontbdl
HOZZAJARULOK.

A kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas dltalanos szabélyairdl szold 2004. évi CXL. térvény
(tovabbiakban: Ket.) 44. § (9) bekezdése alapjan a szakhatdsagi allasfoglalas ellen 6nall6 jogorvoslatnak
nincs helye, az a hatérozat elleni fellebbezés keretében tamadhaté meg.



Az eljaras soran szakhat6sagunk részérbl koltség nem meriilt fel.”

Hatdsagom feltételei:

Felhivom az engedélyes figyelmét arra, hogy az épitményt csak az épitési és hasznalatbavételi engedélyben
megjelolt, illetve a jogszabalyok szerint megengedett rendeltetésnek megfelelden és csak igy szabad
hasznalni, hogy az élet- és kozbiztonsagot, valamint az egészséget ne veszélyeztesse.

Tajékoztatom az engedélyest, hogy a szerkezeti szétvalasztds - kettds tizfal - kovetkeztében az ingatlan
megosztasa lehetséges, errdl jelen haszndlatbavételi engedély jogerds példanyanak kézhezvétele utan a
valtozas atvezetése céljabol kérelmet, tovabba telekalakitasi vazrajzot kell a foldhivatalhoz benytjtania.

Fzen hatérozat ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil a Budapest Févaros Korméanyhivataldhoz lehet
fellebbezni. A fellebbezést 30.000,- Ft-os illetékbélyeggel ellatva a hatésagomnal kell benydjtani.

INDOKOLAS

Speak & Spell Kft. (1015 Budapest, Szab6 Ilonka u. 43-45/B. Fszt. 1.) épittetd megbizasabol a Meto-Epit
Zrt. (1191 Budapest, Ady Endre Gt 42-44.) a Budapest, IX. keriilet, a Koztelek u. 8. szdm alatt illetve az
OUlSi Gt 25. szim alatti, 36838 hrsz.-i ingatlanon hasznalatbavételi engedély kérelmet nydjtott be
K/222/1/2011/111 szami, 2011. januir 19-én kelt és 2011. februar 2-an jogerére emelkedett hatirozattal
megadott épitési engedély alapjan, megvalosult meglév Adam Jend Zeneiskola és szomszédos (U161 t 25.)
irodaépiilet szerkezeti szétvalasztasara, és a teherhord6 végfal és szerkezeti dilatacio Iétesitésre a zeneiskola
oldalan.

A kérelmezé hatéségomhoz 2011. szeptember 30-4n érkezett hasznlatbavételi engedély kérelmét
hatiskorom és illetékességem hidnya miatt K/222/3/2011/1I. szamii végzésemmel a benyujtott iratokat
ttettem a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Jegyzdjének.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlan a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvéaros Onkormanyzata rész
tulajdonat képezi, ezért a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvéros Onkormanyzat Jegyzbje kizarasi okkal
fordult a Budapest Févaros Kormanyhivatala felé.

A Budapest Févaros Kormanyhivatal 50BP-2692/2/2011. sz- 2011. november 14-¢én kelt végzésében targyi
ingatlan iigyében inditott eljarasb6l a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormdnyzat Jegyzojét
kizarta, egyuttal az eljaras lefolytataséra Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Jegyzdjét
jelolte ki.

A benytjtott dokumentumok 4ttanulmanyozasa utan hatdsagom megéllapitotta, hogy a kérelem hianyos ezért
K/54181/2011/MI. szamii végzésemben hidnypétlasra szolitottam fel a kérelmez6t. Kérelmezd a
hianyossagokat teljes koriien 2012. februar 6-an teljesitette.

A 2012. januar 17-én megtartoit helyszini szemlén megillapitottam, hogy az épiilet szerkezeti szétvalasztasa
a joger8s terveknek megfeleléen megvaldsult. Az épiiletrészek rendeltetésszerd és biztonsagos hasznalatra
alkalmasak. Ezt kovetden K/2696/1/2012/111. szami végzésemben megkeresem az érintett szakhatésagokat.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala VL-VIL-VIIL-IX. Keriileti Népegészségiigyi Intézet 2012.
februar 9-én kelt, V-R-024/01405-2/2012. szimu szakhatésagi dllasfoglaldsanak indoklasa:

,» A Speak and Spell Kft. épittetd megbizasabdl a Meto - Epit6 Zrt. (1191 Budapest, Ady Endre at 42-44)
kérelmére indult fenti hasznalatbavételi engedélyezési eljards iligyében Intézetemet szakhatosagi
allasfoglalas kialakitisa céljabol Budapest Fovaros X keriilet K8banyai Onkorméanyzat Polgérmesteri
Hivatala Hatésagi Iroda Epités-, Kornyezet-, és Kézlekedéshatésagi Csoport megkereste.

Hataskoromet és illetékességemet az egészségiigyi hatdsdgi és igazgatasi tevékenységrol sz616 1991. évi X1
torvény, az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgélatrol, a Sssznépességi szakigazgatasi feladatok
ellatasarol, valamint a gyogyszerészeti allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szo16 323/2010. (XII. 27.) Korm.
rendelet és az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrdl és az épitésiigyi hatdsag ellendrzésekrdl sz6l6 193/2009 (IX
15) Korm. rendelet hatarozza meg."

A Kozép-Duna-Volgyi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség 2011. oktober
24-én kelt, KTVF: 6689-3/2011. szam1 el6zetes szakhatésagi allasfoglaldsanak indoklasa:



-
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oA Meto-Epité Zrt. (1191 Bp. Ady Endre it 42-44.) a Bp. IX. ker. Kéztelek u. 8. (Adam Jené Zeneiskola) és
Ulli at 25., 36838 hrsz-G ingatlanon 1év6 irodahdz, valamint zeneiskola épiiletét elvalaszto thizfal
hasznélatbavételéhez eldzetes szakhatosagi allasfoglalas kialakitasa c€ljabol 2011. oktober 6-4n kérelmet
nylijtott be. A kérelemhez csatolta az épitéshez adott, KTVF: 29723-312010 szami szakhatésagi

allasfoglaldsban el6irt épitési hulladék nyilvantarto lapot és a befogadé nyilatkozatot.

Megéllapitottam, hogy a fentiekben hivatkozott szamii kérelméhez nem csatolta a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi, valamint a viziigyi hatosagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szl t5bbszor
mddositott 33/2005. (XIL 27.) KvVM rendeletben (a tovabbiakban: KvVM rendelet) megallapitott
igazgatasi szolgaltatasi dij befizetését igazolé bizonylat masolatat, illetve a FelugyelGség nyilvantartasa
szerint a szolgéltatasi dij befizetése nem tortént meg. Ezért KTVF: 6689-2/2011 szdmon hianypétlasi
felhivast adtam ki.

Felszélitasomra a KvVM rendelet L. sz. melléklet VI. fejezet 2.2 pontja szerint meghatarozott 8500 Ft
igazgatasi szolgaltatdsi dijat a Meto-Epits Zrt. a Feliigyeléségnek befizetette.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a hatiskérombe utalt kérdések tekintetében a jogszabdlyi elbirdsok
betartdsival a hasznilatbavétel kornyezetvédelmi, természetvédelmi, illetve viziigyi érdeket nem sért, ezért
szakhat6sagi allasfoglalasomat megadtam.

Elézetes szakhatésagi allasfoglaldsomat az épitésiigyi hatésagi eljarasokrél és épitésiigyi hatosagi
ellendrzésekrol sz616 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdése, a kozigazgatasi hatosagi eljaras
¢s szolgaltatas altalinos szabalyairdl szolé 2004. évi CXL. torvény (a tovabbiakban: Ket.) 44, § (8)
bekezdése, és a komyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijeldlésérdl sz616 347/2006. (XI. 23.) Korm. rendelet alapjén adtam meg.

A Ket. 44. § (9) bekezdése értelmében a szakhat6sagi allasfoglalas ellen kiilon fellebbezésnek nincs helye.

Keérem a Tisztelt Engedélyezé Hatosagot, hogy targyi igyben hozott hatarozatat a Ket. 78. § (1) bekezdése
értelmében sziveskedjék a Feliigyeléségre megkiildeni.”

A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag Dél-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség 2012. februar
22-¢én kelt, 681-3/2012/KP sz. szakhatésagi allasfoglalas indokolasa:

»A Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorméanyzat Polgirmesteri Hivatala Hatésagi Iroda Epités-,
Komyezet-, és Kozlekedéshatosagi Csoport targyi engedélyezési eljarasban szakhatésagként kereste meg
kirendeltségiinket. A megkereséshez csatolt iratokat, az figyfél 4ltal benyijtott dokumentaciéban foglaltakat
tiizvédelmi  szempontbél megvizsgaltuk, a helyszint 2012. februar 14-én megtekintettik, majd
hozzajarultunk a hasznalatbavételi engedély kiadasahoz.

Az 6nall6 jogorvoslatot Ket. 44. § (9) bekezdése alapjan zirtam ki, és e jogszabalyi helyre tekintettel adtam
tajékoztatast a jogorvoslat lehetdségérdl.

A szakhatosagi alldsfoglalast a tiizvédelmi hatdsagi feladatokat ellatd szervezetekrdl és a tiizvédelmi
hatosdgi feladatokat ellato szervezetekrél, a tiizvédelmi birsagrol és a tizvédelemmel foglalkozok kotelezd
€let-&s balesetbiztositdsarsl szol6 259/2011. (XIL 7.) Kormany rendelet 3. § (1) bekezdése, az épitésiigyi
hatdsagi eljrasokrdl és az épitésiigyi hatdsagi ellendrzésrdl szold 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6. §
(1) bekezdése, valamint a katasztréfavédelmi kirendeltségek illetékességi teriiletérdl szolé 43/2011. (X1 30.)
BM rendelet 1. §-a hatirozza meg.”

Fentick alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint hatdroztam. Hatérozatom meghozataldnal az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 44. §-ban és az épitésiigyl hatdsagi
eljarasokrdl ¢s az épitésiigyl hatosagi ellendrzésrdl sz016 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendeiet (a
tovabbiakban: 19372009 Korm. rend.) 35. § - 38. §-ban foglaltakat vettem figyelembe.

Az ¢piilet ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésével sszefiiggd feladatokra a 193/2009. Korm. rend.
37. § (5) bekezdése alapjan hivtam fel a kérelmezé figyelmét.

A 164/2003. (X. 18.) Korm. rendelet, valamint az épitési és bontisi hulladék kezelésének részletes
szabdlyairol szolé 45/2004. (VIL. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 10. §-aban elé irt hulladék kezeléssel
Ossze fliggd feladatoknak, adatszolgdltatasi kotelezettségének a kérelmezd eleget tett, ezltal a 193/2009
Korm. rend. 37. § (5) bekezdés e) pontjaban el irtakto! eltekintettem.



33. § (3) bekezdésében foglaltak.
D(‘intésemei az eldirt tigyintézési hataridén beliil hoztam meg.

A kozvetleniil szomszédos - az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kozos hatarvonalii — telekkel
rendelkezni jogosultak iigyféli jogallasat a 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan
vizsgéltam, tekintettel a targyban foglat épitési munkalatokra ezért a szomszédos ingatlanok tulajdonosait
nem értesitését hatarozatomrol.

A fellebbezési lehetdséget a Ket. 98. § (1) bekezdése, valamint a 99. § (1) bekezdése biztositja. A
fellebbezési illeték mértékét az illetékekr6l szol6 1990. évi XCIIL torvény 29. §-a valamint XV. sz. fejezete
alapjan allapitottam meg.

Hataskorom és illetékességem a Ket. 21. § (1) bekezdés b) pontjan, valamint az épitésiigyi €s az
épitésfeliigyeleti hatésagok kijel6lésérol és mitkodési feltételeirdl szo16 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet
1. § (1) bekezdés a) pontjan alapul.

A hatarozatrol értesitést kapnak: Kiilon iv szerint
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Dr. Halasz Gabor Dr. Laszl6 Judit
Ugyvéd Ugyvéd, Tarsasagi
szakjogasz
1072. Budapest, Klauzal tér 13. 1/15
Tel.: 322-6658

Fax: 351 1709
e-mail: hagabor@hu.inter.net
e-mail: paragrafus@freemail.hu

www.klauzalteriugyvedek.hu

Tulajdonkozosséget megsziintetd szerzodés

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (Statisztikai szamjele: 15735722-8411-
321-01, adészam: 15735722-2-43, képviseli: dr. Bacskai Janos polgarmester, székhelye: 1092
Budapest IX. Bakats tér 14.) a tovabbiakban Ferencvarosi Onkormdnyzat, mint Tulajdonos I.

és

Speak & Spell Ingatlanberuhazé és Fejleszté Egyszemélyes Kft. (Cg.: 01-09-875570, Statisztikai
szamjele: 13831743-7011-113-01, addszam: 13831743-2-41., képviseli: Michael Pelham Morris Olive
Ugyvezetd, székhelye: 1015 Budapest, Szabd llonka utca 43-45. B. ép. fszt. 1.) a tovabbiakban:
Speak&SpellKft., mint Tulajdonos l., a csatolt meghatalmazas alapjan Tulajdonos Il. képviseletében
dr. Pataki Szabolcs, meghatalmazott jar el,

(egylttesen Szerz6d6 Felek) k6zott a mai napon az aldbbiak szerint:

Bevezetd rendelkezések

1. Szerz6d6 Felek kozos tulajdonat képezi a Budapest IX. ker. 36838 hrsz-u, természetben a
Budapest IX. keriilet, Ull&i at 25. (Koztelek u. 8/b.) —Koztelek utca 8/a. szam alatti, 3039 m’
telken taldlhaté ,kivett irodahaz és iskola, udvar” megjel6lési ingatlan.

2. Az Onkormanyzat 16/38-ad részben, migaz Speak&Spell Kft. 22/38-ad részben tulajdonosa az
ingatlannak.

3. Szerz6d6 Felek megdllapitjdk, hogy az ingatlant természetben megosztva hasznaljak az
aldbbiak szerint.

- A Budapest IX. kerilet, K6ztelek u. 8/b. szam alatti kozigazgatasi cim(i
ingatlant a Ferencvdrosi Onkorményzat haszndlja.

- A Budapest IX. keriilet, Ulli ut 25. (Kéztelek u. 8/b.) kézigazgatasi cim(i
ingatlant a Speak&Spell Kft. hasznalja.
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Szerz6d6 Felek megadllapitjdk, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan megosztdsara dr.
Winklerné Firy Klara (1116. Budapest, K&viragsor 71.) ingatlanrendezé foldmérémérnok
elkészitette a T-85443 szamu Valtozasi Vazrajzot (a tovabbiakban: vazrajz). A vazrajz szerint
az 36838 hrsz-u ingatlan az aldbbiak szerint keriil megosztdsra:
- 36838/1 hrsz-u ,Kivettiskola és udvar” megnevezési 1183 m” terileti ingatlan.
- 36838/2 hrsz-U ,Kivett irodahdz és udvar” megnevezés(i 1856 m’ terilet(
ingatlan.
A Valtozasi Vazrajzot a Budapest F6varos Kormanyhivatalanak Foldhivatala Budapesti 1. sz.
Korzeti Foldhivatal 2011. junius 22-én zédradékolta.
A megosztashoz szlikséges és aSzerz6d6 Felek éltal egyeztetett épitési/bontasi munkalatok
elvégzése megtortént. A hasznalatbavételi engedélyt a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Hatdsagi Iroda Epités-, Kornyezet-, és
Kozlekedéshatésagi Csoportja 2012. februdr 29-én Hatdrozatban adta meg. A
haszndlatbavételi engedély 2012. marcius 21-én emelkedett jogerére.

Felek szerz6dési akarata

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az 1. pontban leirtingatlanrafennallé k6zo6s tulajdont a
T-85443 szdmu Valtozasi Vazrajz szerint megszintetik.

A vdzrajz szerinti megosztds soran kialakulé ingatlanok — a 3. pontban megjel6lt
természetbeni haszndlati megosztassal egyez68en —az alabbiak szerint kertilnek a Szerz6dé
Felek tulajdondba:

- A BudapestIX. kerilet, Koztelek u. 8/b. szam alatti k6zigazgatasi cimd, 36838/1 hrsz-u
JKivett iskola és udvar” megnevezés(i 1183 m’ teriiletli ingatlan a Ferencvarosi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaba kerdil.

- A BudapestIX. keriilet, Ull&i Gt 25. (Kdztelek u. 8/b.) kdzigazgatasi cim(i 36838/2 hrsz-u
,Kivettirodahaz és udvar” megnevezés(i 1856 m” teriiletli ingatlan az Speak&Spell Kft.
kizardlagos tulajdonaba kerdil.

Az ingatlant 44 m® teriletre vonatkozd vezetékjog terheli a Budapesti Elektromos Miivek
Nyrt. javara, mely a megosztds utan kialakuld mindkét ingatlant terheli. Az ingatlan
természetbeni megosztdsa sziikségessé tesziavezetékjogravonatkozé ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés megfelel6 mddositasat is. Ezért Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a
vezetékjog a vazrajz szerinti megosztas ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését kovetben a
megosztas sordn kialakul6 mindkét ingatlant terheli. Ennek alapjan az ingatlan
megosztasanak atvezetését kdvetben az ingatlan-nyilvantartasban:

- amegosztas soran kialakulé 36838/1 hrsz-u ingatlant 20 m?

- amegosztas soran kialakul6 36838/2 hrsz-U ingatlant pedig 24 m®
vezetékjog altal érintett terilet fogja terhelni a Budapesti Elektromos M(vek Nyrt. javara.
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Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

9. Szerz6d6 Felek kdlcsondsen hozzdjarulnak ahhoz, hogy a tulajdonjog — eredeti szerzés és
k6z6s tulajdon megszintetése jogcimén — a Budapest IX. kerilet, 36838/1 hrsz. alatti
ingatlanraa Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata javara, mig a Budapest
IX. kerllet, 36838/2 hrsz. alatti ingatlanra a Speak&Spell Kft. javara az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerljon.

10. Szerz6d6 Felek k6zosen hozzéjarulnak, hogy a vezetékjog a Budapest IX. keriilet, 36838/1
hrsz. alatti ingatlan 20 m* nagysagu teriletére illetve a Budapest IX. keriilet, 36838/2 hrsz.
alatti ingatlan 24 m’ nagysagu teriletére a Budapesti Elektromos Mvek Nyrt. javara
bejegyzésre keruljon.

Ertékdifferencia

11. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a megosztds sordn mindkét Szerz6d6 Fél —az altala kordbban
kizarélagosan haszndlt — és a tulajdoni hanyadanak megfelel ingatlanrész kizardélagos
tulajdondba kertiil, erre tekintettel egymastdl ellenértéket nem igényelnek.

Birtokbaadas

12. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindkét Szerz6d6 Fél az altala korabban hasznalt ingatlan
birtokaban marad, erre tekintettel a birtokbaadasrél kiilon rendelkezni nem kell.

13. Szerz6d6 Felek a megosztas soran kialkudé ingatlanokat ismert és megtekintett dllapotban
szerzik meg.

Szavatossagi rendelkezések

14. Szerz6d6 Felek szavatolnak —jelen szerz6dés targyat képezéingatlan—jelen szerz6désen tuli
per-, teher- ésigénymentességéért.

15. Kijelentik, hogy senkinek nem biztositottak olyan jogot, mely Szerz6d6 Felek
tulajdonszerzését akaddlyozna.

llletékrendelkezések

16. Szerz6dd6 Felek kijelentik, hogy jelen jogligyletilletékkoteles vagyonatruhdzdst nem
tartalmaz. A tulajdonkdzosség megszlintetése kapcsan egyik Szerz6d6 Fél sem jutott vagyoni
elényhoz.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

Felekjelenszerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, Foldhivatal, Adéhivatal el6tti eljarassal
megbizzék a Haldsz Gabor Ugyvédi lrodat, dr. Haldsz Gabor ligyvédet (1072 Budapest, Klauzal
tér13.).

A szerz6dés jovahagyasa

Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés alapjan megkotendé kozos tulajdont
megsziintetd szerz6déshez a Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
képvisel6-testlletének hozzdjaruldsa sziikséges.

Koltségviselés

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés elkészitésével kapcsolatos ligyvédi
koltséget (Haldsz Gabor Ugyvédi Iroda koltsége) Speak&Spell Kft. viseli.

Egyéb rendelkezések

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy sem szerzési, sem elidegenitési képességiik korlatozas ald
nem esik.

Budapest F6varos IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata képviseletében eljaré dr. Bacskai
Janos polgarmester kijelenti, hogy érvényes felhatalmazassal rendelkezik az 6nkormanyzattadl
aszerz6dés megkotésére.

Speak&Spell Kft. képviseletében eljard dr. Pataki Szabolcs meghatalmazott képvisel6 kijelenti,
hogy érvényes meghatalmazassal rendelkezik az altala képviselt gazdasagi tarsasagtdl, jelen
szerz6dés megkotésére.

Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, kdzos dtolvasas és értelmezés utan,
eljaré Ggyvéd el6tt, jovahagydlag irtak ald, és azt dr. Haldsz Gabor tigyvéd ellenjegyezte.

Budapest, 2012. majus...
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Ellenjegyzem:

Dr. Halasz Gabor tigyvéd

1072 Budapest, Klauzal tér13. 1. em. 15.
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