BUDAPEST IX. KERULET ,,KOZEPSO-FERENCVAROS” KERULETI EPITESI SZABALYZAT - EGYEZTETESI ANYAG

2. szdmu melléklet: Budapest IX. Keriilet ,,K6zéps6-Ferencvdros” Keriileti Epitési Szabdlyzat — TSZT-
FRSZ mddositdsi javaslat

ELOZETES VIZSGALATOK

e TERULETLEHATAROLAS

A tervezési teriilet hatarai: Ferenc kérut — Ull6i Gt — Haller utca — Mester utca altal
hatdrolt terulet.

A teriiletre vonatkozé hatalyos KSZT: a Ferencvérosi Onkormanyzat 20/2002. (X.
10.). sz. rendelete a Budapest, IX. ker. K6zépsé-Ferencvaros Ferenc kérut — Ull&i Gt —
Haller utca — Mester utca altal hatarolt rehabilitacios terilet kerileti szabalyozasi
tervérdl és épitési szabalyzatardl.

Légifotd a teriletrdl

e ELGZMENYEK OSSZEFOGLALASA

Atervezés ala vont teriiletre 2002 6ta van hatédlyban a Ferencvarosi Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének — jelenlegi - 20/2002. (X. 10.). sz. rendelete K6zéps6-
Ferencvaros rehabilitacidos szabalyozasi tervérdl és épitési szabalyzatardl, azonban
a tertileten eddig megvaldsult, kiemelked6 szinvonalud és eredményl rehabilitacids
varosfejlesztés a korabbi tervek alapjan mar a 90-es évek elején megkezd6dott. Az
elmilt tébb mint két évtizedben a Ferencvarosi Onkorményzat aktiv
kozrem(ikodésével és szerepvallaldasdval Budapest legjelentGsebb rehabilitacids
tevékenysége soran mara gyakorlatilag a teljes varosrész atalakult.

Az elmult években - az ingatlanvalsag kapcsan bekovetkez$ beruhazasi szandékok
csokkenése miatt — a dinamikusan fejl6dés lelassult, remélhet6leg azonban az
ingatlanpiac élénkiilése a teruleten is rovid id6tavon belll érzékelhetd élénkiilést
jelent majd annak érdekében, hogy a varosrész megujulasa az dnkormanyzati
célokkal 6sszhangban folytatédjon.
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e JELEN TERVEZESI MUNKA CELJA

A tervezési munka tartalma és célja a Kozéps6-Ferencvaros esetében a jelenleg
hatdlyos terv aktualizaldsa és az Uj jogszabalyi kérnyezetnek valé megfeleltetése az
eddigi fejlesztési célok megtartasaval.

Egyrészr6l, mivel a 2002-ben elfogadott szabalyozasi terv a kdzel 15 éves allapotot
abrazolja és az akkori allapot szerint rogziti a szabalyozasi elemeket, idGszeriivé valt
a terv tartalmi elemeinek aktualizdlasa, a meglév6 és az id6kozben megépiilt
épiletallomany, az atépult és Ujonnan kialakitasra kerlt zoldfellletek vizsgélata és
dokumentalasa, az alaptérképi elemek fellilvizsgdlata és aktualizaldsa, a valtozasok
atvezetése, részletesen felll kell vizsgalni tovabba a korabbi terv szerint meglévg,
megtartandé éplletdllomanyt is.

Masrészrél — tekintettel az id6kozben megvaltozott jogszabalyi kornyezetre - az (j
szabalyozas tartalmilag meg kell feleljen

e az Ujjogszabalyi kereteknek

e ajelenleg hatalyos szabdlyozasi tervnek

e avdrosrész arculatat hosszu tdvon befolyasolé dnkormdanyzati célkitlizéseknek.

JELENLEG HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERV VIZSGALATA

A jelenleg hatdlyos terv a teriletre vonatkozdan a ,hagyomdnyos” szabdlyozasi
strukturatol és elGirdsoktdl sok tekintetben eltéréen teljesen egyedi, tartalmi elemei
specidlisan és részletesen a rehabilitacids fejlesztés Utemezett végrehajtdsara
vonatkoznak a teriilet épitészeti értékeinek megtartasa mellett.

A jelenleg hatalyos terv legfontosabb elGirasai és koncepcionalis elemei:

A terilet rehabilitacios jellegébél adéddan a keretovezeti hatarértékek a teriilet egészére érvényesen értelmezettek. A beépitésre
vonatkozé Osszesité adatokat a szabalyzat 3. sz. melléklete tartalmazza. A terv egyedi telkekre vonatkozéan nem hataroz meg
mutatodkat, a fejlesztés soran az egyes tombdokre vonatkozoé hatarértékek keriiltek meghatdarozasra.

Az éplleteket a szabalyozasi tervlapon kijel6lt épitési helyen beliil kell elhelyezni, az alabbiak figyelembevételével:

—

1

1

az épitési hely teljes beépitése nem kotelezs, de azon kivil épitmény nem helyezhet§ el, a terepszint alatti parkoldk
kivételével.

az épitmény, illetve annak része, a kozterilet, illetve a kdz6s hasznalatu zoldfeliletek felé az iranyadd épitési vonal
meghatarozasanal leirtak, valamint az OTEK 40.§-ban foglaltak keretein beliil legfeljebb 1,5 méterrel tilnyulhat az épitési
helyen. Ez a lehet&ség a 12 m széles, vagy annal keskenyebb utcak esetében az utcai homlokzaton nem alkalmazhato, kivéve
az eresz, a parkany, erkély és loggia max. 0,5 m-es benyuldsat.

amennyiben a szabdlyozasi terv beépitési %-ot tlintet fel, Ggy az épitési hely csak annak mértékéig épithetd be.

ahol a szabalyozasi terv kilén nem jel6li, ott az épitési hely utcai traktusszélessége 14 m, és/vagy a szomszédos épiilet
csatlakozo végfalahoz igazitandé.

A szabalyozasi terven jel6lt elemek koziil kotelez6en keriilt meghatarozasra:

—

1

1

a zoldfelileti elemek koziil a k6zos hasznalatra szant (KZ jeld), illetve az Uj beépitésekhez kapcsoléddan, telken belil elGirt
zoldfellletek kialakitdsa, azok aktiv részeinek biztositasaval

a zoldteruletek, és zoldterulet jellegii zoldfeluleti elemek kialakitasa (kpj, fkj, kk jel(i teruletek)

A szabdlyozasi terven jelolt, tervezett arkadok és kozterileti atjarok, valamint minden KZ jel( teriletegységre vonatkozdan
legalabb 1 kozterileti kapcsolat kialakitasa.

— A szabdlyozasi terv szerint kijelolt parkoldhazak helybiztositdsa, a minimalis kdzcéld féréhelyszam mértéke

A teriilet talalhaté beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletegységek:
Beépitésre szant teriletek:

a.) Lakoteriilet, ezen beliil:
=  Nagyvarosias, jellemz6en zartsoru beépités(i lakoterilet (L1-IXR)
=  Telepszer( lakoteriilet (L7-IXR1, L7-IXR2, L7-IXR3,)
b.)  Vegyes terilet, ezen bell:
= Varoskozponti teriilet (VK-IXR)
= Intézményterilet (I-IXR, I-IXRK)
c.)  Kulonleges teriilet, ezen beldl:
= Jelent8s egészségligyi létesitmény teriilet (K-EU-IXR)

Beépitésre nem szant teriletek:

a.) Zoldterilet, ezen beliil:
= Kozpark teriletet (Z-KP-IXR), valamint
b.) Koézlekedési tertlet (KL-KT).
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. A zoldfeliileti rendszer elemei a szabalyozasi terven megjelolt jeleikkel:
a) kézteriileteken
e  Z-KP-IXR jel(i kozparkok
o  fkjjell —fasitott koztér jellegii zéldfeliilet
e  aszabadlyozasi terv szerint a tombbelsékben Gjonnan kialakitasra kerll6 gyalogos utcak, terek novényzettel fedett terlletrészei
e ésafasorok, ezen belll megkllonboztetett jellel (piktogrammal) rendelkezé
- f6varosi jelentdségl védett fasorok,
- telepitendd fasorok, fasori potlasok

b) témbbelsbk zoldfeliileti rendszere
e kpj jelli — a tombbelsék legalabb egy oldalan kozterilettel hatarolt kézpark jellegli, de annal kisebb méret(i 6sszefliggd
zoldfeliilete

o  kk jell — lakételepi kozkertek
o KZjelli—a tombon beliili, a kozterilettel kapcsolatban |évs, de zart k6zos hasznalata zoldfeliilet
e  Zjelli—atombon belili telkek sajat zoldfeliilete, ami lakdkert és intézménykert lehet
o fellleti, linearis és pontszer(i, megkulonboztetett jelekkel elldtott elemek
- fiigg6leges novényfeliiletek (kertészeti eszkdzokkel rendezend§ tiizfalak)
- helyi védelemre javasolt, megtartando fa, facsoport,
- helyi védelemre javasolt (fa)iltetési hely (lasd védett fahely)
- telepitend6 fa —
A tombbels6kben Gjonnan kialakitasra keriil6 gyalogos utcak, terek a tombbelséknek - a meglévd utcakat 6sszekot -, utcabutorokkal és
novénydiszekkel kialakitott, kozlekedési, séta és pihend funkcidkat is ellato kozterileti részei, ahol

a) a zoldfellleti arany legaldbb 25% kell, legyen. Ezen belll fak telepitését is biztositani kell.
b) a teriletet érint6 felszin alatti parkolé épitése esetén a fodémszerkezet statikai kialakitasandl az egyes fak részére

legkevesebb 1,5 m3-es gyokérzdna és foldlabda biztositando.
A kozteriiletek zoéldteriileteinek és zoldfellleti novényzeteinek dnkormanyzati fenntartasat a vonatkozd 6nkormanyzati rendelet elGirasai
szerint kell biztositani.
Tombok kozpark jellegii zoldfeliletei (kpj):
a) Akpjjel teriiletek kialakitasa, felujitasa, atépitése csak kertépitészeti kiviteli terv alapjan végezhet6,
b) kdzhasznalat el6l elzart terilet nem alakithato ki,
c) terepszint alatti létesitmény nem épithetd.

A t6mbon beliili zoldfelliletek funkcidjuk és hasznalati jogviszonyuk alapjan koz6s hasznalatra szant (KZ) és egyéb zoldfellletek (Z). HelyUket
és tagolasukat a szabdlyozasi terv tiinteti fel.

A KZ jell teriiletek a VK-IXR és L1-IXR jel(i 6vezet teriletein belll 6nallé ingatlanként, novényzettel fedetten, a kérnyezé lakdhazak altal
kozosen hasznélhatd, nem beépithetd telkekként alakitanddk ki, ahol

a) Ingatlanonként legalabb egy, karbantarté gépjarmuvel is haszndlhatd, kozvetlen kozterileti kapcsolat kialakitasat kell
biztositani.

b) A szabalyozasi terv szerint KZ aktiv jell terllet ald felszin alatti parkolé nem épithetd (ezek a 100%-os értékkel szamithatd
zoldfellletek alkalmasak a fak telepitésére).

c) A rehabilitacios terilet Ujonnan kialakitando KZ jelli zoldfeliiletein atlag 75 cm-es foldfeltoltést kell biztositani.

d) Az Ujonnan kialakitasra kerulé KZ jell zoldfeliiletek kertépitészeti terv alapjan alakitanddk ki. A kertépitészeti terven a

kilonboz6 magassagu utcak altal hatarolt tombbels6kben a zoldfellletek terep-magassagainak, a kozmdvesités pontos térbeli
helyének megjeldlése kotelez6.

e) A terep rendezésével biztositani kell a teljes értéku felszini vizelvezetést.
f) A KZ jel(i teruleteken 200 m2-ként legalabb 1 nagy lombkoronaju fa tiltetendé.

A tdmbbels6k egyéb, Z jelli zoldfeliletei az 6nallé telken beliili, kdzhaszndlatra nem szant zoldfeliiletek. Ahol Z jel(i zéldfeliilet telke hataros
KZ jel(i zoldfellilettel, ott azok egybenyitasara kell torekedni, legfeljebb alacsony keritéssel, illetve jelzésszerl névényzettel lehet elvalasztani
azokat.

a) a Z jelli zoldfeluletek aktiv - a szabalyozasi terven 2100 jel(i — része alatt felszin alatti parkold nem létesithetd (ezek a 100%-
os értékkel szamithato zoldfelliletek alkalmasak a fak telepitésére).

b) Az atlag 50%-o0s - azaz atlag 75 cm foldtakarasu- zoldfelileti értékkel rendelkez6 egyéb zoldfeliiletek jele a szabalyozasi terven
250, ahol a minimalis foldtakarasa legalabb 50 cm kell, legyen. A Z50 jel( teriletek alatt felszin alatti parkold létesitése
megengedhetd.

c) A meglévd udvarok 1:1 légtérardnyu és/vagy legaldbb 400 m2 alapterilete esetén, azok legaldbb 50 %-a zoldfeliletként
alakitando ki.
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e TERULETFEJLESZTESI KERULETI STRATEGIA
Alapvetd célkitlizések a teriilet fejlesztése soran

BUDAPEST FOGVAROS IX. KERULET FERENCVAROS INTEGRALT
TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

Telepiilésfejlesztési elvek, horizontdlis célok:

Kezdeményez6 varosfejlesztés: azon ferencvarosi hagyomanyok folytatasat jelenti,
amelyben a varos fejlédésében érdekeltek batran és ujitéan lépnek fel annak
érdekében, hogy a keriilet tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti problémadira orvoslast
taldljanak és tovabb noveljék Ferencvaros vonzerejét.

Egylittm(ikod6 partnerség: mindenki szamara biztositani kivanja a varos és
kdrnyezete haszndlatat, a gazdasdg altal nyujtott lehet8ségeket, a tarsadalmi
igények kielégitését biztositd human szolgdltatasokat illetve, hogy az erre vonatkozo
dontésekben megfelel§en hallathassdk a hangjukat.

Tradiciok és identitas meg6rzése: mind a varosi és természeti kérnyezet, a gazdasag
és a tarsadalom teriiletén Ferencvaros hagyomanyait ergsiti, tovabb élteti és értéket
hoz létre.

Klimatudatos, kérnyezettudatos, fenntarthatd szemlélet: olyan fejlédési folyamatot
jelent, amely kielégiti a jelen sziikségleteit anélkiil, hogy csdkkentené a jovendd
generaciok képességét arra, hogy sajat sziikségleteiket kielégitsék. Az er6forrasok
optimalisabb hasznalata kell, hogy meghatdrozé legyen, szakitva a kordbbi pazarld
felfogasu szemlélettel.

A keriilet pozicionalasa: a keriilet, mint kozosség igyekszik kihasznalni mindazon
lehet6ségeket, amely a FGvaroson, az agglomerdcion, az orszagon belill bemutatja
és kamatoztatja Ferencvaros meglévé és a jovGben létrehozni kivant értékeit.
K6zépsG-Ferencvaros: A varosrész rehabilitacidjanak folytatdsa, a kézintézmények
fejlesztése és energiahatékonysag novelése, illetve Uj mindségi szolgdltatasok
megtelepitése, az idegenforgalom jovedelemtermel6 képességének és
munkahelyteremtd hatdsdnak novelése, tovabba a szegregdcid oldasa.

Ferencvdros dtfogé céljai:

Az atfogo célok harom 6 terilet koéré csoportosithatdk:

Tarsadalom: Aktiv, egészséges, Osszetartd és befogadd helyi tarsadalom

Kornyezet: Komfortos, biztonsagos és élhet6 kornyezet

Gazdasag: Vonzo, tdmogatd és innovativ helyi gazdasag

Ferencvaros jovéképének elérését a harom atfogd cél egyilittes megvaldsulasa segiti.
A harom hosszutdvra szolo atfogd célhoz 20 stratégiai cél jarul hozza, amelyek
nagyrészt tematikusak, részben pedig egy-egy konkrét teriletre koncentralnak, azaz
terileti fokuszuak. A célrendszer minden elemét kiegészitik a horizontalis célok.

Az egyes célok egymast erdsitik, igy egylittes magvaldsulasuk esetén hatdsuk
varhatdéan nagyobb lesz, mint az egyes célok hatdsa O6nmagaban (a tervek
megvaldsitasa soran tudatosan torekedni kell ezen szinergiak kihasznalasara).

AT1: Ferencvarosi varosrehabilitacios akcidterilet

A rehabilitacids programok révén a varosi kdrnyezet latvanyosan atalakult az elmult
években a torténeti varosrészekben. A tertlet varosi szbvetbe integralasa az allami,
befektet6i épitkezésekkel, az infrastruktira fejlesztésekkel jol halad. A
telepiilésfejlesztési akcid keretében, ezt a jol miikodé varosrehabilitacios
programot kivanja Ferencvaros folytatni. A program fontos alapelve az
értékmegGrzés (fizikai és szellemi értelemben egyarant). Az értékes épiletek
feltjitasaval, az értéktelen, avult allapotiak bontasaval és az épiletek kozott
elhelyezkedd megfelel6 minGségl zoldfeliletek kialakitasaval biztosithatd a varosi
élettér megujulasa.

*forras: ITS IX. keriilet PEST-BUDAPEST KONZORCIUM
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A TERVEZES KONCEPCIONALIS ELEMEI

Az elhuzédd ingatlanvalsag teriilet dinamikus és folyamatos fejl6dését nagy
mértékben lelassitotta, a terlileten a leromlott lakéépiletek és kdrnyezet megujitasa
az id6 mulasaval egyre koltségesebb, ugyanakkor az 6nkormanyzat rendelkezésére
allé forrasai is jelentésen csokkentek.

A terilet tovdbbi fejlesztését vélhet6en csak nagyobb aranya befektetGi
kozremiikodéssel lehetséges ugy folytani, hogy a jo minGségl, rendezett
kornyezetl, komfortos lakadsallomany kialakitdsa folytatédjon, és a varosrész
karakterének értékmegGrzése is érvényesiljon. Ugyanakkor rendkiviil fontos, hogy
a varosrész rehabilitaciéjanak alapcéljai is érvényre jussanak a tovabbiakban is.

A jelenleg hatalyos jogszabaly megteremtette és specifikusan biztositotta a
rehabilitacids fejl6dés kereteit. Ennek folytatdsa és Ujraszabalyozdsa soran kilénos
részletességgel és figyelemmel kell az Uj rendeletet el6késziteni, tekintettel arra,
hogy a kialakult allapot, (els6sorban a telkek beépitési mértéke, a KZ jelli kozos
zoldteriletek kialakithatdsagdval és fenntartdsaval kapcsolatos szabdlyrendszer
elemei) valamint a tervek alapvet6 célkit(izési soran létrejové allapot nem minden
részletében és elGirdsdban egyeztethet§ Ossze az orszagos telepiilésrendezési és
épitési  kovetelményekrdl szél6 (OTEK) 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
elGirdsaival. (beépitési mérték, telken belili zoldfeluleti el6irasok, szint alatti
parkolasi rendszer stb). Ezekre vonatkozdéan felmentést kell kérni a jogszabaly
megalkotdsa soran, hasonléan, mint ahogyan Févéarosi Onkormanyzat jart el az FRSZ
és a TSZT jévahagyasakor.

Fenti el6zetes elemz6 vizsgalatok és a Ferencvarosi Onkormanyzat

telepulésfejlesztési elhatdrozasaival 6sszhangban

° a tervezés sordn felil kell vizsgdlni az ©nkormanyzati tulajdonu
épiiletdllomanyt és a tervben jelenleg meglévs, megtartdsra javasolt
épiiletallomanyt

° a bontdsra javasolt terlleteken a jelenlegi terv tartalmi elemeivel
6sszhangban kell meghatidrozni a beépités feltételeit, az U] épitési
lehet&ségeket

° fellil kell vizsgalni a teriilet parkolasi rendszerét, és ennek fliggvényében a
parkoldhazak javasolt elhelyezését

° kiemelt figyelmet kell forditani tovabbi zoldteriiletek megteremthet&ségére, a
jelenlegi zoldfellletek tavlati fenntarthatésaganak biztositasara

L]

A késziil6 uj Keriileti Epitési Szabalyzat lehet&séget és keretet kell biztositson

° az eddigi folyamatok értékteremtG-értékmegdrz6 folytatasara

° a Varosrehabilitacios akcioteriileten meghatarozott célok
megvaldsithatdsagdnak megalapozasara

° az U] jogszabalyi kornyezettel valé 6sszhangra, az egyedi eltérések kezelésére

° a jelenlegi hatalyos terv koncepcionalis alapelemeinek fenntartdsara.
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e  Vt-V:4.75 (3.25+1.5) jelii Varoskozpont teriilet
Ferenc kérut — Ull&i Gt — Liliom utca — Mester utca (1-5 sz. tdémbdk)

e Ln-1: 3.0 (2.5+0.5) jelli Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemz6en zartsoru,
zartudvaros beépitési lakoterdilet

Liliom utca — Ull&i ut — (37280/7) hrsz-u kdzteriilet — Mihalkovics utca — T(zoltd utca
—(37298) hrsz-u kozterilet — Balazs Béla utca — Haller utca — Mester utca
(6-26.,28-39., 41. és 43. sz. tdmbok)

e Ln-T: 2.25 (1.75+0.5) jel(i Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet
Baldzs Béla utca — Haller utca - (37280/7) hrsz-U kézteriilet — Mihélkovics utca —
T(izoltd utca — (37298) hrsz-u kozterilet (40. és 42 sz. tombok )

o Z-kp — Kézkert, kozpark jelii teriilet
Kerekerdd park (37325) hrsz. — 27. sz. témb
Ferenc tér (37450) hrsz. — 44. sz. tomb

teriiletegység jele

teriiletegység lehatarolasa teriiletegység teriilete m2

Vt-V: 4.75 (3.25+1.5) jelli Varoskozpont
terilet

Ferenc kérat — UllSi t — Liliom utca — Mester utca 84.961
(1-5 sz. tombok)

Ln-1: 3.0 (2.5+0.5) jell Nagyvarosias,
magas intenzitasu, jellemz&en zartsoru,
zartudvaros beépités( lakoterilet

Liliom utca — Ull&i ut — (37280/7) hrsz-u kdzteriilet 573.857
— Mihalkovics utca — Tlizolté utca —(37298) hrsz-u
kozterillet — Baldzs Béla utca — Haller utca — Mester
utca (6-26.,28-39., 41. és 43. sz. tombok)

Ln-T: 2.25 (1.75+0.5) jeld
Nagyvarosias, telepszer( lakdteriilet

Baldzs Béla utca — Haller utca - (37280/7) hrsz-u 45.333
kozterilet — Mihdlkovics utca — T(izolté utca —
(37298) hrsz-u koztertlet (40. és 42 sz. tombok )

Z-kp — Kozkert, kdzpark jell terilet

Kerekerd6 park (37325) hrsz. — 27. sz. tomb 22.578
Ferenc tér (37450) hrsz. — 44. sz. tomb
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A TERULETSZAMITASOK METODIKAJA

Jelen tervezési munka soran a Ferenc kérut — Ull&i Gt — Haller utca — Mester utca 4ltal
hatarolt terlleten 44 témbre (tébb, mint 630 telekre az azokat hatarold
koézetriiletekre) vonatkozdan végeztiik el mindazon teriletszamitasi vizsgalatokat,
mely alapjan az uj hatalyos févarosi jogszabalyban meghatarozott slrlségi értékek
Osszevethet6k a kialakult jelenlegi dllapottal és a kordbbi tervek hatdlyos értékeivel.

Ennek keretében meghatarozasra és kiszamitasra kertltek az ingatlannyilvantartasi
adatok, térképi mérések és épliletenkénti helyszini bejaras alapjan az aldbbiak:

1) kiindulasi adatként az FRSZ-ben meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek
alapjan torténd teriletszamitdshoz a telekteriiletek és a terliletegységhez
tartozo kozteriiletek

2) azegyes éplletek beépitett terllete digitdlis méréssel

3) az egyes éplletek szintterlilet a helyszinelés alapjan, melynek soran a
pinceszintek is beszdmitasra keriltek

4) aterilleten megépilt mélygardzsok parkolészamainak adataibdl azok terllete

5) ezen adatok Gsszesitése tombonként és teriiletegységenként, hogy a hatdlyos
KSZT paramétereivel és az FRSZ-ben meghatdrozottakkal Osszevethet6k
legyenek

(*Ezen részletes szamitasokat -tekintettel annak terjedelmére, mely kézel 20 A3-as oldalnyi

excel tablazat, jelen anyaghoz most nem mellékeljiik.)

Fenti adatok alapjan jelen anyagban az alabbi Gsszesit6 tablazatok szerepelnek
tombokre illetve teriiletfelhasznalasi egységekre bontva:

1) Kiinduldsi adatok az FRSZ-ben meghatarozott teriiletegységek alapjan torténdé
terliletszamitashoz valamint a jelenlegi hatdlyos KSZT 3. sz. mellékletének

osszehasonlitod vizsgalatahoz — telekteriletek és kozteriletek:

2) Ajelenlegi beépitett szintteriilet 6sszesitése és 6sszehasonlitdsa az FRSZ és a
hatalyos KSZT mutatdival

3) Aterllet jelenlegi beépitettségének Gsszesit6 tablazata és a hatalyos KSZT 3.
szamu mellékletének 6sszehasonlitasa

4) A jelenlegi allapot, a hatalyos FRSZ és a javasolt moddositds Gsszesitése
terlletfelhasznalasi egységenként

A terlileten a szintteriletek és a parkoldszintteriiletek szamitdsa sordn

° a folyamatban 1év6, megkezdett épitkezéseket,
° az id6kozben kiadott épitési engedélyeket és
° a mar elbontott Ures beépitésre keril6 telkek beépitési adatait

pontos adatok hianydban nem tudtuk figyelembe venni.
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Kiindulasi adatok az FRSZ-ben meghatarozott teriiletegységek alapjan torténd
teriiletszamitashoz valamint a jelenlegi hatdlyos KSZT 3. sz. mellékletének 6sszehasonlito
vizsgalatahoz — telekteriiletek és kozteriiletek:

jele megnevezése terilete
Vt-V témbon beliili és a teriiletegységhez telekteriilet osszesen
tartozo kozteriilet
T(zoltd utca 1879
Tompa utca 3549
Angyal utca 2945
T(zliliom park 1121
Liliom utca 2325
1témb 22415
2 tdbmb 10718
3 tomb 8553
4 t6mb 16362
5 tomb 15094
Osszesen 11819 73142 84 961 84 961
Ln-1 témbén beliili és a terliletegységhez telekteriilet Osszesen
tartozo kozteriilet
6 Tomb 8399
7 Témb 11527
8 Témb 13 282
9 Témb 9720
10 Témb 12 507
11 Tomb 394 13 060
12 Tomb 80 9182
13 Témb 8 498
14 Témb 8774
15 Témb 1965 10324
16 Tomb 1704 17 940
17 Tomb 2136 19 468
18 Témb 10793
19 Témb 2205 15 496
20 Tomb 847 18 224
21 Tomb 32940
22 Tomb 1670 16 072
23 Tomb 14 668
24 Tomb 19 526
25 Témb 14 125
26 Tomb 426 20154
28 Tomb 8231
29 Tomb 15421
30 Témb 14 397
31 Témb 147 22 838
32 Tomb 463 7174
33 Tomb 5380
34 Témb 12 754
35 Témb 8014
36 Tomb 11171
37 Tomb 7 603
38 Tomb 7727
39 Témb 18 241
41 Témb 18 153
utcak, koztertletek | 100 037
odsszesen 112074 461 783 573 857 573 857
Ln-T témbén beliili és a terliletegységhez telektertiilet Osszesen
tartozo kozteriilet
Baldzs Béla utca 1014
Telepy utca 1522
T(zoltd utca 2011
Mihalkovics utca 1541
40 tomb 6312 12373
42 tdmb 14045 6515
Osszesen 26445 18888 45 333 45 333
Zkp | Ferenc tér 11160
Kerekerdd park 2097 9321
odsszesen 13257 9321 22 578 22 578
Mindosszesen 726 729
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A jelenlegi beépitett szintteriilet 6sszesitése és 6sszehasonlitasa az FRSZ és a hatalyos KSZT

mutatdival
jele
Vt-v bsszes teriiletegység | FRSZ 3.25 KSZT szerinti mélygardzsok, FRSZ.1.5 telekre vetitett
szinttertilet teriilete m? bsd m? tervezett szintteriilet | parkolék bsp m? szinttertileti
pinceszintekkel (hatdlyos terv darabszdm, mutaté a
(bsd melléklete szerinti osszes teriilet m? gardzsok
szdmitdsdhoz) m? paraméterek) m? (bsp szdmitdsdhoz) teriilete nélkil
1tomb 59 115 47 659 33 2,43
2 témb 49 690 34796 69 3,80
3 tomb 38 560 32 545 74 4,39
4 tdmb 54 542 44 407 329 3,21
5 tomb 42 530 38 752 227 2,75
Osszesen 236 437 84 961 276 123 198 159 732 db/ 21960 m? 127 441
Ln-1 Osszes teriiletegység | FRSZ 2.5 KSZT szerinti mélygardzsok, FRSZ 0.5 telekre vetitett
szinttertilet teriilete m? bsd m? tervezett szintteriilet | parkolék bsp m? szinttertileti
pinceszintekkel (hatdlyos terv darabszdm, mutatd a
(bsd melléklete szerinti osszes tertilet m? gardzsok
szdmitdsdhoz) m? paraméterek) m? (bsp szdmitdsdhoz) teriilete nélkil
6 Tomb 34990 27 530 250 4,17
7 Tomb 28 613 24 009 61 2,48
8 TOmb 49 568 43 059 245 3,73
9 Témb 22 892 24 309 10 2,35
10 Témb 34961 26 964 64 2,79
11 Témb 59 346 53 809 796 4,41
12 Témb 24184 26 417 159 2,62
13 Témb 29 315 21 078 0 3,45
14 Témb 38 089 33031 90 4,34
15 Témb 31140 27 494 40 2,53
16 Tomb 44 366 50 357 199 2,26
17 Témb 72 049 72218 715 3,34
18 Témb 26 458 26 969 199 2,45
19 Témb 44 084 46 201 278 2,49
20 Témb 60 216 56 070 436 3,16
21 Tomb 61 866 83 661 289 1,88
22 Tomb 41 964 44 460 398 2,37
23 Témb 31352 27 211 18 2,14
24 Témb 46 818 38 014 204 2,40
25 Tomb 28417 31459 70 2,01
26 TOmb 35948 55 002 261 1,75
28 Toémb 17 831 15995 133 2,17
29 Témb 30 266 37518 110 1,96
30 Tomb 36 725 14 336 229 2,55
31 Témb 64 020 61 594 245 2,79
32 Témb 26 357 23716 280 3,45
33 Témb 22484 19 487 134 4,18
34 Tomb 23058 35 690 0 1,81
35 Tomb 26774 20721 57 3,34
36 Tomb 34 646 29 036 99 3,10
37 Témb 29 820 26 858 170 3,92
38 Tomb 26 436 24 248 98 3,42
39 Tomb 51968 53 247 176 2,85
41 Tomb 65 469 55124 174 3,61
43 Tomb 563 - 0 0,22
Osszesen 1303 053 573 857 1434 642 1256 892 6687 db/ 286 928
200 610
Ln-T Osszes teriiletegység | FRSZ 1.75 KSZT szerinti mélygardzsok, FRSZ 0.5 telekre vetitett
szinttertilet teriilete m? bsd m? tervezett szinttertilet | parkoldk bsp m? szinttertileti
pinceszintekkel (hatdlyos terv darabszdm, mutatod a
(bsd melléklete szerinti osszes tertilet m? gardzsok
szdmitdsdhoz) m? paraméterek) m? (bsp szamitdsdhoz) teriilete nélkdil
40 tomb 28 646 27 929 1,53
42 tdmb 56 276 55341 2,19
Gsszesen 84922 45 333 79334 83270 0 22 666
Zkp | Ferenc tér 9321
Kerekerdd park 11162
dsszesen 22578 22578
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A teriilet jelenlegi beépitettségének Osszesité tablazata

mellékletének 6sszehasonlitasa

és a hatdlyos KSZT 3. szamu

KSZT KSZT | Jelenlegi KSzZT KSZT KSzZT KSZT KSZT Jelenlegi KSZT KSZT Jelenlegi
" beépitett ?rutto . . . -
telek telek tomb -~ . e . . . . Osszes szintter | szintter | Szintteriileti

" .. . " beépitett | terllet | beépitési | szintteriilet | szintteriilet | , = ., ) p

tomb terllet terllet teriilet teriilet | valtozds | szazalék meglévé tervezett épitmény | mutaté | mutatd mutato

valtozas el6tt | tervezett | jelenlegi utan szint meglévé | tervezett | jelenlegi

jelenlegi
1 23 546 23546 | 23544 12 766 12 766 54,22% 47 659 47 659 57 115 2,02 2,02 2,43
2 10720 10720 10 720 7319 7707 71,89% 32 662 34 796 40 690 3,05 3,25 3,80
3 8554 8554 8555 5311 6197 72,45% 26 531 32545 37 560 3,10 3,80 4,39
4 16 386 16 450 16 364 9537 9824 59,72% 41976 44 407 52542 2,56 2,70 3,21
5 14 072 15 096 15 091 7 869 8110 53,72% 36 944 38 752 41530 2,63 2,57 2,75
6 8401 8401 8400 4761 6 548 77,94% 18110 27 530 34 990 2,16 3,28 4,17
7 11529 11529 11529 5918 5918 51,33% 24 009 24 009 28613 2,08 2,08 2,48
8 13574 13 075 13 282 6 847 7764 59,38% 35833 43 059 49 568 2,64 3,29 3,73
9 9722 9516 9722 4 876 6796 71,42% 18 065 24 309 22 892 1,86 2,55 2,35
10 12539 12 539 12 509 6367 6367 50,78% 26 964 26 964 34 961 2,15 2,15 2,79
11 14 365 13137 13 455 6 090 8911 67,83% 38772 53 809 59 346 2,70 4,10 4,41
12 9255 9255 9223 4493 5839 63,09% 19530 26 417 24184 2,11 2,85 2,62
13 8 500 8 500 8 500 4722 4722 55,55% 21078 21078 29 315 2,48 2,48 3,45
14 8782 8782 8775 5661 6431 73,23% 27 928 33031 38 089 3,18 3,76 4,34
15 12 548 12 298 12 295 5897 6 856 55,75% 21129 27 494 31140 1,68 2,24 2,53
16 18 900 17934 19 643 10 306 11936 66,56% 35247 50 357 44 366 1,86 2,81 2,26
17 20922 18 515 21598 9725 13 095 70,73% 51222 72218 72 049 2,45 3,90 3,34
18 12912 11632 10793 3398 6258 53,80% 11633 26 969 26 458 0,90 2,32 2,45
19 17901 16 196 17 702 8169 11392 70,34% 25556 46 201 44 084 1,43 2,85 2,49
20 19213 18 189 19 062 3611 11313 62,20% 12 558 56 070 60 216 0,65 3,08 3,16
21 32944 32944 | 32942 12199 18 443 55,98% 46 445 83 661 61 866 1,41 2,54 1,88
22 17 928 15 258 17 743 4172 9997 65,52% 12 858 44 460 41 964 0,72 2,91 2,37
23 14 670 14670 14 669 7 855 8152 55,57% 23570 27 211 31352 1,61 1,85 2,14
24 19724 19678 19 525 5970 10 486 53,29% 17 340 38 014 46 818 0,88 1,93 2,40
25 14 589 14135 14 123 4567 8559 60,55% 15491 31459 28417 1,06 2,23 2,01
26 20964 13 317 20579 3796 10423 78,27% 17 676 55 002 35948 0,84 4,13 1,75
28 8232 8232 8231 2890 5168 62,78% 6 870 15 995 17 831 0,83 1,94 2,17
29 15 654 15279 15 422 4632 8997 58,88% 14 366 37518 30 266 0,92 2,46 1,96
30 14 399 14 399 14 398 4038 8227 57,14% 10 385 14 336 36 725 0,72 1,00 2,55
31 22988 22 839 22984 11 580 15070 65,98% 44174 61 594 64 020 1,92 2,70 2,79
32 7 639 7 639 7637 1172 4641 60,75% 3762 23716 26 357 0,49 3,10 3,45
33 5652 5331 5380 1833 4043 75,84% 7332 19 487 22484 1,297 3,66 4,18
34 12 755 12 362 12 755 4064 8939 72,31% 12 268 35 690 23 058 0,96 2,89 1,81
35 8015 8015 8017 3968 5133 64,04% 17 245 20721 26774 2,15 2,59 3,34
36 11174 11174 11172 4988 6242 55,86% 21996 29 036 34 646 1,97 2,60 3,10
37 7 840 7 557 7 601 2133 5531 73,19% 6911 26 858 29 820 0,88 3,55 3,92
38 7729 7729 7726 4257 5734 74,19% 18 494 24 248 26 436 2,39 3,14 3,42
39 18 607 19 160 18 241 8518 13026 67,99% 33 566 53247 51968 1,80 2,78 2,85
41 18 382 17 958 18 155 9221 12 033 67,01% 40 815 55 124 65 469 2,22 3,07 3,61
43 2572 2572 2572 563 563 21,89% 563 - 563 0,22 - 0,22
40 17 702 17 702 18 685 5450 5450 30,79% 27 250 27 929 28 646 1,54 1,58 1,53
42 24 991 24991 25 695 7 467 8001 32,02% 53 002 55 341 56 276 2,12 2,21 2,19
27 9322 9322 9321 - - 0,00% - - 0 - - 0,00
44 6416 6416 11162 - - 0,00% - - -

1025780 | 1538320 | 1617412 1,67 2,60 2,72

A jelenleg hatalyos KSZT teriletszamitasokat tartalmazé mellékletének 6sszesitd része:

telek-tertlet (m2) épulet alapteriilet (m2) beépitettség szintterilet szintterlleti mutatd
vdltozas eldtt tervezett valtozas el6tt tervezett
m2 % meglévé tervezett meglévé tervezett
613 229 592 543 248 976 347 608 | 58,66% 1025 780 1538 320 1,67 2,60
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Osszesitd tablazat — jelenleg hatélyos FRSZ szamitasaval:

jele
Vt-V Osszes teriiletegység | FRSZ 3.25 KSZT szerinti mélygaradzsok, FRSZ 1.5
szinttertilet teriilete m? bsd m? tervezett szintterilet | parkolék bsp m?
pinceszintekkel (hatdlyos terv darabszdm,
(bsd melléklete szerinti osszes teriilet m?
szdmitdsdhoz) m? paraméterek) m? (bsp szdmitdsdhoz)
Osszesen 236 437 84 961 276 123 198 159 732 db/ 21960 m? 127 441
Ln-1 Osszes teriiletegység | FRSZ 2.5 KSZT szerinti mélygardzsok, FRSZ 0.5
szinttertilet teriilete m? bsd m? tervezett szintteriilet | parkoldk bsp m?
pinceszintekkel (hatdlyos terv darabszdm,
(bsd melléklete szerinti osszes tertilet m?
szdmitdsdhoz) m? paraméterek) m? (bsp szdmitdsdhoz)
dsszesen 1303 053 573 857 1434642 1256 892 6687 db/ 286 928
200 610
Ln-T bsszes teriiletegység | FRSZ1.75 KSZT szerinti mélygardzsok, FRSZ 0.5
szinttertilet teriilete m? bsd m? tervezett szintteriilet | parkolék bsp m?
pinceszintekkel (hatdlyos terv darabszdm,
(bsa melléklete szerinti osszes teriilet m?
szdmitdsdhoz) m? paraméterek) m? (bsp szdmitdsdhoz)
Odsszesen 84 922 45 333 79334 83270 0 22 666

Fenti adatok Gsszesitése alapjan egyértelmien kijelenthetd, hogy a teriileten eddig
a hatdlyos szabdlyozasi terv kereteinek megfelel6en valdsult meg a fejlesztés,
mindazon elhatarozasoknak megfelel6en, melyet a terv kdzel masfél évtizeddel
ezel6tt rogzitett. (Ezen mutatdk a kordabban hatdlyos BVKSZ 6vezeti paramétereinél
Iényegesen kisebbek voltak.) A megvaldsult beépités és a KSZT-ben rogzitett allapot
kozotti szintterileti eltérést gyakorlatilag csak a pinceszintek altal beszamitasra
kerilt terlletek jelentik.

Kijelenthetdé azonban az is, hogy a jelenleg hatalyos FRSZ siir(iségi mutatéi -
leginkabb az Ln-1 teriiletfelhasznaldsi egységre vonatkozoan - a jelenlegi allapotot
rogzitik, a jelenlegi szintteriileti érték és az FRSZ alapjan szamolt bsa szintteriilet
k6z6tti cca 130.000 m2-nyi kiilonbség nagysagrendileg nagyjabél azonos a még iires
telkek és a folyamatban lévd épitkezések volumenével, igy tovabbi fejlesztésre
nem biztosit lehetGséget.

A teriileten az elmult masfél évtizedben a korabbi tervben még megtartdsra javasolt
épiletdllomany egy része mostanra elavult, és mint az jelen kivonatos
dokumentaciéban mar jeleztiik a terlilet tovdbbi fejlesztését vélhetSen csak
nagyobb aranyu befektet6i kozremikodéssel lehetséges ugy folytani, hogy a jo
min&ségl, rendezett kbrnyezet(i, komfortos lakasallomany kialakitasa folytatédjon,
és a varosrész karakterének értékmegdrzése is érvényesiljon. Ugyanakkor rendkiviil
fontos, hogy a vdrosrész rehabilitaciéjanak alapcéljai is érvényre jussanak a
tovabbiakban is.

Tovabbi problémat jelent, hogy mig a Vt-V teriletfelhaszndlasi egység esetében a
parkolasi sUrliségi mutatd 1.5 értéke indokolatlanul tulzott, addig az Ln-1 jeld
terlletfelhasznalasi egységen beliil a parkolasi s(irliségi mutatd 0.5 értéke rendkivil

alacsony, hiszen a rehabilitacié legfontosabb elemei kozé tartozik a parkolas

korszerl megoldasa is.
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BUDAPEST IX. KERULET ,,KOZEPSO-FERENCVAROS” KERULETI EPITESI SZABALYZAT - EGYEZTETESI ANYAG

A FO6varosi Rendezési Szabalyzat mddositdsa sordn a vizsgalatok és a keriileti

elhatdrozdasok alapjan javasolt mddositott értékek:

e a Vt-V: 5.0 (3.0+1.5) jelii - Varoskozpont teriilet — ez a kikiild6tt tervanyagban
mar szerepel (bar a 1.5 bsp érték ezen terileten is tulzott)

a modositds lehetévé teszi, hogy a tetéterek beépitésének, belsé udvarok lefedésének

vagy esetleg egyedi esetben éplilet elbontds utdn a beépithetéség megteremthetd

legyen a jelenleg kialakult varosképpel 6sszhangban

e azln-1:4.0(3.0+1.0) jeli - Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemz6en zartsoru,
zartudvaros beépités( lakoterilet

a mddositds lehetbvé teszi a vdrosrész rehabilitdcidjdnak az eddigiekkel 6sszhangban

térténd mindségi folytatdsat

e Ln-T: 2.5 (2.0+0.5) jelli Nagyvarosias, telepszer lakoterulet

a madositds ésszhangba hozza a meglévd, kialakult dllapotot a tervben szerepld

értékekkel

Osszesit6 tablazat — a javasolt médositott FRSZ szamitasaval:

jele jelenlegi | modositott jelenlegi modositott
Vt-V Osszes teriiletegység | FRSZ 3.25 |FRSZ 3.5 mélygardzsok, FRSZ 1.5 FRSZ 1.5
szintteriilet teriilete m?> | bsd m? bsdé m? parkoldk bsp m? bsp m?
pinceszintekkel darabszdm,
(bsd dsszes teriilet m?
szdmitdsdhoz) (bsp
m? szdmitdsdhoz)
osszesen 236 437 84 961 276 123 297 363 732 db/ 21960 127 441 127 441
Ln-1 Osszes teriiletegység |FRSZ2.0 |FRSZ 3.0 mélygardzsok, FRSZ 0.5 FRSZ 1.0
szintteriilet teriilete m?> | bsd m? bsd m? parkoldk bsp m? bsp m?
pinceszintekkel darabszdam,
(bsd osszes teriilet m?
szdmitdsdhoz) (bsp
m? szdmitdsdhoz)
Osszesen 1303 053 573 857 1434642 | 1721571 | 6687 db/200 610 286 928 537 857
Ln-T Osszes teriiletegység |FRSZ 1.75 |FRSZ 2.0 mélygardzsok, FRSZ 0.5 FRSZ 0.5
szintteriilet teriilete m?> | bsd m? bsa m? parkoldk bsp m? bsp m?
pinceszintekkel darabszdm,
(bsd dsszes teriilet m?
szdmitdsdhoz) (bsp
m? szdmitdsdhoz)
Osszesen 84 922 45 333 79334 90 666 0 22 666 22 666
2016-05-05
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