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Tisztelt Képviselo-testiilet!

e ,Belsi-Ferencvaros” Keriileti Epitési Szabalyzata

A ,Belsé-Ferencvéros” Keriileti Epitési Szabalyzatinak készitése soran 2015 november és
decemberében a tervezés elsd iitemében elkésziiltek a terliletre vonatkozo pontos
terliletszamitasok a meglévo allapot, a jelenleg hatalyos Keriileti Szabalyozasi Terv és az uj
fovarosi tervekben meghatarozott mutatok alapjan és azok 6sszehasonlitasaval.

A vizsgalatokbol egyértelmiien kideriilt, hogy a Févarosi Rendezési Szabalyzat altal a
teriiletre megallapitott paraméterek Vt-V: 4.75 (3.25+1.5) nincsenek Osszhangban a
teriiletre vonatkozé hatilyos KSZT tartalmaval, tovabba a teriilet egy részén a
kialakult allapottal sem.

A Févarosi Onkormanyzat az FRSZ jovahagyasakor azzal egyidejiileg a jovahagyott tervek
2015. december 31-i hataridejii feliilvizsgalatrél is dontott, ennek egyik oka pontosan az
FRSZ gyakorlati alkalmazasa soran felmeriilé problémak megoldasa volt.

A vizsgalati dokumentacio és alatamaszté szamitasok alapjan Irodank azonnali egyeztetést
kezdeményezett a Fopolgarmesteri Hivatallal 2015. decemberében ¢és jelezte az eltérést
valamint kezdeményezte, hogy az FRSZ paramétereinek modositasa a folyamatban 1évé
feliilvizsgalatban szerepeljen.

A keriilet részér6l az Allami FOépitész asszonnyal is folytattunk a targyban egyeztetést.

Az egyeztetésre megkiildott dokumentécio készitését megelézden - személyes egyeztetést
folytattunk a fépolgarmesteri hivatal képvisel6ivel valamint a BFVT Kft. tervezéivel, akik
szakmailag egyetértettek azzal, hogy — mivel a Févarosi Onkormanyzat sem a kialakult
allapot mindségi fenntartdsat, sem a tervbe vett fejlesztéseket nem kivanta redukalni az
FRSZ-ben - a médositas indokolt, és egyben igéretet tettek arra, hogy a sziikséges modositas
az FRSZ folyamatban 1év9 feliilvizsgalataba bekertil.

A Kkertilet részérdl tortént Gjboli hivatalos megkereséseket kovetéen a fopolgarmesteri hivatal
a FPH059/267-15/2016 ikt. szamu levelében egyértelmilen jelezte, hogy az FRSZ
feliilvizsgalatanak keretében:

»AZ elozetes tajékoztatasi szakaszban jelzett — és fenti iktatoszamu leveliikben
megismételt — kérésiiknek megfelelden a tervezéssel megbizott BFVT Kft. a tervekben
szereplo értékeket modositotta.”

Erre vonatkozdan 2016. januar 22-én kelt, 000628/216 ikt. sz. levelében a tervezé BFVT Kft.
a kertiletet, rajzi melléklet megkiildésével egyiitt tajékoztatta.

Ezek alapjan értelemszeriien — mivel a terv a jelenlegi mutatok alapjan nem késziilhetett
volna el ugy, hogy a jelenleg hatalyos tervvel és a meglévo allapottal ne legyen ellentétes
- a Keriileti Epitési Szabélyzat egyeztetési dokumentacidja a mar megkiildstt rajzokon
modositott, de a még nem hatdlyos értékeket tartalmazza.

Arra vonatkozoan, hogy az FRSZ folyamatban lévd feliilvizsgalata alapjan a keriileti
rendeletalkotashoz sziikséges fovarosi modositds mikor keriil elfogadasra, a Fopolgarmester-
helyettes ur februari keltezésti levelében még nem tudott nyilatkozni.



A ,Belso-Ferencvaros” Keriileti Epitési Szabélyzat egyeztetési dokumenticidja az
allamigazgatasi egyeztetési eljarasra vonatkozo jogszabalyban meghatidrozott médon a
egyeztetésben résztvevo szakhatdsagok részére 2016. marcius 3-an megkiildésre kertilt.

A vonatkoz6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (4)-(5) bekezdesere valo hivatkozassal a
Fovarosi Onkormanyzat véleményét FPH059/267-31/2016 iktatoszamu levelében kiildte meg
Polgarmester ur részére.

Az ebben foglaltak alapjan a Févarosi Onkormanyzat az aldbbi véleményt adta:

,»A rendelettervezet Teriiletfelhasznalas, 6vezeti besorolas cimii 7. § (2) bekezdés a) pontjaban
nem a jelenleg hatalyos Budapest Fovaros rendezési szabdlyzatarol szolo 5/2015.(11.16.)
Foév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) 1. mellékletében eldirt beépitési siiriiség értékek
kertiltek rogzitésre. Az alatamaszté munkarész 4. Teriiletszamitdsok cimi fejezetében a hibas
beépitési siirliség értékek képezik a szamitasok alapjat, ezért a normaszdvegben szerepld
épitési Ovezeti hatarértékek is ez alapjan keriiltek meghatarozasra. Az 50/2015. (1.28.) Fov.
Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve (a Tovabbiakban:
TSZT 2015) és az FRSZ feliilvizsgalata soran varhatéan a kivant értékekre emelkednek a
stirliségi értékek, azonban a jelen tervben ezen értékek még nem alkalmazhatok. Az épitési
Ovezeti hatarértékek atszamitasa sziikséges a Vt-V teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozo
4.75(3.25+1.5)-es, hatalyos siiriiségi érték alapjan, ennck megfeleléen az alatamasztd
munkarész is atdolgozandé.”

A véleményre vonatkozoan Irodank és Polgarmester ur is jelezte a Fovaros felé a fenteikben
leirtakbol adod6 problémaékat és egyben tdjékoztatast kértiink arra vonatkozodan, hogy az
FRSZ moédositasa mikor keriil a Fovarosi kozgytilés elé megtargyalasra.

A ,Bels6-Ferencvaros” Keriileti Epitési Szabélyzat egyeztetési eljarasanak véleményezési
szakasza lezarult, a szakmai véleményekben foglalt észrevételek megvalaszolasa folyamatban
van, az egyeztetési eljaras lezarasat kovetden a rendelet a Képviseldtestiilet elé keriilhet
megtargyaldsra a kozeljovoben, ehhez azonban sziikséges a FOvarosi Onkorményzat azon
dontése, mely az FRSZ-ben a hatalyos strtiségi értékek, - mint ahogy azt a Fovaros jelezte -
,,a kivant értékekre emelkednek”.

A kérdésben ismételten egyeztettiink az Allami Féépitész asszonnyal, aki egyértelmiien
javasolta a keriilet szaméra, hogy a KESZ jovéhagyasahoz sziikséges a TSZT és az FRSZ
eseti modositasat kezdeményezze a Févarosnal az erre vonatkoz6 eldzetes
nyilatkozatoknak megfeleld tartalommal.

Jelenlegi informacidink szerint az FRSZ moddositdsdnak véleményezési szakasza
megkezd6dott, de az elfogadasra vonatkozd dontés varhatd idépontjara vonatkozodan- annak
ellenére, hogy a feliilvizsgalat hatarideje 2015. december 31-e volt — nincs érdemi hataridé
megjeldlve.

Az FRSZ eseti modositasait a KépviselOtestiilet dontése alapjan Polgarmester ur
kezdeményezi a Févarosi Onkormanyzatnal.

Jelen el6terjesztés mellékletét képezd modositasi javaslat megegyezik azon rajzi melléklet
tartalmaval, melyet a fopolgarmesteri hivatal levelében foglaltaknak megfeleléen 2016. januar
22-én kelt, 000628/216 ikt. sz. levelében a tervezd BFVT Kft. a keriilet részére megkiildott.



o ,Kozépso-Ferencvaros” Keriileti Epitési Szabalyzata

Ferencvarosi Onkormdanyzat Képviselotestiilete telepiilésfejlesztési  elhatarozasaival
Osszhangban az alabbi dontéseket hozta:

e a tervezés soran feliil kell vizsgalni az 6nkormanyzati tulajdoni épiiletallomanyt ¢s a
tervben jelenleg meglévd, megtartasra javasolt épiiletdllomanyt

e a bontédsra javasolt teriileteken a jelenlegi terv tartalmi elemeivel 6sszhangban kell
meghatarozni a beépités feltételeit, az 1j épitési lehetdségeket

o feliil kell vizsgadlni a teriilet parkolasi rendszerét, és ennek fiiggvényében a
parkolohazak javasolt elhelyezését

e kiemelt figyelmet kell forditani tovabbi zoéldteriiletek megteremthetdségére, a jelenlegi
zoldfeliiletek tavlati fenntarthatosdganak biztositasara

A késziilé 1j Keriileti Epitési Szabalyzat lehetéséget és keretet kell biztositson

e az eddigi folyamatok értékteremtd-értékmegorzo folytatasara

e a Varosrehabilitaciés akcioteriileten meghatarozott célok megvaldsithatosdganak
megalapozésara

e azyj jogszabalyi kérnyezettel valo 0sszhangra, az egyedi eltérések kezelésére

e ajelenlegi hatalyos terv koncepcionalis alapelemeinek fenntartasara.

A tervezési munka soran a Ferenc kérat — Ull8i ut — Haller utca — Mester utca altal hatérolt
teriileten 44 tombre (tobb mint 630 telekre az azokat hataroléo Kkozteriiletekre)
vonatkozoan késziilt el mindazon teriiletszamitasi vizsgalat, mely alapjan az 10j hatalyos
fovarosi jogszabalyban meghatdrozott stirliségi értékek Osszevethetok a kialakult jelenlegi
allapottal €s a kordbbi tervek hatalyos értékeivel.

Ennek keretében meghatdrozasra €s kiszamitasra keriiltek az ingatlannyilvantartasi adatok,
térképi mérések és épiiletenkénti helyszini bejaras alapjan az alabbiak:

1) kiindulési adatként az FRSZ-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek alapjan
torténd teriiletszamitashoz a telekteriiletek és a teriiletegységhez tartozo kozteriiletek

2) az egyes épliletek beépitett teriilete digitalis méréssel

3) az egyes épiiletek szintteriilet a helyszinelés alapjan, melynek sordn a pinceszintek is
beszamitasra kertiltek

4) a terlileten megépiilt mélygarazsok parkoldszdmainak adataibdl azok teriilete

5) ezen adatok Osszesitése tombonként €s teriiletegységenként, hogy a hatadlyos KSZT

paramétereivel és az FRSZ-ben meghatarozottakkal dsszevethetdk legyenek

Fenti adatok alapjan jelen eloterjesztéshez mellékelt anyagban az alabbi oOsszesito
tablazatok szerepelnek tombdokre illetve teriiletfelhasznalasi egységekre bontva:

1) Kiinduldsi adatok az FRSZ-ben meghatdrozott teriiletegységek alapjan torténd
terliletszamitashoz valamint a jelenlegi hatdlyos KSZT 3. sz. mellékletének Osszehasonlito
vizsgélatahoz — telektertiletek és kozteriiletek:

2) A jelenlegi beépitett szintteriilet sszesitése és Osszehasonlitdsa az FRSZ és a hatalyos
KSZT mutatoival

3) A teriilet jelenlegi beépitettségének Osszesitd tablazata és a hatalyos KSZT 3. szamu
mellékletének 6sszehasonlitasa

4) A jelenlegi allapot, a hatdlyos FRSZ ¢és a javasolt moddositds Osszesitése
teriiletfelhasznalasi egységenként



A teriileten a szintteriiletek és a parkoldszintteriiletek szamitasa soran

o a folyamatban 1év0, megkezdett épitkezések,
o az idékozben kiadott épitési engedélyek és
. a mar elbontott iires beépitésre keriil telkek beépitési adatai

még nem keriiltek beszamitasra.

Osszesito tablazat — jelenleg hatalyos FRSZ szamitasaval:

jele
Vi-V osszes teriiletegység |FRSZ KSZT szerinti mélygardzsok, FRSZ 1.5
szintteriilet teriilete m? 3.25 tervezett parkolok bsp m?
pinceszintekke bsa m* | szintteriilet darabszam,
I (hatalyos terv dsszes teriilet m*
(bsa melléklete (bsp szamitasahoz)
szamitdsdahoz) szerinti
m? paraméterek) m*
osszesen | 236 437 84 961 276 123 1198 159 732 db/ 21960 m* |127 441
Ln-1 osszes teriiletegység | FRSZ KSZT szerinti | mélygardzsok, FRSZ 0.5
szintteriilet teriilete m 25 tervezett parkolok bsp m?
pinceszintekke bsa m? | szintteriilet darabszam,
I (hatalyos terv | dsszes teriilet m?
(bsa melléklete (bsp szamitasahoz)
szamitdsahoz) szerinti
m? paraméterek) m?
osszesen | 1303053 573 857 1 4341256892 6687 db/ 286 928
642 200 610
Ln-T osszes teriiletegység | FRSZ KSZT szerinti | mélygardzsok, FRSZ 0.5
szintteriilet teriilete m? 1.75 tervezett parkolok bsp m?
pinceszintekke bsam® | szintteriilet darabszdm,
I (hatalyos terv | Gsszes teriilet m?
(bsa melléklete (bsp szamitasahoz)
szamitdsdahoz) szerinti
m? paraméterek) m*
osszesen |84 922 45 333 79334 183270 0 22 666

Fenti adatok Osszesitése alapjan egyértelmiien kijelenthetd, hogy a teriileten eddig a hatalyos
szabalyozasi terv kereteinek megfelelden valosult meg a fejlesztés, mindazon
elhatarozasoknak megfelelden, melyet a terv kozel masfél évtizeddel ezel6tt rogzitett. (Ezen
mutatok a kordbban hatalyos BVKSZ 6vezeti paramétereinél 1ényegesen kisebbek voltak.) A
megvalosult beépités és a KSZT-ben rogzitett allapot kozotti szintteriileti eltérést
gyakorlatilag csak a pinceszintek altal beszamitasra keriilt teriiletek jelentik.

Kijelenthet6 azonban az is, hogy a jelenleg hatalyos FRSZ siiriiségi mutatoi -leginkabb
az Ln-1 teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozéan - a jelenlegi allapotot rogzitik, a
jelenlegi szintteriileti érték és az FRSZ alapjan szamolt bsa szintteriilet kozotti cca
130.000 m*-nyi kiilonbség nagysagrendileg nagyjabél azonos a még iires telkek és a
folyamatban 1évo épitkezések volumenével, igy tovabbi fejlesztésre nem biztosit
lehetdséget.

A teriileten az elmult masfél évtizedben, a korabbi tervben még megtartasra javasolt
épiiletdllomany egy része mostanra elavult, és mint az jelen kivonatos dokumentacioban mar
jeleztiik a terlilet tovabbi fejlesztését vélhetéen csak nagyobb aranya befektetoi
kozremiikodéssel lehetséges ugy folytani, hogy a jO mindségii, rendezett kornyezeti,




komfortos lakasallomany kialakitasa folytatddjon, és a varosrész karakterének értékmegorzése
is érvényesiiljon. Ugyanakkor rendkiviil fontos, hogy a varosrész rehabilitaciéjanak
alapcéljai is érvényre jussanak a tovabbiakban is.

Tovabbi problémat jelent, hogy mig a Vt-V teriiletfelhasznalasi egység esetében a parkolasi
stiriségi mutatd 1.5 értéke indokolatlanul talzott, addig az Ln-1 jelt tertiletfelhasznalasi
egységen belill a parkolasi striiségi mutatdé 0.5 értéke rendkiviil alacsony, hiszen a
rehabilitacio legfontosabb elemei koz¢ tartozik a parkoléds korszerli megoldésa is.

A Févarosi Rendezési Szabalyzat modositasa soran a vizsgalatok és a kertileti elhatarozasok
alapjan javasolt modositott értékek:

o a Vt-V: 5.0 (3.0+1.5) jelii - Varoskozpont teriilet

a modositas lehetové teszi, hogy a tetoterek beépitésének, belsé udvarok lefedésének vagy
esetleg egyedi esetben épiilet elbontas utan a beépithetéség megteremtheto legyen a jelenleg
kialakult varosképpel 6sszhangban

az Ln-1: 4.0 (3.0+1.0) jelii - Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zértsoru,
zartudvaros beépitésii lakotertilet
a modositds lehetové teszi a varosrész rehabilitaciojanak az eddigiekkel 6sszhangban torténd
mindségi folytatasat
Ln-T: 2.5 (2.0+0.5) jelii Nagyvarosias, telepszerti lakoteriilet
a modositas 6sszhangba hozza a meglévo, kialakult allapotot a tervben szereplo értékekkel

Osszesit6 tablazat — a javasolt médositott FRSZ szamitasaval:

jele jelenlegi | maodositott jelenlegi | mddositott
Vt-V osszes szintteriilet | teriiletegység | FRSZ FRSZ 3.5 meélygarazsok, FRSZ15 |FRSZ 1.5
pinceszintekkel teriiletem’ | 3.25 bsd m? parkolék darabszam, | bsp m? bsp m?
(bsa szamitasdahoz) bsd m? dsszes teriilet m?
m? (bsp szamitdsdhoz)
ossze- | 236 437 84 961 276 123 |297 363 732 db/ 21960 127441 | 127 441
sen
Ln-1 osszes szintteriilet | teriiletegység | FRSZ FRSZ 3.0 meélygarazsok, FRSZ0.5 |FRSZ 1.0
pinceszintekkel teriilete m? 2.0 bsd m? parkol6k darabszam, — |bsp m? bsp m?
(bsa szamitasdahoz) bsd m? dsszes teriilet m?
m’ (bsp szamitdsdhoz)
ossze- | 1303 053 573 857 1 434|1721571 6687 db/200 610 286 928 | 537 857
sen 642
Ln-T osszes szintteriilet | teriiletegység |FRSZ FRSZ 2.0 mélygarazsok, FRSZ0.5 |FRSZ 0.5
pinceszintekkel teriilete m? 1.75 bsa m? parkoldk darabszdam, | bsp m? bsp m?
(bsa szamitasdahoz) bsd m? dsszes teriilet m?
m’ (bsp szamitasdahoz)
ossze- 84 922 45 333 79334 90 666 0 22 666 22 666
Sen




Fentick alapjan a Belsé-Ferencvaros Keriileti Epitési Szabalyzat jovahagyasahoz sziikséges,
és a hogy a Ferencvarosi Onkormanyzat eddigi telepiilésfejlesztési elhatarozasaival

Osszhangban az eseti modositas kezdeményezésére vonatkozoan dontést hozzon.

Budapest, 2016. majus 12.

dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabol

Sziics Balazs foépitész s.k.
Mellékletek:

1. szdmii melléklet: Budapest IX. Keriilet ,, Bels6-Ferencvdros” Keriileti Epitési Szabdlyzat — TSZT- FRSZ
kivonata, médositasi javaslat

2. szamii melléklet: Budapest IX. Keriilet ,, Kozéps6-Ferencviros” Keriileti Epitési Szabdlyzat — TSZT-
FRSZ kivonata, modositasi javaslat



Hatarozati javaslatok

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormdanyzatinak Képviselo-testiilete a

Ferencvarosi Onkormanyzat telepiilésfejlesztési elhatarozasaival és ,,Belsé Ferencvaros”

Keriileti Epitési Szabalyzatdval kapcsolatosan eddig hozott hatirozataival osszhangban,

valamint a ...../2016. szamu el6terjesztés 1. szama mellékletét képezd, Budapest Févaros IX.

keriilet ,, Belsé Ferencvaros”’ Keriileti Epz’tési Szabalyzat — TSZT- FRSZ kivonata, modositasi

javaslatrél szol6 anyag alapjan ugy dont, hogy:

a)

b)

kezdeményezi a jelenleg hatalyos Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatardl szolo
5/2015.(1.16.) Fév. Kgy. rendelet ( a tovabbiakban: FRSZ) eseti mddositasat az FRSZ
1. mellékletében eldirt beépitési stirliség érték modositdsara vonatkozoan az alabbiak
szerint:

Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kézraktar utca — (37061/8) hrsz
kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz
korat (keriilethatdr) — Kélvin tér teriilete (keriilethatar) — Ulli 1t (keriilethatdr) —
Ferenc korut — Boraros tér altal hatarolt teriilet) teriiletén az FRSZ-ben jelolt: Vt-V
terliletfelhasznalasi egységre vonatkoz6 hatdlyos stirliségi érték modositisa 5.0
(3.5+1.5) értékre

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Févaros felé a modositashoz a keriilet részér6l

sziikséges intézkedéseket megtegye

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a

Ferencvarosi Onkorményzat telepiilésfejlesztési elhatarozasaival és ,,K6zépsé Ferencvéros”

Keriileti Epitési Szabélyzataval kapcsolatosan eddig hozott hatarozataival Osszhangban,

valamint a ...../2016. szam elSterjesztés 2. szam mellékletét képezd, Budapest Févaros IX.

keriilet ,,Kozépsé Ferencviros” Keriileti Epitési Szabdlyzat — TSZT- FRSZ kivonata,

modositasi javaslatrol sz616 anyag alapjan ugy dont, hogy:

a)

kezdeményezi a jelenleg hatalyos Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatarol szolo
5/2015.(I1.16.) Fov. Kgy. rendelet ( a tovabbiakban: FRSZ) eseti modositasat az FRSZ
1. mellékletében eldirt beépitési slirliség érték modositasara vonatkozdéan az aldbbiak
szerint:

Budapest, I1X. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS (Ferenc korat — Ul18i Gt — Haller utca
— Mester utca altal hatérolt teriilet) teriiletén az FRSZ-ben jelolt stiriségi értékekre



b)

vonatkozoan : a Vt-V teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozoan 5.0 (3.5+1.5) értékre,
az Ln-1 teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozoan 4.0 (3.0+1.0) értékre és az Ln-T
teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozoan 2.5 (2.0+0.5) értékre.

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Févaros felé a modositashoz a keriilet részérdl

sziikséges intézkedéseket megtegye

Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester

Hatarido: azonnal



