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Tisztelt Képviselo-testiilet!
A Mester Corner Kft., mint beruhazo6 38021/8 hrsz.-ii ingatlanon lakohazat épitett.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a
459/2009. (XII. 02.) és a 219/2011. (VIL.06.) szamu hatarozataival dont6tt a Mester Corner
Kft.-vel a 38021/8 hrsz.-u , természetben a 1097 Budapest Vagohid utca 5/a. szam alatti
ingatlanon épitendd kozhaszndlat céljara atadott ut kiépitésére vonatkozdan eldszerzodés
megkotésérol.

A VAGOHID UTCA ES KORNYEKE (Soroksari ut — Haller utca — Nagyvarad tér — Szent Laszlo
Koérhdz KSZT hatdra — Konyves Kalman korat — M5 feliiljar6 — Gyali ut — Ferencvarosi
palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet) Keriileti Szabéalyozasi
Terv (KSZT) szerint az ingatlanoknak a szerz6dés mellékletét képez6, Nivellum Kft. (1074
Budapest, Alsoerdésor utca 8.) altal készitett, 1104/2015 munkaszamu, és a Budapesti XI.
Keriileti Hivatala altal 2015. december 14. napjan zaradékolt valtozasi vézrajzon jelolt,
mindosszesen 1408 m? alaptertiletli részén , kozhasznalat céljara atadott teriilet idokorlatozas
nélkiil” jeli teriiletet (kozhasznalath ut) kell kialakitani. A KSZT 19. § (2) bekezdése szerint
ilyen megjeldlésti teriilet csak az Onkorméanyzat és a tulajdonos kozotti kiilon
megallapodasban rogzitett feltételekkel hozhato 1étre.

A 38021/8 hrsz-u ingatlan a T-85748 szamu valtozasi vazrajz alapjan megosztasra keriilt a
38021/22-25 hrsz-ra.

A Mester Corner Kft. jogutodjaiként, mint a kialakult — jelen szerzddéssel érintett - ingatlanok
kizarolagos tulajdonosai a Metrodom City Home Kft. (38021/22), a Metrodom Vagohid 5
Kft. (38021/23) és a Metrodom N12 Kft. (38021/25) a jogeléd altal megkotott szerzodésben
foglaltak végrehajtasa érdekében kivanjak megkdtni a jelen el6terjesztés mellékletét képezd
szerzddést.

A szerzddés alapjan az Onkormdnyzat javira az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 16. § f) pontja, illetve az ingatlan-
nyilvantartasrol szo6ld 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasara kiadott 109/1999 (X11.29.)
FVM rendelet 13. §-a szerinti kozérdekili hasznalati jog keriil bejegyzésre a jelen eldterjesztés
mellékletét képez6 szerzodéshez csatolt vazrajznak megfelelden, a fent felsorolt ingatlanok
Osszesen 1408 m2 teriiletére. A korabban megkdtott eldszerzddésben 1425 m2 teriilet
szerepelt. A teriileti eltérés oka, hogy az eldszerz6dés idGszakaban elézetes szamitasok alltak
a rendelkezésre, melyek a Foldhivatali nyilvantartasok alapjan a geodéziai bemérésekkel
lettek véglegesen megallapitva.

A beruhazok az ingatlan-nyilvantartasba be kivanjak jegyeztetni az ingatlan tarsashazza
torténd alakitasat, melyhez sziikség van a kozérdekii hasznalati jogot alapitd szerzddés
megkdotésére.

A kozérdekli hasznalati jog alapjan a jarokeldk korlatozas nélkiil jogosultak az ingatlant
4tjarasra haszndlni, tovabba az Onkormdnyzat a szerzédésben rogzitett feltételekkel jogosult
parkoltatasi jogot gyakorolni a valtozasi vazrajzon megjelolt teriileteken.

A kozérdekl haszndlati jog alapitdsa ellenérték nélkiil torténik, a beruhazénak kartalanitas
iranti igénye nincsen.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Budapest, 2016. majus

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont,
hogy jovahagyja és megkoéti a .... /2016. szamu eldterjesztés mellékletét képezd szerzOdést €s
felkéri a polgarmestert annak alairasara.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hataridd: 2016. majus 31.



KOZERDEKU HASZNALATI JOGOT ALAPITO SZERZODES
ES
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS
skozhasznalat céljara atadott teriilet, id6korlatozas nélkul”
jeld teriilet kialakitasarol

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (székhely: 1092 Budapest IX.
kerulet, Bakats tér 14.; addészam: 15735722-2-43; statisztik%i azonosité: 15735722-8411-321-01;
képviseli: Dr. Bacskai Janos polgarmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

mastrészrol a

Metrodom N12 Korlatolt Felelgsségli Tarsasag (székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut
37.;cégjegyzékszam: 10-09-034073; adoszam: 24397405-2-10; statisztikai szamjel: 24397405-6810-
113-10; képviseli: Zalai Gabor Miklos tigyvezeto)

és

Metrodom City Home Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Korlatolt Felelsségtli Tarsasag
(székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37.; cégjegyzékszam: 10-09-034074; addszam:
24397481-2-10; statisztikai szamijel: 14757712-6810-113-10; képviseli: Zalai Gabor Miklos
ugyvezetd )

és

Metrodom Vagohid 5 Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhely: 3012 Nagykokényes,
Szabadsag ut 37.;cégjegyzékszam: 10-09-034076; addszam: 24397670-2-10; statisztikai szamjel:
24397670-6810-113-10; képviseli: Zalai Gabor Miklos tigyvezetd)

mint beruhdzok (a tovabbiakban: Beruhazdk)

(az Onkormanyzat és a Beruhazok egyiittesen a tovébbiakban: Felek) kozott az alulirt helyen és
id6ében, az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

1. A Felek megallapitjak, hogy a MESTER CORNER Kft. (1066 Budapest, Teréz krt. 46. V.
em.; cégjegyzékszam: 01-09-898344; addszam: 14314007-2-42), - amely a Beruhazok
jogelédje - és az Onkorményzat kézott 2009. december 08. napjan egyiittmiikodési
megallapodas (el6szerz8dés) jott létre ,kozhasznalat céljara atadott tertlet, id6korlatozas
nélkil” jela tertlet kialakitasarol. A Felek megallapitjak, hogy a hivatkozott elészerz6désben
1év6 10.230 m” alapteriilet( telekingatlant a Beruhazok jogeldje, azaz a Mester Corner Kft.
felosztotta, amely telekingatlanokat a Beruhazék megvasaroltak, és ennek soran a jogel6dtél
szarmazo jogok és kotelezettségek atruhazasaval, valamint az igy bekovetkezett valtozasok
figyelembevételével az alabbi szerz6dést kotik. A Felek megallapodnak, hogy az el6szerz6dés
és jelen szerzédés rendelkezései kozotti esetleges ellentmondas esetén a jelen szerzédés
rendelkezései az iranyadoak. Az elészerz6dés a jelen szerz6dés alafrasaval megsziinik azzal,
hogy az el6szerz6dés mellékletét képezs vazrajz — figyelemmel a jelen szerzédés 10.
pontjaban foglaltakra (parkoltatasi jog) — hatalyban marad.

2. A Beruhazok 1/1 aranya tulajdonat képezik a Budapest IX. kertletben talalhatd
ingatlanok az alabbi felosztas szerint:

- Metrodom City Home Kft. kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest IX. keriilet

38021/22 helyrajzi szamu, természetben 1097 Budapest, Nadasdy utca 14. szam alatt



3.

talalhat6, 2589 m2 tertletli, kivett beépitetlen tertilet megnevezési ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlanl),

- Metrodom Vagoéhid 5 Kft. kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest IX. keriilet
38021/23 helyrajzi szamu, természetben 1097 Budapest, Vagohid utca 5. A. szam alatt
talalhat6, 1963 m2 tertletd, kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan2),

- Metrodom N12 Kft. kizar6lagos tulajdonat képezi a Budapest IX. keriilet 38021/25
helyrajzi szamu, természetben 1097 Budapest, Nadasdy utca 12. szam alatt talalhato,
3331 m2 alapteriletd, kivett beépitetlen tertlet megnevezést ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan3)

(Ingatlanl, Ingatlan2 és Ingatlan3 egylittesen a tovabbiakban: Ingatlanok).

A Beruhazok az Ingatlanokon lakoépulet épitési beruhazast valdsitanak meg az
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Hat6sagi Troda Epitéstigyi Hat6sagi Csoport az
a) Ingatlan 1 tekintetében a Kp/963/73/2015/VIIL. szamu, jogerés modositott épitési
engedélyének megfelelGen,
b) Ingatlan 2 tekintetében a Kp/963/40/2015/VIIL. szamu, jogerSs épitési engedélyének
megfelelen, és az
a) Ingatlan 3 tekintetében a Kp/963/9/2015/VIIL. szamu jogerés modositott épitési
engedélyének megfelelGen.

Az Ingatlanokra vonatkoz6, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE (Soroksari ut — Haller utca —
Nagyvarad tér — Szent Laszl6 Koérhaz KSZT hatara — Konyves Kalman korat — M5 feliljaré
— Gyali ut — Ferencvérosi palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal altal hatarolt
teriilet) Kertleti Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: KSZT) szerint az Ingatlanoknak a jelen
megallapodas 1. sz. mellékletét képez6, Nivellum Kft. (1074 Budapest, Alséerdésor utca 8.)
altal készitett, 1104/2015 munkaszamu, és a Budapesti XI. Keriileti Hivatala altal 2015.
december 14. napjan zaradékolt valtozasi vazrajzon jelslt, minddsszesen 1408 m? alapteriilett
részén ,kozhasznalat céljara atadott terilet idSkorlatozas nélkal” jeld tertletet (a
tovabbiakban: Kézhasznalatd Ut) kell kialakitani. Az Onkormanyzat KSZT-r6l 52616
18/2004. (V. 21.) sz. rendeletének 19. § (2) bekezdése szerint ilyen megjel6lést tertilet csak az
Onkormaényzat és a tulajdonos kézotti killon megallapodasban rogzitett feltételekkel hozhaté
létre.

KOZERDEKU HASZNALATI JOG ALAPITASA

5.

0.

A Felek megillapodnak, hogy az Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6
1997. évi CXLI. torvény 16. § f) pontja, illetve az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi
CXLI. torvény végrehajtasara kiadott 109/1999 (XI1.29.) FVM rendelet 13. §-a szerinti
kozérdekd hasznalati jogot alapitanak az Ingatlanokon a jelen szerzédés elvalaszthatatlan 1.
sz. mellékletét képez6 vazrajznak megfelelen

- az Ingatlanl 357 m? alapteriiletii — a valtozasi vazrajzon I. jelli — részén,

- az Ingatlan2 637 m’ alapteriilet(i — a valtozasi vazrajzon IL. jeld — részén,

- az Ingatlan3 414 m? alapteriiletli — a valtozasi vazrajzon III. jeld — részén.

A Beruhazok jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
a kozérdekd hasznalati jog megallapodas jogcimén tOrténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez (bejegyzési engedély).



7.

A Felek megallapodnak, hogy a kozérdekd hasznalati jog alapitasa ellenérték nélkil torténik, a
Beruhazoknak kartalanitas iranti igényiik nincsen.

A kozérdekl hasznalati jog alapjan mindenki korlatozas nélkil jogosult az Ingatlanokat
atjarasra hasznalni, tovdbbd az Onkormanyzat a jelen szerzédésben rogzitett feltételekkel
jogosult parkoltatasi jogot gyakorolni a valtozasi vazrajzon L. és 111. jelt tertleteken.

EGYEB MEGALLAPODASOK

9.

10.

11.

12.

13.

A Beruhazék a Kozhasznalati Utat kiépitették és muszakilag kotelesek legkorabban az
Ingatlanl-en felépild lakohazra vonatkozoé hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedését
kovetd 15 napon beliil kozhasznalat céljara atadniuk az Onkormanyzatnak atadas-atvételi
eljaras keretében.

A Beruhazok kételesek viselni a Kozhasznalatt Ut mikodési, fenntartasi és karbantartasi
koltségeit a 9. pontban foglalt atadas-atvételi eljaras lezartaig. A 9. pontban foglalt atadas-
atvételi eljaras lezartat kévetéen az Onkormanyzat viseli a Kézhasznalatd Ut mikédési,
fenntartasi és karbantartasi koltségeit és latja el az tizemeltetési feladatokat. Az tzemeltetési
feladatok és koltségek atvallalasinak napjatél az Onkorményzat jogosult a Kozhasznilatd
Utnak — az elészerz6dés mellékletét képezs helyszinrajzon megjelélt — 788 m2 alapteriilett
részének 16 méter széles szakaszan fizet§ varakozohelyeket kialakitani és tizemeltetni
(parkoltatasi jog).

A Beruhazok vallaljak, hogy az Ingatlanokon megalakul6 tarsashazak alapité okirataiban
teherként feltintetik a jelen szerz8déssel alapitott kozérdekd hasznalati jogot. A Beruhdzok
vallaljak tovabba a tarsashazak alapit6é okirataiban annak régzitését is, hogy ha a tarsashazak
az Onkormanyzat parkoltatds jogit megvonjik, korldtozzak vagy akadalyozzak, akkor a
tarsashazak tulajdonostarsai kotelesek megtériteni a fizeté varakozohelyek kialakitasanak
koltségét, valamint kotelesck a Kézhasznalatd Ut tizemeltetési feladatait ellatni és koltségeit
viselni, azzal, hogy ennck a rendelkezésnek a modositasahoz valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasa sziikséges.

Beruhazék vallaljak, hogy az Ingatlanokon megvalésuld tarsashaz épitési beruhazas
kivitelezése soran brutté 40.755 m2 szinttertletnél tobbet nem valdsit meg. A jelen pontban
vallalt kotelezettség megszegése esetén a Beruhazok koételesek a brutté 40.755 m2 feletti
terilet utan, a ,talépitésért” négyzetméterenként 2.000.000 Ft-ot, azaz kétmillié forintot
megfizetni az Onkormanyzat részére.

A Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodas teljesitése érdekében mindenben
kolesonosen egyittmikodnek, a sziikséges 1épéseket haladéktalanul megteszik.

EGYEB RENDELKEZESEK

14.

A Felek kijelentik, hogy jelen megallapodds megkétésére jogosultak. Az Onkormanyzat
képviseletében eljaré polgarmester kijelenti, hogy a jelen megallapodas megkotéséhez
szitkséges felhatalmazast az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2016. (..) szamu
hatarozata tartalmazza. A Beruhazok kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett és mikodd
gazdasagl tarsasagok, amelyek nem allnak cséd-, felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras
hatalya alatt. A Felek nevében eljaré személyek kijelentik, hogy egymas alairasi jogosultsagarol
kéles6nosen meggydzédtek.



15. A Felek meghatalmazzak a Szab6, Kocsis és Tarsa Ugyvédi Irodat (1095 Budapest, Ipar utca
2/A. C ép. IV. em. 6.; Ugyintéz6: dr. Kocsis Adam tigyvéd vagy dr. Kocsis Gabor tgyvéd),
hogy a jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran Sket képviselje.

16. A Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodast — annak elolvasasa és értelmezése utain — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagyolag alairjak.

Meli¢klet(ek):
1. valtozasi vazrajz (Nivellum Kft. 1104/2015 munkaszam)

Budapest, 2016. ..............

Budapest Févaros IX. Keriilet Metrodom City Home Kft.
Ferencvaros Onkormanyzata Zalai Gabor Mikl6s tigyvezetd

Dr. Bacskai Janos polgarmester Beruhazo

Onkormanyzat
Metrodom N12 Kft. Metrodom Vagoéhid 5 Kift.

Zalai Gabor Miklés tgyvezetd Zalai Gabor Miklés tgyvezetd

Beruhazé Beruhazé

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Nyeste-Szabé Marianna

a Pénzigyi Iroda vezetdje

Ellenjegyzem Budapesten, 2016. .............. napjan



