-- Iktaté szam: 103/2014.
Budapest Févaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

ELOTERJESZTES

a KEPVISELO-TESTULET 2014. majus 15.-i iilésére

Targy: A Mester utca 43. szamu ingatlan értékesitésének lehetésége, el6készitése
Eléterjeszto: dr. Bacskai Janos polgarmester
Készitette: FEV IX. Zrt.

Elézetesen targyalja: Gazdasagi Bizottsag 2014. majus 14.
Pénziigyi és Ellenérzési Bizottsag 2014. majus 14.

Az eldterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel:
Az eldterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel: dr. Székelyhidi Livia s.k.

A dontéshez egyszerii
mindsitett tobbség sziikséges.
Az eldterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzéteheto:
igen
nem
Az eléterjesztést nyilt tlésen kell targyalni.

Az elbterjesztést zart iilésen kell targyalni.
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Az eldterjesztés zart iilésen targyalhato.



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Mester u. 43. sz. alatti épiilet a Kozépsd-Ferencvaros hataran, a ,Malmok’ teriilet ENy-i peremén
elhelyezkedd épulet, mely kozel azonos hosszisagu homlokzattal néz a Drégely u., ill. a Mester u. felé. A
,Malmok” Szabalyozasi Terv a Mester u. — Drégely u. — Vaskapu u. — Dandar u. altal hatarolt terilet
legnagyobb részén a meglévo éplletallomany szanalasat és uj beépitést iranyozza el6, kivéve a Mester
utcara, ill. a Drégely utcara néz6 3-3 épuletet. Ezen megtartandé éplletcsoport sarkat jeldli ki a Mester u.
43. sz. lakohaz. Az épulet kornyezetében nagyméreti kozéplletek allnak. A Drégely u. tuloldalan lévé
sarokhaz rendel6intézet, a Mester u. szemkozti épuletei egy-egy telektombot atfogo iskolaépuletek.

A Mester u. 43. sz. haz sajat telektombjének és kornyezetének legalacsonyabb épilete. A Szabalyozasi
Terv emeletraépitést és tetéter beépitést iranyoz el6.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Beruhazasi és Varosiizemeltetési Irodaja 2009. marciusaban elkészitette
az épuletre vonatkozd dontésel6készitd tanulmanyt, melynek alapjan az éplletre vonatkozéan az alabbi
rovid osszefoglalot tehetjuk:

» Akétszintes éplletben 14 db 6nkormanyzati tulajdonu lakas van (6876/10000 tulajdonu hanyad).

* A foldszint telies egészében - 3124/10000 tulajdoni hanyad arédnyaban - a Sors Bona
Gyogyszertar tulajdonaban all.

* A 14 db eredetileg komfort nélkiili lakas kézil 10 db-ot az évtizedek soran komfortositottak.

+ Altalanossagban elmondhaté, hogy a targyi épiilet kialakitasa és szerkezetei koruknak megfelel§
mértékig avultak ugyan, de azonnali beavatkozast koveteld6 szerkezeti karosodas jelei nem
lathatdak. Az épllet allékony, hasznélata biztonsagos.

MUszakilag elhasznalodtak az épulet tartdszerkezeti, éplletszerkezeti és épilet-felszerelései. A
mai elGirasoknak az épulet jobbara nem felel meg, a lakasok mind muszaki, mind esztétikai
(erkolcsi) szempontbdl korszer(itlenek, elavultak.

* Az épllet architekturaja valtozas nélkil 6rzi a mai napig meghatarozé és nemzetkozi
dsszehasonlitasban is torténeti jelentdségl historizald-eklektikus architekturat.

» Az emeletraépitéssel és tetétér beépitéssel tovabbi kozel 600 m? lakastertilet alakithato ki.

Az ingatlan értékesitésével Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete is foglalkozott, és
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 2010. janius 30-ai
ulésén mar targyalta az épulet maszaki allapotéval és lehetséges értékesitésével kapcsolatban készult
eléterjesztést, és az alabbi 219/2010. (V1.30.) szdmu hatarozatot hozta:

,Budapest, Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselstestiilete

1./ felkéri a Polgarmester urat, hogy a Bp. IX. ker. Mester u. 43., 37836 helyrajzi szamu ingatlan a
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdonat képezé 6876/10.000 tulajdoni
hanyadat kétfordulds nyilvanos palyazat lefolytatasaval értékesitse.

2./ a Bp. IX., Mester u. 43., 6876/10.000 dnkorméanyzati tulajdoni hanyad legkisebb elidegenitési arat netto
150 millié Ft-ban hatarozza meg.

3./ felnatalmazza a Polgarmester urat, hogy a kétfordulés palyazatot lebonyolitsa, elbiralja és a nyertessel
az adasvételi szerz6dést megkosse, alairja.

4./ felkéri a Polgarmester urat, hogy sikeres palyazat esetén gondoskodjon a Budapest, IX. kertlet, Mester
u. 43. szamu épilet lakasbérlbinek kihelyezésérdl.”

Az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi
XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdése szerint az ingatlanra elsé helyen a Févarosi Onkormanyzatnak
elévasarlasi joga van:

»39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes Gnkormanyzatot a kozigazgatasi terlletén lévé masik
onkormanyzat tulajdonaban |évd ingatlanra elévasarlasi jog illeti meg.



(2) A févarost a kerilet, a kertletet a févaros tulajdonaban Iévé ingatlan tekintetében elévasarlasi jog
illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatarozott elévasarlasi jogot megel6zi.”

A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 5: 81. § (1) és (4) bekezdése szerint a
tuladonostérsat (Patikamester MV Kft.) masodik helyen elévasarlasi jog illeti meg:

»9:81. § [El6vasariasi, elobérleti és elbhaszonbérleti jog]

(1) A tulajdonostérs tulajdoni hényadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elévasarlasi, elébérleti és eléhaszonbérleti jog illeti meg.

(4) A kllon jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog megel6zi a tulajdonostarsat e torvény alapjan
megilletd elévasarlasi jogot.”

Tekintettel arra, hogy az ingatlan a FEV IX. Zrt. Megbizasi szerz6désének flggelékében, az értékesitésre
kijelolt ingatlanok kozétt is felsorolasra kerllt a Tarsasag a kézelmultban elkészittette a Mester u. 43. sz.
ingatlan értékesitéséhez kapcsolodd értékbecslést, valamint targyalt a Sors Bona Gydgyszertar Uj
tulajdonoséaval, a Patikamester MV Kift.-vel.

Az ingatlan piaci alapon torténd értékesitésének fébb szempontjai, elemei:
1.) Az épllet lakaskivaltasat, az dnkormanyzat a vételarbdl kivanja megvalésitani.
2.) A Sors Bona Gydgyszertarral torténd megallapodas, melyben az épiilet feljitdsaval kapcsolatos
kikotéseket, elvarasokat szikséges rogziteni.
3.) Ingatlanértékesitési palyazat kiirasa.

A Vagyonkezelési és FelUjitasi Iroda az altala 2011. nyaran dsszeallitott tajékoztatdt aktualizalta és 2014.
februar 11-i tajékoztatasuk szerint a lakaskitrités (528,5 m2) becsiilt koltsége 90 millié Ft. Az épiletben
meglévé lakasallomanyt és a lakaskivaltas becsllt koltségeit is bemutatd tajékoztatét az alabbiakban
foglaljuk 6ssze:

Sorsz. Cim Alap-teriilet (m2-ben) Ha;lz:::ti;és
1 l. 5. 39,80 ures
2 . 6. 25,30 hasznositott
3 7. 52,40 hasznositott
4 . 8. 60,80 hasznositott
5 [.9. 34,70 hasznositott
6 . 10. 34,50 hasznositott
7 [ 11. 34,00 hasznositott
8 . 12. 41,60 hasznositott
9 . 13. 25,30 hasznositott
10 1. 14. 53,44 hasznositott
11 I. 15. 64,40 hasznositott
12 1. 16. 34,70 hasznositott
13 . 17. 33,90 lakott
14 1. 18. 34,89 hasznositott
it et Yot S B uanoan,




Krisanszky Timea igazsagugyi szakeért6 altal 2014. marcius 20-an készitett értékbecslés szerint az ingatlan
becsiilt forgalmi értéke 78,5 millio Ft + AFA, ami 99,69 millié Ft, kerekitve 100 millié Ft. brutté 8sszegnek
felel meg. Ez az 0sszeg kevesebb, mint az el6zd évek folyaman adott vagyonértékelésben szerepld
0sszeg, visszatikrozi az elmult években az ingatlanpiacon megtapasztalt arcsokkenést.

Az ingatlan értékesitéséhez sziikséges egy Uj Képviseld-testlleti hatarozat meghozatala, mivel
Ferencvaros Okormanyzata Képviselé-testiiletének tdbbszor modositott 6/1997.(IV.1.) sz. rendeletének
15. § (1) bekezdése alapjan a forgalomképes onkormanyzati vagyon elidegenitésérdl szolé dontés 90
millié Ft értékhatar felett a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik.

Budapest IX. keriilet, Ferencvaros Onkormanyzata és a FEV IX. Zrt. kdzott legutobb létre jott Megbizasi
szerz6dés alapjan a FEV IX. Zrt. mint Megbizott a meghatalmazas alapjan jogosult arra, hogy ingatlan
értékesitési jogugyletekkel kapcsolatban megtegyen minden szikséges, vagy ajanlatos jogcselekmeényt.
Beleértve ebbe kulonosen, de nem kizarolagosan, az értékesitési palyazatok kiirasat, elbiralasat, Megbizoé
nevében és képviseleteben szerzddés-elokészitd targyalasok folytatasat, szerzédéskotest,
szerz6désmodositast, szerzédésmegszuntetést, a szerzGdéses szankciok alkalmazasat, és szukség
esetén igényérvenyesitést. Ezen felhatalmazas alapjan a FEV IX. Zrt. teljes jogkorben jarhat el ingatlan
értekesités folyaman. Az ingatlan a Tarsasag Megbizasi szerz6désének fuggelékében, az értékesitésre
kijelolt ingatlanok kozott is felsorolasra kerdlt.

Az elOkészités soran felvettlk a kapcsolatot a tars-tulajdonos, a Sors Bona Gydgyszertar Uj
tulajdonosaval, és ennek keretén belil tobbfordulds egyeztetést koveten az elbterjesztéshez mellekeljik
a Sors Bona Gyogyszertar hozzajaruld nyilatkozatat az értékesitést kovetd felljitassal 0sszefliggésben.

A Mester u. 43. sz. ingatlan értékesitésének tervezett itemezése:
— értékesitési palyazat lebonyolitasa: 2 honap (a lakasok Kkiliritése sikeres és eredményes
palyazatot kdvetden kezdddne),
lakaskivaltas: 5 hdnap, és ennek lezarultat kdvetden lehet az ingatlant a Vevé birtokaba adni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadésara.

Budapest, 2014. majus 7.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester

Mellékletek:
1./ Vagyonértékelés
2./ Nyilatkozat



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete

1./ jovahagyja a Budapest IX. kerilet Mester u. 43., 37836 helyrajzi szamu alatti ingatlan Budapest
Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdonat képezd 6876/10.000 tulajdoni hanyadat
képezd ingatlanrész miniméalarat 100 millio Ft 6sszegben.

2./ felkéri Voros Attila elndk-vezérigazgato urat, hogy a Budapest IX. keriilet, Ferencvaros Onkormanyzata
és a FEV IX. Zrt. kozott |étrejott Megbizasi szerz6dés alapjan a Budapest IX. kerilet Mester u. 43., 37836
helyrajzi szamu alatti ingatlan Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak tulajdonat
képez6 6876/10.000 tulajdoni hanyadat képez6 ingatlanrész értékesitésével kapcsolatban tegye meg a
szikséges intézkedéseket.

3./felkéri a Polgarmester urat, hogy sikeres palyazat esetén gondoskodjon a Budapest IX. kerilet, Mester
u. 43. szamu épulet lakasbérlGinek kihelyezésérdl.

Felelos: 1./ és 3./ pont esetében dr. Bacskai Janos polgarmester
2./ pont esetében Voros Attila elnok-vezérigazgatd
Hataridd: 1./ pont esetében 2014. méjus 15.

2./ pont esetében 2014. augusztus 30.
3./ pont esetében 2014. december 31.



