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FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezel® és Varosfcjlesztd Zrt.

I. A Tarsasag bemutatdsa

—Cégneve: FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Viarosfejleszté
Zrt.

—SzéKkhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz. 2.

— Telephelyei: 1094 Budapest, Baldzs Béla u. 16/A 1./1.

1096 Budapest, Haller u. 54. fsz. 2.
1093 Budapest, Lonyay u. 13/A.
1093 Budapest, Lényay u. 19.

— Alapitds idépontja: 1992. februar 21.

—Tulajdonosi szerkezet: Budapest Foévaros IX. Kerillet Ferencvaros
Onkorményzata 2010. oktéber 6-4td01 100%-os

részvénytulajdonos

— Alaptékéje: 558.100.000,- Ft, azaz Otszizbtvennyolcmillié-
egyszazezer forint

— Ugyvezetd szerve: Igazgatosag

2010-ben a Budapest Fovaros IX. kerlilet Ferencvéros Onkorméanyzata megvasarolta a
Varosfejlesztés Zrt. tulajdondban 1év6 részvényeket, igy a SEM IX. Vérosfejleszté Zrt.
egyszemélyes tulajdonoséava vilt.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiilete 2012. méjus 3-i iilésén tudomésul vette a
Tarsasag Igazgat6sdganak kordbbi hatérozatit a cégnév véltoztatasardl és igy Tarsasdgunk j
teljes cégneve FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Viarosfejlesztd Zrt.-re, roviditett
cégneve FEV X, Zrt.-re valtozott.

A Tarsasagot 5 tagl lgazgatésig irdnyitja és 6 tagh Feliigyeld Bizottsag ellendrzi
tevekenységében.

IL. A Térsasdg 2017. évi Eves beszdmoldja, f6bb adatainak dsszefoglaldsa

A tulajdonos Ferencvérosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a FEV IX. Zrt. 2017, évi iizleti
tervét a 154/2017. (V.25.) hatarozatival fogadta el.
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztt Zrt.

A FEV IX. Zrt. beszdmolasi kitelezettségének jogszabdlyi keretei

A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény 3:284. § (1) bekezdése rendelkezese
alapjan:

Az igazgatosag az ligyvezetésrol, a tarsasag vagyoni helyzetérdl és iizletpolitikdjarol az
alapszabélyban meghatérozott gyakorisdggal, de legaldbb évente egyszer a kdzgylilés /
egyediili részvényes, legaldbb harom-havonta a feliigyel6bizottsag részére jelentést készit.

Az Igazgatéshg a FEV IX. Zrt. gazdélkodasarél sz616 2017. évre vonatkozé beszamold
osszeallitasaval és a Feliigyelé Bizottsignak torténd bemutatisival ennek a jogszabalyi
rendelkezésnek tesz eleget.

A Térsasag felépitését és miikodési feltételeit az Alapszabaly tartalmazza, amit az 4j Polgari
Térvénykonyv (Ptk.) hatdlybalépését kovetden a tulajdonosi jogokat gyakorld Ferencvarosi
Onkorményzat Képvisels-testiilete 118/2014. (V.15.) hatérozatéval fogadott el.

A Tarsasig Igazgatésiginak tevékenysége

A Térsasag ligyvezetbszerve az Igazgatosag. Hataskorét a hatdlyos jogszabalyok, a Tarsasag
Alapszabélya, a tulajdonosi hatérozatok, valamint a Szervezeti és Miikodési Szabélyzat szabja
meg. Az Igazgatosag feladatait figyrendjének megfelelben latta el. (Az iigyrend tartalmazza az
Igazgatosag jogallasat, Gsszetételét, a mikodés és a dontéshozatal szabalyait).

Tekintettel arra, hogy az Igazgatésagnak fontos szerepe van a menedzsment munkajanak
ellendrzésében is, ezért az Igazgatésagban érvényesill a kiilsStagok tobbségének elve, ezaltal
is biztositva, hogy a szakértelem és a fiiggetlenség egyformén jelen legyen a ddntéshozatali
eljarasokban.

Az Igazgat6sdg tagjait a Tulajdonos Ferencvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete
250/2014. (X1.06.) sz. hatarozatéval 6t évre, 2014. november 10-t51 2019. november 09-ig ot
évre valasztotta meg és dsszetétele a 2017. év folyaman nem valtozott.

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt. Igazgatosdganak tagjai:
Belsé tagok: Vords Attila elnk-vezérigazgato,

dr. Martos Déniel vezérigazgatd-helyettes,
Kiilsé tagok: Buzgéné Horvéth Eszter,

Hidasi Géabor,

Kovacs Gergely.

Az Igazgat6sag a 2017. évben 6 iilést tartott, ezeken a menedzsment altal kezdemenyezett
eldterjesztések  alapjdn Gsszesen 15 hatdrozatot hoztak, minden igazgatosagi ilés
hatérozatképes és alairt jegyzékényvekkel, hatdrozatokkal dokumentalt volt.

A testiilet 2017, évben is a torvényi eldirdsoknak megfelelden minden negyedév utdn irasban
tajékoztatta a Feliigyeld Bizottsagot a tarsasig gazdilkodasardl, vagyoni helyzetér6l, ezzel is
elésegitve, hogy az FB ellendrzési tevékenysége soran rendszeres és a mindenkori helyzetnek
megfelelé valés informéciokhoz juthasson a tirsasig mikodésével és gazdalkodasaval
kapcsolatban. Az Igazgatésag tovabba a tulajdonosi jogokat gyakorlé Képviselo-testiilet fele
is pontosan megfelelt beszamolasi kotelezettségének.
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A Tiarsasig Feliigyelé Bizottsiginak tevékenysége

Feliigyeld bizottsagi til¢seket 2017. évben 5 alkalommal tartottak, a hozott hatarozatok szama
Osszesen 12 db, minden feliigyelé bizottsagi tilés hatdrozatképes volt és ez aldirt
jegyz6konyvekkel, hatdrozatokkal is dokumentélhat6. A Feliigyel6 Bizottsag 2017. marcius 8-
i lilésén fogadta el 2017-os munkatervét, ennek megfelelben kapott tijékoztatdst a Téarsasag
vagyoni helyzetérél és tizletpolitikdjardl, az 5 millic Ft feletti értékhatdrii szerzédéseirdl,
valamint az Onkorményzat szdmara készitett elSterjesztésekrol. A Feliigyel6 Bizottsag elnske
2017-ben is allandé meghivottja volt az Igazgatdsagi tiléseknek.

A FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt. Felligyel Bizottsaginak tagjait
a Ferencvarosi Onkormédnyzat Képvisels-testillete szintén a 250/2014. (X1.06.) sz.
hatérozatival 6t évre, 2014. november 10-t61 2019. november 09-ig vélasztotta meg.
A Feliigyel6 Bizottség tagjai:

dr. Saska Zoltan Attila elnék,

Pethd Sarolta,

Ratkai Balézs,

Sajoné Fabok Eva,

Homa Barbara,

Jaki Szilvia.

II/1. A Tarsasig varosfejlesztési és varos-rehabiliticiés 2017. évi tevékenységének
bemutatisa

a.) Kivitelezések

A 2016-ban megvasarolt Budapest, Vizisport utca 60. alatti ingatlan beépitését az
Onkormanyzattal egyeztetett médon tervezzik megvaldsitani. A ferencvérosi didkok részére
nyari taborozéshoz és szimidei programokhoz, illetve Onkormanyzati rendezvényekhez,
tovabbképzésekhez is majd helyszint biztosité ingatlan megvaldsitdsa szerepel a tervekben.
Ennek megfeleléen az engedélyezési terv kozel 1000 m?-es, a vegyes funkcidkat -
rendezvény, tovabbképzés, tborozés, pihenés - kiszolgdlé és a kdrnyezetével harmonizald
épiiletet tartalmaz.
Az ingatlan alapadatai (a tulajdoni lap alapjan):

— Helyrajzi szam; 184121

— Cime: 1230 Budapest, Vizisport utca 60.

Tertiletnagysdg: 4 497 m?

2017-ben elkészittettitk a sziikséges technikai szakértoi jelentéseket, felméréseket, terveket
(geodéziai, kézmii genplan, geotechnikai, vazlatterv, bontési terv, engedélyes terv). Tovabba
kidolgoztattuk az ingatlanhoz kapcsolddd stég koncepcid tervét is, valamint decemberre az
ingatlanon meglévd elavult épiiletek bontésa is befejez6dstt.
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b.) Projekt-menedzsment feladatok

Varos-rehabilitdcio folytatdsa Ferencvarosban
EU pélydzathoz - szocidlis vdaros-rehabiliticiéhoz kapcsolodo feladatok, épiilet-felujitdsok

2016. augusztus 30-4n adta le az Onkorményzat a ,Haller terv” elnevezésti palyazatot 2
millidrd Ft tAmogatasi dsszeg elnyerésére.

A lakofunkciot érintd beavatkozdsok nyoman, az akcidterilleten taldlhaté Haller utca 43.;
Haller utca 50.; Haller utca 52.; Haller utca 54. épiiletek kiilsé — belsé homlokzatainak
felGjitdsa, a nyildszarok felajitdsara, az épiiletek tetOszerkezeteinek javitdsdra, a
fiiggbfolyosdk, bels6 udvarok felujitasara keriilne sor.

A projekt keretein beliil kézdsségi funkcidként a Thaly Kélmén utca (Gat w. és az 01161 u.
kozti szakasz) feldjitasi munkai, a Kerekerdé park és a Haller Park részleges megjitasa,
tovabba kozosségi kertek kialakitasa szerepel a palyazatban.

Bér a VEKOP-6.2.1-15 azonositészamu, ,,A leromlott telepiilésrészeken €16 alacsony stitusza
lakossag életkoriilményeinek javitisa, tarsadalmi és fizikai rehabiliticiéja Budapesten™
palyazati felhivasra benyujtott ,Haller Terv® pélyazat tdmogatisirél a beszamolasi
id6szakban nem kaptunk hivatalos informéciét, de az kidertilt, hogy a Févarosi Kozgyiilés
2017. augusztus 30.-i {ilésén elfogadott hatérozatiban nem szerepel a keriileti palyazat a
Nemzetgazdasagi Minisztérium &ltal fovérosi tAmogatésra javasolt hasonl6 palyazatok kozott.

IL./2. A Thrsasag vagyonkezelési 2017. évi tevékenységének bemutatiasa

1./ Bérleményiizemeltetés

Az dnkorméanyzati bérlemények lizemeltetése elsosorban a Bérleményiizemeltetési Iroda
feladata, melynek 1étszdma a 2017. december 31-i adatok szerint 26 6.

A Bérleményiizemeltetési Iroda altal {izemeltetett bérlemények szdma 2017. december 31-én:

) Epiilet: Lakas db: Helyiség db:
Onkorméanyzati hazban: 73 db 2383 db 111 db
Téarsashdzban: 544 db 896 db 493 db

Az 544 db vegyes tulajdonu épiiletb6l 147 db nem a IX. keriiletben, hanem mas, kiils6
keriiletekben belyezkedik el, és ezekben az épiiletekben 1év6 lakdsok széma 155 db. A fentiek
alapjan tehat 6sszesen 617 db épiiletben, 3279 db lakas és 604 db nem lakas céli helyiség,
dsszesen 3883 db bérlemény tartozik tirsasagunk lizemeltetésébe, de a lakbérek hétralékaval
kapcsolatos kovetelések kezelését nem Téarsasagunk, hanem az Onkorményzat végzi.

Budapesti 6sszehasonlitisban a fenti adatsor egyébként tovébbra is a harmadik legnagyobb
bérlakas 4dlloméany kezelését jelenti (csak a XIII. és a VIIL. keriiletben magasabb ez az értek).

2./ Bérlemény-ellendrzés
Tarsasagunk a Kozszolgaltatasi szerz6dés alapjdn az Onkorményzat tulajdonaban 1évé

lakéépiiletekben, valamint a tirsashazi épiiletekben 1évé Onkorményzati tulajdondi
FEV IX. Z1t. 2017. évi Uzleti Jelentés
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lakasbérleményben koteles elvégezni, illetve az dnkormanyzat soron kiviili felkérése alapjan
az alabbi bérleményellenérzési feladatokat:
— a bérld rendeltetésszerlien hasznalja-e a bérleményt (lakas esetén lakhatas céljara, a
bérlemény altalanos allapota a lakhatdsra vonatkozdan, stb.),
— a bérlék és a veliik egylitt lakék betartjdk-¢ a normalis egyiittélés szabilyait, a
Hézirendet, stb.,
— lakésoknél a lakas jelenlegi komfortfokozata megegyezik-¢ a bérleti szerz6désben
meghatarozott lakbérszerinti komfortfokozattal,
a bérl6k a lakasban lakék szdmanak megfelelden fizetik-e a viz-, csatornadijat.
A lakasberlemenyek cllenérzésekor adatlapot kell kitSlteni és azt megkiildeni az
dnkorményzat Lakasiigyi Csoportja részére.

2017. évben végzett bérlemény-ellenérzéseink az aldbbiak szerint alakultak:

A beszdmoldsi idészakban Térsasigunk altal 47 db épiiletben (1431 db lakdsbérlemény)
tortént meg a bérlemény-ellendrzés. Ebbdl 904 db sikeres, 303 db sikertelen és 224 db lakis
firesen allt.

A teveékenység hatékonyabb elvégzése érdekében a mésodik félévben kiilsé vallalkozis
bevonasiaval minta projektet inditottunk 5 épiilet kdzel 250 bérleményére kiterjedden.
Elvardsunknak megfeleléen a kiilsé vallalkozds a bérleményellendrzést rugalmasabb
formaban, igény szerint akar kora reggel, este munkaidd utdn, vagy adott esetben
munkasziineti napokon is el tudta végezni, ami tGbb mint 10%-kal emelte a sikeres
ellenérzések szadmat. (Az 5 épiiletben egyébként 182 sikeres, 35 sikertelen ellenérzés tortént,
28 bérlemény pedig iliresen allt, 8sszesen 245 ellendrzést végeztek.)

Osszesen a 2017. évben 52 db épiiletben 1676 db bérlemény-ellenérzés tortént, ebbdl 1086 db
sikeres és 338 db sikertelen ellen6rzés regisztralhat6, tovabba 252 db lakas {iresen allt.

3./ Portfoliokezelés

A.) A Ferencvdrosi Bérleményiizemeltetd Kft. tevékenysége (100%-os FEV IX. Zrt.
tulajdon):

A Térsaség {6 tevékenysége az ingatlankezelés, ezen beliil tarsashdzak kozos képviseletének
cllatasa, valamint 2015. méjusitél ezen tal &pitbipari kivitelezést, karbantartist, viz- és
szennyvizszerelést, hidegburkoldsi munkdkat, lakasfeltjitdsokat, valamint ingatlan
értékbecslési, ingatlan gazdalkodasi tevékenységet is végez.

A Tarsasag tgyvezetését 2015. januar 1-t61 Kandolka Laszlé Uigyvezetd igazgat6 latja el. Az
ligyvezet6 igazgat6 tevékenységét és a tulajdonosi érdekképviseletet a hdrom tagh Feliigyeld
Bizottsag és a Konyvvizsgdlo ellenorzi, segiti.

A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaga 2017. majus 4-ei iilésén targyalta meg és fogadta el a 2016.
évi éves beszamolot, és a 2017. évi lizleti tervet.

A FEV IX. Zrt. Alapszabilyinak 12.13. pontjdnak 1) alpontja szerint az Igazgatdsag
kizarélagosan dont a Téarsasdg tobbségi tulajdonosi részesedéssel birdé lednyvallalatainak
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alapit6i dontéseirdl, igy az alapitoi hatérozat kiadasardl is. Ennek megfeleléen a FEV. IX. Zrt.
Igazgatbsaga 3/2017. (V.12.) szému alapitdi hatirozatival fogadta el a Kft. 2016. évi
beszamol6iat, és 2017. &vi iizleti tervét és egyuttal a 2.503 eFt osszegli adézott eredményt a
Téarsasagnal hagyta, ezt az Gsszeget a Tarsasag eredménytartalékéba helyezte.

A Kft. 2017. évi miik6désének, gazdalkodassnak fontosabb jellemzéi:

— 111 tarsashaz kezelését lattak el 13 fos munkavallaldi 1étszammal,

— a kozos képviseleti munka kiegésziilt karbantartasi, épitéipari kivitelezési, valamint
miiszaki ellendri tevékenységgel, eziltal jobban eladhaté komplex szolgéitatdst
biztositottak,

— a kozos képviseletbdl szarmazé netté drbevétel 2017-ben 69.413 eFt volt, ez 3,65%-
kal csokkent a bazis Gsszeghez viszonyitva,
az épitdipari tevékenységb6l, karbantartdsbél, projektmenedzselésbdl szarmazo
bevétel 290.330 eFt volt, ez 60,9%-kal nétt az eldz6 évi Gsszeghez viszonyitva. Ennek
k&szonhetben az éves arbevétel tobb mint 41,1%-kal nétt.

A Térsasag Feliigyeld Bizottsaga 2018. aprilis 19-ei {ilésén targyalta meg és fogadta el a 2017.
évi beszamolét, 3.005 E Ft-os adézott eredménnyel.

B.) A Ferencvdros Kartya Kft, tevékenysége (100%-os FEV IX. Zrt. tulajdon):

A FEV IX. Zrt.-nek a tirsaségban volt iizlettirs Aqua Soft 2004. Kft. felszamolasi eljarasat
végzd thrsasdggal, a Quality Team Szolgaltaté Kft.-vel tobb hénapos egyeztetést kivetden
sikeriilt a Ferencviros Kartya Kft. 50%-os 250.000,- Ft Osszegli {izletrészének
megvasarlasarol névértéken megallapodnia. A 2017. januar 18-4n Iétrejott lizletrész vasarlast
kévetben a FEV IX. Zrt. a trsasag 100%-os tulajdonoséva valt.

Azt kovetben, hogy a Tarsasdg tobbségi (100%-os) tulajdonosa lett a FEV IX. Zrt., nyilt
lehetéség a jogszerl miikddés biztositdsara és a cég konszolidacidjanak a megkezdésére. Elsd
lépésként az éves beszamold elkészitéséhez, elfogaddsihoz 1ij ligyvezetést és Feliigyeld
Bizottsagot kellett valasztani 2017. marciusaban, ennek eredményeképpen és a toke ktelezd
(3 MFt-ra tortén6) megemelését kdvetden az el6irt majus 31-i hataridére az éves beszamol6t a
thrsasag leadta. A Kft. miikddését 2017-ben alapvetben a torvényes miikddés biztositasa
mellett a tirsasdg konszolid4cidja jellemezte, a Kft. eredménye 360 eFt nyereséget mutat,
melyet déntden a Téarsaséggal szemben fenndlld, de 6t éven tili kotelezettségek kivezetese
eredményezett. A tirsasig a konszolidiciéo eredményeképpen alkalmas lett arra, hogy az
onkorményzati szandékok fiiggvényében uj lehetdségek figyelembevételével biztosithassa
majd a megajuld kartyahasznélatot.

A Tiérsasag Feliigyel8 Bizottsaga 2018. 4prilis 23-i {ilésén targyalta meg és fogadta el a 2017.
évi éves beszdmolot.
C.) A Raday-Lényay Kft. tevékenysége (48%-0s FEV IX. Zrt. tulajdon):

A tdbbségi magantulajdonban 1év6é tarsasdg 2017-ben kozremilkoddtt a meglévo
onkorményzati ingatlanvagyon (ij szemléletli projekt szint{i hasznositdsanak kidolgozaséban,
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jelen beszémold Osszedllitisakor a Kft. taggylilése még nem tirgyalta a Térsasig
beszamol6jat, de a cég varhatéan pozitiv eredménnyel zarja az izleti évet.

D, ) Ferencvdrosi onkormdnyzati tulajdonu tdrsasagok éves tevékenysége:

Térsasdgunk részt vett valamennyi tarsasag Feliigyel0 Bizottsaganak iilésén, amelyen a 2016.
évi éves beszamoldt, illetve 2017. évi iizleti tervet targyaltak meg.

FESZ Kft.

A FESZ Kift. 2017. évi tizleti tervében 589 eFt addzas el6tti eredményt tervezett.

A Térsasag Feliigyel6 Bizottsaga 2017. aprilis 5-ei iilésén targyalta meg és fogadta el a 2017.
évi iizleti tervet, valamint a 2016. évi éves beszamolot.

A Tarsasdg Felligyeld Bizottsaga 2018. 4prilis 24-i {ilésén fogadhatja el a 2017. évi
beszamolét, elérelathatéan -750 E Ft-os adézés elbtti eredménnyel (veszteséggel).

FESZOFE Kit.

A Téarsasag Feliigyel6 Bizottsaga 2017. aprilis 21-¢i {ilésén targyalta meg és fogadta el a 2016.
évi éves beszamolot, és a 2017, évi iizleti tervet, amiben 15.680 eFt ad6zés eldtti eredményt
tervezett a cég.

A Térsasag Feliigyeld Bizottsaga 2018. aprilis 19-i tilésén targyalta meg és fogadta el a 2017.
évi beszamolot, 326 E Ft-os ad6zas elotti eredménnyel.

A 2017. év gazdalkodasaval kapcsolatosan az aldbbiak allnak rendelkezésiinkre, de a 2017.
évi adatok a beszamold Gsszedllitasakor még nem véglegesek :

Adozas elétti eredmény eFt
Tarsasag 2016. év 2017. év
FESZ -21.751 - 750
FESZOFE Kfi. 14.738 326

IL./3. A Tarsasig parkoldsi 2017. évi tevékenységének bemutatisa

A tevékenység altalanos jellemz6i
— A Ferencvérosi Parkolési Kft. 2015 szeptemberében, beolvadt a FEV IX. Zrt-be.
~ A jogeldd tarsasag 2010. december 17-én koOzbeszerzési eljards eredményeképpen
vallalkozasi szerz6dést kitdtt parkolasi tizemeltetési szolgaltatas végzésére.
— 2016. oktdberétdl a Képvisclé-testiilet dontésének megfeleléen a Vagohid utca és
komyékén illetve a Jozsef Attila-lakotelep meghatarozott teriiletén is bevezettik a
fizetd parkolast.

FEV IX, Zrt. 2017. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztt Zrt.

A szolgiltatds havi dija a parkolasi dvezetek bovitése miatt (Jozsef Attila lakételep,
Vagéhid utca) havi 62.871.876,- Ft sszegre nétt, az éves szolgaltatasi dfj 2017-re
Ssszesen 754.462.512,- Ft-ra véltozott.

A parkolShelyek Svezeti megoszlasa a bévités és Gvezeti atsorolds utan (440 Ft/6ra:
1.336 db ebbdl 135 db févarosi, 265 Ft/6ra: 3.694 db ebbdl 189 db févarosi, 175 Ft/ora:
3.394 db).

A beszamolasi idészak tevékenysége:

A keriileti lakosok szamaéra kiadott parkolési engedélyek szdma 2017.-ben meghaladta
a 8.400 db-ot.

Elkiiléniilt pénztar integrdldsa: 2017. januarjdban az tigyfélszolgalati iroda pénztari
feladatait az iigyfélszolgalati munkatirsak feladatkérébe integriltuk a sziikséges
technikai feltételek biztositdsa (zdrhaté pénzkazettdk, nyilvantartérendszer fejlesztése
és tesztelése), valamint ,,Pénzkezelési utasitas” kiaddsa mellett.

Informatikai migralas és 0j véarakozasi hozzéjérulds nyilvantartéprogram bevezetése:
2017. janudrjaban hosszil el6készité projektmunka &s tesztelés utdn, az Un. PENY
nyilvantartd rendszerbe migraltuk a vérakozasi hozzijarulisokat, mely hatékony
folyamatkezelést tesz lehetévé, valamint online elérést biztosit mind az ligyfélszolgalati
munkatarsak, mind a parkolé ellendrék szdmaéra is, azok ellendrzésének tekintetében. A
korébban elkiiléniilt nyilvantartéprogram megsziintetése jelentds koltségestkkentést
eredményezett a tarsasag szdmara.

Lakossagi vérakozidsi hozzajarulasok elektronikus igénylése: a személyes
iigyfélszolgalat — lakossagi vérakozasi hozzdjéruldsok kiaddsinak iddszakaban -
terheliségének csokkentése érdekében és a XXI. szdzadi igényeknek megfelelve, a
lakosségi vérakozdsi hozzajarulasok igényélését, dedikalt ,un. Ugyfélablak”
weboldalon keresztiil, az ligyfélszolgilat személyes felkeresése ¢és minden egyéb
dokumentum postizasa nélkiil interneten torténd benytjtasat megteremtettiik. Ennek
kovetkeztében csokkent az iigyfélszolgalat terheltsége, és a postai killdemények szama,
és az iigyfelek is jol fogadtak, ezt bizonyitja, hogy vérakozési hozzajarulds kérelmek
kozel 30%-a mar ezen a feliileten adtak be.

Onkorméanyzati rendeletmoédositds: az j vérakozasi hozzdjaruldsok és azok
elektronikus igénylése miatt, a keriileti rendelet kiegészitése & modositdsa valt
szilkségessé. Budapest FOvaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkorményzata
Képviselbtestiilete — a rendeletszintli szdvegszerl javaslatunk alapjin — szabalyozta az
ij varakozisi hozzajarulisokat, valamint a magasabb adatvédelmi jogszabalyoknak
megfelelve az elektronikus, a papiralapii és a személyesen benytjtott kérelmek
részletes eljarasi-, és adatvédelmi szabalyait. Ennek eredményeképpen szabélyozisra
keriilt az Onkorményzati intézményi-, a Nevelési-, oktatasi intézményi-, és a Bérldi
varakozasi hozzdjarulas.

Formanyomtatvanyok, felhasznéldsi és adatkezelési szabalyzatok: az elektronikus
igényléshez — torvényi kitelezettség miatt — szitkséges ,,Felhasznaldsi és adatkezelési
tajékoztaté” és ,Adatvédelmi tdjékoztato” teljes korlien szabéalyozésra keriilt, a
széleskorli megismerhetéség végett a Parkolasi Divizié honlapjan a Jogszabélyok,
rendeletek, adatvédelem meniipont alatt is elérhetévé tettiik. Tovabba valamennyi
vérakozési hozzéjérulas igényléséhez sziikséges formanyomtatvanyt és tdjékoztatét
egységes FEV IX. arculattal modositottuk, melyek letSlthetdek a Parkolasi Divizié
honlapjéarél is

FEV IX. Zrt. 2017. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel$ €s Varosfejlesztd Zrt.

— Fovéarosi egylittm(ikddési megéllapodds moédositdsa: a korabban a FOvérosi
Onkormanyzattal kotstt egyiittmitkddési megéllapodds a varakozési Gvezet bovitését
kovetden a koltségelszamolas pontositasival moédositdsra és elfogadasra keriilt a
Févéarosi Onkorményzat altal is.

— A keriilet forgalomtechnikai terveinek feliilvizsgélata: a Budapest F6vdros teriiletén a
vérakozasi Ovezetek miikodtetését meghatarozé 30/2010-es Févéarosi Ko6zgylilési
rendelet értelmében, a fizetd parkoldsi rendszereket ilizemeltetd varosrészeknek
kétévente kitelezd feliilvizsgélitatni és engedélyeztetni a forgalomtechnikai terveiket. A
forgalom technikai tervek felillvizsgalata 2017. jiiniusdban megvaldsult.

— Jézsef Attila-lakételepen bevezetett varakozasi dvezet utdvizsgdlata: a Jozsef Attila-
lakdtelepen bevezetett vérakozisi Gvezet hatdsairdl a Fovarosi Kozgyiilés szdméra
2017. oktéber 1-ig utdévizsgilat készittettiink, mely Osszegezte az elmult 1 év
lizemeltetési tapasztalatait.

IL./4. A Tédrsasdg mikodését meghatirozé egyéb események bemutatisa

1./ A Ferencvirosi Onkormdnyzattal kititt szerzédéses jogviszony és annak keretei:

A FEV IX. Zrt. tevékenységének finanszirozisat a 2017. évben is hirom fajta, alapvetd
szerzOdés hatarozta meg, ezek az alabbiak:

- kbzszolgaltatasi szerzbdések,

- megbizasi szerz6dés,

- tAmogatési szerzodés.

A Képviseld-testiilet 48/2017. (I1.16.) sz. hatdrozata nyomdn a fenti szerz6déseket Budapest
Févaros IX. kertilet Ferencvarosi Onkorményzat és a Tarsasag kézott 2017. februar 28-an
frtuk ald. A szerz6dések pénzilgyi fedezetét az Snkormanyzat 2017. évi kéltségvetési rendelete
tartalmazta.

2./ A Tdrsasag kizbeszerzeési tevékenysége:

A Kozbeszerzési Iroda az éves kiozbeszerzési terv alapjan 2017. évben Osszesen 25 db
kozbeszerzési eljarast inditott el. A kdzbeszerzési eljardsokat a Ferencvéaros Onkorményzata, a
FESZOFE Ferencvarosi Szocialis Foglalkoztatd és Ellato Nonprofit (FESZOFE), a
Ferencvarosi Intézményiizemeltetési Kézpont (FIUK), a Ferencvarosi Kozteriilet-feliigyelet és
a FEV IX. Zrt. rész¢re bonyolitotta le.

Az Iroda a beszdmoldsi idszakban a 2017. mércius végén elfogadott — a jogszabalyi
el6irdsoknak megfelelden a K8zbeszerzési Hatésdg honlapjén hatdridében megjelentetett —
elozetes €ves koOzbeszerzési tervekben az évre kalkuldlt kozbeszerzési eljarisokat az
elképzelések szerint folytatta le.

A folyamatos maximalis szakmai felkésziiltség, a felelés akkreditalt kozbeszerzési
szaktandcsad6knak a rendeletben (217/2017. (VIL 31.) Korm. rendelet) meghatarozott szdmn
kreditpontok megszerzése és a 2018. év els felében virhaté kozbeszerzési térvénnyel
kapcsolatos jogszabalyi valtozdsok miatt a beszamolasi id6szakban munkavallaléink 5

alkalommal vettek részt szakmai képzéseken.
FEV IX. Zrt, 2017. évi Uzleti Jelentés
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FEV [X. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Vérosfejlesztd Zrt.

A 2017. januar 13-4n kozétett Kzbeszerzési Hatésdg Elndkének tdjckoztatdja — a 2017.
januar 1-jét8l irdnyaddé kozbeszerzési értékhatirokrol — alapjén megemelkedett unids ¢s
nemzeti értékhatarok 2017-ben sok esetben nem kovetelték meg kdzbeszerzési eljaras kiirasat.
A nemzeti értékhatdrok klasszikus ajdnlatkérék esetében a beszamolasi id6szakban
drubeszerzés és szolgaltatds megrendelés esetén 8 millié forintrdl 15 milli6 forintra, pitési
beruhazés esetén 15 milli6 forintrél 25 millié forintra emelkedtek. fgy az esetek tobbségében
beszerzési eljaris kiirdsdrara kerillt sor, melyet az ajanlatkérék megfelelé személyi hatter
esetében sajat hatiskdrben bonyolitottak le (pl. Vérosiizemeltetési és Feltjitasi Iroda).

A kozbeszerzési eljarasok szakteriileti megoszlas szerint az alabbiak szerint alakultak
2017-ben

Osszesen meginditott eljardsok szdma: 25 db

o Ebbdl eredményesen zarult: 21 db eljaras

¢ FEredménytelen: 2 db eljaras (Budapest [X. Foldvary u. 5. sz. alatti lakoépiilet kémény-
felujitasi munkai, ,,Ferencvaros” cimi keriileti ujsdg nyomdai elkészitése)

e Visszavonasra keriilt: 2 db hirdetmény (az eljirdsokat a visszavonas utan
eredményesen  folytattuk le: Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzatinak tulajdonaban és kezelésében 1évo ingatlanok takaritasa és hulladék
gylijtd edények mosasa, kihelyezése, Ferencvarosi Intézmény Uzemeltetési Kozpont
dltal {izemeltetett intézmények r1észére tisztitd és takaritdszerek biztositasa,
kiszallitassal)

Az iroda a fenti kdzbeszerzési eljarasokon feliil 22 db beszerzési eljarast és 2 db nyilvanos
pélyézatot is lefolytatott. Ezen eljarasok mind idSben, mind dsszetettségben alulmaradnak a
kézbeszerzési eljardsokhoz képest, de a jelentds darabszam a felsorolt kézbeszerzési eljarasok
mellett ugyancsak komoly munkaterhet jelent az iroda szdmara.

Szakteriileti megoszlas:
e Epitési beruhazés: 10 db eljaras
e Szolgaltatas megrendelés, drubeszerzés: 15 db eljaras

Osszegszeriien 2017. évben lebonyolitott kézbeszerzési eljarasok (netté Ft-ban):

2017. évi lefolytatott eljarasok
(Ft nettd)
Epitési beruhézas dsszesen: 887 748 437
Szolgaltatis megrendeles arubeszerzes dsszesen: 496 851 030
Osszesen: 1 384 599 467

Az elmult évekhez képest jelentds a visszaesés mind az eljarasok szamét, mind pedig azok
osszegszeriiségét nézve - 2016-ban példaul még 61 eljaras volt 5,4 Mrd Ft Gsszegben - ami
dontben a 2017. évre érvényes koOzbeszerzési értékhatirok moédositasdval, illetve a
megrendeldi oldal visszafogottabb épitési megrendeléseivel magyardzhatd. A beszamolasi

FEV IX. Zrt. 2017. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

idészakban 1 db eljaras esetében keriilt sor eldzetes vitarendezésre és jogorvoslati eljarasra: -
wherencvaros” cimii kerlileti Gjsag nyomdai elkészitése kapcsan.

Kozbeszerzési eljarasokat ismerteto kotelezo jelentések, tajékoztatok 2017-ben:

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 163/2016.
(V.19.) sz. hatirozatival elfogadott Kozbeszerzési Szabalyzat VII. fejezetében foglaltak
szerint a FEV IX. Ferencvéirosi Vagyonkezelé és Varosfejleszté Zrt.,, mint a keriilet
kozbeszerzéseinek lebonyolitdja, az éves kozbeszerzésekr6l a kiilén jogszabalyban
meghatérozott minta szerint éves statisztikai Osszegzést készit, amelyet a Kozbeszerzési
Hat6sag, valamint tdjékoztatdsul az Onkorményzat Képviseld-testiilete részére méjus 31-ig
meg kell kiildeni. A FEV IX. Zrt. az elkészitett Gsszegzést hatiriddben megkiildte az
Onkorményzat részére.

A 2017. majus 16-an kibocsétott elndki tajékoztatd — a Kdzbeszerzési Hatosdg Elndkének
tajékoztatéja a 2016. évre vonatkozd éves statisztikai Osszegezés megkiildésérdl —, és az éves
statisztikai Osszegezésrdl sz616 44/2015. (XI. 2.) MvM rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan
elkészitett éves statisztikai 0sszegezés 2017. majus 30-an feltdltésre keriilt a Kozbeszerzési
Adatbazisba.

Kdzbeszerzési tevékenységiink — folyamatosan frissitett informacidkkal — nyomon kévethetd
honlapunkon ( ).

3./ A humdnerdforrds teriiletén tirtént fobb viltozdsok bemutatdsa:

Téarsasdgunk 1étszdma 2017 év végén 54 16. Az év folyaman, a munkavallal6i 1étszam mozgas
fébb adatai az aldbbiak szerint alakultak:
— kilépdk szédma: 17 6
— belépdk szama 5 10.
— GYED-GYES passziv dlloményban Osszesen 4 {6 van, ill. 1 {6 tartds fizetés nélkiili
szabadsagon van.

4./ Cégkapu regisztrdcio:

A 2016. évi CXXI. torvénnyel modositott 2015. évi CCXXIL. torvény (tovabbiakban: Eiisztv.)
14. § (1) bekezdése az alabbiakat irja el6:
. Gazddlkodo szervezet dgyfél — torvény eltérG rendelkezése hidnydban a nyilvantartdsba
vételét, ha a gazddlkodb szervezet milkidéséhez jogszabdly dltal rendszeresitett
nyilvdntartdsba vétele nem kitelezd, létrejottét kivetd 8 napon beliil — koteles bejelenteni az
ligyintézesi rendelkezésének nyilvantartdsdaba (a tovabbiakban: rendelkezési nyilvantartds) az
elektronikus kapcsolattartasra szolgadlo elérhetlségét (a tovdbbiakban: hivatalos elérhetdség),
amely lehet

a) biztonsagos kézbesitési szolgdltatdsi cim, vagy

b) a Kormdny dltal rendeletben meghatdrozott egyéb tipust elektronikus elérhetdség. ”
Az Eiisztv. 9. §-a szerint elektronikus ligyintézésre kdtelezett az ligyfélként eljaré gazdalkodd
szervezet. Ehhez sziikséges a 14. § (1) bekezdés szerinti elektronikus kapcsolattartisra

szolgélo elérhetdség bejelentése.
FEV IX. Zrt. 2017. évi Ozleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel$ és Varosfejleszi6 Zrt.

Az Eiisztv. 108. § (6) bekezdése a bejelentésre az aldbbi idépontot hatdrozza meg, mint végsd
idépontot:

LA 14. § (1) bekezdés szerinti kitelezettséget a Mdsodik Rész hatdlybalépésekor mdr létezd
gazddlkodo szervezet 2017. augusztus 30-ig koteles teljesiteni.”

Az illetékes hatosagok 2018. januar 1-jétdl jogosultak a torvényességi felligyeleti eljards vagy

hatdsagi ellendrzés meginditdsra azon gazdilkod6é szervek esetében, amelyek nem
regisztraltak. Tarsasagunk a beszamolasi idészakban az eldirdsok szerint regisztraltatta magat.

IL/5. A Tarsasag mikiédésének és gazdilkodisinak bemutatisa

A FEV IX. Zrt. a Tarsasag éves beszamol6jat az alabbi jogszabaly figyelembevételével késziti
el. A szamviteli térvény szerint:
9. § (1) Eves beszamol6t és iizleti jelentést kdteles késziteni a kettds kdnyvvitelt vezetd véllalkozd,
a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.
(2) Egyszertisitett éves beszamolét készithet a kettds konyvvitelt vezetd vallalkozo, ha két egymast
kovetd iizleti évben a mérleg fordulénapjin a kovetkezd, a nagysagot jelzd harom mutatoérték
kdziil barmelyik kett nem haladja meg az alabbi hatirértéket:
a) a mérlegfdosszeg az 1.200 millié forintot,
b) az éves nettd drbevétel az 2.400 millié forintot,
c) az lizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szdma az 50 fot.

A fenti torvényi szabalyozasnak megfelelden a FEV IX. Zrt. végleges beszdmoldjanak részét
képezi a. konyvvizsgalé 4ltal auditalt egyszeriisitett éves beszamolo ,,A” mérlege és ,,A”
eredmény kimutatdsa, valamint a kiegészitd melléklet.

MERLEG
Eszkizok

Immaterialis javak
Vagyonértékii jogként dontéen a szoftver licensz dijakat mutatjuk ki a mérlegiinkben.

Targyi eszkozok
A targyi eszk6zok beszdmoldsi id8szakban tortént névekedését dontden a Vizisport utcai
ingatlan befejezetlen beruhazassal kapcsolatos koltségei okozzak.

Befektetett pénziigyi eszkz6k

A 2016-0s bézishoz képesti ndvekedést a Ferencvaros Kartya Kft. 100%-os tulajdonjogéinak
megszerzése és a jegyzett toke torvényi szintre emelése okozta (FV Kartya — 3.000.000,- Ft;
R+L Kft. — 1.440.000,- Ft; Ferencvérosi Bérleménylizemeltett Kft. — 30.000.000,-Ft).

Forgoeszk6zok

A forgéeszkozok bazishoz képest torténd jelentds emelkedését (106 M Ft) elsésorban a
kovetelések novekedése okozta (136 M Ft), aminek dontd hanyadat (130 M Ft) a mérleg
fordulénapon meglévé Onkormanyzattal szembeni kovetelésiink jelenti.

Pénzeszkozeink kozott tovabbra is legnagyobb tételként a volt Raday utcai telkiink eladasi
aranak bankbetétként lekGtott 6sszege jelenik meg.

FEV IX. Zrt. 2017. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel6 és Virosfejleszth Zit.

Forrdsok

Sajat téke

A minimalis cskkenést a Ferencvaros Kértya Kft.-vel kapcsolatosan tortend potbefizetés - a
jegyzett t6ke torvényi szintre emelése - okozta, amit az eredménytartalék terhére kellett
elkényvelni.

Céltartalékok

Egy vitatott 20 M Ft Osszegli koveteléssel kapcsolatban az O&vatossdg elvének
figyelembevételével a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvény 41. § (1) bekezdésének
megfelelden céltartalékot képeztiink az indokoltnak vélt mértékben.

Koételezettségek
Kotelezettségeink (kb. 47 M Ft-tal, 207 M Ft-ra) névekediek a tavalyi esztend6hoz

viszonyitva, ezen belill a széllitéi kotelezettségink 13 M Ft-tal, 124 M Ft-ra - dontden a
kézszolgaltatasi feladatellatisbol kovetkezben, egyéb rovid lejarati kotelezettségeink pedig
33 M Ft-tal, 81 M Ft-ra (ebbdl 39 M Ft Afa, az 5nkorméanyzattal szemben 25 M Ft).

EREDMENY-KIMUTATAS

A Tarsasdg 2017, évi eredmény-kimutatisa 590 E Ft-os adézott eredmény szerinti nyereséget
mutat.

Bevételeink és kiaddsaink meghaladtak a bazis és a tervezett 6sszegeket, dontden a parkolasi
tevékenységgel dsszefiiggésben.

Az Osszbevétel meghaladta a 2 Mrd Ft-ot, mivel az elézd esztend6hoz képest a parkolasi
teriilet névekedése, valamint a dijemelés miatt és a parkolasi tevékenységgel kapcsolatban
lekényvelt atfutd tételek (pl. mobilparkolds havi dija) kovetkeztében bevételeink magasabban
alakultak. Ez kihatdssal volt az addfizetési kitelezettségre is, tekintettel arra, hogy esetiinkben
adoalapként a jovedelem- (nyereség-) minimumot kell figyelembe venni - ami a korrigalt
Osszes bevétel 2 Y%-a. Ez azt eredményezi, hogy a Tarsasagnak az ad6zas elbtti eredményének
kézel 90%-4at kell adoként befizetnie.

A kiad4si oldalon a bevételeket nSveld atfutd tételek az anyagjellegli szolgaltatdsok esetében
is természetesen magasabb Gsszegét eredményeztek (meghaladva az 1,6 Mrd Ft-ot), mikdzben
a személyi jellegll réforditdsaink a bézis évhez képest valamivel alacsonyabb szinten
realizalodtak.

Osszehasonlité adatok més févarosi vagyonkezeld tarsasdgokkal dsszefiiggésben.

- Belviros- Belviros- .
2016 3:;;?:3:; I)gi]:s.zlsla; lipityinos §| _Dipitvicosy | LV EE OF:I::::]‘::;:;t
* | Vagyonkezel6 | Virosfejleszté | Zrt. - 2017
16 Zrt. Zrt. o) Kit. -2017
Arbevétel 2302264 2164608 561 352 147797] 2101051
Személyi jellegii 586 575| 1591 582 283 281 96 769 371 997 1491955
Alt. stat.[6tszam (£5) 125 274 38 8 65 237
1 fBre es® személyi 4693 5 809 7 455 12 096 5723 6 295
Személyi/arbevétel 2548%| 73,53% 50,46% 65.47% 17,71%

*orrds: e-beszdmoldk, illetve kiliségvetési adatok alapjan

FEV IX. Zrt. 2017. évi Utzleti Jelentés

2018. méjus
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FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezeld és Viarosfejlesztd Zrt.

Személyi jellegili raforditasaink alakuldsdnal a fenti Gsszehasonlité adatok alapjan kitiinik,
hogy a FEV IX. Zrt. 1 fore es6 személyi jellegli raforditdsa mas hasonld profilu tarsasigok
viszonylataban is mérsékeltnek mondhatéak.

KONYVVIZSGALOI JELENTES

A GABOL Audit Kft. (Eng. szama: MKVK 004062), természetes személy képviselojekeént
Olah Gabor fuggetlen kényvvizsgildé (Eng. szama: MKVK 000081) elvégezte a FEV IX. Zrt.
2017. évi éves beszadmoldjanak kdényvvizsgéalatst, amely éves beszamolé a 2017. december
31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdz6k €s forrasok egyezd végosszege
1.120.122 E Ft, adézott eredménye 590 E Ft — , az ezen iddpontra végzddd évre vonatkozé
eredmény-kimutatasbdl és a szamviteli politika meghatirozé elemeit €s az egyéb magyardz6
megjegyzéseket tartalmazé kiegészité mellékletbol all.

A konyvvizsgalat sordn a FEV IX. Zrt. éves beszamol6jat, annak részeit €s tételeit, azok
konyvelési és bizonylati aldtimasztdsat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati standardokban
foglaltak szerint felillvizsgalta, és ennek alapjan elegend6 és megfeleld bizonyossagot szerzett
arrdl, hogy az éves beszamolét a szdmviteli torvényben foglaltak és az éltalanos szamviteli
elvek szerint készitették el. Véleménye szerint, az éves beszamolé a FEV IX. Zrt. 2017.
december 31-én fennallé vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valos
képet ad.

FEV IX. Zrt. 2017. évi Uzleti Jelentés

2018. majus
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1. oldal

Statisztikai szimjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezelb és Virosfejleszté Zrt.

1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.

2017, iizleti év

Keltezés: Budapest, 2018. februar 28.

a vallalkozas vezetbje
(képviselGje)






Statisztikai szimjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

2. oldal

FEV IX. Zrt.
Mérlef_; Eszk6z6k (aktivak) eFt-ban
Sorszim A tétel megnevezése 2016 2017
a b c d e
1 A. Befektetett eszkozok 519 239 568 461
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 8 93
3 Alapités-dtszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 3 93
6 Szellemi termék 5 0
) Uzleti vagy cégérték 0] 0
8 Immaterialis javakra adott ellegek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 . TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 487 541 533 928
1 . Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékil 326 821 330 511
T]ngk
12 Miszaki berendezések, gépek, jdrmiivek 114 714 106 536
13 Egycb berendezések, felszerelések, jarmitvek 11 426 11919
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhazasok, feltjitisok 34 580 84 962
16 Beruhazésokra adott el6legek 0l 0
17 Térgyi eszkzok értékhelyesbitése )| 0
18 IIl. BEFEKTETT PENZUGYI ESZKOZOK 31 690 34 440
19 Tartés részesedés kapcsolt villalkozisban 31 690 34 440
20 Tartdsan adott kilesén kapesolt vallalkozasban 0 0
21 Egyéb tartés részesedés 0 0
2 Tartésan adott kdlcstn egyéb részesedési 0 0
viszonyban 4li6 vallalkozasban
23 Egyéb tartosan adott kdlcsdn 0 0
24 Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir Ol 0
25 Befektetett pénziigyi eszkdzok OI 0
értékhelyesbitése
Befektetett pénziilgyi eszk6zok értékelési
26 e 1 0 0
kiilénbdzete

Keltezés: Budapest, 2018. februsr 28.

a véllalkozas vezetbje

(képviselSe)






Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01

3. oldal

Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Mérleg Eszk6z6k (aktivak)
Sorszim A tétel megnevezése 2016 2017
a b c d e
27 B. Forgbeszkézok 442 688 548 495
28 1. KESZLETEK 12 744 4 006
29 Anyagok 0 0f
30 Befejezetlen termelés és félkész termékek 8 738 of
31 Novendék-, hizé-, és egyéb éllatok of 0|
32 Késztermékek 0 0
33 Aruk 4 006 4 006
34 Készletekre adott eldlegek 0 0
35 II. KOVETELESEK 56 936 193 122
36 Kovetelések arusz. és szolgaltatasbol (vevok) 8 877 138 314
37 Kovetelések kapesolt véllalkozassal szemben 0 0
Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo
38 vallalkozassal szemben 14043 10271
39 Valtd kévetelések 0 0
40 Egyéb kovetelések 34016 44 537
41 Kovetelések értékelési killdnbdzete 0 0
42 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiil. 0 0
43 IIl. ERTEKPAPIROK 0 0
44 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
45 Egyéb részesedés 0 0
46 Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
Forgatasi céla, hitelviszonyt megtestesitd
47 ok . 0 0
értékpapirok
48 Ertékpapirok értékelési kiilonbbzete 0 0
49 IV, PENZESZKOZOK 373 008 351 367
50 Pénztar, csekkek 428 429
51 Bankbetétek 372 580 350938
52 C. Aktiv idobeli elhatarolasok 107 095 3 166
53 Bevételek aktiv idobeli elhatdroldsa 105 858 556
54 Koltségek, raforditdsok aktiv idbeli elhat. 1237 2610
55 Halasztott raforditisok 0 0
56 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 1 069 022 1120122
Keltezés: Budapest, 2018. februir 28. C‘é_\
a vallalkozas vezetbje

(képviselje)






Statisztikai szdmjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

4, oldal

FEV IX. Zrt.
Meérleg Forrasok (passzivak)
Sorszam A tétel megnevezése 2016 2017
a b c d €
57 D. Sajat toke 900 369 897 960
58 I. JEGYZETT TOKE 558 100 558 100
59 58. sorbol: visszavésérolt tulajdonosi részesedés 0 0
névértéken
60 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT ol )
TOKE
61 M. TOKETARTALEK 319 300 319 300
62 V. EREDMfENYTARTALEK 22 765 19 970
63 V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
64 V1. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
65 Ertékhelyesbités értéklési tartaléka 0 0
66 Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
67 VII. ADOZOTT EREDMENY 204 590
68 E. Céltartalékok 0 11 500
69 1. Céltartalék a varhat6 kotelezetiségekre 0 11 500
70 2. Céltartalék a jovbbeni koltségekre 0 0
71 3. Egyéb céltartalék 0 0
Keltezés: Budapest, 2018. februdr 28.
a véllalkozas vezetbje

(képviselbje)






Statisztikai szimjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

5. oldal

fEV IX. Zrt.

Mérleg Forrasok (passzivak)

Sorszdm A tétel megnevezése 2016 2017

a b c €
72 F. Kotelezettségek 161 638 207 426
73 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK. 0 0
74 Hatrasorolt kbtelezettségek kapcs.véll.szemb. 0 0
75 Hétrasorolt kit. egyéb 1ész.visz.véll. szemben 0 o}
76 Hétrasoro}t kﬁt.?gyéb. gazdélk. szembren 0 0
77 II. HOSSZU LEJAR.KOTELEZETTSEGEK 3 000 3000
78 Hosszu lejératra kapott kolcsénok 0] 0
79 Atvéltoztathat6 kbtvények 0| 0
80 Tartozésok kitvénykibocsétasabol o] 0
81 Beruhdzési és fejlesztési hitelek 0 )|
82 Egyéb hosszi lejératu hitelek 0 0
83 Tartos kotelezettségek kapes.villalk.szemben 0 0
84 Tartos kot. egyéb rész.visz.4ll6 vall.szemben 0 0
85 Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek 3 000 3 000
86 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEG 158 638 204 426
87 Rovid lejarati kélesondk 0 0
88 Ebbél: 4tvaltoztathaté kotvények 0 )|
89 Révid lejarati hitelek 0 0
90 Vevitol kapott ellegek 0 0
91 Kotelezettségek aruszall.€s szolg.(szAllitok) 110 987 123 764
92 Valtétartozasok 0 0
93 Rovid lejarati kot. kapes. véllalk. szemben 0 0f
94 Rovid lejarati kot. rész. visz. 4116 vAll. szemb. ol 0
95 Egyeb rovid lejarata kotelezettségek 47 651 80 662
96 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
97 Szarmazékos ligyletek negativ ért. kiil. 0 0
98 G. Passziv idébeli elhatirolasok 7 015 3236
99 Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 14 0
100 Koltségek, raford. passziv idébeli elhatar, 6928 3236
101 Halasztott bevételek 73 0]
102 FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 1069 022 1120 122
Keltezés: Budapest, 2018. februsr 28. CBK,
a véallalkozés vezetGje

(képviseldje)






FEV IX. Zrt. --- Eredménykimutatas

Osszkoltség eljarassal

6. oldal

eFt-ban
Tétel-
szam A tétel megnevezése 2016 2017
a b c €
01 Belftldi értékesités nettd arbevétele 1261 588 1642 537
02  |Exportértékesités nettod arbevétele 0 0
L Ertékesités netté drbevétele (01.+02.) 1261 588 1642 537
03 Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
04 Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke 19 964 9292
II.  JAktivilt sajdt teljesitmények értéke (03.+-04.) 19 964 9292
III. __1Egyéb bevételek 856 716 449 222
Ebbél: visszairt értékvesztés
05 |Anyagkdltség 9970] 0813
06 {lgénybe vett szolgaltatasok értéke 106 196 119 449
07 __ |Egyéb szolgaltatisok értéke 18 720 14 151
08  |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0]
09  JEladott (kbzvetitett) szolgaltatisok értéke 1177372 1525 789|
IV. JAnyagjellegii rdforditdsok 1312 258 1 669 202
10  |Bérkéltség 266 880 272 002
11 Személyi jellegil egyéb kifizetések 24 309 28 042
12 |Bérjarulékok 82 336 71 953
V. Személyi jellegii riforditisok 373 525 371 997
VI. |Ertékesékkenési leirds 22 250 24 421
VII. |Egyéb riforditdsok 433 825 31263
Ebboél: értékvesztés
UZEMI(UZLETDTEVEKENYSEG
A. |EREDMENYE (L+IL+IIL-IV.-V.-VL-VIL.- -3590 4 168
VIIL)
Keltezés: Budapest, 2018. februdr 28.
}
a véllalkoz4s vezetdje

(képviseltje)






7. oldal

Tétel-
, A tétel megnevezése 2016 2017
SZAmM
a b c d e
13 [Kapott osztalék, részesedés 6 000 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasto!l kapott 0 0
14  JRészesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai,
15 0 0l
arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
16 Kapott kamatok, kamatjellegli bevételek 2 047 621
Ebbdl: kapcsolt vallalkozéstél kapott 0 0
17 __|Pénziigyi miiveletek egy€b bevételei 0 0
VIIL. _ |Pénziigyi miiveletek bevételei 8 047 621
Befektetett pénziigyi eszkzok |
18 , ) 0 0
arfolyamvesztesége
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0]
19  |Fizetendd kamatok €s kamatjeliegii raforditasok 0 0
Ebbdl: kapcesolt vallalkozasnak adott 0 0
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek 0 0
értékvesziése
21 Pénziigyi mitveletek egyéb raforditésai 0 14
IX. |Pénziigyi miiveletek riforditdsai 0 14
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
B. (VIII-IX)) 8 047 607
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 4457 4775
X. |Adéfizetési kiitelezettség 4253 4 185
D. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL.) 204 590}
Keltezés: Budapest, 2018. februdr 28.
a vallalkozas vezetGje

(képviseldje)






FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt.
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FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezelé és Varosfejlesztd Zrt. ) .
KIEGESZITQ MELLEKLET A 2017. DECEMBER 31-i EGYSZERUSITETT EVES
BESZAMOLOHOZ

A VALLALKOZAS ISMERTETESE
A Tarsasag bejegyzett székhelye: 1093 Budapest, Csamok tér 3-4. fszt.2.

Alapitd okirat kelte: 1992. februar 21.

Jegyzett téke: 558.100.000 Ft

Cégjegyzék szam: 01 10 041862

A részvénytarsasag miikédésének modija: zartkérien mikods részvénytarsasag

A tarsasag részvényese:

Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzata
székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.

Tulajdoni hanyada: 100%

A részvények szama és néveértéke

Térzsrészvény Mennyiség Névérték Erték

db. Ft. Ft.
,C" sorozat 500 1000000 500000000
,D" sorozat 581 100 000 58 100 000

A tarsasag képviseletére jogosult:

Voros Attila, igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld)

lakcime: 1094 Budapest, Ferenc kort 1. I. em. 9.

A Zrt. 16 tevékenysége: Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

A mérlegkészités napjaig a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé
tényezd, korlilmény nem allt fenn.

A tarsasag a szamviteli térvény elbirasai szerint éves beszamolot készit.
A beszamol6 forduldnapja: 2017. december 31.

A mérlegkészités iddépontja: 2018. februar 28.

1. Beszamold dsszeallitasanal alkalmazott szabalyrendszer és fogalmak

1.1 Szabélyrendszer fébb jellemzdi

A tarsasag a szamviteli térvény elbirasai szerint egyszeriisitett éves beszamolot
készit.

A mérleget a szamviteli térvény 1. sz melléklet "A" valtozata szerint késziti el, az
Uzemi (Uzleti) tevékenység eredményét a szamviteli térvény 2. sz melléklet "A"




FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt. o )
KIEGESZITQ MELLEKLET A 2017. DECEMBER 31-i EGYSZERUSITETT EVES
BESZAMOLOHOZ

véltozata szerint 6sszkoltség eljarassal allapitia meg, a nagybetiivel és a rémai
szammal jel6lt tételeknek megfeleld részletezettséggel.

A tarsasag szamviteli politikajaban vallalkozas folytatasanak elvébél kiindulva teljes
egészében igazodik a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. toérvényben rogzitett
szabdlyokhoz, biztositva ezzel a szamviteli alapelvek érvényesiilését. Konyveit
ennek és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek megfeleléen
vezeti.

1.2 Az ellendrzés soran feltart hibak minésitése

Jelentds 6sszegii hiba

Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilénb6z6 ellenérzések soran, egy adott Gzleti évet
érintéen (évenként klldn-kalon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét
novelé-csdkkentd - értékének egyittes (eldjeltdl fuggetlen) dsszege meghaladja az
ellendrzétt Gzleti év mérleg-foGsszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegfédsszeg
2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forint.

Nem jelentbs dsszegli hiba

Ha a hiba feltarasanak évében, a kiillbnbdz6 ellenbérzések soran, egy adott Lzleti évet
érintéen (évenként kllén-kildn) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat téket
névelé-csdkkentd - értékének egyittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege nem haladja meg
a jelentds Gsszegl hiba, el6z6ek szerinti értékhatarat.

1.3 Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek, koltsegek és raforditasok
Kivételes nagysaguak vagy el6fordulasiak azok a tételek, melyek megjelenése
jellemzéen eseti, pl.

- mas tarsasagban jeleni6s tulajdoni részesedés szerzése, alapitaskor,
tokeemeléskor a tbketartalékba helyezett 6sszeg, ha annak értéke meghaladja a
jegyzett tokébe helyezett, illetve tokeemelésre forditott &sszeget, sajat (zletrész
megszerzése, ertékesitése;

- tulajdonolt tarsaséagba teljesitett potbefizetés, veszteségrendezés miatt végrehaitott,
legalabb 20% mértékii tokeleszallitas, tovabba tékekivonassal torténd tokeleszallitas,
ha annak az eredményt médosité hatasa meghaladja a befektetés értékének a 20
szazalékat;

- tartozasatvéllalas, ha ennek Gzieti éven bellli egyiittes d6sszege meghaladja a
jegyzett tékén fellli sajat téke 20 szazalékat;

- kévetelés elengedés, pénzeszkdzok végleges atadasa, ha ezek (izleti éven beldli,
jogcimenként szamitott egylttes dsszege meghaladja a jegyzett téken fellli sajat
tOke 20 szazalékat;

- karesemény raforditasa, ha annak dsszege eléri azon befektetett eszkdzok, vagy
készletek értékének10%-at, amelyekkel kapcsolatban keletkezett;

- fizetett kartéritések, kotbérek, ha azok 6sszege meghaladja az éves nettd arbevétel
3%-at; véglegesen adott, illetve kapott tamogatasok, elengedett kévetelések és
kotelezettségek Osszege, amennyiben azok eredményre gyakorolt hatasa éves
szinten 2 millié Ft-tal néveli, vagy 2 millid Ft-tal csdkkenti az adézas elétti eredményt.
Az eredményre gyakorolt hatas kildn-kilén vizsgalando6.
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- térités nélkil nyujtott szolgaltatasok, ha az zleti éven bellil nydjtott szolgaltatasok
egylttes bekeriilési értéke meghaladja az anyagjellegli raforditasok év végi
érickének 20 szazalékat.

AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE El6z6 év  Targyév
Hailer tervvel kapcsolatos bérkdltseg és jarulékai 8738 0
Vizisport u. fejlesztéssel kapcsolatos bérkdltség és

jarulékai 11 226 9 292
Osszesen 19 964 9 292

1.4 Osszevontan bemutatott tételek mindsitése a mérleg és eredménykimutatas
tételeinek részletezésére tekintettel

Jelentés tételeknek tekintilk a tételeket, melyek az eszko6zok és forrasok
dsszetételét, illetve az eredménykimutatas szerkezetét jelentésen meghatarozzak.
Jelentés tételeket tartalmaznak a mérleg és az eredménykimutatas romai szammal
jelélt azon tételei, amelyek elérik a mérleg fébsszeg, illetbleg az 6sszes bevetel
(nettd &rbevétel, egyéb bevétel és pénziigyi miiveletek bevételei) 67%-at.

1.5 A szamviteli politikiban régzitett fobb értékelési szabalyok a kdvetkezk:

a) Immateridlis javak és a targyl eszkdzok

Az immateridiis javak és a targyi eszk6zok beszerzési, illetve elGallitasi kéltségen
halmozott értékcsokkenéssel csokkentve kerilinek kimutatasra.

Az eértékcsdkkenési leirds elszamolasa a varhaté hasznalati idé alapjan
meghatarozott éves leirasi kulcs, valamint a hasznalati id6 végen varhatéan
realizalhaté maradvanyértékkel csokkentett bekerllési érték alapjan linearis leirasi
médszerrel torténik.

A 100 ezer forint bekeriilési érték alatti vagyoni értékii jogok, szellemi termékek,
targyi eszkdzék bekerilési értékét a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként
egy Osszegben szamoljuk el.

Befejezetlen beruhazas értéke:

3 db izembe nem helyezett parkolé automata 4755
Vizisport u.-i ingatlan fejlesztéssel kapcsolatos ktg. 59 689
Vizisport u. fejlesztéssel kapcsolatos bérkditség és jarulékali 20 518
Osszesen 84 962
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b) Vasarolt Készletek

Tarsasagunk folyamatos mennyiségi €s ériékbeni nyilvantartast a vasarolt
készleteirél nem vezet, a beszerzett anyagok értéke koltségként keriil elszamolasra.
A beszamoloban szerepld készlet értékét - fordulénapi leltarozas alapjan - tényleges
beszerzési aron hatarozza meg.

A készleten szerepel 3 db hasznalaton kivili, targyi eszkdzok kdziil atsorolt leszerelt
parkol6é automata, melyek nyilvantartasi értéke 4.006 eFt.

c) Sajat termelésii készletek

Tarsasagunk a beszamol6ban kimutatott sajat termelésl készlet értékét -
amennyiben ilyen el6fordul, fordulénapi leltdrozas alapjan - utdkalkulalt kdzvetlen
kdltségen értékeli.

Tarsasagunk a Haller tervvel kapcsolatosan felmeriilt munkabérek és jarulékainak
kéltségét 8 738 eFt értékben a befejezetlen termelés kig-i kézll kivezette a Haller
terv meghiusulasa miatt.

d) Kiilfoldi pénzeszkoézben felmerulo iigyletek elszamolasa

A kulfsldi pénzeszkdzben felmeriilé Ugyletek az {igylet napjan a Magyar Nemzeti
Bank altal jegyzett devizaarfolyamon kerililnek elszamolasra. A pénzligyi teljesités és
az ligylet felmeriiiésének idbépontjaban érvényes arfolyam kilénbdzetébél adodd
arfolyamnyereség vagy veszteség az eredmény kimutatasban kerlil kimutatasra.

A kulféldi pénzeszkdzben nyilvantartott eszkozok és forrasok értékelése a mérlegben
az alabbiak szerint alakul: A deviza és valutakészletek, a kiilféldi pénzértékre szolo
kovetelések és kitelezetiségek a Magyar Nemzeti Bank altal a mérleg fordulénapjan
jegyzett devizaarfolyamon keriiinek értékelésre.

2. KONYVVEZETES ES KONYVVIZSGALAT

A szamviteli térvényben el6irt, a kényvviteli szolgaltatas kérébe tartozé feladatok
végrehajtasaval a tarsasag ligyvezetése az FSF Audit Kontroll Kényvvizsgald,
Szamviteli Szolgaltatd és Tanacsadd Kft.-t (Magyar Konywvizsgaldi Kamara
nyilvantartasi szama: 004019) bizta meg. A beszamol6t Faragé Istvan bejegyzett
kdnyvvizsgalod allitotta (MKVK reg.: 003182) dssze.

Az beszamolé ellendrzésével kapcsolatos kényvvizsgaldi feladatokat a Gabol Audit
Kft., természetes személyként pedig Olah Gabor (MKVK regisztraciés szam: 000081)
latja el.
A tarsasag konyvvizsgalatanak éves dija 1 920 000 Ft + AFA. A kdnyvvizsgalé mas
egyéb szolgaltatast nem végzett, a kényvvizsgalati dijon kiviil egyéb dijazast nem
kapott.
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3. TOVABBI KIEGESZITESEK

3.1 El6z6 Uizleti évt6l eltérd eljarasbél ereds, eredményt befolyasolé eltérések
indoklasa

Tarsasagunknal nem volt eredményt befolydsolé eltérés a szamviteli
elszamolasokban.

3.2 Kivételes nagysagu, vagy elGfordulasu bevételek, kdltségek, raforditasok
A szamviteli politikdban meghatarozott nagysagl, vagy elSfordulasu tételek a
targyévben nem mertiltek fel.

3.3 A jelentSsnek minGsiilé 6sszevont tételek 6sszege és azok tartalma

A beszamolé mériegében / eredmény kimutatasaban nem részletezett kdvetelések /
kotelezettségek, anyag/személyi jellegii / egyéb raforditasok / bevételek dsszetétele
a kovetkez6:

KOVETELESEK El6z6 év Targyév
Kévetelések aruszaliitasbol,szolgaltatas nyGjtasbol 8 877 138 314
Kovetelések kapcsolt, egyéb rész. viszonyban 14 043 10 271
Adott el6leg szalliténak 2943 1732
kaucié 309 309
Tulfizetés szallitonak 597 69
Kartéritésb6l adodo kév(Parkolas,Palfy V) 293 293
Tarsasagi add 323 50
Altalanos forgalmi adé6 0 6 130
IPA elszamolasa 1190 1268
NAYV illeték 12 12
Athuz6dé Afa kévetelés 27 134 34 630
Munkabér elbleg 0 40
Munkaltato kélcson 1200 0
Kilonféle egyéb kdvetelés 15 4
Osszesen 56 936 193 122
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK El6z6 év  Targyév
Koételezettségek aruszallitasbél,szolg. nyujtasbol 110 987 123 764
Vevdi tulfizetés 56 0
Tappénz 1/3 0 84
Kovetkezé idbsz.fizetendb afa 8 688 39 344
Eli.szolg.jarulék(parkolas) 459 459
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MKB eg. Pénztar(parkolas})

Kapott kaucié

Helyi ipar(izési ad6

Altalanos forgalmi adé
Tarsadalombiztositasi jarulék kételezettseg
Nav llleték kotelezettség(Vizisport u}

Szja kotelezettség

Egyéb addfizetési kitelezettség
Munkavallalokkal szembeni kételezettségek
Kulonféle egyéb kotelezettség

Févarosi Onkormanyzat figgé elszamolasok(parkolas)

Févarosi Onkormanyzat (bevétel) elszamolas (parkolas)
IX.ker.Onkormanyzat (bevétel) elszamolas Kovetelés
kezelés

Osszesen

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Parkolas ajanlati biztositék
Osszesen

AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK
Kdzszolgaltatas elhatarolt arbevétele,Parkolas
lizemeltetésre

Egyéb Kévetkezb évben szamlazott bevétel
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa

Egyeb elére fizetett koltségek

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

Aktiv idobeli elhatarolasok 6sszesen

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Targyévet terheld nem szamlazott miikddési kdltség
Koltsegek, raforditasok passziv idébeli elhatarclasa
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

Halasztott bevételek

Passziv id6beli elhatarolasok 6sszesen

32

0

62
1739
9 665
5 080
2955
921
53

0
1270
11 634

5037
158 638

El6z6 év
3000
3 000

El6z6 év
10 862
94 996

105 858
1237
1237

107 095

El6z6 év
6 928

6 928

14

73

7015

32

5

0

0

10 596
- 0

3 839
086

0

21
509

10 766

14 021
204 426

Targyév
3000
3 000

Targyév

556
556
2610
2610

3166

Targyeéev
3236
3236

3 236
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EGYEB BEVETELEK El6z6 év  Targyév
Kéltségek ellentételezésére kapott milkbdési tamogatas 400092 445712

Kapott kartérités (fer-park) 0 3010

Targyi eszkdz értékesités (Bp. IX. Raday u. 57.) 451 181 339

El6z6 évi céltartalék felodasa 5290 0

végl. fejlesztési célra kapott tamogatasbdl vasarolt

eszkozok écs leirasanak targyévi értéke 141 73

Klidnféle egyéb bevételek 12 88

Osszesen 856 716 449 222

ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK Eléz6 év  Targyév

Anyagkoltség 9 970 9813

Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 106 196 119 449

Egyéb szolgaltatasok értéke 18 720 14 151

Eladott (kbzvetiteit) szolgaltatasok értéke 1177 372 1 525789

Osszesen 1312258 1 669 202
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK El6z6 év Targyév
Bérkoltség 266 880 272 002
Személyi jellegi egyéb kifizetések 24 309 28 042
Bérjarulékok 82 336 71 953
Osszesen 373 525 371997
EGYEB RAFORDITASOK El3z6 év  Targyév
kivezetett targyl eszkdzok kdnyv.sz.értéke(Raday u. _

57) 431 000 365
Allamnak fizetett adék, birsag, potiék 107 541
Onkormanyzatoknak fizetett adok 2523 3428
Adott tAmogatas 80 120
Céltartalék varhatd kotelezettségekre 0 11 500
Készletek értékvesztése, selejtezés, aruhiany 0 8738
Terven fellili értékcsokkenés elszam. 0 6 400
Kulénféle egyéb raforditasok 115 171
Osszesen 433 825 31263

A fent kimutatott halasztott bevételek dsszege a 2010. évben fejlesztési, beruhazasi
célra a Ferencvarosi Parkolasi Kft. rendelkezésre bocsatott tdmogatasi 6sszegek




FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezel és Virosfejlesztd Zrt. o )
K[EG]:]SZITQ MELLEKLET A 2017. DECEMBER 31-i EGYSZERUSITETT EVES
BESZAMOLOHOZ

brutté értékének és a beszerzések bekerllési értéke utan targyévben és a targyévet
megel6z6 években elszamoit értékcsokkenések killdnbozeteként (nettdé érték)
elhatarolt 6sszeget tartalmazza, az alabbi tablazat szerint:

2017.évi

Megnevezés Brutto écs halmozott ecs Netto
Riasztérendszer 119 900 0 119 900 0
Logd és kisarculat tervezés 248 000 0 248 000 0
Avaya IP500 Office alkézpont 394 652 0 394 652 0
Rack szekrény 15U 19" fali 248 120 0 248 120 0]
HPQ 500B MT W7Pro PC 816 800 0 816 800 0
FSC Lifebook A530 notebook W7p 280 700 0 280700 0
FSC Lifebook A530 notebook W7p 364 500 0 364 500 0
Canon iR1024F multifunkcios nyomtaté 254 900 26 475 254 900 0
HPQ 500B MT W7Pro PC (XF933EA) 630 900 0 630900 0
HPQ 500B MT W7Pro PC (XF933EA) 457 600 0 457 600 0
Canon iR1024iF muitifunkciés nyomtaté 299 900 0 299 900 0
Pénztér kialakitasa 481 850 62 515 481 850 0
Pénztdr kialakitdsa rdaktivdlds 1101 -51456  -16 468 -51 456 0

dsszesen: 4 546 366 72522 4 546 366 0
CELTARTALEK Elé6z6 év  Targyév
Céltartalék feloldasa 5 290 0
Céltartalék képzése varhatd kotelezettségekre 0 11 500
Osszesen 5 290 11 500

3.4 Ellenérzés soran feltart jelentds dsszegi hibak eredményre, az eszk6z6k és
a forrasok allomanyara gyakorolt hatasa
A targyevben nem volt az ellenérzés soran feltart jelentés 6sszegli hiba.

3.5 Vezetd tisztségviseloknek folydsitott eldlegek és kolcsdndk, illetve a
neviikben vallait garanciak 6sszege

A tarsasag a vezetd tisztségviseldk részére nem folydsitott eléleget és koélcsont, a
nevikben nem vallalt garancialis kitelezettséget.

3.6 Kapcsolt felekkel lebonyolitott iligyletek mérlegsoronként, ha azok
lényegesek nem a szokasos piaci feltételek kdzott valosultak meg
A tarsasagnak a targy évben nem voltak kapcsolt vallalkozassal lebonyolitott
Iényeges, vagy nem szokasos piaci feltételekkel lebonyolitott lGigyletei.




FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd Zrt. o
KIEGEsziTq MELLEKLET A 2017. DECEMBER 31-i EGYSZERUSITETT EVES
BESZAMOLOHOZ

3.7 Kotelezettségek, amelyeknek a hatralévé futamideje tébb mint 5 év
A targyévben nincs ilyen kételezettség.

3.8 Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kotelezettségek (feltiintetve a
biztositékok fajtajat, formajat
A targyévben nincs ilyen kotelezettség.

3.9 Visszavasérolt sajat részvények, sajat (izletrészek megszerzésére
vonatkoz6 adatok
Tarsasagunk nem rendelkezik sajat Uzletrésszel.

3.10 Valés értéken torténd értékelés bemutatasa
T4rsasagunk nem alkalmaz valés értékelést.

3.11 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalmazasa esetén az értékelés
elveinek, modszereinek, valamint az értékelési adatok szamszer(i bemutatasa
Tarsasagunk az értékhelyesbités lehetéségével nem él.

3.12 Targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama:
A Tarsaséagunk atlagos statisztikai létszama. 69 f6.

elnok-vezérigazgatd
FEV IX. Ferencvarosi
Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

Budapest, 2018. februar 28.







FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A FEV IX Zrt, tulajdonosdnak.

Vélemeény

Elvégeziem a FEV IX Zrt. 2017. évi egyszerifsitett éves beszamolgjanak konyvvizsgdlatdt, amely
egyszerdsitett éves beszdamold a 2017. december 31-1 fordulonapra készitett mérleghdl — melyben
az eszkOzok és forrdsok egyez8 végosszege 1.120.122 eFY, az addzott eredmény 590 eFi. és az

ugyanezen iddpontial végzdds tizleti évre vonatkozo eredménykinmutatdsbol, valamint a szamviteli
politika jelenids elemeinek dsszefoglaldsdt is tartalmazo kiegészit mellélierbdl 4l

Véleményem szerint a mellékelt egyszerisitetr éves beszdmold megbizhato és valds képet ad a
Tarsasdg 2017. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, volamint az ezen
idéponttal végzidG vizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatéilyos, a
szcmvitelr Gl szolo 2000. évi C. torvénmyel dsszhangban (a tovibbiakban: ,, szémviteli torvény”),

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatomat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardolkal osszhangban és a
konyvvizsgdlatra vonatkozé ~ Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok
alapjdn hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fenndllo felelfisségem bovebb leirdsdt
Jelentésem ,, A kimywvizsgdls egyszeriisitelt éves beszdmolo kimyvvizsgdlatGért valo JelelGssége”
szakasza tartalmazza,

Fiiggetlen vagyok) a tdrsasdgtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban és a
Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,, A kdnyvvizsgdloi hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairol és a
Jegyelmi eljdrdsrdl sz6l6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testillete dltal kiadott , Konyvvizsgdlok Etikai
Kodexe"-ben (az IESBA Kidex-ben) foglaliak szerimt, és megfelelek az ugyanezen normdkban
szerepld tovabbi etikai elGirdsoknak is.

Meggydzodésem, hogy az ditalam megszerzett kinywvizsgdlati bizonyiték elegends és megfelels
alapot myjt véleményemhez.

A vezetés felelBssége az egyszeriisitett éves beszdmoldért

A vezetés felelos az egyszeriisitett éves beszdmolonak a szdmviteli torvénnyel dsszhangban
10rténd és a valos bemutatds kivetelményének megfelels elkészitésééri, valamint az olyan
beisd kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé védljon az akdr
csaldsbdl, akdr hibdbdl ereds lényeges hibas dllitdstol mentes egyszeriisitett éves beszdmold
elkészitése.

Az egyszerisitett éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelfs azért, hogy felmérje a
Tarsasdgnak a vdllalkozds folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a vdllalkozds folytatdsdval kapesolatos informdcickat, valamint a vezetés felel a
vdllalkozds folytatdsdnak elvén alapuld egyszerisitett éves beszdmoldban dsszedilitdsdért. A
vezetésnek a véllalkozds folytatasinak elvébdl kell Kiindulnia, ha emnck az elwmek az
érvényesilését eltér6 rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vdllalkozdsi tevékenység
Jobytatdsdnak ellentmondi tényezs, kordlmény nem dll femn. Az irdnyitdssal megbizott
személyek feleldsek a Tdrsasdg pénziigyi beszdmoldsi folyamatinak feliigyeletéért.






A kdnyvvizsgdls egyszeriisitett éves beszimold kbnyvvizsgilatiért val felelfssége

A kényvvizsgdlat sordn célom kell§ bizonyossdgot szerezni arréi, hogy az egyszeridisitett éves
beszdmolo egésze nem tartalmaz akdr csaldsbol, akdr hibdbol eredd Iényeges hibds dllitdst,
valamint az, hogy ennek alapjdn a véleményemet tartalmazé Juggetlen konyvvizsgdloi
Jelentést bocsdssak ki. A kell§ bizonyosség magas foki bizonyossdg, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlari Standardokkal Gsszhangban elvégzett kbnyvvizsgdlat
mindig feltdrja az egyébként létezd lényeges hibds dllitdst. A hibds dllitdsok eredhetnek
csaldsbol vagy hibdbél, és lényegesnek mindsiinek, ha ésszeryl lehet az a vdrakozds, hogy
ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatick a felhasznélék adott egyszerdsitett éves
beszamold alapjin meghozott gazdasdigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok ferm.

Tovdbba:

»  Azonosttom és felbecsulom az egyszerdisitett éves beszamole akdr csaldshdl, akdr
hibabol ereds lényeges hibds dllfidsainak kockdzatait, az ezen kockizatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgdlati eljdrisokat alakitok ki és hajtok végre, valamint véleményem
megalapozdsdhoz elegends és megfelels kdnyvvizsgdiati bizonyitékot szerzek. A
csaldshol eredd Iényeges hibds dllitds fel nem tdrdsdnak kockizata nagyobb, mint a
hibdbol ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat dsszejalszdst, hamisitast, szdndékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll Jelilirdsde;

»  Megismerem a konyvvizsgdlat szempontidbol relevdns belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konyvvizsgdlati elidrdsokar tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények
kdzétt megfelelbek, de nem azért, hogy a Tdrsasdg belsé kontrolljdnak hatékonysdgdra
vonatkozdan véleményt nyilvénitsak.

»  Ertékelem a vezetés dital alkalmazott szémviteli politika megfeleliségét éx a vezetéds
dital készitett szdmviteli becslések és kapesoléds kizzétételek ésszeriséger,

»  Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetds részérél a vdllalkozds
Jolylatdsdnak elvén alapulé szdmvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgdlati bizonyiék alapjin arrél, hogy Jenndll-e lényeges bizonytalanség olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentfs kéiséget vethetnek fel a
Tdarsasdg villalkozds folytatdsdra valé képességét illetben. Amennyiben azt «
kivetkeztetést vonom le, hogy Iényeges bizonytalansdg dll fenn, fiiggetlen kdmyvvizsgdloi
Jjelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az egyszerisitett éves beszdmoldban lévg
kapesoléde kazzétételekre, vagy ha a kbzzétételek e tekintetben nem megfelelfek,
mindsitenem kell véleményemet. Kovetheztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentésem
ddtumdig megszerzett kényvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy
Jeltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tdrsasdg nem tudja a véllalkozdst folytatni.

o Ertékelem az egyszerfisitett éves beszémolo difogl prezentdldsds, felépfiését és
tartalmdt, beleértve a kiegészitG mellékletben tett kozzétételeker. valamint értékelem azt
is, hogy az egyszeriisiteit éves beszdmoloban teljesiil-e az alapul szolgdls tigyletek és
események valds bemutatdsa






Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdsdra hozem - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalot tervezett hatokorét és temezését, a konyvvizsgdlat jelentds megdllapitdsait,
beleértve a Tdrsasdg dital alkalmazott beiss komirollnak a komywizsgdlatom sordn dlialam
azonositolt jelentds hidnyossdgait is, ha voltak ilyenek.
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1. oldal

Statisztikai szdmjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezeld és Virosfejlesztd Zrt,

1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.

2018. iizleti év
(terv)

Keliezés: B 8. 28.

a véllalkozés vezetbje
(képviselbje)






Statisztikai szdmjel: 10753170-6810-114-01

2. oldal

Cégjegyzékszdm; 01-10-041862
FEV IX. Zzt.
Meérleg Eszkdzk (aktivik) eFt-ban
Sorszim A tétel megnevezése 2018 terv
a b c d ¢
1 A. Befektetett eszkbzok 800 000] 0
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 100] 0
3 Alapitis-atszervezés aktivalt ériéke 0]
4 Kisérleti fejlesztés aktivélt értéke 0]
5 Vagyoni értékii jogok 100
6 Szellemi termék of
7 Uzleti vagy cégérték 0
8 Immateridlis javekra adott elblegek 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése O
10 I. TARGY] ESZKOZOK (11.-17. sorok) 765 460 0
1 .olniaﬂanok és a kapcsolddd vagyoni értékd 341 000
12 Muiszaki berendezések, gépek, jdrmilivek 106 000
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 12 000
14 Tenyészdllatok 0
15 Beruhdzdsok, felbjitasok 306 460
16 Beruhizasokra adott eldlegek 0
17 Térgyi eszkdz6k értékhelyesbitése 0f
18 I1. BEFEKTETT PENZUGYI ESZKOZOK 34 440] of
19 Tartés részesedés kapcsolt vallalkozisban 34 440
20 Tart6san adott kilesdn kapesolt villalkozisban 0 0
21 Egyéb tart6s részesedés 0 0
2 Tart6san adott kdlesdn egyéb részesedési 0' OI
viszonyban 4ll6 vallalkozdsban
23 Egy¢b tartésan adott kalcsdn ol 0
24 Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
25 Befektetett pénzigyi eszkozok 0 0'
Jérbékhelyesbitése
26 Befektetett pénziigyi eszk8z8k értékelési OH DI
kiilonbdzete
Keltezés: Budapest, 2018, februgr 28.
a véllalkozds vezetlije

(képviscldje)






Statisztikai szdmjel: 10753170-6810-114-01

3. oldal

Cégjegyzékszém:  01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Mérleg Eszkdzok (aktivak)
Sorszém A tétel megnevezése 2018 terv
a b c d e
27 B, Forgéeszkizitk 320 000 0
28 L. KESZLETEK 4006
29 Anyagok 0
30 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
31 Ndavendék-, hiz6-, & egyéb dllatok 0
32 Késztermékek 0
33 Aruk 4006
34 Készletekre adott elélegek 0
35 II. KOVETELESEK 175 494 0
36 Kdvetelések drusz, és szolgéltatdsbél (vevok) 130 000
37 Kévetelések kapesolt véllalkozissal szembern 0,
18 K&vetelések egyéb részesedési viszonyban i¢vé 5494
villalkozéssal szemben
39 Viélté kivetelések 0
40 Egyéb kivetelések 40 000]
41 Kovetelések értékelési kilonbozeta of
42 Szérmazékos figyletek pozitiv értékelési kiil, 0}
43 I, ERTEKPAPIROK of 0
44 Részesedés kapesolt véllalkozdsban 1] 0]
45 Egyéb részesedés 0 of
46 ‘Sajat részvények, sajat (zletrészek 0 0]
47 Forgatéisi célt, hitelviszonyt megtestesits 0 q
értékpapirok
48 Ertékpapirok értékelési killonbdzeto ol 0f
49 V. PENZESZKOZOK 140 500} 0
50 Pénztdr, csekkek 500]
51 Bankbetétek 140 000§
52 C. Aktiv id6beli elhatdrolasok 10 000] 0
53 Bevételek aktiv iddbeli elhatéroldsa 4 000
54 Koltségek, riforditdsok aktiv idébeli elhat. 6 000f
55 Halasztott réforditdsok 0 0
56 ESZKOZOK (AKTIV. SSZESEN 1130 000 0
Keltezés: Budapest, 2018, februsr 28,
a vallalkozés vezettje

(képviselbje)






Statisztikai szdmjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzélsoim:  01-10-041862

4. oldal

FEV IX. Zrt,
Mérl_eg Forrésoﬂasufvék)
Sorszdm A tétel megnevezése 2018 terv
a b [ d e
57 D. Sajat t6ke 898 000 0
58 I JEGYZETT TOKE 558 100]
50 58, sorbdl: visszavésarolt tulajdonosi részesedes 0,
névértéken
1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT ,
60 . 0
TOKE
61 II. TOKETARTALEK 319 300}
62 IV. EREDMENYTARTALEK 20 049]
63 V. LEKOTOTT TARTALEK of
64 V1. ERTEKELESI TARTALEK o]
65 Ertékhelyesbités értékiési tartaleka 0]
66 Val6s ériékelés értékelési tartaldka 0
67 VIL. ADOZOTT EREDMENY 551
68 E. Céltartalékok 11 500 0
69 1. Céltartalék a véarhaté kotelezettségekre 11 500
70 2. Céltartalék a jévibeni kélségekre 0
71 3. Egyéb céltartalék of

Keltezés: Budapest, 2018. februgr 28,

a véllalkozis vezetdje
(képviseldje)

s ————






Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékezim:  01-10-041862

5. oldal

FEV IX. Zrt,
Meérleg F mﬁs@ﬂv&'k}
Sorszém A tétel megnevezése 2018 terv
a b c 5
72 F. Kotelezettségek 208 500 0
73 L. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK, o D
74 Hétrasorolt kﬁtelezetﬂégek kapcs.viil.szemb. 0
75 Hétrasorolt kﬁtfgéb rész. visz.vall. szemben 0
76 Hiétrasorolt kot.egyéb . szemben 0
77 I. HOSSZU LEJAR KOTELEZETTSEGEK 3 000] 0
78 Hosszt lejdratra kapott kélcsSnsk of
79 Atvaltoztathaté kétvények o]
80 Tartozdsok kBtvénykibocsatdsabél 0
- 81 Beruhaz4si és fejlesztési hitelek i
82 _Egyéb hosszi lejdrati hitelek 0
83 Tart6s kotelezettségek kapes.villalk.szemben 0
84 Tartos kbt, egyéb rész, visz.4ll6 vill.szemben 0
85 Egyéb hossz lejératy kotelezsttségek 3 000]
" 86 ji Rgvm Lmﬁhﬁ KOTELEZETTSEG 205 500] 0
87 Rovid lejérati kdlcsdndk 0f
88 Ebbl: dtvéltoztathaté kitvények o]
89 Rovid lejérati hitelek of
90 Vev5tb] kapott el§legek 0f
o1 Kételezettségek druszill.és szolg,(szdllitok) 130 000f
92 VéltStartozasok of
93 Révid lejarath kot. kapes. vallalk. szemben of
94 RGvid lejdrath kot. rész. visz. 4116 véll, szemb. 0
95 Egyéb rovid lejératn kitelezettsd 75 500
96 Kdtelezettg,gek érigkelési killonbdzete 0
97 Szarmazékos Ggyletek negativ ért. kill, 0
98 G. Passziv id6beli ethatsrolisok 12 000 0
99 Bevételek passziv id8beli elhatéroldsa 0
100 Koltségek, riford. passziv idébeli elhatdr, 12 000
101 Halasztott bevételek 0
102 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1 130 000 0
Keltezés: Budapest, 2018, februsr 28.
a véllalkozis vezetSje

(képviseldje)







6. oldal

FEV IX. Zrt. - Eredménykimutatss

dsszkoltség eljardssal
eFt-ban
Tétel-
szdm A tétel megnevezése 2018. évi terv
a b [ d e
01  [Belfsldi ériékesités nettd rbevitele 1679 377
02__ |Exportértékesités netté drbevétele 0
L__ |Ertékesités netté drbevétele (01,+02.) 1679 377
03 ___[Sajat termeléstt készletek dlloményvaltozisa 0f
04 __|Sajét el6éllitasa eszkbzok aktivalt értéke |
I |Aktivilt sajét teljesitmények értéke (03.+04.) n!
III. éb bevételek 464 674
Ebbbl: visszairt ériékvesztés
05 |Anyagksitség 12 000
06 _ [lgénybe vett szolghltatésok értéke 120 000
07 __IEgyéb szolghltatisok értke 20 000
08 _ |Bladott 4ruk beszerzési értéke 0
09 __|Eladott (kBzvetitett) szolgaltatasok értéke 1 548 000}
IV. _ |Anyagjellegii riforditdsok 1 700 000]
10 |Bérkoltség 295 000]
11 }Személyi jellegii egyéb kifizetések 29 000}
12 |Bé&jarulékok 75 000}
V. |Személyi jellegii réforditisok 399 000]
VL. [Ertékcsdkkenési leirks 27 000]
VIL. [Feovéb riforditisok 13 000
__Ebbél: értékvesztés
UZEMI(UZLET)TEVEKENYSEG
A. |EREDMENYE (L+ILAIIL-IV.-V.-VL-VIL.- 5051
VIIL.)
Keltezés: Budapest, 2018. februér 28.
a vallalkozds vezetdje

(képviselGje)






7. oldal

Tétel- .
szém A tétel megnevezése 2018, évi tery,
a2 b c d
13 IKapott osztalék, részesedés 0
Ebbdi: kapcsolt vallalkozbstsl kapott 0
14 |Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozéstdl kapott 0
15 Befektetett pénziigyi eszkazik kamatai, 0
érfo]yamnyereségg
, Ebb8}: kancsolt véllalkozisté] kapott 0
16 [Kapott kamatok, kamatjellegli bevételek 500
Ebbol: kapesolt vilialkoz4stél kapott 0
17 Pénzugn' miiveleiek egyéb bevételei 0
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 500,
1g [Befektetett pénziigyi eszkozok 0,
érfolyamvesztesfg_e
Ebb61: kapesolt véllalkozésnak adott 0
19  |Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(t réforditssok 0
Ebbdl: kapesolt véllalkozisnak adott 0
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek 0
éntékvesztése
21 Pénziigyi miiveletek egyéb réforditdsai 0
IX. {Pénztigyi miiveletek riforditisaj 0
B PENZUGYI LETEK EREDMENYE 500
___|(VILIX)
C. JADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) 5551
X.  |Adéfizetési kistelezetts 5 000
D, JADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL) 551
Keltezés: Budapest, 2018. februsr 28,
a villalkoz4s vezetdje

(képviselsie)







FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelo és Varosfejleszto Zrt.

2018. évi Uzleti Terv

Készilt: 2018. méjus






FEV [X. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszié Zrt.

Tartalomjegyzék

I. A Tarsasag bemutatasa

II. A Térsasag 2018. evi Uzleti terve, fobb adatainak 6sszefoglalasa
IL/1. A Térsasag 2018. évre tervezett varosfejlesztési és varos-rehabiliticids tevék. bemutatisa
IL./2. A Tarsasidg mitkddését meghatarozo tervezett feladatok bemutatasa
IL./3. A Tarsasig tervezett 2018. évi gazdalkodasanak bemutatasa

3. oldal
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6. oldat

A FEV IX. Zrt. 2018. évi Uzleti terve
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FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt.

I. A Tarsasig bemutatisa

~  Cégneve: FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd
Zrt.
—  Székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz. 2.
Telephelyei: 1094 Budapest, Baldzs Béla u. 16/A 1./1.

1096 Budapest, Haller u. 54. fsz. 2.
1093 Budapest, Lonyay u. 13/A.
1093 Budapest, Lonyay u. 19.

— Alapitas idopontja: 1992. februar 21.

— Tulajdonosi szerkezet: ~ Budapest Ffvaros IX.  Keriilet  Ferencvéros
Onkorményzata 2010. oktober 6-4t6l 100%-os

részvénytulajdonos
—  Alaptékéje: 558.100.000,- Ft, azaz Otszazétvennyolcmillio-
egyszazezer forint

2010-ben a Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkorményzata megvasarolta a
Virosfejlesztés Zrt. tulajdonaban 1év6 részvényeket, igy a SEM IX. Varosfejleszté Zrt.
egyszemelyes tulajdonosava valt.

A Ferencvirosi Onkorményzat KépviselS-testiilete 2012. majus 3-i {ilésén tudomasul vette a
Tarsasag Igazgatosaganak kordbbi hatdrozatit a cégnév valtoztatasarol és igy Tarsasdgunk Uj
teljes cégneve FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelé és Varosfejleszté Zrt.-re, roviditett
cégneve FEV IX. Zrt.-re valtozott.

A Tarsasagot 5 tagl Igazgatésag irdnyitja és 6 tagl Feliigyelé Bizottsag ellendrzi
tevékenységében.

Uzletpolitikai célkitiizések

A Tarsasag szamara alapvetd cél az lizleti terv elkészitésével Gsszefliggésben:

- a gazdalkodési és pénziigyl egyensiily megtartasa;

— a Téarsasdg A4ltal alapitdsa Ota végzett véarosfejlesztési, és ingatlangazdalkodasi
tevékenységénck zavartalan tovabbvitele;

— az 6nkorményzati épiiletekben és tarsashazakban 1év8 6nkorméanyzati tulajdonu lakas
€s nem lakas célu ingatlanok vagyonkezelési feladatainak ellatasa;

— az egyes 6nkormanyzati tarsasidgok tulajdonosi ellenérzésének szakmai tamogatésa;

— Budapest Févaros IX. keriiletében a parkolds tizemeltetés zokkenémentes bonyolitdsa;

— akozbeszerzési eljarasok szakszerti lebonyolitasa;

A FEV IX. Z1t. 2018. évi Uzleti terve

2018. majus






FEV [X. Ferencvarosi Vagyonkezel§ és Vérosfejleszté Zit.

— a FEV IX. Zrt. tulajdondban 1év8 természetben Budapest, Vizisport utca 60. cimi
4.497 m? teriileti ingatlannak az Onkorményzat irdnymutatasai szerinti beépitése €s
ennek szakszer(i a tulajdonosi elvarasoknak megfelelelé megvalositasa.

Peremfeltételek, elézmények

Tarsasagunk miikdési feltételét dontéen - az el6z8 évekhez hasonldan - a Budapest Févaros
IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat és a Tarsasig kozott létrejott hirom alapvetd
szerzOdés tipus hatdrozza meg, ezek az aldbbiak:

- kbzszolgaltatdsi szerzGdés, (kiilén a parkoldsra és a bérlemények lizemeltetésere)

- megbizasi szerz6dés,

- tamogatasi szerzddés.

Az adott évre sz0l0 szerzOdéseket a KépviselG-testiilet 2018. februar 15-ei {ilésén hozott
66/2018. (I1.15.) sz. hat4rozatival fogadta el. A Tulajdonos 2018-es koltségvetésében ennek
megfelel8en biztositja Tarsasdgunk feladatelldtasénak finanszirozasat is.

I1. A Térsasag 2018. évi Uzleti terve, kiemelt feladatainak bemutatasa

IL/1. A Tdrsasig 2018. évre tervezett varosfejlesztési tevékenységének bemutatasa

A 2016-ban megvasarolt Budapest, Vizisport utca 60. alatti ingatlan feltjitasat, beépitését az
Onkormanyzattal egyeztetett modon tervezziik megvaldsitani.
Az ingatlan alapadatai (a tulajdoni lap alapjan):

— Helyrajzi szam: 184121

— Cime: 1230 Budapest, Vizisport utca 60.

— Tertiletnagysag: 4 497 m?

Az engedélyezési tervben kozel 1000 m®-es, a vegyes funkciokat - rendezvény, tovabbképzés,
taborozas, pihenés - kiszolgild és a kOrnyezetével harmonizald épiilet szerepel, az
engedélyezés folyamata az illetékes (soroksari) Onkorményzattal kétendd megallapodast
kovetSen zarulhat. A kivitelezés sikeres pélyazat eredményeképpen varhatéan a masodik
félévben kezdddhet.

IL/2. A Tarsasig miikodését meghatirozé egyéb feladatok bemutatasa

A./ A Tdrsasdg vagyonkezelési tevékenységének bemutatdisa

Az Onkormanyzati bérlemények iizemeltetése elsésorban a Bérleményilizemeltetési Iroda
feladata, melynek 1étszdma a 2018. januar 1-i adatok szerint 26 6.

A EEV IX. Zrt. 2018. évi Uzleti terve

2018. majus






FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

A Bérleményiizemeltetési Iroda 4ltal iizemeltetett bérlemények szama 2018. januédr 1-én:

) Epiilet: Lakas db: Helyiség db:
Onkorméanyzati hazban: 73 db 2383 db 111 db
Térsashazban: 544 db 896 db 493 db

Az 544 db vegyes tulajdonu épiiletbél 147 db nem a IX. keriiletben, hanem maés, kiils6
keriiletekben helyczkedik el, és ezekben az épiiletekben 1év6 lakdsok szdma 155 db. A fentiek
alapjan tehat Osszesen 617 db épiiletben, 3279 db lakas és 604 db nem lakis célu helyiség,
Osszesen 3883 db bérlemény tartozik tarsasdgunk iizemeltetésébe.

Budapesti Gsszehasonlitasban a fenti adatsor egyébként tovabbra is a harmadik legnagyobb
bérlakas allomany kezelését jelenti (csak a XIIL és a VIII. keritletben magasabb ez az érték).

A Kozszolgaltatdsi szerz6désiinkben részletezett vagyonkezelSi feladatokat az Iroda két
szakteriilete, a Miiszaki és Uzemelletési csoport, valamint a Bérbevételi csoport latja el.

A bérleményellenérzés még eredményesebb elvégzése érdekében a tavaly inditott minta
projekt tapasztalatai alapjan 2018-ban kibdvitett teriileten, az elsé félévben 5 épiilet 196 db
lak4sdban, valamint a mésodik félévben 6 épiilet 295 db lakésaban tervezziik alkalmazni ezt a
mddszert. Kiils6 villalkozds a bérleményellen6rzést rugalmasabb forméban , hatékonyabban
igény szerint akar kora reggel, este munkaidé utén, vagy adott esetben munkasziineti napokon
is el tudja végzi.

Uj feladatként kell ellatni ebben az évben a Fékétiisz altal eléirt fiist-elvezetesé Ssszekdts
clem tisztitd idomok beépitését, ennek finanszirozdsa a 2018-as koltségvetésben biztositott. A
megvalositast némileg lassithatja, hogy a beépitésekhez a bérldk — bérleményekbe torténd
bejutdst biztosité — rugalmas kézremikadése is sziikséges.

B./ A Tarsasdg 2018. évi kozbeszerzési tevékenysége

A tavalyihoz hasonloan ebben az évben is a kézbeszerzési értékhatirok clmult évi
véltozasaibol kdvetkezen — az elmilt évektd] azért elmaradé szdmi — 30-40 db eljarasra
szamitunk. Az idei év kozbeszerzési eljarasaira dont6 hatéssal lehet a 2018. 4prilis 15-ével
bevezetésre keriil§ Elektronikus Kozbeszerzési Rendszer (EKR), amely vérhatéan vjszeriisége
miatt jelentésen meg fogja neheziteni, illetve lassitani az eljarasok folyamatat.

Az éves kozbeszerzési tervet a hatdlyos szabalyzatnak megfeleléen (Budapest Févaros IX.
Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata KépviselStestilletének 306/2013. (XI1.12.) sz
hatérozataval elfogadott Kozbeszerzési Szabalyzaténak VI. 1.4. pontja) jovéhagyds céljabol
targyév mércius 25-ig megkiildtik Polgirmester Urmak és ezt kévetSen a torvényi
cléirdsoknak megfelelden (Kbt. 42. § (1) bekezdése) mércius 31-ig megjelentettiik a Tarsasag
honlapjén is.

Az eéves statisztikai Gsszegezésrdl szol6 44/2015. (XI. 2.) MvM rendelet 40. § (1) bekezdése
alapjan elkészitett éves statisztikai Osszegezést az elmult évekhez hasonléan 2018-ban is
hatarid6ben elkészitjiik.

A FEV IX. Zrt. 2018. évi Uzleti terve
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel$ és Varosfejleszt6 Zrt.

C./ A Tarsasdg 2018. évi parkoldsi tevékenységének bemutatdsa

A jogeldd térsasag 2010. december 17-én kizbeszerzési eljards eredményeképpen kotott
vallalkozdsi szerzédést a parkoldsi iizemeltetési szolgiltatis végzésére, a szerzbdés
tulajdonosi  jovédhagydssal 2018. els6 negyedévében kozés megegyezéssel
megsziintettiik. Ennek kovetkeztében eredményes kozbeszerzési eljarast kévetSen
varhatéan nyaron Uj szerzGdés alapjan folytatodhat a szolgaltatds a keriiletben. (Az
atmeneti iddszakban a régi szolgaltatoval biztositott a zavartalan feladatellatas.)
A szolgiltatas netté havi dija (a fOvarossal egyiitt) 62.871.876,- Ft, az éves nettd
szolgaltatasi dij 2018-ban 754.462.512,- Ft.

- Kapcsolddva az észak-pesti Gvezeti besorolasokhoz a miasodik félévtsl a szomszédos
jozsefvarosi dnkormanyzattal kézdsen dijkorrekciot kezdeményeziink.

D./ EU-s adatvédelmi rendeletetnek (GDPR) torténd megfelelés

2018. majus 25-t8] kotelezéen kell alkalmazni egész Eurépéaban az 1ij, rendkiviil szigori EU-s
adatvédelmi rendeletet (GDPR- GENERAL DATA PROTECTION REGULATION). A
rendelet az egész uniora kiterjed, egységes 4ltalanos adatvédelmi rendelet, melynek eldirasai
kételezéek minden olyan eurdpai uniés cég/intézmény szamara, amelyek {igyfelek, partnerek
adatait kezelik valamilyen médon. (Ezek az adatok rendkiviil sokrétiick lehetnek, a biztonsagi
kamerék altal készitett felvételeken keresztiil, egészen az érzékeny, személyes adatokig.)

Az alabbi szervezeteknél — az adatvédelmi torvény alapjan — kotelez6 kinevezni belsd
adatvédelmi tisztviselSt/felelést: pénziigyi szervezetek, tdvkozlési szolgiltatok, kdziizemi
szolgaltatok, 20 fénél tobb fot foglalkoztaté egészségiigyi intézmények, megyei és fovarosi
kozigazgatasi hivatalok (Snkorményzatok), orszdgos hatoségi, munkaiigyi vagy biinigyi
adatdllomanyt kezel6k. Minden cgyéb szervezetnél — ahol személyes, illetve egyéb személyre,
vagy szervezetre wutald adatot tartanak nyilvin — erésen ajénlott adatvédelmi
tisztviseldt/felel6st kinevezni. A torvényi kételezettségek elmulasztisa birsagolast vonhat
maga utdn. A felkésziilést kiemelten érdemes kezelni, mivel a nemzeti hatésagok kifejezett
figyelmet fognak forditani a GDPR Aaltal elGirt rendeletben foglaltak betartasara, a NATH
(Nemzeti Adatvédelmi és Informacioszabadsag Hatdsag) pedig késziil az ellenbrzésekre.

A GDPR az adatkezelésekkel kapcsolatos felelGsséget, a kotelezettségeket, a szamon
kerhetGségeket, a jogszeriiség és a biztonsag tandsitdsat az adatkezelSkre terheli. Az
adatvédelmi hatésag (NATH) feladata pedig ennek az ellendrzése lesz.

Tarsasagunk a rendeletnek torténé megfeleléshez adatvédelmi tisztviscld képzést biztositott a
témafelelds munkavéllalonak, valamint az informatikai és adatvédelmi szabalyzatunk

modositasat is elvégeziik.

IL./3. A Tarsasag tervezett 2018. évi gazdilkodisinak bemutatisa

A mérleg és eredmény szdmok Osszeéllitasandl az aldbbi feltételezéseket vettiik figyelembe:
— bevételeink ndvekvé feladatainkhoz igazitottan -~ dontSen az onkormanyzati
koltségvetésnek megfelelen — biztositottak,
- penziigyi elszamoldsaink vérhatdan a bazis évhez hasonloan teljesiilnek, feladataink a
szerzb6déseinkben meghatirozottak szerint alakuinak,
— Ilétszam tekintetében 10 %-on beliili valtozassal szamolunk,
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FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezel6 és Virosfeileszid Zrt.

— & Vizisport utcai ingatlan esetében eredményes palyazatot kivetben a kivitelezés nyari
megkezdését tervezzilk,

— mérlegtételeknél az emlitett beruhdzds hatdsain tilmenSen nem szamoltunk a bazis
meérleg adatokat jelentGsen meghaladé valtozasokkal,

— a parkolds bevételei és kiaddsai alakuldsanil még a kozds megegyezéssel felbontott
szerz6dés szerinti szamokkal tudtunk csak kalkulalni.

Meérleg

A Mérleg eszkdz oldalanak fGbb adatai (tervezet):

Befektetett eszkdzok: 800.000 E Ft
Forgoeszkozok: 320.000 E Ft
Aktiv id6beli elhatiroldsok: 10.000 E Ft
Eszkozok (aktivak) dsszesen: 1.130.000 eFt

A Mérleg forras oldaldnak f6bb adatai (tervezet)

Sajat téke: 898.000 E Ft
Céltartalékok: 11.500 E Ft
Kotelezettségek: 208.500 E Ft
Passziv idébeli ethatarolasok: 12.000 E Ft

Forrasok (passzivak) dsszesen: 1.130.000 eFt

A Befektetett eszk6zok tervezett novekedését a Vizisport utcai ingatlanon kezd6dé kivitelezés
okozza ¢€s ezzel parhuzamosan nagysagrendileg hasonlé mértékben csékken majd a
ForgGeszkozok értéke, mivel a bankbetéteink alacsonyabb szinten tdrténd realizalddasaval
szamolhatunk.

Az aktiv és a passziv elhatdroldsok meghatdrozdsinal az elmult évek 4tlagat vettik
figyelembe.

Eredmény-kimutatds

Tovabbra is a 2012-ben bevezetett (,,3 4g0”, de 2017-t61 mar 4 szerzddéssel és 1 elszdmolasi
megallapodassal lefedett) finanszirozdsi rend marad érvényben 2018-ben is tarsasdgunk
Onkormanyzat altali finanszirozasaban.

A 2017-es évhez viszonyitva mind a bevételeink, mind kiad4saink vérhatéan csak Kkis
mértékben valtoznak, mely az ellitando feladatok némi béviilésével van dsszhangban.

Tervezett bevételiink alakuidsa:
Onkormanyzattol szérmazo bevételek:

- kbzszolgaltatasi szerz8dés 785.560 E Ft (parkolis)

- kbzszolgaltatasi szerz8dés 219.750 E Ft (karbantartas, hibaelharitas)
- megbizasi szerzédés 27.300 E Ft

- tdmogatasi szerzddés 464.674 E Ft

- atfutd tételek (parkolas) 630.767 E Ft
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FEV [X. Ferencvarosi YagyonkezelG és Varosfejleszto Zrt.

Egyéb sajat tevékenység bevétele 16.000 E Ft
Pénziigyi miveletek eredménye: 500 EFt

Varhato osszes arbevétel: 2.144.551 EFt

Bevételeink koziil a parkoldsi tevékenységgel Gsszefliggl tétel a varhatd évkdzi szolgaltatd
valtas kdvetkeztében csak némi bizonytalansaggal prognosztizélhato.

A karbantartassal, hibaelharitdssal kapcsolatos bevételeink a feladatb8viilés (tisztitéidomok
beszerelése, CO érzékelSk beszerzése) kdvetkeztében emelkednek.

Atfuté tételként tovabbra is tobb mint 600 M Ft szamolhatunk, mely a parkolasi
tevékenységgel Gsszefliggésben, a mobilparkolassal és a févarosi teriiletekkel kapcsolatban
jelenik meg kényvelésiinkben.

Az idei évre vérhatd kiadasi tételeink:

Anyagjellegii raforditasok 1.700.000 E Ft

Szemelyi jellegii raforditasok: 399.000 E Ft
Ertékcsdkkenés, egyéb raforditas: 45.000 E Ft
Varhato dsszes kiadds: 2.144.000 E Ft

Az anyagjellegli raforditdsaink a bevételi oldalon megfogalmazott okokkal Ssszhangban
fognak novekedni (de a kiaddsok vonatkozdsaban is a parkoldssal kapcsolatban némi
bizonytalansaggal lehet szamolni).

A személyi jellegii kiaddsainknal természetesen figyelembe vettik a kotelezd béremelések
(minimalbér €s garantalt bérminimum) hatasait is, valamint cafetéria juttatdsként a bazissal
megegyezd mértékkel, 200.000 Ft/f6/évvel terveztiink.

Adézott eredmény: 551 E Ft
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