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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Ghanbari Todashki Sheida (sziiletési név: Ghanbari Todashki Sheida, sziiletési hely és idd:
Shemiran (Irén), 1969. szeptember h6 11., anyja neve: Vajiheh Safarbayat, lakcime: Teheran
" (Iran) Shahrak- E Gharb, nyugati Arghavan St.Pacizan st.Unit 3.No.4., személyi azonosito: -,
tlevélszam: 34198033, adéazonosité: 0452764203), irdni allampolgar, mint Eladé, akinek
képviseletében jelen adésvételi szerzédés megkdtése sordn kiilon okiratban foglalt
meghatalmazas alapjan,

Mirza Hosseini Farhad (sziiletési név: Mirza Hosseini Farhad, sziiletési hely és id6: Teheran
(Irdn), 1968. december hé 21., anyja neve: Mirza Ahmadi Aghdas, lakcime: 1028 Budapest,
Jokai utca 13., személyi azonositd: 1-681221-0443, addazonositd: 8372444641), irdni
&llampolgar, mint Meghatalmazott (tovébbiakban: mint Eladé) jar el,

masrészrél

INVERSOL Ingatlanforgalmazé Korlitolt Feleldsségli Tarsasig (Cg.01-09-967050,
székhely: 1036 Budapest, Lajos u. 93-99. H. ép. IV/2., adészama: 23469916-2-41, statisztikai
szamjele: 23469916-6810-113-01, képviseli: Bank Attila Ferenc ligyvezetd onalléan) Vevd
(tovébbiakban: Vevé, Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott a keltezés
szerinti helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.) Eladé kizérélagos, 1/1 ardnyi tulajdondban 41l a budapesti IX. keriileti ingatlan-
nyilvantartisban 36814/0/A/18 helyrajzi .szdm alatt nyilvantartott, természetben 1091
Budapest, U116i it 11-13. fzt. 5. sz4m alatt fallhat6, 66 nm alapteriiletfi térsashdzi ingatlan,
* a hozz4 tart6zd 97/10000-ed eszmei hanyaddal.

Eladé tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjén II/6.) sorszdmon, 178534/2/2014/14.11.13
szadmon kerilt bejegyzésre : '

Az ingatlan tulajdoni lapjén II1/2.) sorszamen a Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormaényzata (tovabbiakban: Jogosult) javara elovéasarlasi jog keriilt bejegyzésre.

Az ingatlan tulajdoni lapja tovabbi terhet vagy elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.

2.) Eladé eladja, Vevd pedig 1/1 arAnyban megvasérolja Eladé 1.) pontban koriilirt ingatlanat.
A felek az ingatlan tehermentes vételarat; kolcsonds egyeztetés utdn 36.000.000.-- azaz
Harminchatmillié Forintban 4llapitjak meg, mely az alabbiak szerint keriil megfizetésre:

a.) Vevb jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval egy id6ben 3.600.000,- azaz Harommillié-
hatszdzezer Forintot Eladé részére foglaloként megfizetett, oly moédon, hogy azt
okiratszerkeszt6 tigyvéd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 1040 0023 5052 6582 5468 1012 szdmu
letéti szamlajara a jelen adéasvételi szerzGdés aldirdsdval egyidejlileg banki 4tutaldssal
teljesitette. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé szabalyaival tisztdban vannak, a foglald
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jogi természetét ismerik, szabélyait megértették. A Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a
szerz8dés meghitsulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszafizetni. Amennyiben a teljesités meghitisulasaért mindkét fél felelés,
vagy egyik fél sem felelds, uigy a foglalé egyszeres dsszegben visszajar Vevod részére. Jelen
pontban foglalt vételarrész iigyvédi letétbe helyezeserdl valamint a letétkezelés moddjarol,
illetdleg a letét kiadds feltételeirdl Felek kilén okiratban foglaltan megéallapodtak.

‘Letéteményes akkor jogosult a letétbe vett ,foglalo Elad6é részére torténd kiaddsa irdnt

intézkedni amennyiben részére a .Togosult hitelt erdem16 médon lgazol_]a, hogy nem kivan

hidnyaban Letetemenyes tigyvéd koteles a foglalo Osszegét legkés6bb az elévésarlasi jog
gyakorlasara felhivé nyilatkozat jogosult altali kézhezvételének napjatdl szamitott 90 napon
beliil megfizetni Elad6 szdméara. Eladé a Jelen pont szerinti teljesités ezen médjét elfogadija,
ahhoz kifejezetten hozzajarul.

b.) A fennmaradé 32.400.000.- azaz Harminckétmillib- négyszidzezer Forint vételarrész
megfizetésére Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773023-00849922 szdmti szdml4jéra
banki 4tutaldssal keriil sor, amennyiben az adasvételi szerz6dés 1.) pontjdban feltiintetett
eldvésérlasra jogosult nem kivan élni el6vésarlasi jogaval az elévasérlasi jog gyakorlasar6l
lemondé6 nyilatkozat pedig Vevd és Letéteményes tigyvéd szamiéra hitelt érdemld modon
bemutatésra kerlil. Az el6vésarlasi jogr6l lemondé nyilatkozat Felek és Letéteményes iigyvéd
altali kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil Vevé kotelezettséget vallal a vételarhatralék
jelen pontban rogzitettek szerinti megfizetésére. Az el6vasarldsi jog jogosultjanak
nyilatkozaténak hianyaban Vevd koteles a fennimarad6 vételarrészt legkés6bb az elbvasérlési
jog gyakorlasara felhivé nyilatkozat jogosult éltali kézhezvételének napjatdl szamitott 90
napon beliil, de legkés6bb 2020, februar ho 28: ‘napjaig megfizetni Elado szdmdra.

3.) Az ingatldf birtokba ad4sara — jegyzokonyv felvétele mellett — a teljes vételdr megfizetését
kdvetd 3 napon beliil keriil sor, mely id6pontté] kezd6déen Vevé élvezi az ingatlan hasznét s
viseli annak terheit. A birtokba adés napjan a kérveszély Vevore szill 4t. Vevd kotelezettséget
vallal arra, hogy az adésvétel targyat képezé ifigatlan birtokbavételét kévetden haladéktalanul
intézkedik a tulajdonosvaltozas kozmiszolgaltatok és a tarsashdz koz6s képviseldje felé
torténd bejelentésérdl. Az ennek elmulasztisabél eredd karokért a feleldsség Vevot terheli,

4.) Eladé jelen okirat aldirdsdval kotelezettséget villal arra, hogy a 2.b.) pont szermtl
vételarhitralék kiegyenlitése, azaz a teljes vételdir megfizetésének esetére kulon
okiratban foglaltan, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja ahhoz, hogy
Eladénak az iigyleti ingatlan tekintetében fenndllé 1/1-ed aranyt . kizarélagos
tulajdonjoga torlésével egyidejfileg, Vevé ingatlanon keletkezett, 1/1 ardnya kizirélagos
tulajdonjogit vétel jogcimén az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyezzék. Szerzédo felek
ugy nyilatkoznak, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozat hat
hénapon beliil benytijtdasra keriil az illetékes Foldhivatalhoz, és egyben kérik az eljdrds
ezen idépontig torténé fiiggbben tartasdt az Inytv. 47 bekezdés b.) pontja
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alapjan. Felek rogzitik, hogy Eladé tulajdonjog hozzéjaruld nyilatkozata jelen szerzddés \
aldirasdval egy idében hat eredeti példinyban eljiré iigyvédnél iigyvédi letéthe
helyezésre keriilt. o iy - N\
5.) Elad6 szavatolja, hogy az ingatlant per-, teher- €s igénymentes allapotban idegeniti el
Vevének, tovabb4 nyilatkoznak, hogy az elidegenitésére hiénytalan jogosultsdggal
rendelkezik, valamint szavatolja az ingatlan birtokbavételének zavartalansagat.

Eladé szavatolja tovabba, hogy az ingatlan egyetlen tarsasdgnak sem képezi székhelyét,
illet6leg telephelyét, apportként egyetlen-tirsasdgban sem szerepel, tovabba az ingatlan rejtett
hib4jarél tudomésa nincs, valamint hogy az ingatlan tekintetében harmadik személynek
nincsen olyan joga (ideértve egyebek mellett az elévasérlasi-, visszavasarlasi, illetve a vételi

jogot is), amely a Vevé tulajdonszerzését barmely formaban akadédlyozza vagy korlatozza.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokba adasét kovetben haladéktalanul, de
legkésBbb nyolc napon belill az ingatlanba esetlegesen bejelentett személyek az ingatlanbdl

kijelentkeznek, melynek elmaradasabol eredd karokért Elado felel.

Felek rogzitik, hogy Eladé az ingatlan birtokba addsdval egy idében dtadja Vev részére
az ingatlannal kapcsolatos igynevezett »nullds” igazoldst, mely okirattal igazolja, hogy
tartozds a tarsashdz, illetve a kozmiiszolgaltatok felé nem 4ll fenn.

Eladé kijelenti, hogy az adésvétel targyat képezb Ingatlannal kapcsolatban minden lényeges
kérdésr8] -a valosagnak megfeleld tajékoztatast adta Vevé részere. Elado kijelenti, hogy
nincsen tudomdasuk olyan hibarol, amely az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat korlatozna
vagy ellehetetlenitené. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanon nem végzett engedély nélkiil olyan
épitési munkat, amely a vonatkozo6 jogszabalyok alapjan épitési engedélykoteles, tovabbi az
.4ltala esetlegesen elvégzett vagy elvégeztetett atalakitasok a jogszabalyoknak megfelelden
késziiltek. Elado kijelenti, hogy a jelen szerzddés aldiraséig a Térsashaz kozgytilése nem
hozott olyan hatdrozatot, amely alapjan a tulajdonostarsakat barmilyen jogcimen a kozds
koltségen feliil rendkiviili befizetés terhelné, és ezért a kijelentésért teljes szavatossagot vallal.
Ha utélag kideriilne, hogy volt ilyen kozgyiilési hatdrozat, az ezen ingatlanra esd befizetési
kotelezettség az Elad6t terheli, aki koteles ezt az ismertté, illetve esedékessé valastd] szamitott
legkésGbb 8 (nyolc) napon beliil irasbeli felszolitas alapjan megfizetni Vevd részére. Eladd
szavatolja, hogy az ingatlant a jelen szerzédés megkotését megel6z6en mésnak nem adta el, s
arra vonatkozéan a jelen szerzédés megkotését kévetden — Vevd kizarélagos tulajdonjogénak
fsldhivatali bejegyzéséig vagy a szerzbdés megsziinéséig — sem adasvételi, sem egyeb
szerzbdést masokkal nem kot. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Vev§ az ingatlan per-, teher-
és igénymentes tulajdonjogét szerzi meg. Vevd kijelenti, hogy az ingatlant me‘gtekintéﬁe,
laikus szemrevételezéssel miiszaki jellemzdit megismerte, tisztdban van azzal, hogy az
ingatlan teljes korben felujitasra szorul6 4llapotban van. Vevd kijelenti, hogy az ingatlant
megtekintette, az igy megismert 4llapotban képezi az a vétel targyat.
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6.) Eladot képviselé meghatalmazott kijelenti, hogy cselekvoképes irdni allampolgér és az 1.)
pontban koriilirt ingatlan feletti rendelkezési joga Elad6tél szdrmazé meghatalmazisa alapjan
korlatozas alatt nem 4ll, tovabba a magyar nyelvet kivaloan érti és beszéli.

7.) Vevd kijelenti, hogy az illetékes Cégbirdsag altal bejegyzett, fdtevékenységként sajt
tulajdonti ingatlan adasvételével foglalkoz6 magyar gazdasagi tdrsasdg, melynek

" ingatlanszerzési képessége nem 4ll korlatozas alatt.

8.) A jelen szerzédéssel kapcsolatos frasbeli értesitéseket Felek jelen szerzédésben rogzitett
székhelyére kell postai ajanlott tértivevényes tton megkiildeni. Felek rogzitik, hogy
amennyiben a postai kiildemény ,nem - kereste”, ,a cimzett az irat divételét
megtagadta” vagy ,a cimzett ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezik vissza a
feladéhoz, gy a killdemény a feladéstol szamitott 10. (tizedik) napon kézbesitettnek
mindsiil. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés barmely pontjanak
érvénytelensége nem hat ki a szerz6dés egészére, ¢€s ilyen esetben az érvénytelen pont helyett
a Felek a jelen szerz6dés megko6tésénél irdnyadé akaratuknak megfeleléen fognak
haladéktalanul az érvénytelen rész helyett érvényesen megéllapodni. A Felek megéllapodnak
tovabba abban, hogy jelen szerz6désnek a Felek altal tortént aldirdsaval az Ingatlannal
kapcsolatos minden korabbi — akar szdbeli, akdr frasbeli — megallapodésuk hatélyét veszti és a
jelen szerz6désben foglaltak lépnek a helyébe.

9.) Szerz6do6 felek jelen adasvételi szerz6dés -megkotésekor me.elentek dr. Kiss. Gabor H.

ligyvéd el6tt, és az ligy koriilményeinek ismertetése és az tigylet jogi- kdvetkezmenye;re
torténd részletes tigyvédi tdjékoztatds utin az Okiratszerkesztd dr. Kiss Gabor H. i edq;? '
szerz6désnek kifejezetten a fenti tartalommal t6rtén6 megszerkesztésével és ellenjegyzesév’ek
megbizzak, kijelentik tovibb4, hogy a szerZ8dést elolvastak, annak tartalméval- ﬁsftaba&‘s
vannak, a sz¢rz6édést mindennemi kenyszertol és fenyegetéstl mentesen, mint akaratlikkaf

-~

mindenben megegyezdt irjék al4. 3 &

o

10.) Szerzédd felek az ellenjegyzd ﬁgyvé&q:;_ jelen szerz8dés aldirasdval meghatalmazzk,
hogy az ingatlan tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése tigyében képviseletiikben
elj éIjOIl, a bejregyzésekre vonatkozdan neviikbeh jognyilatkozatot tegyen.

11.) Felek megallapodnak, hogy amennyibehi vevd a jelen szerzédésben foglalt fizetési
kotelezettségei barmelyikével késedelembe esik, koteles a késedelem teljes ideje alatt napi
10.000.- azaz Tizezer forint késedelmi 4talény-kotbért megfizetni Elad6 részére. Felek szintén
rﬁgzltlk, hogy amennyiben Eladé a birtokba adassal késedelembe esik, kiteles Vevd részére
napi 10.000.- azaz Tizezer forint késedelmi atalany-kotbért fizetni vevd részére a késedelem
teljes ideje alatt.

12. ) Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés alafrasaval egy id8ben Eladék atadtak Vevé részére
az ingatlanrd] HET-01014385 szdmon késziilt energetikai tantisitvan
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Jelen hat szamozott oldalon elkészitett adasvételi szerz8dést a felek elolvasds és értelmezés
utén, mint akaratukkal mindenben megegyez6t frjak ala. ¥

Kelt Budapesten, 2019. november hé 28.

Ghanbari Todashki ghaida eladd, képviseletében Mirza Hosseir
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Ellenjegyzési zéradék:
Ez az okirat a kozremlikddésemmel jott létre, megfelel a felek kinyilvanitott akaratinak és a jogszabalyoknak, a

szerzbd6 felek azt elbttem irtdk ald, miutan személyazonosségukat az okiratban feltiintetett igazolvanyokkal
igazoltak. Ezt kovetben az okiratot ellenjegyzem.

Budapest, 2019. november hé 28.

dr. Kiss Gabor H. tigyvéd ( il.i.sz.: U-103470, KASZ: 36063136 )
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