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kétnek alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal Budapest, IX. keriilet, belteriilet

36835/0/As

helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1091 Budapest, Ull5i at 19. 2. Iph. I]l.

ajtoszam alatt talalhato 13 m? alapteriiletii, 1 (egy) fél szobas lakds megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban:
,Ingatlan”) a kozos tulajdonbdl hozzatartozd 23/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal 1/1 tulajdoni ardnyban
Eladé tulajdonat képezi.

1.1./ Az ingatlan a tulajdoni lap tanisaga szerint per-, teher- és igénymentes.

2./ Elado kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartés a jelen szerzodés (“Szerzodés™) alairasakor is az 1./ pontban
feltiintetetteket tartalmazza és annak tartalma egyebekben a valdsagnak megfelel.

3./ Eladé eladja, Vevé pedig az altala megtekintett, megismert és nem kifogasolt allapotban 1/1 tulajdoni aranyban

- per -, teher — és igénymentesen - megvasarolja az 1./ pontban irt, Eladé tulajdonat képezd Ingatlant a 4./
pontban meghatarozott vételdr fejében.

4./ Szerz6dd felek az 1./ pontban megjeldlt, adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat egybehangzdan
18.500.000,-Ft, tizennyolemillio-6tszazezer forint Gsszegben allapitjak meg, amelyet Vevo az alabbiak szerint
fizet meg Elado részére:

a.) Vevd jelen szerzddés aldirasaval egyiddben megfizet Elado részére 1.850.000,-Ft,
azaz egymillié-nyolcszazitvenezer forintot foglald jogcimén (a tovdbbiakban: “Foglalé™)
készpénzben, amelynek atvételét Eladé jelen szerzOdés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak. Amennyiben a vételar
teljes dsszege kifizetésre keriil, a foglalot a vételarba be kell szamitani. Amennyiben a vételar
teljes dsszegének kifizetése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy
mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghidsulasaért felelds szerzodo fél az
adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kiteles visszafizetni.

A Felek rogzitik és megéllapodnak, hogy amennyiben valamely jogosult joghatalyosan él az
elovasarlasi jogaval, Ggy a Foglald 6sszege a Vevonek visszajar.

b.) A Vevd a Vételarbol tovabbi 1.850.{},00,-}_”[, azaz egymillid-nyolcszazdtvenezer
forintot (a tovabbiakban: , Vételarrészlet]?) 'a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg fizet
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meg Eladoé részére Eladé OTP Bank 4ltal vezetett 11773092-00220466 szamu bankszamlajara
(a tovabbiakban: , Elado6i szamla™) térténd banki atutalds Gtjan.

c-‘.) ‘A Vételarbdl tovabbi 10.370.000,-Ft, azaz tizmillio-haromszézhetvenezer forint
Osszeget (a tovabbiakban: ,,Vételarrészlet2™) Vevo legkésébb 2019. szeptember 15. napjaig
fizet meg az Eladoi szémldra torténd banki atutalas Gtjan.

o d.) A fennmaradé - vételarhatralékot, osszesen 4.430.000,-Ft, azaz négymillié-
négyszazharmincezer forint Osszeget (a tovabbiakban: ~Vételarhatralék”) Vevd
legkés6bb 2019, szeptember 15. napjdig fizeti meg az OTP Lakastakarék Zrt. (a tovabbiakban:
»OTP”) és a Fundamenta-Lakéskassza Zrt. (a tovabbiakban: ,,F undamenta”) altal kezelt lakas-

+ elotakarékoskodd szerzddésére kifizetett Gsszegbél. Az OTP és a Fundamenta a
megtakaritasok Gsszegét a Vevonek utalja ki, aki egy 6sszegben fizeti meg az Eladé részére
* - az Eladoi ;szémléra térténd banki atutalas ttjan,
; i ;
Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a Vételarrészlet] és a Vételarrészlet2 megfizetését kivetden Snerd
nyilatkozatot tesz iigyvéd 4ltal ellenjegyzett formaban.

Az Eladoi szamldra torténé teljesitést Eladé sajat kezéhez térténd teljesitésként ismeri el.

Szerz8dd Felek kolcsdndsen kijelentik, hogy a vételarnak az itt leirtak szerint torténd kifizetése esetén, vételar
Jjogeimén az Ingatlan adasvételével kapcsolatban egymassal szemben semminemii tovabbi kévetelésiik nincsen,
€s a jovoben sem lehet.

5./ Elad¢ szavatolja az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét. Eladé egyben kiilon
szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik személynek alabb részletezett eldvasarlasi jogokon feliil nincs
olyan joga az adasvétel targyat képezd ingatlanon, amely Vevé tulajdonszerzését akaddlyozza, illetve
tulajdonjogat korlatozza.

A Felek rogzitik, hogy a kulturalis 6rokség védelmérsl szold 2001. évi LXIV. torvény 86. § (4) bekezdese
alapjan elsé helyen a Magyar Allamot, masodik helyen a fovarosi és keriileti Onkormanyzatot megegyezésiik
szerint az Ingatlanra vonatkozoan elévasarlasi jog illeti meg.

A Felek régzitik, hogy Elado képviseletében az eljaré iigyvéd kiildi meg a szerz6dés tervezetét az elovasarlasra
jogosultaknak azzal a felhivassal, hogy amennyiben a kézhez vételtdl szamitott 30 napon beliil az elovasarlasi
Jjog jogosultja nem nyilatkoznak, igy kell tekinteni, hogy nem kivannak éIni elévasérlasi jogukkal.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben valamely elévasérlasra jogosult elévésarlasi jogaval joghatalyosan él, ugy
a szerzOdés az eladd és az elbvasérlasi jogaval €16 jogosult kozott jon létre, és az addig megfizetett
vételarrészlet(ek) (ideértve a Foglalot is) a Vevé részére visszajar(nak).

Eljar6 iigyvéd figyelmezteti a szerz6dd feleket arra, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tangsitasarol
52616 176/2008 (V1.30.) Kormanyrendelet 3. § szakasza alapjén az energetikai tanmisitvdny elkészitésérdl a
tulajdonosoknak, azaz az Eladéknak Ingatlan vonatkozasiban gondoskodnia kell és ezt legkésdbb a
szerzodéskotésig a Vevonek ét kell adnia. Vevd kijelenti, hogy a tanusitvanyt az Eladoktél a mai napon atvette,
melynek szdma: HET-00958291.

6./ Elado felel6ssége tudatiban kijelenti, hogy az ingatlant semminemii tartozés nem terheli. Az ingatlannal
kapcsolatos, a birtokatruhazas idépontjat megelézé idészakra vonatkozo, de a birtokatruhdzas utan bemutatott
szamlakat Vevo az atvételtdl szdmitott 3 napon beliil Eladé részére tovabbitja. Eladé kételes azt 3 napon beliil

kiegyenliteni, vagy egyéb mddon rendezni. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan rejtett hibajarél nincs tudomasa, az

ingatlanért kellékszavatossagot vallal. AN
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7./ Az 1./ pontban megjelslt ingatlan birtokanak &truhazaséra a ,,Vételarhatralék™ megfizetésével egyidejiileg
keriil sor. Vevé a birtokatruhazas idSpontjatdl kezdve viseli az ingatlan terheit és élvezi annak hasznait, valamint
viseli a kdrvesz€lyt is. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazés esetleges 8 napon tili késedelme
esetén Eladdé késedelmi kétbér megfizetésére koteles, melynek napi &sszegét a felek 5.000,- Forintban
hatérozzik meg. Felek megéllapodnak abban, hogy a kifizetés esetleges 8 napon tili késedelme esetén Vevo
késedelmi kotbér megfizetésére kételes, amelynek napi Gsszegét a felek 5.000,- Forintban hatarozzak meg.
Eladd a birtokatruhdzéssal egyidében kételes az Ingatlan koltségeivel kapesolatos nullds igazoldsokat
(tarsashazi kzoskoltség /melynek része a vizdij/, dramszolgaltatd, sazszol galtato) atadni Vevd részére.

4 ¢

Amennyiben a felek barmelyike szerzédéses kételezettségével 30 napon tili késedelembe esése esetén a masik
fél — az addig felmeriilt kotbér iranti_igény€vel — jogosult elallni a szerzédéstdl. Az elallas bejelentésével
egyid6ben a felek egymassal elszimolni kotelesek, amely atapjan Eladé kételes visszafizetni a Vevének a 4./
pont szerinti Vételar ténylegesen kifizetett részét, és kotelesek a foglaloval - a foglald szabdlyai szerint -
elszamolni is (a teljesités meghiusulasaért felelds szerzédd fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét
kétszeresen koteles visszafizetni).

8./ Elad6 a tulajdonjog atruhazast és Vevd tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazo, tigyvédi
ellenjegyzéssel ellatott kiilon nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt), hat eredeti példanyban - az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott alakban — jelen szerzédést készitd és ellenjegyz6
tgyved jelenlétében aldirja és letétbe helyezi. A letétbe helyezett okiratok kiadasanak feltétele, hogy Vevé a
telies vételdrat megfizesse, melyet az Eladé altal kidllitott atvételi elismervény, hivatalos banki
visszavonhatatlan terhelési igazolds vagy az Elado NP @gmail.com e-mail cimrél ellenjegyzo
ugyved részére kiildétt, errél rendelkezé e-mail lizenet igazol. Az Eladé kifejezetten feljogositja az iigyvédet
arra, hogy Elado altal kiallitott atvételi elismervény, az elézéekben jelzett e-mail vagy banki terhelési igazolas
ataddsa esetén bejegyzési engedélyt kiadja. A ddtummal ellatott. Eladd éltal aldirt és tigyvédi ellenjegyzést
tartalmazo okirat a letéti feltételek teljesiilésével hatalyosul.

Eladd a fent kiriilirt bejegyzési engedélyben visszavonhatatlan és feltétlen beleegyezését adia ahhoz, hogy az
1.) pontban megjelélt ingatlan tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban vérel jogcimén Vevd javdra
az ingatlan-nyilvintartdisba bejegyzésre keriiljon,

Vevé jogosult jelen adasvételi szerzédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyijtani az illetékes
féldhivatalhoz azzal, hogv felek az Ingatlannyilvintartisi térvény 47/A. §. (1) bek. b.) pontja alapjin
kérik az eljaras fiiggében tartisat eladé ltal a bejegvzési engedély megadssira meghatirozott. le feljebb
az okirat ingatlaniigyi hatésdgi benyujtasitol szimitott 6 honapos hatiridé elteltéio.

Felek rigzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzését kivetier\ QN 1/] tulajdoni ardnyban lesz az ingatlan
tulajdonosa. :

9./ Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez Ingatlan — a birtokatruhdzés id8pontjara - maganszemélynek
nem szolgal sem 4lland6, sem ideiglenes lakhelyeként, illetdleg semmilyen gazdasagi tarsasadgnak nincsen ott
bejelentett székhelye. Amennyiben utébb a tajékoztatassal ellentétben kideriil, hogy akar maganszemély, akar
gazdasdgi trsasdg az Ingatlanba bejelentkezett, Eladé mar most hozzajarul kényszerkijelentés
foganatositasahoz.

10./ Vevé és Eladé kijelentik, hogy magyar 4llampolgarok, eléadjak tovabba, hogy ingatlan-elidegenitési
képességiik és ingatlanszerzési képességilk korldtozas ala nem esik, igy a szerzodés megkotésének velitk
szemben tdrvényi akadalya nincsen.

11/ Felek kijelentik és kotelezik magukat, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés modositdsa a Bank, vagy az
illetékes foldhivatal feltételei miatt sziikségessé valik, abban egyiittmiikdnek.

12./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jﬁlen'.gdésvét'eli' szerzédésben foglalt ingatlan &truhdzas
kapcsan felmeriilé_tulajdonszerzési illetéket és.az/ifousid: kéi{tifé'e‘t Vevo viseli. A felek kiielentik, hogy az
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ingatlan adasvételével kapcsolatos adé- és illetékfizetési kotelezettségeiket ismerik, valamint tudomasul veszik
- Okiratszerkeszt8 tigyvéd tajékoztatdsa kiterjedt a jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hatdridékre. Vevé bejelenti, hogy
elsd lakastulajdonat szerzi meg, erre tekintette] az Ingatlan vonatkozasaban igénybe kivanja venni az
llletektorvény 26. § (15) bekezdése szerinti részletfizetési kedvezményt azzal, hogy az illeték megfizetését 12
hénapon keresztiil havi egyenld részletekben véllalja megfizetni.

13/ Szerz6d3 felek jelen szerzédés alairdséval eavidsben meghatalmazzak o oy védi Iroda (1011
Budapest, Bem rkp. 26.-tagjét,—ﬁgyvédel Jelen Ingatlan adéasvételi szerzodés elkészitésével
és ellenjegyzésével, a NAV adatlapok alairdsaval, a szerz6dés illetékes foldhivatalhoz tériénd benytijtasaval,
illetve a foldhivatali bejegyzés soran képviseletiik ellatasaval. ‘ligyved a megbizast elfogadja. A
Felek megbizzak és meghatalmazzak tovabba g‘ védet, hogy az elévésarlasra jogosultak elétt
Oket képviselje, a felhivast megtegye €s ennek soran eljarjon. h ligyved ezen megbizast elfogadja

14./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv rendelkezései az iranyadok.

15./ A Felek kifejezetten kérik, a 2016. évi CL. t§ rvény 85.§ (2) bekezdésére figvelemmel, hogy a foldhivatali

hatdrozatot az illetékes foldhivatal szamukra kozvetleniil kézbesitse.

Jelen szerz8dés 11, egymassal sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelyet a szerzodé felek
elolvasds és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, a szerzédést készitd és ellenjegyzd
tigyvéd jelenlétében jovahagydlag alairtak. '

Budapest, 2019. janius 11,

) (==

Eladé Vevd

Ellenjegyzem Budapesten,
2019. junius 11. napjan:

tgyvéd /|
(S Ugyvédi roda
1011 Budapest, Bem rkp.

KASZ: Q.




