6. sz. melléklet

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
25/2016. (X1.22.) rendelete
a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés
Teriilet (Ferenc korut — Ulléi ut — Haller utca — Mester utca altal
hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
25/2016. (X1.22.) rendelete
a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés
Teriilet (Ferenc korut — Ulléi ut — Haller utca — Mester utca altal
hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél
egységes szerkezetben

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
KépviselOtestiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott jogalkotdéi hataskorében, az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szo6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.§ (2)
bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a
8.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési jogkorben eljard szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Képviseldtestiillete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott jogalkotdi hataskorében, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szo6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2)
bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a
8.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési jogkorben eljaré szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.§

1. A rendelet hatalya
1. §

Jelen rendelet hatdlya a Budapest IX. ker. Kozépsd-Ferencvaros
Rehabilitacios Teriilet, Ferenc korut — Ulléi ut — Haller utca — Mester
utca altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabdalyozasi Teriilet) terjed
Ki.

Jelen rendelet hatdlya a Budapest IX. ker. Kozépsoé-Ferencvaros
Rehabilitacios Teriilet, Ferenc korat — Ulléi ut — Haller utca — Mester
utca altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Teriilet) terjed
Ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket
vagy terliletet kialakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest
épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyreéllitani, korszeriisiteni,
lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani (egylitt épitési
munka), telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarast
lefolytatni csak e rendelet és a Szabalyozasi Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozéasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.), az Orszagos

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket
vagy terliletet kialakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest
épiteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani, helyreéllitani, korszerlsiteni,
lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani (egyiitt épitési
munka), telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarast
lefolytatni csak e rendelet és a Szabalyozasi Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.), az Orszagos




Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol sz0lo
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a
Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol szolo 5/2015. (I1. 16.) szamu
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) és a Fovarosi
Kozgytilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval elfogadott Fovarosi
Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkoz6 eldirasait
jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altaldnos
érvényll rendelkezések, hatosagi eldirdsok és szabvanyok vonatkozo
eldirasait kell betartani.

Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol szolo
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a
Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol szold 5/2015. (II. 16.) szamu
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) és a Fovarosi
Kozgytilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval elfogadott Fdvarosi
Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkozo eldirasait
jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altalanos
érvényli rendelkezések, hatosagi eldirasok és szabvanyok vonatkozé
eldirdsait kell betartani.

3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommeghatirozasok

3.§

3. Ertelmez rendelkezések, fogalommeghatirozasok

3.§

(1) Jelen rendelet alkalmazéaséaban:

1. Aktiv zoldfeliilet: a teriilet zoldfeliileti rendszerének teljes értékii,
térszin alatt nem beépitett és nem beépithetd része, amely fak
telepitésére alkalmas.

2. Atjaré kozos zoldfeliilethez: a kozos hasznalatra szant zoldfeliiletek
kozteriileti kapcsolatat biztositd, a Szabalyozasi terven jelolt, teriiletsav.
3. Egyéb, beépitésre nem szant (KZ) telek parkoloteriileti célu
brutté szintteriilete: a telken kizarolag térszin alatt Iétesithetd
parkoloteriileti hasznositdsit és annak iizemeltetéséhez sziikséges
(kozlekedési és egyéb rendeltetésil) Osszesitett bruttd alapteriilet (mz)

4. Egyszintes novényzet: gyeppel vagy talajtakaré ndvényekkel boritott
zoldfeliilet.

5. Epiilet altalanos céhi brutt6 szintteriilete: az épiiletnek az ovezet
teriiletén elhelyezhetd — nem parkoloteriileti - rendeltetésii Osszes
épitményszintjének Osszesitett bruttd alapteriilete (mz)

6. Epiilet parkoléteriileti céli brutté szintteriilete: az épiiletnek
kizarolag parkoloteriileti hasznositdsi és annak lizemeltetéséhez
sziikséges (kozlekedési és egyéb rendeltetésii) Osszes
épitményszintjének Osszesitett bruttd alapteriilete (mz)

7. Fasor: meghatarozott faju és fajtaju, egy sorban 1évo fak dsszessége,
ahol a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak kifejlett kordban varhato
koronaatmérdjétdl, kivéve a tlizoltasi felvonulasi teriileteket valamint a
planténerbe tltetett fakat.

8. Gerincmagassag: a magastetd szerkezet tetdsikjainak legmagasabb
metszésvonala és a rendezett terepszint kozott fiiggdlegesen mért

(1) Jelen rendelet alkalmazaséaban:

1. Aktiv zoldfeliilet: a teriilet zoldfeliileti rendszerének teljes értékdl,
térszin alatt nem beépitett €s nem beépithetd része, amely fak
telepitésére alkalmas.

2. Atjaré kozos zoldfeliilethez: a kozos hasznalatra szant zoldfeliiletek
kozteriileti kapcsolatat biztositd, a Szabalyozasi terven jelolt, teriiletsav.
3. Egyéb, beépitésre nem sziant (KZ) telek parkoloteriileti célia
brutté szintteriilete: a telken kizarolag térszin alatt Iétesithetd
parkoloteriileti  hasznositasi €s annak iizemeltetéséhez sziikséges
(kozlekedési és egyéb rendeltetésil) Osszesitett bruttd alapteriilet (mz)

4. Egyszintes novényzet: gyeppel vagy talajtakardé novényekkel boritott
zoldfeliilet.

5. Epiilet altalanos céli brutté szintteriilete: az épiiletnek az Gvezet
teriiletén elhelyezhetd — nem parkoloteriileti - rendeltetésii Osszes
épitményszintjének Osszesitett bruttd alapteriilete (mz)

6. Epiilet parkoléteriileti céhi brutté szintteriilete: az épiiletnek
kizardlag parkoloteriileti hasznositdst és annak {lizemeltetéséhez
sziikséges (kozlekedési és egyéb rendeltetésii) Osszes
épitményszintjének Osszesitett bruttd alapteriilete (mz)

7. Fasor: meghatarozott faji és fajtaju, egy sorban lévo fak Gsszessége,
ahol a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak kifejlett koraban varhato
koronaatmérdjétol, kivéve a tlizoltasi felvonulési teriileteket valamint a
planténerbe iiltetett fakat.

8. Gerincmagassag: a magastetd szerkezet tetdsikjainak legmagasabb
metszésvonala és a rendezett terepszint kozott fiiggdlegesen mért




tavolsag.

9. Hagyomanyos tetéidom: torténetileg kialakult Osszetett (magas) -
tetdidom, manzard-tetd (saroktorony, kupola, kiemelt oromfal stb.),
jellemzd tetOhajlasszog: 35° feletti

10. Kétszintes novényzet:

- a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szamitva
legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa vagy
- legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, a tobbi, nem burkolt
fellileten gyep vagy talajtakaro telepitése, vagy

- legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa +
legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje.

11. Kozos hasznalatra szant zoldfeliillet (KZ): a tombbelsoben
kialakitott 0©nallo, nem épitési telkek, a meglévd illetve az 1j
beépitésekhez kialakitott teriiletek — zoldfeliillet és burkolt feliilet
egylittese - biztositadsara. Felhasznalasuk csak a kornyezd épiiletek kozos
zoldfeliileteként, valamint - kizarélag szint alatt — gépjarmiitar6lo
1étesitésére megengedett. A KZ jelti telkek hatdrvonalan épiild épiiletek
a KZ felé homlokzattal alakithatoak ki.

12. Koztargy: hulladékgyiijto, iilobutor, kdzmii-miitargy berendezése,
tamfal, hid, hidszerkezet, tomegkdzlekedési tdjékoztatd tabla, korlat,
kerités, parkold automata, vezetéktartd és kozvilagitasi oszlop, jatszotéri
eszkoz, kozteriileten elhelyezett egyéb kozcélu targy.

13. Lapostet6: épiilet felsé lehataroldsara szolgald szerkezet, melynek
lejtése a 10 %-ot nem haladja meg.

14. Megérzendo fahely: a Zoldfeliileti szabalyozas terven feltlintetett
meglévo fa (vagy fak) esetén nem a fa egyedre vonatkozo, hanem a fa
helyének megtartasat szolgaldo védelem eszkoze, klimatikus és
kornyezetesztétikai okok miatt.

15. Negativ terasz: a magastetd sikjanak megszakitasaval kialakitott
fedetlen terasz, melynek szerkezeti elemei nem emelkednek a tetd sikja
folé. Ez is, hiszen fontos el0iras.

16. Oszto- és zaréparkany vagy az épiiletet tagolo szerkezeti elem:
az épliletek homlokzatan a homlokzati sikbol kiallo €pitészeti elem.

17. Park jellegli kozcélu tér (PJK): a kozparknal kisebb, korlatlan
kozhasznalata zoldfeliilet és burkolt feliilet egytittese.

18. Parkoldteriileti célu szintteriileti mutat6: az egyes épitési telkek

tavolsag.

9. Hagyomanyos tetéidom: torténetileg kialakult Osszetett (magas) -
tetdidom, manzard-tetd (saroktorony, kupola, kiemelt oromfal stb.),
jellemzd tetOhajlasszog: 35° feletti

10. Kétszintes novényzet:

- a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szamitva
legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa vagy
- legalabb 40 db lombhullat6é vagy 6rokzold cserje, a tobbi, nem burkolt
feliileten gyep vagy talajtakaro telepitése, vagy

- legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa +
legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje.

11. Kozos hasznalatra szant zoldfeliillet (KZ): a tombbelsoben
kialakitott o©nall6, nem ¢épitési telkek, a meglévd illetve az Uj
beépitésekhez kialakitott teriiletek — zoldfeliilet és burkolt feliilet
egylittese - biztositasara. Felhasznalasuk csak a kdrnyez6 épiiletek kozos
zoldfeliileteként, valamint - kizarélag szint alatt — gépjarmiitar6lo
1étesitésére megengedett. A KZ jelii telkek hatdrvonalan épiil6 épiiletek
a KZ felé homlokzattal alakithatoak ki.

12. Koztargy: hulladékgyiijto, tlobutor, kdzmii-miitargy berendezése,
tamfal, hid, hidszerkezet, tomegkdzlekedési tdjékoztatd tabla, korlat,
kerités, parkold automata, vezetéktartd és kozvilagitasi oszlop, jatszotéri
eszkoz, kozteriileten elhelyezett egyéb kozcélu targy.

13. Lapostet6: épiilet felsé lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek
lejtése a 10 %-ot nem haladja meg.

14. Megérzendo fahely: a Zoldfeliileti szabalyozas terven feltlintetett
meglévo fa (vagy fak) esetén nem a fa egyedre vonatkoz6, hanem a fa
helyének megtartasat szolgdldo védelem eszkoéze, klimatikus és
kornyezetesztétikai okok miatt.

15. Negativ terasz: a magastet0 sikjanak megszakitdsaval kialakitott
fedetlen terasz, melynek szerkezeti elemei nem emelkednek a tetd sikja
folé.

16. Oszto- és zaréparkany vagy az épiiletet tagolé szerkezeti elem:
az épiiletek homlokzatan a homlokzati sikbol kiallo épitészeti elem.

17. Park jellegli kozcélu tér (PJK): a kozparknal kisebb, korlatlan
kozhasznalata zoldfeliilet és burkolt feliilet egytittese.

18. Parkoldteriileti célu szintteriileti mutat6: az egyes épitési telkek




beépitése soran: az Gsszes parkoloteriileti céli bruttd szintteriilet és a
telek teriiletének hényadosa. (bruttdé 0sszes szintteriilet m2/telekteriilet
m2)

19. Pavilon: kereskedelmi, szorakoztatd, vendéglatd vagy szolgaltato
tevékenységre hasznalt, huzamos emberi tartozkoddsra alkalmas
meghatarozott ideig fennalld maximum 12 négyzetméter alapteriiletii
¢pitmény.

20. Szintteriileti mutaté (atalanos céli): az egyes ¢épitési telkek
beépitése soran: az Osszes altalanos, nem parkoloteriileti célu
épitményszint bruttd teriiletének ¢és a telek teriiletének hanyadosa.
(brutt6 6sszes szintteriilet m2/telekteriilet m2)

21. Térdfal: a homlokzati fal folytatasa az épiilet zar6fodémének felsd
sikja folott.

22. Tetdidom (magastet6é szerkezet): a zar6fodém folé emelkedd, 10
%-ot meghalado lejtésti tetdsikok valamint fiiggéleges térlezaro
szerkezetek 0sszessége.

23. Tetokert: lapostetd fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghalado
felszintakarassal kialakitott, legalabb kétszintes ndvényzettel betiltetett
épitményrész, ontdzés biztositasaval.

24. Tetoterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhatd burkolattal
kialakitott feliilet

25. Tizfal kertészeti eszkozokkel torténé takarasa: az épiilet tlizfalan
a tajolasnak megfelelden specialisan kivalasztott kuszondvények
telepitésével torténd takaras, melynek megtartdsara a homlokzat sikjan
elhelyezhet6 fém illetve faszerkezeti tartoracs.

26. Zoldteto: legalabb 21 cm termoréteggel, vagy konnyitett szerkezetii
talajtakarassal ~ fedett, egyszintes ndvényallomanyu félintenziv
novényzettel telepitett lapostetd, ontdzés biztositasaval.

27. Gyalogos atjaro: tombokon atvezetd, utcak kozti gyalogos atjarasra
szolgaldé, kozhasznalat el6l el nem zarhatd, diszburkolattal,
zoldfeliiletekkel, utcabutorokkal berendezett passzazs.

beépitése sordn: az Osszes parkoloteriileti céli bruttd szintteriilet és a
telek teriiletének hényadosa. (bruttd Gsszes szintteriilet m2/telekteriilet
m2)

19. Pavilon: kereskedelmi, szorakoztatd, vendéglatd vagy szolgaltatd
tevékenységre hasznalt, huzamos emberi tartozkodéasra alkalmas
meghatérozott ideig fennalld maximum 12 négyzetméter alapteriiletii
¢pitmeény.

20. Szintteriileti mutat6é (atalanos célu): az egyes ¢épitési telkek
beépitése soran: az Osszes altaldnos, nem parkoloteriileti célu
épitményszint bruttd teriiletének ¢és a telek terililetének héanyadosa.
(brutt6 6sszes szintteriilet m2/telekteriilet m2)

Lo LSt
22. Tetdidom (magastet6é szerkezet): a zar6fodém folé emelkedd, 10
%-ot meghalado lejtésti tetdsikok valamint fiiggéleges térlezaro
szerkezetek 0sszessége.

23. Tetokert: laposteté fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghalado
felszintakarassal kialakitott, legalabb kétszintes ndvényzettel beiiltetett
épitményrész, ontdzés biztositasaval.

24. Tetoterasz:
kialakitott feliilet
25. Tiizfal kertészeti eszkozokkel torténé takarasa: az épiilet tlizfalan
a tajolasnak megfelelden specialisan kivalasztott kuszondvények
telepitésével torténd takaras, melynek megtartdsara a homlokzat sikjan
elhelyezhetd fém illetve faszerkezetl tartoracs.

26. Zoldteto: legalabb 21 cm termdréteggel, vagy konnyitett szerkezetli
talajtakaradssal ~ fedett, egyszintes novényallomanyt félintenziv
novényzettel telepitett lapostetd, 6ntdzés biztositasaval.

27. Gyalogos atjaro: tombokon atvezeto, utcak kozti gyalogos atjarasra
szolgalo, kozhasznalat el6l el nem zarhatd, diszburkolattal,
zoldfeliiletekkel, utcabtutorokkal berendezett passzazs.

lapostetd  fodémszerkezetén jarhatdo burkolattal

4. A rendelet mellékletei
4.§

4. A rendelet mellékletei
4.8

(1) Térképi és rajzi mellékletek
a) SZ-1 Szabalyozasi Terv

(1) Térképi és rajzi mellékletek
a) SZ-1 Szabalyozasi Terv




b) K-1 Kozteriiletek atlagos szélessége és az egyes utcaszakaszokra
vonatkoz6 maximalis parkanymagassagok értékei

) T-1 Tombok és dvezetek jeldlése

d) Z-1 Zoldfeliileti szabalyozasi terv

(2) Szoveges mellekletek

a) MO1M-1 Epitési 6vezetek beépitési hatarértékei

b) M02 M-2 Témbok szamozas szerinti lehatarolasa

b) K-1 Kozteriiletek atlagos szélessége és az egyes utcaszakaszokra
vonatkoz6 maximalis parkanymagassagok értéket

) T-1 Tombok és dvezetek jellése

d) Z-1 Zoldfeliileti szabalyozasi terv

(2) Szoveges mellékletek

a) M01 M-1 Epitési 6vezetek beépitési hatarértékei

b) M02 M-2 Tombok szdmozas szerinti lehatarolasa

5. Szabalyozasi elemek

5.§

5. Szabalyozasi elemek

5.§

(1) Jelen rendelet a Szabalyozasi Tervvel egyiitt alkalmazando.

(2) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényll szabalyozasi
elemek:

a) szabalyozasi vonal

b) épitési Ovezet jele

c) épitési hely a jelen szabalyzat idevonatkozo rendelkezéseinek
figyelembe vételével

d) kdtelezd megsziintetd jel

e) kotelez6 gyalogos és kerékparos atjaras helye, kapcsolat nyomvonala
f) kozforgalom eldl el nem zarhato tertilet

g) az egyes utcaszakaszokra vonatkoz6é maximalis parkanymagassag
értéke (K-1)

h) telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktura nyomvonala
1) meglévd, megtartando faegyed

J) meglévo, megtartando védett facgyed

k) kotelezd kozteriileti fasitas (telepitendd fasor), planténersor

1) szerkezeti jelentdségii zoldfeliileti kapcsolat

m) intézmény kdtelezéen megtartando zoldfeliilete

n) kozkert (Zkp)

o) park jellegli kozcélu tér (PJK)

p) lakotelepi kozkert (LKK)

q) k6z6s hasznalat zoldfeliilet (KZ)

r) KZ jellegti, telken beliil kialakitott megtartando zoldfeliilet

s) atjaro kozos zoldfeliilethez

(3) A kotelezd érvényii szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat
megvaltoztatni csak a rendelet médositasaval lehet.

(1) Jelen rendelet a Szabalyozasi Tervvel egyiitt alkalmazando.

(2) A Szabalyozéasi Terven rogzitett kotelezd érvényli szabalyozasi
elemek:

a) szabalyozési vonal

b) épitési ovezet jelolése

C) épitési hely a jelen szabalyzat idevonatkozo rendelkezéseinek
figyelembe vételével

d) kotelezd megsziintetd jel

e) kotelez6 gyalogos és kerékparos atjaras helye (kapcsolat nyomvonala
javasolt)

f) kozforgalom eldl el nem zarhato teriilet

g) az egyes utcaszakaszokra vonatkozo maximalis parkanymagassag
érteke (K-1)

h) telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktura nyomvonala
1) meglévd, megtartando6 faegyed

j) meglévd, megtartandd védett faegyed

k) kotelezd koztertileti fasitas (telepitendd fasor), planténersor

1) szerkezeti jelentdségii zoldfeliileti kapcsolat

m) intézmeény kotelezéen megtartando zoldfeliilete

n) kozkert (Zkp)

0) park jellegli kozcélu tér (PJK)

p) lakotelepi kozkert (LKK)

q) k6z06s hasznalata zoldfeliilet (KZ)

1) KZ jellegti, telken beliil kialakitott megtartando zdldfeliilet

s) atjar6 kozos zoldfeliilethez

(3) A kotelezd érvényli szabédlyozasi elemektdl eltérni vagy azokat
megvaltoztatni csak a rendelet modositasaval lehet.




6. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

6.§

6. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

6. §
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kotelezé megsziintetd jellel érintett telkek esetében.

(1) Kotelezod telket alakitani 0j épitést megel6zOen a szabalyozasi
vonallal és a kotelez0 megsziintet0 jellel érintett telkek esetében.

7. Teriiletfelhasznalasi egységek

7.8

7. Teriiletfelhasznalasi egységek

7.8

(1) A Szabalyozasi Terlilet, valamint az azt kozvetleniil hatarolo
terliletek a TSZT és az FRSZ szerint beépitésre szant €s beépitésre nem
szant terliletekre tagolddnak.

(2) A Dbeépitésre szant teriiletek az aladbbi teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartoznak:

a) Vt-V: 4.75 (3.25+1.5) Varoskozpont teriilet

b) Ln-1: 3.0 (2.5+0.5) Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen
zartsoru, zartudvaros beépitési lakoteriilet

c) Ln-T: 2.25 (1.75+0.5) Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet

(3) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartoznak:

a) KOu — Kézuti kozlekedési teriilet

Il. rendli fOéat szamdra szolgdlo kozuti kozlekedési teriilet (a
szabalyozasi teriiletet hatarolo kozteriiletek):

Ferenc korat (37103/1) hrsz

Ul16i at (36807/2) hrsz.

Haller utca (37941/2) hrsz.

Telepiilésszerkezeti jelentOségli  gylijtéut szamara szolgald kozuati
kozlekedési teriilet (a teriiletet hatarolo kozteriilet):

Mester utca (37810) hrsz.

b) Egyéb - dvezetbe nem sorolt - kozteriiletek - Vt-V, Ln-1 és Ln-T
tertiletfelhasznalasi egységeken beliili kozteriiletek

c) ZKp - kozkert, kozpark tertilet

Kerekerd6 park (37325) hrsz.

Ferenc tér (37450) hrsz.

(1) A Szabalyozasi Teriilet, valamint az azt kozvetleniil hatarolo
terliletek a TSZT és az FRSZ szerint beépitésre szant és beépitésre nem
szant terliletekre tagolodnak.

(2) A Dbeépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartoznak:

a) Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) Varoskozpont teriilet

b) Ln-1: 3.75 (2.75+1.0) Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzdéen
zartsorl, zartudvaros beépitésti lakoteriilet

) Ln-T: 2.25 (1.75+0.5) Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet

(3) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartoznak:

a) KOu — Kézuti kozlekedési teriilet

II. rendi fout szamdara szolgdld kozati kozlekedési teriilet (a
szabalyozasi teriiletet hatarolo kozteriiletek):

Ferenc korat (37103/1) hrsz

Ul16i ut (36807/2) hrsz.

Haller utca (37941/2) hrsz.

Telepiilésszerkezeti jelentdségli  gylijtéut szamara szolgaldo kozati
kozlekedési teriilet (a teriiletet hatarolo kozteriilet):

Mester utca (37810) hrsz.

b) Egyéb - dvezetbe nem sorolt - kozteriiletek - Vt-V, Ln-1 és Ln-T
tertiletfelhasznalasi egységeken beliili koztertiletek

c) Zkp - kozkert, kozpark teriilet

Kerekerdd park (37325) hrsz.

Ferenc tér (37450) hrsz.

8. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezhet6
funkciok, épitmények

8.§

8. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezhetd
funkciok, épitmények

8. §

(1) A Szabalyozasi Terlileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a
vonatkoz6 eldirasok betartasaval.

(1) A Szabalyozasi Teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a
vonatkozo eldirasok betartasaval.




(2) A Szabalyozasi Teriileten egy épiileten beliil kiilonb6zd rendeltetési
egységek is létesithetok.

(3) Meglévo épiilet, épliletrész akkor bonthatd, ha

a) nem all értékvédelem alatt

b) helyi és fovarosi védelem alatt allo épiilet, épiiletrész esetén, ha azt
¢letveszEly elharitasa sziikségessé teszi.

¢) helyi és fovarosi védelem alatt allo épiilet, épiiletrész esetén a
védettség megsziinését kovetden

(4) Zart egyedi, egy gépjarmii elhelyezésére alkalmas gépjarmiitarold
onalloan, sorolva, vagy épitmény részeként nem létesithetd, meglévo
éptiletek és kialakult allapot esetében felujitas, atépités esetén a meglévo
egyedi gépjarmi tarolok megsziintetendok.

(5) A nem beépithetd, KZ jeli telkek fel¢é homlokzat nyithat6. A
meglévo épiiletek telkei a KZ jelt telkekkel abban az esetben nyithatok
0ssze, ha az adott épiilet lakofunkcioji, és kapuja zarhatd. Onallo telket
igényld intézmény telke KZ jeli telekkel nem nyithatd 6ssze. Minden
KZ jelti telekhez legalabb egy, karbantartd gépjarmiivel is hasznalhato,
kozvetlen koztertileti kapesolat (atjard) kialakitasat kell biztositani.

(6) A KZ telkekkel hataros épiiletek tlizfalai egységes modon
homlokzatosithatok és megnyithatok, a homlokzatositas soran a KZ felé
torténd kinyulds mértéke nem haladhatja meg a 0,5 métert kizarolag
0szt0- és zardparkany vagy az épiiletet tagolo szerkezeti elem létesitése
céljara.

(7) A KZ jeli teriileteken térszin alatt kizardlag a telkeket hatarold
épiiletekhez tartozo gépjarmiitarolok Iétesithetdk, ezek parkoloteriileti
célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a KZ telek tertiletének 0,6-
szeresét (0,6 m?/ telek m?).

(8) A Szabalyozasi Teriileten sator, lakokocsi, tlizrakohely nem
helyezhet6 el.

(9) A Szabdlyozasi Teriileten napkollektor, napelem elhelyezhetd.

(10) A Szabalyozasi Tertlileten a telkek kozteriileti hatarvonalan kerités
az intézménykertek esetében valamint a jelen rendelet egyedi dvezeti
eldirasai alapjan létesithetd.

(11) A tombbelsdk kozos haszndlata KZ teriiletei és magantelek hataran

(2) A Szabalyozasi Teriileten egy épiileten beliil kiilonb6z6 rendeltetési
egységek is 1étesithetok.

(3) Meglévo épiilet, épiiletrész akkor bonthato, ha

a) nem all értékvédelem alatt

b) helyi és févarosi védelem alatt allo épiilet, épiiletrész esetén, ha azt
¢letveszEly elhdritasa sziikségessé teszi.

C) helyi és fOvarosi védelem alatt allo épiilet, épiiletrész esetén a
védettség megsziinését kovetden.

(4) Zart egyedi, egy gépjarmi elhelyezésére alkalmas gépjarmitarolo
onalloan, sorolva, vagy épitmény részeként nem létesithetd, meglévo
épiiletek és kialakult allapot esetében felujitas, atépités esetén a meglévo
egyedi gépjarmii tarolok megsziintetendok.

(5) A nem beépithetd, KZ jeli telkek fel¢é homlokzat nyithatd. A
meglévo épiiletek telkei a KZ jelii telkekkel abban az esetben nyithatok
0ssze, ha az adott épiilet lakofunkcioji, és kapuja zarhatd. Onallo telket
igényld intézmény telke KZ jelt telekkel nem nyithaté dssze. Minden
KZ jeli telekhez legaldbb egy, karbantarté gépjarmiivel is hasznalhato,
kozvetlen koztertileti kapcsolat (atjard) kialakitasat kell biztositani.

(6) A KZ telkekkel hataros épiiletek tlizfalai egyseges—méden
homlokzatosithatok és megnyithatok, a homlokzatositas soran a KZ felé
torténd kinyulds mértéke nem haladhatja meg a 0,5 métert kizarolag
0szto- és zaroparkany vagy az épiiletet tagold szerkezeti elem 1étesitése
céljara.

(7) A KZ jell teriileteken térszin alatt kizarolag a telkeket hatarold
épliletekhez tartozo gépjarmitarolok 1étesithetk. Amennyiben jelen
rendelet egyedi dvezeti eldirasai ettdl eltéréen nem rendelkeznek ezen
telkek parkoloteriileti célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a KZ
telek tertiletét, de egy szinten a parkoloteriilet nem haladhatja meg a KZ
telek teriiletének 60 %-at.

(8) A Szabalyozasi Teriileten sator, lakokocsi, tlizrakohely nem
helyezhet6 el.

(9) A Szabalyozasi Teriileten napkollektor, napelem elhelyezhetd.

(10) A Szabalyozasi Tertlileten a telkek kozteriileti hatarvonalan kerités
az intézménykertek esetében valamint a jelen rendelet egyedi Ovezeti
eldirasai alapjan 1étesitheto.

(11) A tombbelsdk k6zds hasznalatih KZ teriiletei és magantelek hataran




legfeljebb alacsony, jelzésszerli kerités (1,0 m magas, 90%-ban attort)
¢s/vagy soOvény létesithetd. Amennyiben a ko6zos zoldfeliiletek és
csatlakoz6 magantelkek ko6zOs hasznalattiak, a telekhataron ujonnan
csak alacsony sovény létesithetd.

(12) A KZ jeli telek hataran, illetve teriiletén - amennyiben jelen
rendelet egyedi Ovezeti eldirdsai ettdl eltéréen nem rendelkeznek -
kerités nem létesithetd kivéve, ahol a KZ kozvetleniil hataros gyalogos
atjardval vagy egyeb kozteriilettel (11, 20, 40. tomb).

(13) A KZ jeli telkeken a tobb iitemben megvalosulo beépitések épitési
ideje alatt, az épitési teriilet lehatarolasara kerités 1étesitheté, maximum
2,0 méter magassagig.

legfeljebb alacsony, jelzésszerti kerités (1,0 m magas, 90%-ban attort)
és/vagy sovény létesithetd. Amennyiben a kozos zoldfeliiletek és
csatlakoz6 magantelkek ko6zO0s hasznalattiak, a telekhataron ujonnan
csak alacsony sdvény létesithetd.

(12) A KZ jeli telek hataran, illetve teriiletén - amennyiben jelen
rendelet egyedi Ovezeti elbirdsai ettdl eltéréen nem rendelkeznek -
kerités nem létesithetd kivéve, ahol a KZ kozvetlentil hataros gyalogos
atjaréval vagy egyeb koztertilettel (11, 20, 40. tomb).

(13) A KZ jelt telkeken a tobb iitemben megvalosuld beépitések épitési
ideje alatt, az épitési teriilet lehatarolasara kerités 1étesithetd, maximum
2,0 méter magassagig.

9. Epitmények elhelyezése, kialakitsa, atalakitisa, bovitése

9.§

9. Epitmények elhelyezése, kialakitsa, atalakitisa, bovitése

9.§

(1) Uj épiilet létesitése és meglévé épiilet atépitése esetén lakohelyiség
padloszint-magassadganak az épiilet koztertilettel hataros
épiilettraktusaban a kozteriileti jardaszinttol fiiggdlegesen felfelé mért
legkisebb értéke

a) a Ferenc korut, Ul18i ut mentén: 3,0 méter

b) egyéb utcak, terek mentén: 1,5 méter

c) A meglévo épiiletek teljes felujitasa, atépitése esetén — amennyiben a
felujitas soran miiszaki vagy gazdasagi okbol egyéb megoldds nem
lehetséges - a meglévd épiilet foldszintjén elhelyezkedd lakdsok
megtarthatok, az esetben, ha a jardaszinttdl fiiggélegesen felfelé mért
padloszint legalabb 0,3 méter.

(2) Az épitési telek utcai telekhatara - amennyiben jelen rendelet egyedi
Ovezetekre vonatkozo eldirasai ettdl eltérden nem rendelkeznek - épitési
vonalnak tekintend6 az alabbiak szerint

a) az utcai telekhatar teljes hosszadn a foldszint folotti zar6ofodém
magassagaig és

b) a csatlakoz6 szomszédos épiiletek meglévd parkdnymagassagaig azok
homlokzati sikjahoz csatlakozéan minimum 1,5 méter szélességben

(3) A Szabalyozasi Teriileten az el6-, oldal- és hatsokert mérete:

a) uj épiilet 1étesitése és meglévd épiilet bdvitése, atépitése esetén az
eld-, oldal- és hatsokert mérete: 0,0 méter

(1) Uj épiilet létesitése, meglévo épiilet atépitése, épiilet, épiiletrész, és
helyiség rendeltetésmodositasa esetén lakohelyiség padloszint-magassag
a) legkisebb értéke a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a kozteriileti
jardaszinttol fliggdlegesen felfelé mérve:

aa) a Ferenc koruat, Ul16i Gt mentén: 3,0 méter

ab) egyéb utcak, terek mentén: 1,5 méter

b) a meglévd épiilet foldszintjén az udvar szintjével megegyezd vagy
magasabb

c) A meglévo épiiletek teljes felujitasa, atépitése esetén — amennyiben a
felgjitas soran miszaki vagy gazdasagi okbol egyéb megoldas nem
lehetséges - a meglévd épiilet foldszintjén elhelyezkedd lakasok
megtarthatok, az esetben, ha a jardaszinttdl fliggélegesen felfelé mért
padloszint legalabb 0,3 méter.

(2) Az épitési telek utcai telekhatara - amennyiben jelen rendelet egyedi
Ovezetekre vonatkozo eldirasai ettdl eltérden nem rendelkeznek - épitési
vonalnak tekintendd az aldbbiak szerint

a) az utcai telekhatar teljes hosszan a foldszint folotti zar6fodém
magassagaig és

b) a csatlakoz6 szomszédos épiiletek meglévd parkdnymagassagaig azok
homlokzati sikjahoz csatlakozdéan minimum 1,5 méter szélességben

(3) A Szabalyozasi Teriileten az el6-, oldal- és hatsokert mérete:

a) uj épiilet 1étesitése és meglévd épiilet bdvitése, atépitése esetén az
el6-, oldal- és hatsokert mérete: 0,0 méter




b) a Szabdlyozasi Terven épitési hely jelolése esetén annak, valamint
jelen rendelet egyedi 6vezetekre vonatkozo eldirasainak megfeleléen

¢) a meglévo épliletek esetében: kialakult.

(4) Kozteriiletrdl és a szomszédos épiiletbdl lathato, 1 métert meghalado
magassagu Uj tiizfal kialakitdsa esetén az épiilet hatarolo falat zart
homlokzatként kell megtervezni és kialakitani.

(5) Meglévo épiiletek kozteriilet feloli alagsori illetve pinceszintje a
koztertilet feldl csak abban az esetben nyithaté meg, ha

a) ¢pitészeti kialakitdsa illeszkedik a meglévo
nyilasrendszeréhez,

b) az épiilet homlokzati sikja elé csak 1épcsO €s annak korlatja, valamint
a bejarat kialakitdsat szolgalo épitmény épiilhet, melynek magassaga
legfeljebb a meglévé magasfoldszinti osztoparkanyig terjed és a
homlokzati siktol mért legnagyobb tavolsaga nem haladja meg a 0,5
métert;

c) a megkozelitéséhez sziikséges lejarat a homlokzatsiktol mért
legfeljebb 0,5 m-t foglal el a kozteriiletb6l és a gyalogosmozgas céljara
fennmarado kozteriilet szélessége legalabb 1,0 méter.

(6) Meglévo épiilet tetOterének beépitése csak abban az esetben
megengedett, ha

a) az 0j rendeltetési egység utdn szamitott gépjarmiivek elhelyezése
jelen rendelet parkolasi eldirasai szerint megoldhato,

b) a tetdtérben csak egy épiiletszint épiil rendeltetési egységen beliili
galéria megengedett)

(7) Homlokzati elemek legnagyobb megengedett a kozteriilet f61¢ valod
kinyulds mértéke, amennyiben a jelen rendelet egyedi dvezeti eldirdsai
ettdl eltérden egyedileg nem rendelkeznek:

a) 15 m, vagy annal nagyobb kozteriilet-szélesség esetén: 2,0 m,

b) 12 m-15 m kozotti kozteriilet-szélesség esetén: 1,5 m,

¢) 12 m, vagy anndl kisebb kozteriilet-szélesség esetén: 0,5 m kizarolag
0szt0-€s zaroparkany vagy az épiiletet tagolo szerkezeti elem létesitése
céljara.

(8) Uj épiileteknél az es6- illetve napvédd szerkezetek helye
kialakitando, egyedi légkondiciondlé berendezések kozteriiletrél nem
lathatd elhelyezésének lehetdsége biztositandd, vagy kozponti
légkondicionalas 1étesitendd.

homlokzat

b) a Szabalyozasi Terven épitési hely jelolése esetén annak, valamint
jelen rendelet egyedi 6vezetekre vonatkoz6 eldirasainak megfelelden
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(5) Meglévo épiiletek kozteriilet feldli alagsori illetve pinceszintje a
koztertilet feldl csak abban az esetben nyithaté meg, ha

a) ¢pitészeti kialakitdsa illeszkedik a meglévo
nyilasrendszeréhez,

b) az épiilet homlokzati sikja elé csak 1épcsO és annak korlatja, valamint
a bejarat kialakitasat szolgalo épitmény épiilhet, melynek magassaga
legfeljebb a meglévd magasfoldszinti osztoparkanyig terjed és a
homlokzati siktol mért legnagyobb tavolsaga nem haladja meg a 0,5
métert;

c) a megkozelitésé¢hez sziikséges lejarat a homlokzatsiktol mért
legfeljebb 0,5 m-t foglal el a kozteriiletb6l és a gyalogosmozgas céljara
fennmarado kozteriilet szélessége legalabb 1,0 méter.

(6) Meglévo épiilet tetOterének beépitése csak abban az esetben
megengedett, ha az 0j rendeltetési egység utan szamitott gépjarmivek
elhelyezése jelen rendelet parkolasi eldirasai szerint megoldhato.

homlokzat

(7) Homlokzati elemek legnagyobb megengedett a kozteriilet f61é¢ valod

kinyulds mértéke, amennyiben a jelen rendelet egyedi ovezeti eldirasai
ettdl eltérden egyedileg nem rendelkeznek:

a) 15 m, vagy anndl nagyobb kozteriilet-szélesség esetén: 2,0 m,

b) 12 m-15 m k6z6tti koztertilet-szélesség esetén: 1,5 m,

c) 12 m, vagy annal kisebb kozteriilet-szélesség esetén: 0,5 m kizarolag
oszt0-és zaroparkany vagy az épiiletet tagold szerkezeti elem 1étesitése
céljara.




(9) Az épiileteken elhelyezett attort erkélykorlatok atlatas elleni
valamint egyéb biztonsagi védelmére csak iddjarasnak ellendlld anyag
(pl. napszovet) alkalmazhatd, mely cserélhetd és barmikor elbonthat6.
(10) Koztertilet feldli emeleti homlokzatokon 6nallé szerkezetli esétetd,
Uj kiils6 tokos redony nem létesitheto.

(11) Az erkélyek felett rogzitett ernydszerkezet az erkély homlokzati
sikbol torténd kiadllasaig az adott homlokzaton egységes kialakitassal
1étesithetd.

(12) Epiilethomlokzatokkal illetve tiizfalakkal hatarolt udvaros épiilet
z6ldtetds vagy tetOteraszos kialakitasti udvarlefedése a foldszinti vagy
az els6 emeleti fodém magassagaban létesithetd, amennyiben az alatta
1év6 szinteken az udvar felé kozvetleniil lakoszoba nem nyilik. Attetszd,
szelloztethetd tetdvel vald lefedés barmelyik szint fodémének
magassagaban létesithetd

(13) Meglévo épiiletek esetében - amennyiben az épiileten beliil felvono
1étesitése miszakilag nem megoldhat6 — felvono és annak szerkezete az
udvarban elhelyezhetd, azzal a feltétellel, hogy annak kialakitdsa az
udvar felé kozvetleniil nyilo lakdszobak hasznalatat nem korlatozhatja.
Felvono létesitése esetén annak szerkezetét a kozteriilet fel6l nem
lathaté modon kell kialakitani.

(14) Meglévo épiiletek esetében - amennyiben az épiileten beliil
miiszakilag nem megoldhatd —szelldzé-berendezés ¢és  egyéb
klimaberendezés gépészetének szerkezete az udvarban elhelyezhetd a
mindenkori zajvédelmi elGirasok betartasa mellett, de csak azon
esetekben, amennyiben az elhelyezésre keriil6 szerkezetek kozteriiletrol,
¢és a kozos zoldfeliiletek (KZ) fel6l nem lathatok.

(15) Imisszids mérések eredményeit kijelzd, turisztikai, vagy
onkormanyzati informdacios tdbla nem mindsiill reklamhordozonak,
barmely kozteriileten elhelyezhetd, ha a gyalogos forgalmat nem
akadélyozza és elhelyezése varosképi szempontbdl illeszkedd.

Lotesithetd.
(12) Epiilethomlokzatokkal illetve tiizfalakkal hatarolt udvaros épiilet
zoldtetds vagy tetOteraszos kialakitasti udvarlefedése a foldszinti vagy
az elsé emeleti fodém magassagaban 1étesithetd, amennyiben az alatta
1év§ szinteken az udvar felé kozvetleniil lakoszoba nem nyilik. Attetszd,

szelloztethetd tetdvel vald lefedés szint fodémének
magassagaban létesithetd

(13) Meglévo épiiletek esetében - amennyiben az épiileten beliil felvond
1étesitése muszakilag nem megoldhato — felvono és annak szerkezete az
udvarban elhelyezhetd, azzal a feltétellel, hogy annak kialakitdsa az
udvar felé kozvetleniil nyilo lakdszobak hasznalatdt nem korlatozhatja.
Felvono létesitése esetén annak szerkezetét a kozterilet fel6l nem
lathaté modon kell kialakitani.

(14) Meglévo épiiletek esetében - amennyiben az épiileten beliil
miiszakilag nem megoldhatd —szelldzé-berendezés ¢és  egyéb
klimaberendezés gépészetének szerkezete az udvarban elhelyezhetd a
mindenkori zajvédelmi eldirasok betartdsa mellett, de csak azon
esetekben, amennyiben az elhelyezésre keriild szerkezetek kozteriiletrol,
és a kozos zoldfeliiletek (KZ) feldl nem lathatok.

(15) Imisszios mérések eredményeit kijelzd, turisztikai, vagy
onkormanyzati informdacios tdbla nem mindsiil rekldmhordozoénak,
barmely kozteriileten elhelyezhetd, ha a gyalogos forgalmat nem

akadalyozza és elhelyezése varosképi szempontbdl illeszkedo.

barmelyik

10. Epiiletmagassag, parkany-és gerincmagassag, tet6 kialakitas
10. §

10. Epiiletmagassag, parkany-és gerincmagassag, tet6 kialakitas
10. §

(1) A Szabalyozasi Terlileten az egyes utcaszakaszokra vonatkozo
maximalis legnagyobb utcai parkanymagassagi értékeket a K-1 sz.
melléklet tartalmazza.

(2) A parkanymagassagok értékei az ¢épiilet utcai homlokzatira

(1) A Szabdlyozasi Teriileten az egyes utcaszakaszokra vonatkozo
maximalis legnagyobb utcai parkanymagassagi értékeket a K-1 sz.
melléklet tartalmazza.

(2) A parkdnymagassdgok értékei az épililet utcai homlokzatdra
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vonatkoznak az adott utcaszakasz adottsagainak figyelembe vételével és
az alabbi eldirasok egyiittes alkalmazasaval:

a) a megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell
vonatkoztatni, amely felé az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek
esetén a szélesebb utcat lehet figyelembe venni, alacsonyabb épiilethez
valé megfeleld illeszkedés mellett, ez esetben a Szabalyozasi Terven
feltiintetett értéket nem kell figyelembe venni.

b) az ¢épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul a megengedett
legnagyobb parkanymagassag vonalatol a telek iranyaba emelkedd 45
fokos ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsdgban
1évo vizszintes sikon (a tovabbiakban egylitt: magassagi sikok)

c) uj ¢piilet épitése esetén a megléve szomszédos épiilet(ek)
parkanymagassagahoz +/- 1,0 méteres eltéréssel kell csatlakozni

d) amennyiben a meglévo épiiletek parkdnymagassaga a Szabalyozasi
Terven meghatarozott legnagyobb utcai értékét 6,0 méterrel meghaladja,
a b) pontban meghatarozott magassagi sik elérheti a szomszédos épiilet
utcai gerincmagassagat, de az eltérés nem lehet tobb 6,0 méternél.

e) a b) és d) pontban meghatarozott magassagi sikok folé emelkedd
épiiletrészek esetében

- tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes
magassagi siknal

- torony, kupola, egyéb ¢épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész,
épiiletdisz, tetddisz - meglévok kivételével legteljebb 3,0 méterrel lehet
magasabb a vizszintes magassagi sikndl mely az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb harmadan alkalmazhatdo és a ferde
magassagi sik feletti térrészbe csak akkor nyulhat, ha a kozteriilet
atlagos szélessége legalabb 15,0 m.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott magassagi sikok figyelmen kiviil
hagyhatok az alabbi esetekben:

a) sériilt, elpusztult tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa
b) meglévd ¢éplilet magassagi sikon eleve talnyuld tetdzetének
helyreallitasa,

c) meglévd épiilet magassagi sikon eleve tilnyuld tetégerincéhez valod
illeszkedés sordn, ha ahhoz szomszédos 1;j épiilet csatlakozik.

(4) A Szabalyozasi Teriileten a maximalis épiiletmagassag az egyes
ovezetekben nem haladhatja az aldbbiakat:

vonatkoznak az adott utcaszakasz adottsdgainak figyelembe vételével és
az alabbi eldirdsok egylittes alkalmazasaval:
a) a megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell
vonatkoztatni, amely felé¢ az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek
esetén a szélesebb utcat lehet figyelembe venni, alacsonyabb épiilethez
valé megfeleld illeszkedés mellett, ez esetben a Szabalyozasi Terven
feltlintetett értéket nem kell figyelembe venni.
b) az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tal a megengedett
legnagyobb parkdnymagassag vonalatol a telek irdnyaba emelkedd ferde
sikon €s az e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1€v0 vizszintes
sikon (a tovabbiakban egylitt: magassagi sikok). A ferde sik hajlasszoge
legfeljebb 45 fok, miiemléki védelem alatt allo épiiletek esetén — ha az
eredeti tetészerkezet ezt indokolja — legfeljebb 60 fok.
c) Uuj ¢épiilet épitése esetén a meglévo szomszédos épiilet(ek)
parkanymagassagdhoz +/- 1,0 méteres eltéréssel kell csatlakozni
d) a megengedett legnagyobb parkanymagassagtol - a jelen rendelet
eldirasainak figyelembe vételével — el lehet térni, ha

- az adott kozteriilet fel6l - a saroképiilet kivételevel - a meglévo
épiletek tobbségének parkdnymagassdga a megengedett értéket
meghaladja, és

- az adott ingatlannal - ugyanazon kozteriilet feldl - kozvetleniil
szomszédos épililetek valamelyikének parkanymagassaga a megengedett
értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.
(3) A (2) bekezdésben meghatarozott magassagi sikok figyelmen kiviil
hagyhatok az alabbi esetekben:
a) sériilt, elpusztult tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa
b) meglévd ¢éplilet magassagi sikon eleve talnyuld tetdzetének
helyreallitasa,
¢) meglévd épiilet magassagi sikon eleve tilnyuld tetdgerincéhez valod
illeszkedés sordn, ha ahhoz szomszédos 1;j épiilet csatlakozik.
(4) A Szabalyozési Teriileten a maximalis épililetmagassag az egyes
ovezetekben nem haladhatja az aldbbiakat:
a) Vt-V/IX-R jelii épitési 6vezetek (Varoskdzpont teriilet): 24,0 méter
b) Ln-1/IX-R jelt épitési ovezetek (Nagyvarosias, magas intenzitasu,
jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet): 26,0 méter
c) Ln-T/IX-R jela épitési ovezet (Nagyvarosias, telepszeri lakoteriilet):
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a) Vt-V/IX-R jelii épitési 6vezetek (Varoskdzpont teriilet): 24,0 méter

b) Ln-1/IX-R jelii épitési ovezetek (Nagyvarosias, magas intenzitasu,
jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet): 26,0 méter

¢) Ln-T/IX-R jelii épitési ovezet (Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet):
a meglévo lakdépiiletek tetofelépitménnyel torténd bovitése esetén az
épiiletek jelenlegi épililetmagassaga 1,5 méterrel ndvelhetd, a 37280/6
helyrajzi szamu telken maximum 8,0 méter.

(5) Uj épiilet 1étesitése és meglévd épiilet atalakitasa esetén
a) magastetd hajlasszoge elsOsorban a szomszédos
tetOhajlasahoz illesztendo,

b) a tetd hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, ennél magasabb meglévd
megtarthat6,

c) védett épiiletek esetében a tetdidom az eredeti tervek alapjan
helyreallithato, atépithetd

d) nem hagyoményos tetdidommal lefedett épiilet Ossztérfogata nem
haladhatja meg a hagyomdnyos tetéidom szabdlyai szerint kialakitott
épiiletét

e) megléve ¢éplilet esetében az (2) bekezdés b) pontjaban
meghatarozottaknal magasabb tetéfelépitmények feljithatok vagy
védett épiiletek esetében az eredeti tervek alapjan visszaallithatok.

épiiletek

a meglévo lakdépiiletek tetéfelépitménnyel torténd bdvitése esetén az
épiiletek jelenlegi épliletmagassaga 1,5 méterrel ndvelhetd, a 37280/6
helyrajzi szamu telken maximum 8,0 méter.

11. Ertékvédelem
11. §

11. Ertékvédelem
11. §

(1) A jelenleg hatalyos védettségeket a Szabalyozasi Terv tajékoztatd
elemként tartalmazza.

(1) Az egyes épiiletekre vonatkozo védettségeket a mindenkori hatalyos
jogszabalyok tartalmazzdk (milemlék, fOvarosi védelmek, kertleti
védelmek), ezeket a Szabalyozasi Terv tajékoztatd elemként
tartalmazza.

12. A varoskép védelme, varoskeépi illeszkedés szabalyai
12. §

(1) Az ¢épiiletek kozteriiletrdl lathaté homlokzatan és tetdzetén
légvezeték, kozmiivezeték, hirkozlési és gépészeti berendezés, kiiltéri
klimaberendezés, fémkémény nem helyezhetd el.

(2) Védett épiiletek nyilaszaroi csak a meglévével azonos anyagu,
osztasrendll és szinll ujakra cserélhetdk. A nem védett épiiletek esetében
az osztasrend ¢és a szin megtartasa kotelezd, az anyag megtartasa —
amennyiben a lehetdségek megengedik - ajanlott.

(3) A portalok, kirakatszekrények, cégérek, hirdet6tablak méretét és
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elhelyezését a homlokzattal egyiitt, egy egységként kell tervezni és
kialakitani. Utolagos cseréjiik, atalakitasuk csak a teljes homlokzat és
kornyezet figyelembevételével, azt nem zavaré modon helyezheto el.

(4) Erkélyek, loggidk wutolagos bezarasa, beiivegezése az épiilet
egészére, egységes kialakitassal, 6sszehangolt formaban csak az Ln-
T/IX-R 6vezet telkein meglévo épiiletek esetében lehetséges.

13. Kozlekedés, parkolas
13. §

13. Kozlekedés, parkolas
13. §

(1) A Szabalyozési Teriileten 1évé utcadk szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Uj épiilet létesitése a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii
férohelyeket az épitéssel egyidoben — a muszaki adottsdgok keretein
belill - telken beliil kell kialakitani.

(3) Meglévo épiilet bovitése, vagy funkciovaltasa esetén a meglévohoz
képest annyi tobblet személygépjarmii elhelyezését kell biztositani,
mely a korabbi funkcidhoz tartozé eldirasokhoz képesti novekmény.

(4) Meglévo lakoépiilet felujitasa sordn 0 személygépjarmi férdhelyet
nem kell [étesiteni, a meglévo térszin alatti garazsok féréhelyszdma nem
csOkkenthetd.

(5) Amennyiben a sziikséges parkoloférohelyek kialakitasa telken beliil
miszakilag nem vagy csak az eldirt mértékhez képest korlatozottan
lehetséges a sziikséges parkoloféréhely megvaltasdnak 6sszege parkolo-
féréhelyenként a helyi Onkorményzati részére fizetendé 1.000.000,-
forint, mely 0Osszeg a rendelet hatalybalépését kovetdé masodik évtol
minden naptari év januar 1-vel az azt megel6zd év hivatalosan kozzétett
inflacios ratdjaval modosul. A parkoldférohelyek megvaltasardl szolo
megallapodas alairasara a polgadrmester jogosult.

(6) Uj épiilet 1étesitése, illetve épiiletbGvités esetén telken beliil 0
felszini parkoldé nem alakithatd ki, kivétel ez aldl az épiilet
rendeltetésszerli hasznéalatahoz megallasra, véarakozasra kijelolt illetve
egyeb szakhatdsagok altal kotelezden eldirt teriilet.

(7) A rendeltetésszerli  hasznalat  biztositdsdhoz
parkoldhelyeket az aldbbi modon kell biztositani:

Egy személygépkocsi szamitando:

1. lakasok utén az aldbbiak szerint

a) nettd 120 m*t meghaladd lakés alapteriilet esetén, és minden lakés

sziikséges

(1) A Szabalyozasi Teriileten 1év0 utcak szabalyozési szélességét a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Uj épiilet létesitése a jelen rendeletben elirt személygépjarmii
férohelyeket az épitéssel egyidében — a miszaki adottsdgok keretein
belill - telken beliil kell kialakitani.

(3) Meglévo épiilet bovitése, vagy funkciovaltasa esetén a meglévohoz
képest annyi tobblet személygépjarmii elhelyezését kell biztositani,
mely a korabbi funkciohoz tartozo eldirdsokhoz képesti ndvekmény.

(4) Meglévo lakodépiilet felujitdsa soran 1y személygépjarmi féréhelyet
nem kell [étesiteni, a meglévo térszin alatti garazsok féréhelyszdma nem
csokkenthetd.

(5) Amennyiben a sziikséges parkoléférohelyek kialakitasa telken beliil
miszakilag nem vagy csak az eldirt mértékhez képest korldtozottan
lehetséges a sziikséges parkoloféréhely megvaltasanak 6sszege parkolo-
féréhelyenként a helyi Onkorményzati részére fizetendé 1.000.000,-
forint, mely Osszeg a rendelet hatalybalépését kovetd masodik évtdl
minden naptari év januar 1-vel az azt megelz06 év hivatalosan kozzétett
inflacios ratdjaval modosul. A parkoldférdhelyek megvaltasardl szolo
megallapodas alairasara a polgdrmester jogosult.

(6) Uj épiilet 1étesitése, illetve épiiletbSvités esetén telken beliil 0]
felszini parkold nem alakithaté ki, kivétel ez aldl az épiilet
rendeltetésszerli hasznalatahoz megallasra, varakozasra kijeldlt illetve
egyéb szakhatosagok altal kotelezden eldirt teriilet.

(7) A rendeltetésszeri  haszndlat  biztositasdhoz
parkoldhelyeket az alabbi modon kell biztositani:

Egy személygépkocsi szamitando:

1. lakasok utan az aldbbiak szerint

a) netté 120 m>t meghaladd lakés alapteriilet esetén, és minden lakas

sziikséges

13




utan tovabbi egy gépjarmiitarolo

b) nett6 65-120 m? lakas alapteriilet esetén

C) nettd 45-65 m? lakés alapteriilet esetén a lakasszam haromnegyede
utan

d) nett6 45 m>nél kisebb lakas alapteriilet esetén a lakdsszam fele utan
2. széllashely szolgaltatd egység vendégszobaszaméanak egynegyede
utan

3. vendéglatd egység épiileten Dbeliili
megkezdett netto 25 m’ alapteriilete utan

4. als6- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bolcsdde, dvoda, alsod- €s
kozépfoku iskola) minden foglalkoztatottjdnak Iétszdma vagy a
tantermek Osszes nettd alapteriiletének minden megkezdett netté6 100
m?-e utdn, azt az esctet figyelembe véve, mely a magasabb szamot
eredményezi

5. felséfokt oktatdsi egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden
megkezdett netté 50 m alapteriilete utan,

6. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturdlis egység minden megkezdett
10 féréhelye utan,

7. egyéb mivelodési egységek huzamos tartézkodasra szolgalod
helyiségeinek minden megkezdett nettd 100 m? alapteriilete utan,

8. sportolas céljat szolgalo egységek minden 20 féréhelye utan

9. igazgatasi, ellatd, szolgaltato és a nem fekvdbeteg-ellatd egészségiigyi
egységek huzamos tartozkodédsra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett nettd 25 m? alapteriilete utan,

10. raktarhelyiségek minden megkezdett nettd 500 m? alapteriilete utan,
11. irodafunkcid esetén az épiilet teriiletének minden megkezdett nettd
50 m? alapteriilete utan

12. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett nett6 50 m? alapteriilete utan,

13. kollégium, didkotthon, didkszalld esetében minden 15 féréhely utan
14. idOsek otthona esetében minden 10 féréhely utan

(8) Meglévd épiilet alagsori €s pinceszintje teremgarazzsa alakithatd az
Ovezeti eldirasokkal 6sszhangban, ha a miiszaki feltételek azt lehetdvé
teszik.

(9) A Ferencvarosi Onkorményzat sajat - kdzcélti - beruhazasaként
megvalosuld éptiletek, 1étesitmények és onkormanyzati

fogyasztoterének minden

utan tovabbi egy gépjarmiitarolo

b) nett6 65-120 m? lakas alapteriilet esetén

C) nettd 45-65 m? lakés alapteriilet esetén a lakdasszam haromnegyede
utan

d) nettd 45 m*-nél kisebb lakas alapteriilet esetén a lakasszam fele utan
2. széllashely szolgaltatd egység vendégszobaszaméanak egynegyede
utan

3. vendéglatd egység épiileten Dbeliili
megkezdett nettod 25 m’ alapteriilete utan

4. als6- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bolcsdde, 6voda, also- és
kozépfoku iskola) minden foglalkoztatottjanak Iétszdma vagy a
tantermek Osszes nettd alapteriiletének minden megkezdett netté 100
m2-e utdn, azt az esetet figyelembe véve, mely a magasabb szdmot
eredményezi

5. fels6fokt oktatdsi egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden
megkezdett netté 50 m® alapteriilete utan,

6. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis egység minden megkezdett
10 féréhelye utan,

7. egyéb mivelddési egységek huzamos tartdozkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett netté 100 m? alapteriilete utan,

8. sportolas céljat szolgald egységek minden 20 féréhelye utan

9. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd és a nem fekvdbeteg-ellato egészségiigyi
egységek huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden

fogyasztoterének minden

megkezdett nettd 25 m? alapteriilete utan,

10. raktarhelyiségek minden megkezdett nettdo 500 m? alapteriilete utéan,
11. irodafunkcid esetén az épiilet teriiletének minden megkezdett nettd
50 m? alapteriilete utan

12. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgalod
helyiségeinek minden megkezdett nett6 50 m? alapteriilete utan,

13. kollégium, didkotthon, didkszalld esetében minden 15 féréhely utan

teszik.
(9) A Ferencvarosi Onkormdanyzat sajat - kdzcéli - beruhazasaként
megvalosuld éptiletek, 1étesitmények és onkormanyzati
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épiiletfelyjitasok, atalakitasok, bovitések esetében a gépjarmiivek
elhelyezését nem kell a telken beliil biztositani.

¢épiiletfelyjitasok, atalakitasok, bovitések esetében a gépjarmivek
elhelyezését nem kell a telken beliil biztositani.

14. Kozteriiletekre vonatkozo egyedi eléirasok, kozteriiletek
hasznalata
14. §

14. Kozteriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok, kozteriiletek
hasznalata
14. §

(1) Kozteriileti berendezési targy kizardlag ugy helyezhetd el, hogy a
gyalogos kozlekedés szamara minimum 1,5 m szabad egybefliggd
szélesség biztositva legyen, kivételek ez alol a a KOu kozteriiletek,
melyre vonatkozo rendelkezéseket a rendelet 25. §-a tartalmazza.

(2) Az utcabutorok, koztargyak, kiemelt ndvényagyak csak a
kozlekedést nem zavaré médon helyezhetdk el.

(3) A Szabalyozasi Terlileten kozteriileten allandd jelleggel egységes
kialakitast 0jsag-€s virdgéarusitd pavilon, jegyarusitd automata,
segélyhivo allomas, kozcéli informécios berendezés, a kerékparos
infrastruktura létesitményei helyezhetdk el.

(4) A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten 6nalldo bankjegyautomata,
vitrin nem helyezheto el.

(5) A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten vendéglatd szezondlis terasz
a) a kozteriileten legalabb 1,5 méter szabad egybefiiggd gyalogos
jarofeliilet biztositasaval,

b) az épiilet fokapujanak és egyéb rendeltetési egységeinek, kirakatainak
akadalytalan megkdzelitése biztositasaval 1étesithetd.

(6) A kozteriileti szezonalis vendéglatod teraszoknak a kozteriilet tovabbi
részétdl valo lehatarolasat elssorban dézsas novényekkel, valamint a
kozlekedésbiztonsagi szempontok betartasa esetén indokolt egyedi,
maximum 1,0 méter magassagu szerkezetli, ndvénnyel ellatott
kialakitassal kell megoldani. Arnyékolasat 6nallo, sszefiiggd mobil
napernydvel, valamint jelen rendelet 12.§ (9) bekezdésében
meghatarozottaknak megfeleléen kell megoldani. A kozteriileti
szezonalis vendéglato teraszok téliesitése nem megengedett.

(7) A kozteriileti szezondlis vendéglatdé teraszok a miikodéshez
sziikséges vezetékes infrastruktara (elektromos kabelek) ellatasat
burkolatba siillyesztett forméban ki kell épiteni. A gyalogos
jarofeliileteken és azok légterében a gyalogosok mozgésat akadalyozo
modon kéabeleket atvezetni dtmeneti jelleggel sem lehet.

(8) Gyalogos passzazs teriiletén vendéglato terasz akkor 1étesithetd, ha a

(1) Kozteriileti berendezési targy kizardlag ugy helyezhetd el, hogy a
gyalogos kozlekedés szamara minimum 1,5 m szabad egybefliggd
szélesség biztositva legyen, kivételek ez alol a a KOu kozteriiletek,
melyre vonatkozo rendelkezéseket a rendelet 25. §-a tartalmazza.
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(8) Gyalogos passzazs teriiletén vendéglatd terasz akkor létesithetd, ha a
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szabadon marad6 gyalogos szélesség legalabb 1,5 méter.

(9) Koézmi rendeltetésti koztargy — uj létesités vagy csere esetén,
amennyiben az épiileten beliil nem létesithetd — csak az értékes varosi
kornyezetbe illeszkedé megjelenéssel helyezhetd el. Légvezeték — a
tomegkozlekedési eszkozok vezetékeinek kivételével — nem 1étesitheto,
meglévo feljitaskor megsziintetendd.

(10) A ,gyalogos elsObbségli kozteriilet” jeli kozteriiletek
forgalomcsillapitott, vagy a forgalomcsillapitas rendszerébe bevonando
kozlekedési teriiletek.

(11) A Szabalyozasi Teriileten teljes terilletén a kozteriiletek
burkolatainak, mutargyainak, koztargyainak, novényzetének,
diszvilagito ¢és hirdetd/tdjékoztatd berendezéseit egységesen ¢és

igényesen kell kialakitani és fenntartani.

(12) Az 10j beépitések homlokvonaldnak hatrahuzasaval kiszélesedé — a
szabalyozasi terven jelolt - kozteriiletrészek fasitasa kotelezd. Egyéb
helyeken, ahol a kozmiivek elhelyezése és az utca szélessége lehetéve
teszi, torekedni kell az utcdk utdlagos fasitdsara. Ennek érdekében a 9
méternél szélesebb utcdkban, a kozmivek esedékes felujitasanal,
korszertsitésénél meg kell vizsgalni, és ha mod van ra, biztositani kell
faiiltetésre alkalmas helyeket.

(13) Az épiiletek foldszintjén a kozteriiletekhez csatlakozoan megépiilt
és tervezett arkadok teriilete kozforgalom eldl el nem zarhato teriilet.

szabadon marado gyalogos szélesség legalabb 1,5 méter.

(9) Koézmi rendeltetésti koztargy — uj létesités vagy csere esetén,
amennyiben az épiileten beliil nem Iétesitheté — csak az értékes varosi
kornyezetbe illeszked6 megjelenéssel helyezhetd el. Légvezeték — a
tomegkozlekedési eszkozok vezetékeinek kivételével — nem létesitheto,
meglévo felyjitaskor megsziintetendd.

(10) A ,gyalogos elsObbségli kozteriilet” jeli kozteriiletek
forgalomcsillapitott, vagy a forgalomcsillapitas rendszerébe bevonando
kozlekedési teriiletek.

(11) A Szabalyozési Teriileten teljes teriiletén a kozteriiletek
burkolatainak, miutargyainak, koztargyainak, novényzetének,
diszvilagitdo ¢és hirdeté/tajékoztatd berendezéseit egységesen és

igényesen kell kialakitani és fenntartani.

(12) Az 1) beépitések homlokvonaldnak hatrahtuzasaval kiszélesedé — a
szabalyozasi terven jelolt - kozteriiletrészek fasitasa kotelezd. Egyéb
helyeken, ahol a kozmiivek elhelyezése és az utca szélessége lehetové
teszi, torekedni kell az utcdk utdlagos fasitdsara. Ennek érdekében a 9
méternél szélesebb utcdkban, a kozmiivek esedékes felujitasanal,
korszertsitésénél meg kell vizsgalni, €s ha mod van ra, biztositani kell
faiiltetésre alkalmas helyeket.

(13) Az épiiletek foldszintjén a kozteriiletekhez csatlakozoan megépiilt

15. A reklamokra, hirdeté berendezésekre vonatkozo
rendelkezések
15. §

és tervezett arkadok teriilete kozforgalom eldl el nem zarhato tertilet.

(1) A szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten oriasplakat, illetve Al-es
ivméretet (840x597 mm) meghaladé méretli hirdetés, reklamhordozo
nem helyezhetd el, kivéve a kulturalis rendezvényt hirdetd plakatokat,
az arra allanddsitott és engedélyezett hirdetd berendezésen.

16. A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo
rendelkezések
16.§

16. A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo
rendelkezések
16.§

(1) A kozhasznalat céljara atadott teriileteken elhelyezett hirdeto-
berendezések, épitmények, koztargyak, kozmiivek létesitésének
feltételei azonosak a kozteriileten elhelyezettekével.

(2) A gyalogos passzazsok kialakitadsara vonatkoz6 eldirdsokat az egyes

(1) A kozhaszndlat céljara atadott teriileteken elhelyezett hirdeto-

berendezések, ¢épitmények, koztargyak, kozmiivek Iétesitésének
feltételei azonosak a kozteriileten elhelyezettekével.

(2) A gyalogos passzazsok kialakitasdra vonatkoz6 eldirdsokat az egyes
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épitési dvezetekre vonatkozoan jelen rendelet egyedi dvezeti eldirdsai
tartalmazzak.

épitési dvezetekre vonatkozoan jelen rendelet egyedi Ovezeti eldirdsai
tartalmazzak.

17. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések
17.§

17. A kozmiilétesitményekre vonatkozo6 rendelkezések

(1) A meglévé kozmiivek kivaltdsakor, vagy megsziintetésekor a
feleslegessé valt kdzmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani,
felhagyott vezeték, miitirgy nem maradhat sem felszin felett, sem
felszin alatt.

(2) Utrekonstrukcié esetén — amennyiben sziikséges - az érintett

meglévé kozmivek sziikséges egyidejli  rekonstrukcidjardl, az
utcafsitds lehetdsége ¢érdekében a kozmiivek atépitésérdl is
gondoskodni kell.

(3) Az atépild kozmiivezetéket a jogszabalyi eldirds szerint

megengedett legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatdan
hosszabb idétavban helyen maradd kozmi mellé, hogy utcafésitasra
teriilet szabaduljon fel.

(4) Koézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a
varosképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartdsara
figyelemmel kell lenni, azokon semmilyen reklamozasi célu feliilet nem
alakithato ki. A kézmuvezetékeket felszin alatti, a
kozmiilétesitmeényeket felszin alatti vagy épiileten beliil torténd
elhelyezéssel kell kivitelezni.

(5) Ha a beépités legalsé padloszintje mélyebbre kertil a csatorna folyas-
fenékszintjénél, akkor a keletkezd, Osszegylilé vizeket helyi atemeld
1étesitésével kell a kdzcsatorna-haldzatba vezetni.

(6) A Szabalyozasi Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj-és
rétegviz 4ramlas atjat elzdrni nem szabad, annak megfeleld
tovabbvezetésérol a mélyépités keretében gondoskodni kell.

(7) A terepszint alatti épitkezéseknél figyelembe kell venni a Dunan
levonul6 arhulldmok hatasara jelentkezd talajvizszint-mozgast.

(8) A Szabalyozéasi Teriiletr6l a szennyvizet kozcsatornaval kell
elszéllitani, amelybe csak az eldirasoknak megfeleld szennyezettségli
szennyviz vezethetd, ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil
létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
mértékeéig - eld kell tisztitani.

17.§

(6) A Szabalyozasi Teriileten a talaj-és rétegviz aramlast varhatoan
befolyasolo terepszint alatti épitkezés soran miiszaki sziikségszeriiség
esetén a talaj és rétegvizek megfeleld tovabbvezetésérdl a mélyépités
keretében gondoskodni kell.

(7) A terepszint alatti épitkezéseknél figyelembe kell venni a Dunan
levonuld arhullamok hatasara jelentkezd talajvizszint-mozgast.

r117s . mror " ror
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(9) A Szabalyozasi Teriileten beliil a kozép-, a kisfesziiltségli és
kozvilagitasi haldzatokat, valamint a tav- és hirkdzlési halozatokat
felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag
érdekében tartalékkal rendelkezd nagy nyildsszama alépitmény
halozatot kell kialakitani, amelybe az egyes tav- és hirkozlési kabelek
utélag behuzhatok.

(10) Meglévd lapostetds éplilet zarofodémén hirkozlési berendezés
elhelyezhetd (parabolaantenna, mobiltelefon-atjatsz6) legfeljebb 4 m
magassagig.

(11) Epiiletek kozotti légtérben a kozteriileteken légvezeték, 1égkabel,
adatkabel nem Iétesithetd, kivéve azokat az eseteket amennyiben ezek a
kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositasdhoz sziikségesek.
(12) Az elektromos kabeleket falon kiviil vezetni, a homlokzaton
kabelcsatornat létesiteni nem szabad. Falbontassal jar6 munkdalatok
esetén a helyredllitast, a homlokzattal azonos szinii lefestését az épittetd
kdteles elvégezni.

18. Kornyezetvédelem
18. §

18. Kornyezetvédelem
18. §

(1) A Szabalyozasi Teriileten a hdellatast vezetékes energiaszolgaltatas
alapu (tavho, géz, elektromos) formaban vagy megujuld (kivéve
sz¢lenergia) energiaforrasokkal kell biztositani.

(2) Barmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolodo szallitas csak
ugy végezhetd, hogy a keletkezd zaj és rezgés a lakonépességet a lehetd
legkevésbé zavarja.

(1) A Szabalyozasi Teriileten a hdellatast vezetékes energiaszolgaltatas
alapu (tdvho, géz, elektromos) formaban vagy megujuld (kivéve
sz¢élenergia) energiaforrasokkal kell biztositani.

(2) Barmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolodo szallitas csak
ugy végezhetd, hogy a keletkezd zaj és rezgés a lakonépességet a lehetd
legkevésbé zavarja.

19. Zoldfeliiletek
19. §

19. Zoldfeliiletek
19. §

(1) A zoldfeliileti rendszer elemeire, - melyek az SZ-1 Szabalyozasi
Terven és a Z-1 Zoldfeliileti terven megjeldlt jeleikkel a kovetkezok - az
alabbiakat kell alkalmazni az egyedi Ovezeti eldirdsok egylittes
alkalmazasaval:

a) Zkp/IX-R jelii kozkert

b ) Szerkezeti jelentdségili zoldfeliileti kapcsolat — Tompa utca

¢) LKK jelii — lakotelepi kozkertek

d) PJK jeli — park jellegti kdzcélu terek

e) KZ jelt zoldfeliiletek

f) KZ jellegii, telken beliil kialakitott megtartando6 zoldfeliilet

(1) A zoldfeliileti rendszer elemeire, - melyek az SZ-1 Szabalyozasi
Terven és a Z-1 Zdoldfeliileti terven megjelolt jeleikkel a kdvetkezok - az
alabbiakat kell alkalmazni az egyedi Ovezeti eldirdasok egylittes
alkalmazasaval:

a) Zkp/IX-R jelt kozkert

b ) Szerkezeti jelentdségili zoldfeliileti kapcsolat — Tompa utca

¢) LKK jelii — lakotelepi kozkertek

d) PJK jeli — park jellegli kdzcélu terek

e) KZ jelt zoldfeliiletek

f) KZ jellegii, telken beliil kialakitott megtartand6 zoldfeliilet
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g) a tombbelsékben meglévd gyalogos utcak, terek novényzettel fedett

teriiletrészei

h) a fasorok, ezen belill megkiilonboztetett jellel (piktogrammal)

rendelkezd

- fovarosi jelentdségl védett kiemelt

- varosképi jelentdségli fasorok

- meglévo fasorok, planténer sorok

- telepitendd fasorok, fasori potlasok

1) a tombon beliili telkek sajat zoldfeliilete, amely lakokert é&s

intézménykert lehet

j) feliileti, linearis €s pontszerii elemek

- fiiggdleges novényfelilletek (kertészeti eszkdzokkel rendezendd

tlizfalak)

- megtartand6 fa, facsoport

- telepitendo fa

(2) A Szabalyozasi Teriilet PJK jeli — park jellegli kozcélu terei,
melyeken:

a) a zoldfeliileti arany legalabb 25 %, ezen belill fak telepitését is

biztositani kell, az egyes fak részére legkevesebb 2 m3-es iltetési hely

biztositando

b) kdzhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithaté ki

(3) Lakotelepi kozkert (LKK) a telepszerti lakoteriiletek 1 ha-nal kisebb,

mar meglévo, megtartando zoldfeliiletei, ahol

a) a meglévo zoldfeliiletek aranya tovabb nem csokkenthetd

b) a kialakult zoldfeliileteken 0 épiilet nem helyezhetd el

c) a kozkertekben kizarolag a pihenés, testedzés épitményei, és a méashol

el nem helyezhetd kdozmii 1étesitmények helyezhetdk el

d) terepszint alatti létesitmény kozkert teriileten nem épithetd, kivéve

kozmi

e) kozhasznalat el6l elzart teriilet nem alakithato ki,

(4) A tombon beliili zoldfeliiletek funkcidjuk €s hasznalati jogviszonyuk

alapjan kozos hasznalatra szant KZ jelu teriiletek a Vt-V/IX-R és Ln-

1/IX-R jeli 6vezetek teriiletein beliil a megépiilt és részben megépiilt

tombokben ©nalld ingatlanként, ndvényzettel fedetten, a kornyezd

lakohazak altal kozosen haszndlhato, felszin alatt kizar6lag mélygardzs

céljara igénybe vehetd, nem beépithetd telkekként alakitandok illetve

g) a tombbelsOkben meglévd gyalogos utcak, terek novényzettel fedett
teriiletrészei

h) a fasorok, ezen belill megkiilonboztetett jellel (piktogrammal)
rendelkezd

- fovarosi jelentdségli védett kiemelt

- varosképi jelentdségili fasorok

- meglévo fasorok, planténer sorok

- telepitendd fasorok, fasori potlasok

1) a tombon beliili telkek sajat zoldfeliilete, amely lakokert és
intézménykert lehet

j) feliileti, linearis €s pontszerii elemek

- fiiggbleges novényfelilletek (kertészeti eszkdzokkel rendezendd
tiizfalak)

- megtartando fa, facsoport

- telepitendo fa

(2) A Szabalyozasi Teriileten a PJK jeli teriiletek park jellegi kdzcéla
terek., melyeken:

a) a zoldfeliileti arany legalabb 25 %, ezen beliil fak telepitését is
biztositani kell, az egyes fak részére legkevesebb 2 m3-es iltetési hely
biztositando

b) kdzhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithaté ki

(3) Lakotelepi kozkert (LKK) a telepszerii lakoteriiletek 1 ha-nal kisebb,
mar meglévo, megtartando zoldfeliiletei, ahol

a) a meglévo zoldfeliiletek aranya tovabb nem csokkenthetd

b) a kialakult zoldfeliileteken 0j épiilet nem helyezhetd el

c) a kozkertekben kizarolag a pihenés, testedzés épitményei, és a mashol
el nem helyezhet6 kdzmi 1étesitmények helyezhetdk el

d) terepszint alatti létesitmény kozkert teriileten nem épithetd, kivéve
kozmi

¢) kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki,

(4) A tombon beliili zoldfeliiletek funkcidjuk és hasznalati jogviszonyuk
alapjan kozos hasznalatra szant KZ jelt teriiletek a Vt-V/IX-R és Ln-
1/IX-R jelti 6vezetek teriiletein beliil a megépiilt és részben megépiilt
tombokben ©6nalld ingatlanként, ndvényzettel fedetten, a kornyezd
lakohéazak altal kozosen hasznélhato, felszin alatt kizarolag mélygarazs
céljara igénybe vehetd, nem beépithetd telkekként alakitandok Ki illetve
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tartandok fenn ki az alabbiakkal 6sszhangban:

a) a felszin alatti mélygardzsok teriiletén kiviili teriiletek aktiv
zoldfeliletként alakitandok ki. Az aktiv zoldfeliileten belil kerti Ut,
pihend, jatszohely alakithato ki.

b) a KZ jeli teriileteken aktiv zoldfeliiletein 200 m2-ként legalabb 1 db
kdzepes, vagy nagy lombkoronat noveld, varos-és arnyéktiird fa és 20
db cserje, vagy arnyéktiird talajtakard, amennyiben a fatelepités a
kialakult allapotok miatt nem lehetséges, ugy Osszesen 40 db cserje
telepitésérdl kell gondoskodni.

c) a terep rendezésével biztositani kell a felszini vizelvezetést

d) a rehabilitacios teriilet Gjonnan kialakitandé KZ jeli zoldfeliiletein a
felszin alatti parkoldk felett atlag 75 cm-es foldfeltoltést kell biztositani,
legalabb 60 cm fodém siillyesztéssel a rendezett terephez viszonyitva.
(5) Az oktatas-nevelési intézmények zoldfeliiletei, a meglévo és
megmarad6 intézmények kertjei €és sportteriiletei, és az 4talakitott
tombok tervezett zoldfeliileti egyiitteseiben a meglévd zoldfeliiletek
aranya nem csdkkenthetd

(6) A Szabalyozasi Terven jelolt tervezett fasorok esetében varostlird,
legalabb kozepes lombkoronat fejlesztd, elonevelt fak iiltetendok a
kozteriiletek szélességének figyelembevételével. A fak Ontdzési
lehetdségének biztositasarol a kiépitéssel egy idében gondoskodni
sziikséges.

(7) Fésitandoak a Szabdlyozasi Terv-en ,,Telepitendd koztertileti fa,
fasor” jelkulccsal ellatott teriiletek, illetve kozutszakaszok. A meglévd
fasorok poétlasa sziikséges a Szabalyozasi Terven jelzett szakaszokon. A
Szabalyozasi Terven jelolt kozteriileti fasitasok és a védett fasorok
potlasai kotelezdek.

(8) A szabalyozasi terv egyedi jellel jeloli a megtartando fakat.

(9) A kedvezdbb varosokologiai adottsdgok kialakitasa érdekében az
épitési telkeken és a kozteriileteken az aktiv zoldfeliileteket a lehetd
legnagyobb egybefiiggd kiterjedéssel valamint nagy lombtomeget ado és
biologiailag aktiv ndvényzet biztositdsaval kell kialakitani.

(10) Meglévd épiilet szintteriilet novekedéssel jaro atépitése, bovitése
esetén - amennyiben a telekadottsagok ezt lehetdvé teszik - az épitési
telek nem beépitett részének minden 100 m2-e utan gondoskodni kell
legalabb 1 db kozepes, vagy nagy lombkoronat ndveld, varos-és

tartandok fenn, az alabbiakkal 6sszhangban:

a) a felszin alatti mélygardzsok terliletén kiviili teriiletek aktiv
zoldfeliiletként alakitandok ki. Az aktiv zoldfeliileten beliil kerti ut,
pihend, jatszohely alakithato ki.

b) a KZ jeli teriileteken aktiv zoldfeliiletein 200 m2-ként legalabb 1 db
kozepes, vagy nagy lombkoronat noveld, varos-és arnyéktiird fa és 20
db cserje, vagy arnyéktiird talajtakard, amennyiben a fatelepités a
kialakult allapotok miatt nem lehetséges, ugy Osszesen 40 db cserje
telepitésérdl kell gondoskodni.

c) a terep rendezésével biztositani kell a felszini vizelvezetést

d) a rehabilitacios teriilet ujonnan kialakitanddé KZ jelii zoldfeliiletein a
felszin alatti parkolok felett atlag 75 cm-es foldfeltoltést kell biztositani,
legaldbb 60 cm fodém siillyesztéssel a rendezett terephez viszonyitva.
(5) Az oktatas-nevelési intézmények zoldfeliiletei, a meglévd és
megmarad6 intézmények kertjei és sportteriiletei, és az atalakitott
tombok tervezett zoldfeliileti egylitteseiben a meglévd zoldfeliiletek
aranya nem csdkkenthetd

(6) A Szabalyozasi Terven jeldlt tervezett fasorok esetében varostiiro,
legalabb kozepes lombkoronat fejlesztd, eldnevelt fak iiltetenddk a
kozteriiletek szélességének figyelembevételével. A fak Ontdzési
lehetéségének biztositasarol a kiépitéssel egy idében gondoskodni
sziikséges.

(7) Fésitandoak a Szabdlyozasi Terv-en ,,Telepitendd kozteriileti fa,
fasor” jelkulccsal ellatott teriiletek, illetve kozutszakaszok. A meglévd
fasorok potlasa sziikséges a Szabalyozasi Terven jelzett szakaszokon. A
Szabalyozasi Terven jelolt kozteriileti fasitasok és a védett fasorok
potlasai kotelezdek.

(8) A szabalyozasi terv egyedi jellel jeloli a megtartando fakat.

(9) A kedvezdbb varosokologiai adottsdgok kialakitasa érdekében az
épitési telkeken és a kozteriileteken az aktiv zoldfeliileteket a lehetd
legnagyobb egybefiiggd kiterjedéssel valamint nagy lombtomeget ado és
bioldgiailag aktiv ndvényzet biztositasaval kell kialakitani.

(10) Meglévo épiilet szintteriilet novekedéssel jarod atépitése, bovitése
esetén - amennyiben a telekadottsagok ezt lehetdvé teszik - az épitési
telek nem beépitett részének minden 100 m2-e utan gondoskodni kell
legalabb 1 db kozepes, vagy nagy lombkoronat ndveld, varos-és
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arnyéktlird fa és minimum 20 db cserje, vagy arnyéktird talajtakaro,
amennyiben a fatelepités a kialakult allapotok miatt nem lehetséges, gy
0sszesen minimum 40 db cserje telepitésérol.

(11) A meglévo kozteriiletek atalakitasa és felujitasa soran a kozteriileti
zoldfeliiletek tervezésérol és kialakitasardl is gondoskodni kell.

arnyéktiré fa és minimum 20 db cserje, vagy arnyéktird talajtakaro,
amennyiben a fatelepités a kialakult allapotok miatt nem lehetséges, gy
0sszesen minimum 40 db cserje telepitésérol.

(11) A meglévo kozteriiletek atalakitasa és felajitasa soran a kozteriileti
zoldfeliiletek tervezésérdl és kialakitasarol is gondoskodni kell.

20. Beépitésre szant épitési ovezetek
20. §

20. Beépitésre szant épitési ovezetek
20. §

(2) A Dbeépitésre szant teriiletek Ovezetei tombonként keriiltek
meghatarozasra, az Ovezeti jel utdn szerepld /szdm azonos a tOomb
szamaval. (O-1 Ovezeti Terv)

(3) A tombok szamozas szerinti lehatarolasat jelen rendelet M02 szamu
melléklete tartalmazza.

(4) Vt-V/IX-R jelt ,,Varoskozpont teriilet” épitési dvezetei: Vit-V/IX-
R/1, 12, 13, 14, /5 jelii épitési dvezetek (Ferenc korat — Ullsi ut — Liliom
utca — Mester utca altal hatarolt teriilet - 1-5 sz. tombdk)

(5) Ln-1/IX-R jeli ,Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden
zartsord, zartudvaros beépitésti lakoteriilet” épitési Ovezetei: Ln-1/1X-
R/6 — /39; /41, /43 jelii épitési ovezetek (Liliom utca — Ulléi ut —
(37280/7) helyrajzi szdmu kozteriilet — Mihalkovics utca — Tizolto utca
— (37298) helyrajzi szamu kozteriilet — Balazs Béla utca — Haller utca —
Mester utca altal hatarolt teriilet - 6-26., 28-39., 41. és 43. sz. tombok)
(6) Ln-T/IX-R jeli ,Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet” épitési
Ovezete: Balazs Béla utca — Haller utca - (37280/7) helyrajzi szamu
koztertilet — Mihalkovics utca — Tlizolté utca — (37298) helyrajzi szamu
koztertilet altal hatarolt teriilet (40. és 42 sz. tombok)

(2) A Dbeépitésre szant teriiletek Ovezetei tombonként keriiltek
meghatarozasra, az Ovezeti jel utdn szerepld /szdm azonos a tOomb
szamaval. (O-1 Ovezeti Terv)

(3) A tombok szamozas szerinti lehatarolasat jelen rendelet M02 szamu
melléklete tartalmazza.

(4) Vt-V/IX-R jelt ,,Varoskozpont teriilet” épitési dvezetei: Vi-V/IX-
R/1, /2, /3, /4, /5 jelii épitési 6vezetek (Ferenc korat — Ull6i ut — Liliom
utca — Mester utca altal hatarolt teriilet - 1-5 sz. tombok)

(5) Ln-1/IX-R jeli ,Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden
zartsord, zartudvaros beépitésii lakoteriilet” épitési Ovezetei: Ln-1/1X-
RI6 — /39; /41, /43 jelii épitési 6vezetek (Liliom utca — Ulli Gt —
(37280/7) helyrajzi szamu kozteriilet — Mihalkovics utca — Tlizolto utca
— (37298) helyrajzi szamu kozteriilet — Balazs Béla utca — Haller utca —
Mester utca altal hatarolt teriilet - 6-26., 28-39., 41. és 43. sz. tombok)
(6) Ln-T/IX-R jeli ,Nagyvarosias, telepszerii lakoéteriilet” épitési
Ovezete: Balazs Béla utca — Haller utca - (37280/7) helyrajzi szamu
koztertilet — Mihalkovics utca — Tlizolté utca — (37298) helyrajzi szdmu
kozteriilet 4ltal hatarolt teriilet (40. és 42 sz. tdombok)

21. A Vt-V/IX-R jelii épitési ovezetekre vonatkozé eldirasok
21. §

21. A Vt-V/IX-R jelii épitési 6vezetekre vonatkozé eléirasok
21. §

(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) kozintézmeény

b) igazgatas

c) iroda

d) egészségiigyi, szocialis

e) szallashely-szolgaltatas

f) lakas

g) szolgaltatas

(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) kozintézmény

b) igazgatas

C) iroda

d) egészségiigyi, szocialis

e) szallashely-szolgaltatas

f) lakas

g) szolgaltatas
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h) vendéglatas

1) egyéb kozosségi szorakoztatas

) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technoldgiai

k) sportlétesitmény

) kiskereskedelem

(2) A melléképitmények koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozd kozteriiletek feldl
térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd6, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢) kerti vizmedence,

d) napkollektor

e) kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
f) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetben az alabbi rendeltetésii, funkcidju épiiletek nem
1étesithetdk:

a) ipari éplilet, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgéltatasok
kozil a parkoloépiilet, parkolohaz és az ezek lizemeltetéséhez sziikséges
1étesitmények

b) 6nallo raktarozasi tevékenység céljara kialakitott épiilet, €pitmény

¢) lizemanyagtoltd allomas

d) meglévd épiiletet, épiiletrészt fenti rendeltetésekre meg az Optikai
Lencsegyar (Thaly Kalman utca 4.) miik6do létesitményének kivételével
bdviteni, megvaltoztatni nem lehet.

4) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni a jelen rendelet a jelen
rendeletben eldirasaiban és mellékleteiben foglaltak betartasaval lehet.
Az épitési ovezetek jele: Vt-V/I1X-R/1;/2;/3;/4;/5

a) megnevezése: varoskozpont tertilet

b) az egyes telkek beépitési modja: MO1-1. szamu melléklet szerint

c) a telkek legkisebb és legnagyobb teriilete: M01-1. szama melléklet
szerint

d) legnagyobb beépitési mértéke az épitési Ovezetben nem haladhatja
meg az M01-1. szam® melléklet szerinti tombonkénti mértéket: MO1-1.

h) vendéglatas

1) egyéb kozosségi szorakoztatas

) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technolédgiai

k) sportlétesitmény

) kiskereskedelem

(2) A melléképitmények koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl
térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedo, lefedés nélkiili terasz)

c¢) 200 m2 vizfeliilet nagysdgot meg nem halado kerti vizmedence,

d) napkollektor, napelem

e) a beépitésre nem keriilt telekrész minden 200 m2-e utdn egy kerti
lugas, labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f) kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetésii, funkcioju épiiletek nem
1étesithetdk:

a) ipari éplilet, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok
kozil a parkoloépiilet, parkolohaz és az ezek lizemeltetéséhez sziikséges
létesitmények

b) 6nallo raktarozasi tevékenység céljara kialakitott épiilet, épitmény

¢) lizemanyagtoltd allomas

d) meglévo épiiletet, épiiletrészt fenti rendeltetésekre meg az Optikai
Lencsegyar (Thaly Kalmén utca 4.) miikodo 1étesitményének kivételével
bdviteni, megvaltoztatni nem lehet.

4) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni a jelen rendelet a jelen
rendeletben eldirasaiban és mellékleteiben foglaltak betartasaval lehet.
Az épitési ovezetek jele: Vt-V/IX-R/1;/2;/3;/4;/5

a) megnevezése: varoskozpont tertilet

b) az egyes telkek beépitési modja: MO1-1. szamu melléklet szerint

c) a telkek legkisebb ¢€s legnagyobb teriilete: M0O1-1. szamu melléklet
szerint

d) legnagyobb beépitési mértéke az épitési dvezetben nem haladhatja
meg az M01-1. szam® melléklet szerinti tombonkénti mértéket: MO1-1.
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szamu melléklet szerint

e) legkisebb zoldfelilleti mértéke az ¢épitési Ovezetben nem lehet
kevesebb, mint az M01-1. szamu melléklet szerinti tombonkénti mérték:
MO1-1. szamt melléklet szerint

f) legnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezetben nem haladhatja meg az
MO1-1. szama melléklet szerinti tombonkénti mértéket, tovabba

fa) Uj épiilet 1étesitése esetén: az épiilet altalanos célu brutto szintteriilete
nem haladhatja meg az M01-1. szamu melléklet szerinti értéket

fb) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet
bovitésével 1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet ndvekmény nem
haladhatja meg a telek teriiletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?)

fc) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival
Osszhangban felvond elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar
lefedésével ndvelheto,

g) legnagyobb parkoloteriilet:

ga) uj épilet létesitése esetén: az épiilet parkoldteriileti célu bruttod
szintteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének az haromszorosat
(3,0 m?/ telek m?)

gb) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet
parkoloteriileti célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a telek
teriiletét (1,0 m?/ telek m?)

gc) meglévd épiilet esetén: kialakult, alagsor és pinceszint atépitésével
nem haladhatja meg a telek teriiletét (1.0 m%/ telek m?)

h) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%

(5) A Vt-V/IX-R 6vezetekben alkalmazand6 egyedi eldirasok:

a) Vt-V/IX-R/2 jelii épitési ovezet

- A Ferenc koruti épiiletsor telkein: meglévd épililet bovitése, atépitése
esetén az épiiletek hatso traktusai elbontandok, a bontassal felszabadulo
helyet zoldfeliiletekkel tagoltan kell kialakitani, 6sszekapcsolva a
meglévo belsd kertekkel.

b) Vt-V/IX-R/3 jeli épitési dvezet

- A Ferenc koruti épiiletsor telkein: meglévd épiilet bovitése, atépitése
esetén az épiiletek hatso traktusai elbontandok, a bontéssal felszabadulo
helyet zoldfeliiletekkel tagoltan kell kialakitani, Osszekapcsolva a

szdmu melléklet szerint

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke az épitési Gvezetben nem lehet

kevesebb, mint az M01-1. szamu melléklet szerinti tombonkénti mérték:

MO1-1. szamt melléklet szerint

f) legnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezetben nem haladhatja meg az

MO1-1. szama melléklet szerinti tombonkénti mértéket, tovabba

fa) 0 épiilet 1étesitése esetén: az épiilet altalanos c€lu bruttd szintteriilete

nem haladhatja meg az M01-1. szamu melléklet szerinti értéket

fb) meglévo éplilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet

bovitésével 1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet ndvekmény nem

haladhatja meg a telek teriiletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?)

fc) meglévo ¢éplilet esetén: kialakult, jelen rendelet -eldirasaival

Osszhangban felvono elhelyezésével, tetotér beépitésével és az udvar

lefedésével novelhetd, a bovités soran létrejovo altalanos célil bruttd

szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek teriiletét (1,0 m%/

telek m?)

g) legnagyobb parkoloteriilet:

ga) uj épiilet létesitése esetén: az épiilet parkoldteriileti célu bruttod

szintteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének az haromszorosat

(3,0 m?/ telek m?)

gb) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet

parkoléteriileti célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a telek

teriiletét (1,0 m?/ telek m?)

gc) meglévd épiilet esetén: kialakult, alagsor és pinceszint atépitésével

nem haladhatja meg a telek teriiletét (1.0 m%/ telek m?)

h) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%

(5) A Vt-V/IX-R 6vezetekben alkalmazand6 egyedi eldirasok:
VVAEVAX-RA jekis epitési-&
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meglévo belsd kertekkel.

c) Vt-V/IX-R/4 jeli épitési Gvezet

- Az Angyal utca 39-43.sz — Tiizolto utca 7-9.sz. gyermekklinika kertje
egységesen alakitando ki burkolatokkal, jatszohelyekkel, novényzettel, a
gazdasagi udvarrészek rendezésével, a zoldfeliileti arany novelésével.

c) Vt-V/IX-R/4 jelti épitési ovezet

- Az Angyal utca 39-43.sz — Tiizolto utca 7-9.sz. gyermekklinika kertje
egységesen alakitando ki burkolatokkal, jatszohelyekkel, ndvényzettel, a
gazdasagi udvarrészek rendezésével, a zoldfeliileti arany novelésével.

22. A Ln-1/1X-R jelii épitési 6vezetekre vonatkozé eléirasok
22. §

22. A Ln-1/1X-R jelii épitési 6vezetekre vonatkozo eléirasok
22. §

(1) Az ¢épitési Ovezet terliletén az aldbbi rendeltetésti épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) lakas

b) kozintézmény

c) egészségligyi, szocialis

d) nevelési, oktatasi, hitéleti

e) igazgatas

f) iroda

g) szallashely-szolgaltatas

h) szolgaltatas

1) vendéglatas

j) kulturdlis és egyéb kozosségi szorakoztatas

k) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai

1) sport

m) kiskereskedelem

(2) A melléképitmények koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl
térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pthenés és jaték
céljara szolgaldo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢) kerti vizmedence,

d) napkollektor

e) kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetben az aldbbi rendeltetésti, funkcioju épiiletek nem
1étesithetdk:

(1) Az ¢épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetést épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) lakas

b) kozintézmény

c) egészségligyi, szocialis

d) nevelési, oktatasi, hitéleti

¢) igazgatas

f) iroda

g) szallashely-szolgaltatas

h) szolgaltatas

1) vendéglatas

7) kulturélis és egyéb kozosségi szorakoztatas

k) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai

1) sport

m) kiskereskedelem

(2) A melléképitmények koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitdrgy, a csatlakozo kozteriiletek feldl
térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgaldo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢) 200 m2 vizfeliilet nagysagot meg nem halado kerti vizmedence,

d) napkollektor, napelem

¢) a beépitésre nem Kkeriilt telekrész minden 200 m2-e¢ utan egy kerti
lugas, 1abon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetben az alabbi rendeltetésii, funkcioju épiiletek nem
1étesithetok:
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a) ipari éplilet, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatdsok
koziil a parkoloépiilet, parkolohaz és az ezek lizemeltetéséhez sziikséges
l1étesitmények

b) 6nall6 raktarozasi tevékenység céljara kialakitott épiilet, épitmény

¢) lizemanyagtolt allomas

d) meglévd épiiletet, épiiletrészt fenti rendeltetésekre megvaltoztatni
nem lehet

(4) Ovezeti eldirasok:

a) megnevezEése: nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru,
zéartudvaros beépitési lakoteriilet

b) az egyes telkek beépitési modja: MO1-1. szamu melléklet szerint

c) a telkek legkisebb és legnagyobb teriilete: MO1-1. szama melléklet
szerint

d) legnagyobb beépitési mértéke az épitési dvezetben nem haladhatja
meg az MO1-1. szama melléklet szerinti tombonkénti mértéket: MO1-1.
szamu melléklet szerint

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke az épitési Ovezetben nem lehet
kevesebb, mint az M01-1. szamu melléklet szerinti tombonkénti mérték:
MO1-1. szamt melléklet szerint

f) legnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezetben nem haladhatja meg az
MO1-1. szama melléklet szerinti tOmbonkénti mértéket, tovabba

fa) 0y épiilet 1étesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete
nem haladhatja meg az M01-1. szamu melléklet szerinti értéket

fb) meglévd épiilet atépitése, emeletraépités, bdvités esetén: az épiilet
bdvitésével 1étrejovo altalanos céli bruttd szintteriilet ndvekmény nem
haladhatja meg a telek teriiletének a kétszeresét (2,0 m?/ telek m?)

fc) meglévd épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet el6irdsaival
Osszhangban felvond elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar
lefedésével novelhetd

g) legnagyobb parkoloteriilet:

ga) U épiilet létesitése esetén: az épiilet parkoloteriileti célu bruttd
szintterlilete nem haladhatja meg a telek teriiletének az kétszeresét (2,0
m?/ telek m?)

gb) meglévd épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet

a) ipari ¢épllet, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok
kozil a parkoloépiilet, parkolohaz és az ezek lizemeltetéséhez sziikséges
Iétesitmények

b) 6nallo raktarozasi tevékenység céljara kialakitott épiilet, épitmény

¢) lizemanyagtolto allomas

d) meglévo épiiletet, épiiletrészt fenti rendeltetésekre megvaltoztatni
nem lehet

(4) Ovezeti eldirasok:

a) megnevezEése: nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru,
zartudvaros beépitési lakoteriilet

b) az egyes telkek beépitési modja: MO1-1. szamu melléklet szerint

c) a telkek legkisebb és legnagyobb teriilete: MO1-1. szamu melléklet
szerint

d) legnagyobb beépitési mértéke az épitési dvezetben nem haladhatja
meg az M0O1-1. szamu melléklet szerinti tombonkénti mértéket: MO1-1.
szamu melléklet szerint

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke az épitési Ovezetben nem lehet
kevesebb, mint az M01-1. szamu melléklet szerinti témbonkénti mérték:
MO1-1. szami melléklet szerint

f) legnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezetben nem haladhatja meg az
MO1-1. szama melléklet szerinti tombonkénti mértéket, tovabba

fa) 0y épiilet létesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete
nem haladhatja meg az M01-1. szamu melléklet szerinti értéket

fb) meglévd épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet
bdvitésével 1étrejovo altalanos céli bruttd szintteriilet ndvekmény nem
haladhatja meg a telek teriiletének a kétszeresét (2,0 m?/ telek m?)

fc) meglévd épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet -eldirasaival
Osszhangban felvono elhelyezésével, tetotér beépitésével és az udvar
lefedésével novelhetd, a bovités soran létrejovo altalanos céli bruttd
szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek teriiletét (1,0 m?/
telek m?)

g) legnagyobb parkolotertilet:

ga) 1) épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkoloteriileti céli bruttod
szintterlilete nem haladhatja meg a telek teriiletének az kétszeresét (2,0
m?/ telek m?)

gb) meglévd épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet
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parkoloteriileti célu bruttdé szintteriilete nem haladhatja meg a telek
teriiletének 60 %-at (0,6 m?/ telek m?)

gc) meglévo épiilet esetén: kialakult, alagsor és pinceszint atépitésével
nem haladhatja meg a telek teriiletének 60 %-4t (0,6 m%/ telek m?)

h) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%

(5) A Ln-1/1X-R jelii épitési 6vezetekre vonatkozo egyedi eldirasok

a) Ln-1/IX-R/6 jeli épitési Ovezet: a 37114 helyrajzi szama telek
beépitése esetében a Tlizoltd utca és a Liliom utca feldli telekhatiron
¢épiilethomlokzat kialakitdsa nem kotelezd, azonban a 37119 helyrajzi
szamu telken 1év0 épiilet tizfalanak takarasarol gondoskodni kell.

b) Ln-1/IX-R/7 jel épitési dvezet: a 37505 helyrajzi szamon kiépitett
kert telekhataran és a 37494 hrsz. kozos zoldfeliilet hataran alacsony
kerités, elvalasztd sovény nem Iétesithetd, a kozteriileti kapcsolat
megorzendo.

c) Ln-1/IX-R/9 jelii épitési Ovezet: a Berzenczey utca 32 sz. hatso
épiiletszarnyainak ~ bontdsakor  Osszenyilo6  bels6é  udvarokat
zoldfeliiletekkel tagoltan kell kialakitani, a megjelend tiizfalak kertészeti
eszkozokkel rendezenddk.

d) Ln-1/1X-R/11 jelii épitési 6vezet:

- A koztertileti atjardban a kialakitott helyekre planténerek helyezenddk
el.

- A kozos zoldfelillet és kozteriileti atjard hataran a kerités attort
keritésként alakitando ki.

e) Ln-1/1X-R/12 jelii épitési dvezet: az Ulléi ut 69 sz. épiilet tiizfalai
kertészeti eszkozokkel rendezendok.

f) Ln-1/1X-R/15 jelt épitési dvezet:

- a Salkahazi Séra park zoldfeliileti ardnya nem csdkkenthetd

- az Orokimadas Templom telkének hatsokertie, a meglévd értékes
novényallomany megdérzendd.

g) Ln-1/1X-R/17 jelt épitési dvezet:

- A Bokréta utca és Viola utca kozott épiilt kozteriileti atjard (Gat
sétdny) megnyitdsa biztositando, a teriilet zoldfeliileti jellegének
megodrzéseével a gyalogos forgalom szamara.

h) Ln-1/IX-R/18 jelii épitési vezet: az Ulléi Gt 83-85-87 sz. alatti
épiiletek homlokzatanak védelme megsziintetésre javasolt.

1) Ln-1/1X-R/19 jelt épitési ovezet:

parkoloteriileti célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a telek
teriiletének 60 %-at (0,6 m?/ telek m?)

gc) meglévo épiilet esetén: kialakult, alagsor €és pinceszint atépitésével
nem haladhatja meg a telek teriiletének 60 %-4t (0,6 m%/ telek m?)

h) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%

(5) A Ln-1/IX-R jelii épitési 6vezetekre vonatkozo egyedi eldirasok

a) Ln-1/IX-R/6 jeli épitési Ovezet: a 37114 helyrajzi szamu telek
beépitése esetében a Tlizoltd utca és a Liliom utca feldli telekhataron
¢épiilethomlokzat kialakitdsa nem kotelezd, azonban a 37119 helyrajzi
szamu telken 1év0 épiilet tiizfalanak takarasarol gondoskodni kell.

b) Ln-1/IX-R/7 jeli épitési 6vezet: a 37505 helyrajzi szamon kiépitett
kert telekhatardn és a 37494 hrsz. kozos zoldfeliilet hataran alacsony
Kerités, elvalaszto sovény nem létesithetd, a kozteriileti kapcsolat
megorzendo.

c) Ln-1/1X-R/9 jelii épitési Ovezet: a Berzenczey utca 32 sz. hatsod
¢piiletszarnyainak ~ bontasakor  Osszenyild ~ belsé  udvarokat
zoldfeliiletekkel tagoltan kell kialakitani, a megjelend tlizfalak kertészeti
eszkozokkel rendezenddk.

d) Ln-1/IX-R/11 jeli épitési 6vezet:

- A koztertileti atjaroban a kialakitott helyekre planténerek helyezenddk
el.

- A kozos zoldfelillet és kozteriileti atjard hataran a kerités attort
keritésként alakitando Ki.

e) Ln-1/1X-R/12 jelii épitési dvezet: az Ulléi ut 69 sz. épiilet tiizfalai
kertészeti eszkozokkel rendezendok.

f) Ln-1/1X-R/15 jelt épitési 6vezet:

- a Salkahazi Séra park zoldfeliileti ardnya nem csdkkenthetd

- az Orokimadas Templom telkének hatsokertie, a meglévd értékes
novényallomany megdrzendo.

g) Ln-1/1X-R/17 jel épitési dvezet:

- A Bokréta utca ¢és Viola utca kozott épiilt koztertileti atjard (Gat
sétdny) megnyitdsa biztositandd, a teriilet zoldfeliileti jellegének
megorzéseével a gyalogos forgalom szamara.

h) Ln-1/IX-R/18 jelii épitési 6vezet: az Ulléi ut 83-85-87 sz. alatti
épiiletek homlokzatanak védelme megsziintetésre javasolt.

1) Ln-1/IX-R/19 jel épitési ovezet:
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- A Thaly Kéalmén utca 36. sz. telek k6zos zoldfeliiletként alakitando6 az
ovodakert részeként.

- A tombben a kozos zoldfeliileten kialakitott 6vodakert, KRESZ-park
¢s a tarsashdzak altal hasznalt kozos zoldfeliilet hataran 2m magas attort
kerités épithetd.

J) Ln-1/IX-R/20 jelii épitési Ovezet: a 37676 hrsz. kdzos zoldfeliilet
tovabb épitendd a beépités részeként, a meglévd kozos zoldfeliilettel
egységesen, alaépitett kertként és aktiv zoldfeliiletként.

K) Ln-1/1X-R/21 jeli épitési dvezet:

- a 37181 ¢és a 37186/2 helyrajzi szamu telkek park jellegli kozcélu
teriiletként alakitandok ki. A teriilet kozforgalom eldl el nem zéarhato, a
Tiizolté utca és az Ulli ut kozotti gyalogosatjarast biztositani kell a
37186/1 és a 37185/2 helyrajzi szamu telkeken.

- a Thaly Kalman utcaban Tiizolto utca és Ull8i ut kozotti szakaszan a
homlokzati elemek legnagyobb megengedett kozteriilet felé valo
kinyulasanak mértéke: maximum 1,5 méter.

- a 37187 helyrajzi szamu ingatlan tiizfala a 37186/2 helyrajzi szamu
PJK teriilet felé homlokzatosithatd, a PJK teriilet fel¢ az ingatlanon
akadalymentes atjaras kialakithato.

[) Ln-1/1X-R/22 jelii épitési 6vezet:

- a 37348/2 helyrajzi szamu telek teljes teriiletének a meglévd
beépitéssel egyiitt maximum 80 %-a épithetd be kijelolt épitési helyen
beliil. A megengedezz legnagyobb épiiletmagassag: 17,0 méter.

m) Ln-1/1X-R/23 jelt épitési Gvezet:

- a Leovey Klara Gimnazium udvardn lévd értékes platanok
megorzendok.

- a Balazs Béla utca 22a, 22b. sz. el6tti teresedés kiépitése a 28. tomb
elétti kozteriilet bovitésével egyiitt, egységesen épitendd ki.

n) Ln-1/IX-R/26 jeli épitési 6vezet:

- a tomb tovabbépitése soran a kozos zoldfeliilet a meglévd kozos
zoldfeliilethez illeszked6en épitendd Ki.

0) Ln-1/IX-R/28 jelii épitési dvezet:

- A Thaly Kélmén utca 36. sz. telek k6zos zoldfeliiletként alakitando az
ovodakert részeként.

- A tombben a kozos zoldfeliileten kialakitott 6vodakert, KRESZ-park
¢s a tarsashdzak altal hasznalt k6zos zoldfeliilet hataran 2m magas attort
kerités épithetd.

J) Ln-1/1X-R/20 jeli épitési dvezet: a 37676 hrsz. kozos zoldfeliletet a
beépités részeként, a meglévo kozos zoldfeliilettel egységesen, alaépitett
kertként és aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

K) Ln-1/1X-R/21 jelii épitési dvezet:

- a 37181 ¢és a 37186/2 helyrajzi szamu telkek park jellegli kozcéla
teriiletként alakitandok ki. A teriilet kozforgalom eldl el nem zarhat6, a
Tiizolté utca és az Ulli ut kozotti gyalogosatjarast biztositani kell a
37186/1 és a 37185/2 helyrajzi szamu telkeken.

- a Thaly Kalman utcaban Tiizolto utca és UllSi ut kozotti szakaszan a
homlokzati elemek legnagyobb megengedett kozteriilet felé vald
kinyalasanak mértéke: maximum 1,5 méter.

- a 37187 helyrajzi szamu ingatlan tiizfala a 37186/2 helyrajzi szamt
PJK teriilet fel¢ homlokzatosithatd, a PJK teriilet felé az ingatlanon
akadalymentes atjaras kialakithato.

I) Ln-1/IX-R/22 jelii épitési ovezet: a 37348/2 helyrajzi szamu telek
teljes teriiletének a meglévld beépitéssel egyiitt maximum 80 %-a
épithetd be kijelolt épitési helyen beliil. A megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag: 17,0 méter.

m) Ln-1/1X-R/23 jeli épitési ovezet:

- a Ledvey Klara Gimnézium udvaran
megorzendok.

- a Balazs Béla utca 22a, 22b. sz. eldtti teresedés kiépitése a 28. tomb
elotti koztertilet bovitésével egyiitt, egységesen alakitando Ki.

n) Ln-1/1X-R/26 jeli épitési dvezet:

- a tomb tovabbépitése soran a kozds zoldfelillet a meglévd kozos
zoldfeliilethez illeszkedden alakitando Ki.

-a 37201/2, 37202/2 és a 37199/1 helyrajzi szdmu kozds zoldteriiletek
(KZ) térszin alatt 90 %-ban beépithetbek, azzal a feltétellel, hogy a
kialakitas soran az ala nem ¢épitett teriileteket faiiltetésre alkalmas
modon kell kialakitani

0) Ln-1/1X-R/28 jelii épitési Gvezet:

1évé  értekes platanok
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- a Balazs Béla utca fel6li telkek beépitése esetén a telkek egyesithetdk,
a telken beliili zoldfeliiletet a meglévé KZ jelii tertilethez csatlakozdan
kell kialakitani, de a zoldfeliileteket nem kell egyesiteni, a telekhataron
kerités 1étesithetd

- a Balazs Béla utca kozteriiletét a telek beépitésével egyidejiileg kell
kialakitan, az 0j kozteriiletsavon fasor 1étesitésével egyidejlileg

p) Ln-1/IX-R/29 jeli épitési 6vezet: A Gat-utca 24-28 sz. és a Marton
utca 8 a-b, belsé szarnyainak bontiasa egymashoz csatlakozo, de nem
egyesitett telken beliili zoldfeliiletek 1étesitenddk, ald nem épithetd
tertiletként. A bontaskor szabadda valo tiizfalak homlokzatnyitassal és
kertészeti eszkozokkel rendezenddk.

q) Ln-1/IX-R/30 jelt épitési ovezet: A 37742 hrsz. telek udvara tovabb
fasitando, a zoldfeliiletek ardnyat névelni kell.

r) Ln-1/IX-R/31 jeli épitési Ovezet: A tombben 1évé kondicionald
novényzet megdrzendd, a tlizfalak takardsa kertészeti eszkozokkel
biztositando. A beépités soran a kozos zoldfelillet a meglévd kdzos
zoldfeliilettel egységesen épitendd ki.

s) Ln-1/1X-R/32 jelt épitési Ovezet: A tombben a belsé épiiletszarnyak
bontésa esetén kozos 1égterti telken beliili zoldfeliiletek alakitandok ki
aktiv zoldfeliiletként. A bontaskor szabaddd valo tlizfalak kertészeti
eszkozokkel rendezenddk. A Baldzs Béla utca 30. sz. eldtti teresedés
kiépitése a 28. tomb eldtti kozteriilet bovitésével egyiitt, egységesen
épitendod ki.

t) Ln-1/IX-R/34 jeli épitési ovezet: a 37771, 37772, 37774, 3775 és
37776 helyrajzi szamu telkek csak a telkek Osszevonasa utdn egy
telekként épithetdk be, a beépités litemezhetd.

u) Ln-1/1X-R/35 jelii épitési Ovezet: A szabadon maradt tlizfalak
kertészeti eszkozokkel rendezendok.

V) Ln-1/1X-R/37 jeli épitési dvezet: A tombben a bels6 épiiletszarnyak
bontasa esetén kozos 1égterii telken beliili zoldfeliiletek alakitanddk ki
aktiv zoldfeliiletként. A bontaskor szabadda valo tlzfalak kertészeti
eszkozokkel rendezenddk.

w) Ln-1/IX-R/38 jelii épitési ovezet: A tiizfalak kertészeti eszkdzokkel
rendezenddk.

X) Ln-1/IX-R/43 jelii épitési ovezet: a kialakult izemanyagtoltd allomas

- a Balazs Béla utca feldli telkek beépitése esetén a telkek egyesithetdk,
a telken beliili zoldfeliiletet a meglévd KZ jel tertilethez csatlakozdan
kell kialakitani, de a zoldfeliileteket nem kell egyesiteni. a-telekhataron
- a Balazs Béla utca kozteriiletét a telek beépitésével egyidejiileg kell
kialakitani, az 0 kozteriiletsavon fasor létesitésével egyidejiileg

p) Ln-1/1X-R/29 jelt épitési dvezet: A Gat-utca 24-28 sz. és a Marton
utca 8 a-b, belsé szarnyainak bontasa egymashoz csatlakoz6, de nem
egyesitett telken beliili zoldfeliiletek 1étesitendok, ald nem épithetd
tertiletként. A bontdskor szabadda valo tiizfalak homlokzatnyitassal és
kertészeti eszkozokkel rendezenddk.

r) Ln-1/IX-R/31 jeli épitési Gvezet: A tombben 1évé kondicionald
novényzet megbérzendd, a tlizfalak takardsa kertészeti eszkozokkel
biztositando. A beépités soran a kozos zoldfelillet a meglévd kozos
zoldfeliilettel egységesen épitendd ki.

S) Ln-1/IX-R/32 jelii épitési dvezet: A tombben a bels6 épiiletszarnyak
bontasa esetén kozos légterti telken beliili zoldfeliiletek alakitanddk ki
aktiv zoldfeliiletként. A bontdskor szabadda valo tlizfalak kertészeti
eszkozokkel rendezenddk. A Balazs Béla utca 30. sz. eldtti teresedés
kiépitése a 28. tOmb elotti kozteriilet bovitésével egylitt, egységesen
alakitando Ki.

t) az Ln-1/1X-R/34 jell épitési Ovezetben: 6sszevonandoak a 37771 és a
37772 helyrajzi szamu telkek, valamint Gsszevonanddak a 37775 és
37776 helyrajzi szamu telkek. Ezen telek csak azok Gsszevonasa utan
egy-egy onallo telekként épithetdk be, azokon a beépités litemezhetd.

u) Ln-1/1X-R/35 jelli épitési Ovezet: A szabadon maradt tlizfalak
kertészeti eszkozokkel rendezendok.

V) Ln-1/1X-R/37 jeli épitési dvezet: A tdombben a bels6 épiiletszarnyak
bontasa esetén kozos 1égterti telken beliili zoldfeliiletek alakitanddk ki
aktiv zoldfeliiletként. A bontaskor szabaddd valo tlizfalak kertészeti
eszkozokkel rendezenddk.

w) Ln-1/IX-R/38 jelii épitési ovezet: A tlizfalak kertészeti eszkdzokkel
rendezendok.

X) Ln-1/IX-R/43 jelii épitési Gvezet: a kialakult tizemanyagtolté allomas
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fenntarthat6, de tovabb nem fejleszthetd. Az Gvezetben telket alakitani,
épitési tevékenységet folytatni nem lehet (kivéve allagmegdvasi,
karbantartasi munkak).

fenntarthatd, de tovabb nem bdévithetd. Az 6vezetben telket alakitani,
épitési tevékenységet folytatni nem lehet, kivéve allagmegovasi,
karbantartasi munkak.

y)  megépilt  gépjarmi-taroloban,  parkoléhazban
parkoloférdhelyek szama nem csokkentheto.

kialakitott

23. A Ln-T/IX-R jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
23. §

23. A Ln-T/IX-R jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
23. §

(1) Az ¢épitési Ovezet teriilete kialakult nagyvarosias, telepszerii
lakotertilet.

(2) Az épitési dvezet teriiletén 11 épiilet, épitmény a kdzmiiépitmények
kivételével nem létesithetd.

(3) Az ¢épitési Ovezet terilletén a meglévd épiiletekben az alabbi
rendeltetési egységek helyezhetdk el illetve alakithatok ki:

a) lakas

b) kdzintézmény

c) szolgaltatas

d) vendéglatas

e) kulturalis és egyéb kozdsségi szorakoztatas

f) sport

g) kiskereskedelem

(4) A melléképitmények koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl
térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgaldo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢) kerti vizmedence,

d) napkollektor

e) kerti lugas, ldbon 4llo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtohelyezhetdk el.

(5) Az épitési 6vezetben nem lehet helyezhetd el

a) ipari létesitmény

b) 6nallo raktarozasi funkcidju 1étesitmény

¢) Uj iizemanyagtolté allomas

d) meglévé épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre

(1) Az ¢épitési Ovezet teriilete kialakult nagyvarosias, telepszerii
lakoteriilet.

(2) Az épitési dvezet teriiletén 1) épiilet, épitmény a kézmiliépitmények
kivételével nem létesithetd.

(3) Az ¢épitési Ovezet teriiletén a meglévd éEpiiletekben az alabbi
rendeltetési egységek helyezhetdk el illetve alakithatok ki:

a) lakas

b) kdzintézmény

¢) szolgaltatas

d) vendéglatas

e) kulturalis és egyéb kozosségi szorakoztatas

f) sport

g) kiskereskedelem

(4) A melléképitmények koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitdrgy, a csatlakozd kozteriiletek feldl
térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgaldo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedo, lefedés nélkiili terasz)

¢) 200 m2 vizfeliilet nagysagot meg nem halad6 kerti vizmedence,

d) napkollektor, napelem

e) a beépitésre nem keriilt telekrész minden 200 m2-e utan egy kerti
lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f) kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtéhelyezhetdk el.

(5) Az épitési Ovezetben nem lehet helyezhetd el

a) ipari létesitmény

b) 6nallo raktarozasi funkcidju létesitmeény

¢) Uj lizemanyagtoltd allomas

d) meglévé épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre
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megvaltoztatni nem lehet.

(6) Ovezeti eldirasok:

a) megnevezése: nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet

b) az egyes telkek beépitési modja: szabadon allo

c) a telkek legkisebb és legnagyobb teriilete: kialakult

d) legnagyobb beépitési mértéke: kialakult

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke: MO1-1. szamu melléklet szerint

f) legnagyobb altalanos szintteriilet: a legnagyobb altalanos szintteriilet
az épitési dvezet teriiletére vonatkozoan nem haladhatja meg az M0O1-1.
szamu melléklet szerinti értéket, tovabba

fa) meglévo épiilet atépitése, tetéfelépitmény épitése esetén: az épiilet
bovitésével 1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet ndvekmény nem
haladhatja meg a telek teriiletét (1, m%/ telek m?)

g) legnagyobb parkoloteriilet: 0,0 m?/ telek m?)

h) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 0 %

(7) A 37280/6 helyrajzi szamu ingatlan beépitése, a meglévo épiilet
bdvitése az alabbiak szerint alakithat6 ki:

a) beépitési szazalék: kialakult

b) épitményszint maximuma: kétszintes

¢) maximalis beépithetd bruttd szinttertilet: 3000 m2

d) a terlileten csak a lakossag ellatdsat szolgdld kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatod funkcid 1étesithetd

e) A réalatas miatt, amennyiben az épiilet nem magastetovel keriil
lefedésre, Gigy az épiilet tetdszintjét tetdkertként vagy tetteraszként kell
kialakitani.

megvaltoztatni nem lehet.

(6) Ovezeti eldirasok:

a) megnevezeése: nagyvarosias, telepszert lakoteriilet

b) az egyes telkek beépitési modja: szabadon allo

c) a telkek legkisebb és legnagyobb tertilete: kialakult

d) legnagyobb beépitési mértéke: kialakult

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke: MO1-1. szamu melléklet szerint

f) legnagyobb altaldnos szintteriilet: a legnagyobb éltalanos szintteriilet
az épitési dvezet teriiletére vonatkozoan nem haladhatja meg az MO1-1.
szamu melléklet szerinti értéket, tovabba

fa) meglévo épiilet atépitése, tetéfelépitmény épitése esetén: az épiilet
bovitésével 1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet ndvekmény nem
haladhatja meg a telek teriiletét (1, m?/ telek m?)

g) legnagyobb parkoloteriilet: 0,0 m%/ telek m?)

h) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 0 %

(7) A 37280/6 helyrajzi szamu ingatlan beépitése, a meglévd épiilet
bdvitése az alabbiak szerint alakithat6 ki:

a) beépitési szazalék: kialakult

b) épitményszint maximuma: kétszintes

¢) maximalis beépithetd bruttd szinttertilet: 3000 m2

d) a terlileten csak a lakossag ellatasat szolgaldo kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd funkcid 1étesithetd

e) A ralatas miatt, amennyiben az épiilet nem magastetovel keriil
lefedésre, tigy az épiilet tetdszintjét tetdkertként vagy tetteraszként kell
kialakitani.

24. Beépitésre nem szant teriiletek
24. §

24. Beépitésre nem szant teriiletek
24. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartoznak:

a) KOu-3/IX jelti — Kozuti kozlekedési teriiletek

I1. rendli féut szamara szolgald kozati kozlekedési teriiletek:

Ferenc korat (37103/1) hrsz

Ullsi at (36807/2) hrsz.

Haller utca (37941/2) hrsz.

b) KOu-4/IX jelii — Kozuti kdzlekedési teriilet

Telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtéut szamdra szolgalé koziti

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartoznak:

a) KOu-3/IX jelti — Kozuti kozlekedési teriiletek

II. rendli féut szamara szolgald kozati kozlekedési teriiletek:

Ferenc korat (37103/1) hrsz

Ullsi at (36807/2) hrsz.

Haller utca (37941/2) hrsz.

b) KOu-4/IX jelii — Kdzuti kdzlekedési teriilet

Telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtéit szamdra szolgald kozuti
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kozlekedési teriilet:

Mester utca (37810) hrsz.

c) Egyéb 6vezetbe nem sorolt kozteriiletek (utcak):
Tiizolt6 utca

Tompa utca

Balazs Béla utca

Vendel utca

Gat utca

Angyal utca

Liliom utca

Pava utca

Berzenczey utca

Bokréta utca

Viola utca

Thaly Kalmén utca
Lenhossék utca

Marton utca

Sobieski Janos utca

Telepy utca

Ernd utca

Mihalkovics utca

d) Zkp/1X-R- kozkert, kozpark teriilet
Kerekerdd park (37325) hrsz.
Ferenc tér (37450) hrsz.

kozlekedési teriilet:

Mester utca (37810) hrsz.

c) Egyéb ovezetbe nem sorolt kozteriiletek (utcak):
Tiizolt6 utca

Tompa utca

Baléazs Béla utca

Vendel utca

Gat utca

Angyal utca

Liliom utca

Pava utca

Berzenczey utca

Bokréta utca

Viola utca

Thaly Kalmén utca
Lenhossék utca

Marton utca

Sobieski Janos utca

Telepy utca

Ernd utca

Mihalkovics utca

d) Zkp/IX-R- kozkert, kdzpark teriilet
Kerekerdd park (37325) hrsz.
Ferenc tér (37450) hrsz.

25. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok-
KOu-3, KOu-4 jelii teriiletek
25.§

25. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok-
KOu-3, KOu-4 jelii teriiletek
25.§

(1) A KOu jeld teriiletek elsésorban kozlekedési célu kozteriiletek,
nyomvonal jellegli jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére
szolgalnak, ezek teriiletén automoso nem létesitheto.

(2) A KOu jelii teriileteknek a gyalogosforgalom 4ltal igénybevett
tertliletére jelen rendelet 14.§-aban foglaltakat kell alkalmazni.

(3) A KOu jeld II. rendii féut szamara szolgild kozuti kozlekedési
tertileteken a kozuati gépjarmiiforgalom nem sziintethetdé meg.

(4) A KOu kozteriiletek egyéb céli hasznilata esetén a gyalogosfeliilet
sz¢lessége legalabb 3,0 méter és nem lehet kisebb, mint a — berendezési

(1) A KOu jeld teriiletek elsésorban kozlekedési célu kozteriiletek,
nyomvonal jellegli jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére
szolgélnak, ezek teriiletén autdbmoso nem létesitheto.

(2) A KOu jelii teriileteknek a gyalogosforgalom 4ltal igénybevett
terliletére jelen rendelet 14.§-aban foglaltakat kell alkalmazni.

(3) A KOu jeld II. rendii féut szamara szolgald kozuti kozlekedési
teriileteken a kozati gépjarmiiforgalom nem sziintethetd meg.

(4) A KOu kézteriiletek egyéb célii haszndlata esetén a gyalogosfeliilet
sz¢lessége legalabb 3,0 méter és nem lehet kisebb, mint a — berendezési
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sav keresztmetszetével csokkentett — szélesség 50%-a vendéglato terasz,
75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.

sav keresztmetszetével csokkentett — szélesség 50%-a vendéglato terasz,
75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.

26. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok- Z-
kp/IX-R jelii teriiletek
26. §

26. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi eldirasok- Z-
kp/IX-R jelii teriiletek
26. §

(1) A Kerekerdd park (37325) hrsz. és Ferenc tér (37450) hrsz. kdzkert
céljara szolgalo teriilet.

A kozkertek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel. Ezek a Ferenc tér és
a Kerekerd6 park (44. és 27. tombok).

(2) A kozkertek tertiletén

- jatszoteret

- sportkertet — kertrészt

- pihendkertet

- elkiilonitett teriileti sdvban kutyafuttatot

lehet Iétesiteni.

(3) A kozkertek teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,

(4) A legkisebb novényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb
a meglévo allapotnal, a Ferenc tér tszegélyekkel hatarolt parkteriiletén
beliil 60%-nal, a Kerekerd6 park telekhataran beliil 70% zoldfeliiletet
kell biztositani.

(5) A kozkertek teriiletén épiilet nem Iétesitheto.

(6) Az ¢épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgald épitmények, az
ismeretterjesztés épitményei helyezhetdk el. A Ferenc téren ezen
talmendéen a meglévd, fOvarosi védettség alatt 4ll6 nyilvanos
illemhelyen kiviil épiilet nem helyezhetd el.

(7) A kozkertek teriiletén kdzhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithatéd
Ki.

(1) A Kerekerdd park (37325) hrsz. és Ferenc tér (37450) hrsz. kozkert
céljara szolgalo teriilet.

A kozkertek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel. Ezek a Ferenc tér és
a Kerekerdo park (44. és 27. tombok).

(2) A kozkertek teriiletén

- jatszoteret

- sportkertet — kertrészt

- pihendkertet

- elkiilonitett teriileti savban kutyafuttatét

lehet 1étesiteni.

(3) A kozkertek teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,

(4) A legkisebb novényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb
a meglévo allapotnal, a Ferenc tér utszegélyekkel hatarolt parkteriiletén
beliil 60%-nal, a Kerekerdd park telekhataran beliil 70% zdoldfeliiletet
kell biztositani.

(5) A kozkertek tertiletén épiilet nem Iétesitheto.

(6) Az épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgald épitmények, az
ismeretterjesztés épitményei helyezhetdk el. A Ferenc téren ezen
talmenden a meglévd, fovarosi védettség alatt 4ll6 nyilvanos
illemhelyen kiviil épiilet nem helyezhetd el.

(7) A kozkertek teriiletén kdzhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato
Ki.

27. Zaro rendelkezések
27. §

27. Zaro rendelkezések
27. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti a
Ferencvarosi Onkormanyzat Budapest, IX. ker Budapest, IX. ker.
Kozépsd-Ferencvaros, Ferenc korat — Ullsi ut — Haller utca — Mester
utca altal hatarolt rehabilitacios teriilet kertileti szabalyozasi tervérdl és
€épitési szabalyzatarol szold 20/2002. (X. 10.) rendelete.

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatdlyat veszti a
Ferencvarosi Onkormanyzat Budapest, IX. ker Budapest, IX. ker.
K&zépsé-Ferencvaros, Ferenc korat — Ulléi ut — Haller utca — Mester
utca 4ltal hatarolt rehabilitacios teriilet kertileti szabalyozasi tervérdl és
¢épitési szabalyzatarol sz616 20/2002. (X. 10.) rendelete.

Budapest, 2016. november 17.

Budapest, 2018. .................
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dr. Bacskai Janos polgarmester dr. Bacskai Janos polgarmester

dr. Ruzsits Akos Jené aljegyz6 dr. Dombodvari Csaba jegyzd
Zaradék: Zaradék:
A fenti rendelet 2016. november 22-én kihirdetve. A fenti rendelet 2018. .............. -én kihirdetve.

dr. Ruzsits Akos Jend aljegyz6 dr. Dombovari Csaba jegyzo
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