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ELOTERJESZTES
a KEPVISELO-TESTULET 2018. junius 21-i iilésére

Targy: KESZ jogharmonizaciés folyamatok allami féépitészi eljarasban

Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kozraktar utca — (37061/8) hrsz
kézteriilet, 37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-0 kdzterilet hatarvonala -
Vamhaz korat (keriilethatar) — Kalvin tér terilete (kerilethatar) — Ullgi at
(kerllethatar) — Ferenc kérut — Boraros tér altal hatarolt terllet) Kerlleti
Epitési Szabalyzata - jogharmonizacio

Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacids Teriilet
(Ferenc korut — UlI6i it — Haller utca — Mester utca altal hatarolt terilet)
Kertleti Epitési Szabalyzatardl - jogharmonizacid

Eléterjeszto: dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabdl Szlics Balazs féépitész
Készitette: Szlics Balazs féépitész
El6zetesen targyalja: VVKB (2018.06.21.)

Az elbterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Vilagos Istvan s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos térvényességi észrevétel:

Rendelet | X |
Hatarozat || normativ
|| hatdsagi
|| egyéb
A dontéshez egyszerii |
mindsitett | X | tobbség sziikséges.

Az eldterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzétehet6:

igen
nem

Az elbterjesztést nyilt iilésen kell targyalni.

Az elbterjesztést zart Ulésen kell targyalni.

HRERCRED

Az elbterjesztés zart Uilésen targyalhato.

“ ONKORMANYZAT



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzatanak Képvisel-testiilete a 2017.
december 21. napjan tartott {ilésén a 422/2017. (XIL.21.) sz. hatarozataval dontott azon
Kerilleti Epitési Szabalyzatok feliilvizsgalatarol, amelyek modositasa a Févarosi
Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és a Fovarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) moddositasai
miatt valtak sziikségessé.

A Képviselo-testiilet hatdrozata szerint az 6t Keriileti Epitési Szabalyzat egyeztetését a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integradlt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan allami f6épitészi
eljarasban folytatja le.

A tervezési folyamat elso részeként — a tervezési hataridét megel6z6en — mar elkésziiltek

- a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kozraktar utca — (37061/8) hrsz kozteriilet,
37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz kortt (keriilethatar)
— Kélvin tér teriilete (keriilethatar) — Ull&i Gt (keriilethatdr) — Ferenc kérut — Bordros tér
altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 17/2016. (VILO05.) rendelet,
valamint

- a Budapest Foévaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc korat —
Ul16i ut — Haller utca — Mester utca éltal hatéarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz010 25/2016. (X1.22.) rendelet

moddositdé dokumentécioi és azok mellékletei.

A tervezés soran egyértelmtien tisztazddott az is, hogy a jogharmonizéacios folyamatok
eredményeként sziikséges lesz majd a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének telepiiléskép védelmérél szolo 35/2017. (XI1.22.)
rendeletének modositasa.

Eljaras modja:

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 42/A. §-a szerinti allami f6épitészi eljaras.

A Korm. rendelet a telepiilésrendezési eszk6zok készitése, modositasa egyeztetésének és
elfogadasanak szabalyait az alabbiak szerint hatarozza meg:

32.8§

(6a) A telepiilésrendezési eszkOz egyeztetése allami fOépitészi eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz modositasa

a) magasabb szintii jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodd pontatlansag javitasa érdekében
torténik;

c) helyi épitési_szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi _elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé modositasa, vagy szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csokken,




vagy a mar meglévd kozteriilet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb
mértékli és a megmaradd szabdlyozasi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé,

cb) ovezet, épitési Ovezet hataranak a modositdsa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléiras pontositasa érdekében torténik az
épitési helyet meghatarozo eléiras modositasa; vagy

e) a telepiilésképi rendelettel torténo osszhang megteremtése érdekében torténik.

Tajékoztatasi kotelezettség teljesitésének eszkoze: Budapest Fdévaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6
9/2017.(111.28.) oOnkormanyzati rendelete alapjan - Onkormanyzati honlapon torténd
kozzététel.

Véleményt, javaslatot, észrevételt a honlapon torténd kozzétételtdl szamitott 8 napon beliil
lehet tenni papir alapon vagy elektronikusan a rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A honlapon torténd kozzététel 2018-04-27-én megtortént, a kozzététel soran észrevétel nem
érkezett, eldzetes egyeztetésiinknek megfelelden az Allami Féépitész asszony ennek
megfelelden megkiildi zarovéleményét.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy dontson a javaslatok elfogadasarol.

Budapest, 2018. junius 14.

dr. Bacskai Janos polgarmester meghizasabol

Sziics Balazs foépitész s.k.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet ,,SZ-1 Szabalyozasi
Terv” melléklet (PDF formétum)

2. sz._melléklet: KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet ,,K-1 Kozteriiletek
atlagos szélessége és az egyes utcaszakaszokra vonatkozd maximalis parkanymagassagok
érteker” (PDF formatum)

3. sz. melléklet: KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet ,M01 M-1 Epitési
ovezetek beépitési hatarértékei” (PDF formatum)

4. sz. melléklet: Hatasvizsgalati lap

5. sz. melléklet: Budapest, 1X. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kozraktar utca — (37061/8)
hrsz kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz korut
(keriilethatar) — Kalvin tér teriilete (keriilethatar) — Ull8i ut (keriilethatar) — Ferenc kortt —
Boréros tér altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 hatalyos és méodositasra
keriil6 rendelet kéthasabos formatumban

6. sz._melléklet: Budapest, 1X. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet
(Ferenc korat — Ulléi Gt — Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz0l6 hatalyos és modositasra keriild rendelet kéthasabos formatumban




Hatarozati javaslatok

A) Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy
dont, hogy a Budapest, IX. keriilet, BELSO-FERENCVAROS (Ko6zraktar utca — (37061/8)
hrsz kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz korut
(keriilethatar) — Kalvin tér teriilete (keriilethatar) — Ull8i ut (keriilethatar) — Ferenc korat —
Boréros tér altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 17/2016. (V11.05.)
onkormanyzati rendelet moédositasarél szolo .../2018. (...) oOnkormanyzati rendeletet
ugyanazon iilés keretében targyalja meg és fogadja el.

B) Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy
dont, hogy a Budapest, IX. keriilet, KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet
(Ferenc korat — Ull6i ut — Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szold 25/2016. (X1.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo .../2018.
(...) dnkormanyzati rendeletet ugyanazon iilés keretében targyalja meg ¢és fogadja el.

Felel6s: dr. Bacskai Janos polgarmester

Hataridd: 2018. janius 21.

Dontési javaslatok

A) Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
megalkotja a Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Ko6zraktar utca — (37061/8) hrsz
kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz korut
(keriilethatar) — Kalvin tér teriilete (keriilethatar) — Ull8i 1t (keriilethatr) — Ferenc kortt —
Boraros tér altal hatéarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2016. (VILO05.)
Onkormanyzati rendelet modositasardl szolo .../2018. (...) dnkormanyzati rendeletét.

B) Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete
megalkotja Budapest, 1X. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc
korat — Ullsi ut — Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolo 25/2016. (X1.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl szolo .../2018.
(...) bnkormanyzati rendeletét.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
dr. Dombdvari Csaba jegyz6 a kifliggesztésért
Hatarido: 15 nap



A)
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2018. (............) rendelete
a Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Ko6zraktar utca — (37061/8) hrsz kozteriilet,
37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz korat (kertilethatar) —
Kalvin tér teriilete (keriilethatar) — Ull6i it (keriilethatar) — Ferenc korat — Boraros tér 4ltal
hatérolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 17/2016. (V11.05.) rendelet
modositasarol

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1)
bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a partnerségi egyeztetésben foglaltak
lefolytatasaval a Budapest, 1X. ker. BELSO-FERENCVAROS (K&zraktar utca — (37061/8)
hrsz kozteriilet, 37061/7 hrsz-t telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatdrvonala - Vamhaz kortt
(keriilethatar) — Kalvin tér teriilete (keriilethatar) — Ul16i ut (keriilethatdr) — Ferenc kortt —
Boraros tér altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szélo 17/2016. (V11.05.)
rendelet modositasarol az alabbiakat rendeli el:

1.§

A Budapest, I1X. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kozraktar utca — (37061/8) hrsz kozteriilet,
37061/7 hrsz-u telek — (37060) hrsz-t kozteriilet hatarvonala - Vamhaz korat (keriilethatar) —
Kalvin tér teriilete (keriilethatar) — Ull8i ut (keriilethatar) — Ferenc kérat — Boréros tér altal
hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2016. (VI1.05.) rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdésének 10. pontja hatalyat veszti.

2.8

(1) A Rendelet 5. § (2) bekezdésének b) pontja az alabbiakra modosul:

,»D) €épitési dvezet jeldlése”

(2) A Rendelet 5. § (2) bekezdésének e) pontja az aldbbiakra moédosul:

,»¢) kotelez6 gyalogos és kerékparos atjaras helye, kapcsolat nyomvonala javasolt”

(3) A Rendelet 5. § (3) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(3) A védelem és korlatozas elemei koziil kotelezonek kell tekinteni a jelen rendeletben
meghatarozottakat €s mas jogszabalybol kovetkezdket.”

3.8

A Rendelet 7. § (2) bekezdésének a) pontjaban szerepld ,,Vt-V: 4.75 (3.25+1.5) varoskdzpont
tertilet” szovegrész ,,Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) varoskozpont teriilet” szovegrészre modosul.

4.§

(1) A Rendelet 8. § (3) bekezdésének d) pontja hatalyat veszti.

(2) A Rendelet 8. § (4) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(4) Zart egyedi, egy gépjarmi elhelyezésére alkalmas gépjarmiitarold 6nalléan, sorolva, vagy
épitmény részeként nem létesithetd.”

(3) A Rendelet 8. § (5) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(5) A Szabalyozasi Teriileten sator, lakokocsi, tlizrakdhely nem helyezhetd el.”



(4) A Rendelet 8. § (6) bekezdése az alabbiakra modosul:
»(0) A Szabalyozasi Terlileten napkollektor, napelem uj ¢és meglévd rendeltetéshez
kapcsolodva elhelyezhetd.”

5.§

(1) A Rendelet 9. § (1) bekezdése az alabbiakra modosul:

(1) Uj épiilet létesitése, meglévd épiilet atépitése, épiilet, épiiletrész, és helyiség
rendeltetésmodositasa esetén lakohelyiség padldszint-magassaga

a) legkisebb értéke a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttol
fliggblegesen felfelé mérve:

aa) a Vamhaz korat, Kalvin tér, Ul16i ut, Ferenc korat, Kozraktar u. mentén: 3,0 m,

ab) egyéb utcak, terek mentén: 1,5 m.

b) a meglévo épiilet foldszintjén az udvar szintjével megegyezd vagy magasabb.

(2) A Rendelet 9. § (4) bekezdése, (7) bekezdésének c) pontja, (8), (9) és (10) bekezdése,
valamint a (12) bekezdés utols6 mondata hatalyat veszti.

6.8

(1) A Rendelet 10. § (2) bekezdésének b) pontja az alabbiakra mddosul:
,»b) az épiilet épitményrészei nem nytlhatnak til a megengedett legnagyobb parkdnymagassag
vonalatol a telek irdnyaba emelked6 ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres
tavolsagban 1év0 vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt: magassagi sikok). A ferde sik
hajlasszoge legfeljebb 45 fok, miiemléki védelem alatt allo épiiletek esetén — ha az eredeti
tet6szerkezet ezt indokolja — legfeljebb 60 fok.”
(2) A Rendelet 10. § (2) bekezdésének c) pontja az alabbiakra médosul:
,»C) & Duna-part menti épiiletsor meglévd épiileteinek parkanymagassdga nem ndvelhetd,
kivéve az alabbi eseteket
- sériilt, elpusztult tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa
- ameglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyreallitasa
- a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyualo tetézetének helyreallitasa
- a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetdgerincéhez valo illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik.”
(3) A Rendelet 10. § (2) bekezdésének e) pontja az alabbiakra mddosul:
,»€) a megengedett legnagyobb parkanymagassagtol - a jelen rendelet eldirasainak figyelembe
vételével — el lehet térni, ha

- az adott kozteriilet feldl - a saroképiilet kivételével - a meglévd épiiletek tobbségének
parkanymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és

- az adott ingatlannal - ugyanazon kozteriilet feldl - kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.”
(4) A Rendelet 10. § (4), (5), (6) és (7) bekezdése hatalyat veszti.

7.8

A Rendelet 11. § (1) bekezdése az alabbiakra médosul:

»(1) Az egyes épiiletekre vonatkozo védettségeket a mindenkori hatdlyos jogszabalyok
tartalmazzak (milemlék, fovarosi védelmek, keriileti védelmek), ezeket a Szabalyozési Terv
tajekoztato elemként tartalmazza.”

8.§

A Rendelet 12. § -a hatalyat veszti.



9.§

(1) A Rendelet 13. § (5) bekezdésének 13. és 14. pontja hatalyat veszti.

(2) A Rendelet 13. §-a kiegésziil az alabbi (8) bekezdéssel:

»(8) Amennyiben a sziikséges parkoloférdhelyek kialakitdsa telken beliill miiszakilag nem,
vagy csak az eldirt mértékhez képest korlatozottan Iehetséges a  sziikséges
parkoloféréhelyszam megvalthat6 az alabbi médon:

a) a személygépjarmi féréhelyeket 300 méteren beliil az épitéssel egyidejiileg kialakitasra
keriil6 mélygarazsban vagy parkolohazban kell kialakitani

b) megvaltasanak Osszege parkolo-férOhelyenként a helyi dnkormanyzat részére fizetendd
2.000.000,- forint, mely Osszeg a rendelet hatilybalépését kovetdé masodik évt6l minden
naptari év januar 1-vel az azt megeléz6 év hivatalosan kozzétett inflacids ratajaval modosul.
A parkoloférdhelyek megvaltasarol szol6 megallapodas aldirasara a polgdrmester jogosult.”

10.§
A Rendelet 14. § -a hatalyat veszti.

11.§
A Rendelet 15. § -a hatalyat veszti.

12.§

A Rendelet 16. §-anak cime az alabbiakra modosul:
»16. A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre és a Szabalyozasi Terven jelolt passzazsra
vonatkozo rendelkezések”

13.8

(1) A Rendelet 17. § (1), (2), (3) (5), (8), (9) és (10) bekezdése hatalyat veszti.

(2) A Rendelet 17. § (4) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(4) A Corvinus Egyetem mellett tizemeld gaznyomasszabalyoz6 rekonstrukcioja esetén csak
esztétikus, a diszburkolattal harmonizald, jarofeliiletnek alkalmas fodémszerkezetli, kis
helyigényli nyomasszabalyozo6 telepithetd.”

(3) A Rendelet 17. § (6) bekezdése az aldbbiakra modosul:

»(0) A Szabalyozasi Teriileten a talaj-€és rétegviz aramlast varhatdéan befolyasold terepszint
alatti épitkezés soran miiszaki sziikségszerliség esetén a talaj és rétegvizek megfeleld
tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében gondoskodni kell.”

14.§
A Rendelet 18. § (4) bekezdése hatalyat veszti.
15.§
A Rendelet 19. § (1), (3) és (4) bekezdése hatalyat veszti.

16.§



(1) A Rendelet 21. § (2) bekezdésének c), d) €s e) pontjai az alabbiakra mdédosulnak:

,»C) 200 m2 vizfeliilet nagysagot meg nem halado kerti vizmedence,

d) napkollektor, napelem

e) a beépitésre nem kertilt telekrész minden 200 m2-e utan egy kerti lugas, labon all6 kerti
tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel”

(2) A Rendelet 21. § (3) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(3) Az ¢épitési Ovezetben nem lehet az aldbbi rendeltetésii épiileteket, épitményeket
elhelyezni és meglévd épiilet, ¢épililetrész rendeltetését az alabbi rendeltetésekre
megvaltoztatni:

a) ipari tevékenység, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészité szolgaltatasok koziil a parkold,
parkolohely, garazs lizemeltetése,

b) 6nalld raktarozasi tevékenység,

¢) lizemanyagtolto allomas.”

(3) A Rendelet 21. § (4) bekezdésének fb) pontja hatalyat veszti.

(4) A Rendelet 21. § (4) bekezdésének fc) pontja az alabbiakra modosul:

»fc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet altalanos célu bruttd
szintteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének a négy- és félszeresét (4.5 m?/ telek m?)”
(5) A Rendelet 21. § (5) bekezdésének a) pontja hatalyat veszti.

(6) A Rendelet 21. § (5) bekezdésének b) pontja az alabbiakra mddosul:

,b) a Kalvin tér 7/a sz. (hrsz.: 37016) 0j épiilet épitése esetén: az épithetd parkanymagassag
legfeljebb 15 m”

(7) A Rendelet 21. § (5) bekezdésének e) pontja hatalyat veszti.

17.§

(1) A Rendelet 23. § (1) bekezdése az alabbiakra mddosul:

»(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) kizarélag a meglévd, kialakult funkcidohoz kapcsolddo, azt kiszolgald és kiegészitd egyéb
funkcidk; amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre
vonatkozo jogszabalyokban rogzitett, eldirt hatarértékeket;

b) csak a f6 rendeltetést kiszolgald raktarozasi funkciok.”

(2) A Rendelet 23. § (2) bekezdés cd) pontjanak d) alpontja az alabbiakra modosul:

,,d) legnagyobb beépitési mértéke: Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti”

(3) A Rendelet 23. § (2) bekezdés ce) pontjanak d) alpontja az alabbiakra modosul:

,,d) legnagyobb beépitési mértéke: Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti”

(4) A Rendelet 23. § (3) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(3) A (2) bekezdés d) €s e) pontban meghatdrozott Gvezetek teriiletén a melléképitmények
koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo6 kozteriiletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél
magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz

¢) 200 m2 vizfeliilet nagysdgot meg nem halado kerti vizmedence,

d) a beépitésre nem keriilt telekrész minden 200 m2-e utan egy kerti lugas, labon allo kerti
tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

e) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.”

18.§

A Rendelet 26. § (3) bekezdése az aldbbiakra modosul:



»(3) Az Ovezet teriiletén — a kozkert funkcio felszini megtartasaval - szint alatti
létesitményként mélygarazs és kizardlag annak iizemeltetéséhez és kiszolgalasahoz sziikséges
funkciok létesitheték jelen rendelet eléirasaival 6sszhangban.”

19.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjat kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a Ferencvarosi Onkormanyzat
KépviselO-testiiletének a Budapest IX. keriilet Fovam tér - Kalvin tér térségére vonatkozo
Szabélyozasi Tervérl és Helyi Epitési Szabélyzatarél szoldé 31/2004. (X. 18.) szamu
rendelete.

Budapest, 2018. ...............

dr. Bacskai Janos dr. Dombovari Csaba
polgarmester jegyzo
Zaradék:
A fenti rendelet 2018. ............. -én kihirdetve.

dr. Dombovari Csaba
jegyzd



A rendelettervezet részletes indokolasa

Altalanos indokolas

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiilete megalkotta a
17/2016. (V11.05.) rendeletet Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Ko6zraktar utca —
(37061/8) hrsz kozteriilet, 37061/7 hrsz-t telek — (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala -
Vamhaz korat (keriilethatar) — Kalvin tér teriilete (keriilethatar) — Ul16i at (keriilethatar) —
Ferenc kort — Boraros tér 4ltal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol
(tovabbiakban: Rendelet), mely rendelet megalkotasat kovetden tobb olyan jogszabaly kertilt
modositasra illetve megalkotdsra, mely a rendelet tartalmi elemeit, eldirasait érinti, igy
sziikséges ezek modositasa, pontositasa illetve torlése allami f6épitészi eljarasban.

Részletes indoklas

Az 1.,,8.,10.,11.,12.,13.,14. és 15.§-hoz

A Rendelet fenti §-ai a hatalyos rendelet azon pontjainak torlésérél és pontositasarol
rendelkeznek, melyek mas egyéb hatalyos jogszabalyokban keriiltek definialasra.

A 3., 6. és 16.§-hoz

A Rendelet fenti §-ai a modositasra keriilt hatdlyos FOvarosi Rendezési Szabélyzatnak vald
megfeleltetése a hatalyos rendelet szovegének.

A2,4.,5.,9.,16. és 17.§-hoz
A Rendelet fenti §-ai a hatdlyos rendelet azon pontjainak pontositasarol rendelkeznek, melyek
mas egy¢b hatalyos jogszabalyok eldirasainak alkalmazésa alapjan sziikségesek.
A 19. §-hoz
A rendelet hatalyba Iépésérdl, valamint a Budapest IX. keriilet Fovam tér - Kalvin tér

térségére vonatkozé Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.



B)
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2018. (............) rendelete
a Budapest, I1X. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet (Ferenc koriit —
Ul116i ut — Haller utca — Mester utca ltal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6
25/2016. (X1.22.) rendelet modositasarol

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1)
bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a partnerségi egyeztetésben foglaltak
lefolytatdsaval a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet
(Ferenc korat — Ul16i ut — Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 25/2016. (X1.22.) rendelet modositasarol az alabbiakat rendeli el:

1. §

A Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet (Ferenc korat —
Ul16i Gt — Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz61o
25/2016. (X1.22.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdésének 21. pontja
hatalyat veszti.

2.§

(1) A Rendelet 4. § (1) bekezdésének a) pontjdban szerepld ,,SZ-1 Szabalyozasi Terv”
melléklet jelen rendelet 1. sz. mellékletére modosul.

(2) A Rendelet 4. § (1) bekezdésének b) pontjdban szerepld ,K-1 Kozteriiletek atlagos
sz€lessége €s az egyes utcaszakaszokra vonatkozd maximalis parkdnymagassagok értékei”
melléklet jelen rendelet 2. sz. mellékletére modosul.

(3) A Rendelet 4. § (2) bekezdésének a) pontjdban szerepld ,,M01 M-1 Epitési ovezetek
beépitési hatarértékei” melléklet jelen rendelet 3. sz. mellékletére modosul.

3.8

(1) A Rendelet 5. § (2) bekezdésének b) pontja az alabbiakra modosul:

,D) épitési dovezet jelolése”

(2) A Rendelet 5. § (2) bekezdésének e) pontja az alabbiakra mddosul:

,,¢) kotelez6 gyalogos és kerékparos atjaras helye (kapcsolat nyomvonala javasolt)”

4. §

A Rendelet 6. § (1) bekezdése az alabbiakra modosul:
»(1) Kotelezd telket alakitani 0j épitést megelézden a szabdlyozasi vonallal és a kotelezod
megsziintetd jellel érintett telkek esetében.”

5.§



(1) A Rendelet 7. § (2) bekezdésének a) pontjaban szereplé ,,Vt-V: 4.75 (3.25+1.5)
varoskozpont teriilet” szovegrész ,,Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) varoskdzpont teriilet” szovegrészre
modosul.

(2) A Rendelet 7. § (2) bekezdésének b) pontjaban szereplé ,,Ln-1: 3.0 (2.5+0.5)
Nagyvarosias, magas intenzitast, jellemzOen zartsor, zartudvaros beépitésii lakoteriilet”
szovegrész ,,V Ln-1: 3.75 (2.75+1.0) Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsoru,
zartudvaros beépitési lakoteriilet” szovegrészre modosul.

6. §

(1) A Rendelet 8. § (6) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(0) A KZ telkekkel hataros épiiletek tlizfalai homlokzatosithatok és megnyithatok, a
homlokzatositas soran a KZ felé torténd kinyalas mértéke nem haladhatja meg a 0,5 métert
kizarolag oszto- és zaroparkany vagy az épiiletet tagold szerkezeti elem létesitése céljara.”
(2)A Rendelet 8. § (7) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(7) A KZ jeli teriileteken térszin alatt kizardlag a telkeket hatarold épiiletekhez tartozo
gépjarmiitarolok 1étesithetok. Amennyiben jelen rendelet egyedi Ovezeti eldirasai ettdl
eltéréen nem rendelkeznek ezen telkek parkoloteriileti céli bruttd szintteriilete nem haladhatja
meg a KZ telek teriiletét, de egy szinten a parkoléteriilet nem haladhatja meg a KZ telek
teriiletének 60 %-at.”

7. §

(1) A Rendelet 9. § (1) bekezdése az alabbiakra modosul:

(1) Uj épiilet létesitése, meglévd épiilet atépitése, épiilet, épiiletrész, és helyiség
rendeltetésmodositasa esetén lakohelyiség padloszint-magassag

a) legkisebb értéke a kozteriilettel hatdros ¢épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl
fiiggdlegesen felfelé mérve:

aa) a Ferenc korut, Ull6i ut mentén: 3,0 méter

ab) egy¢b utcak, terek mentén: 1,5 méter

b) a meglévo épiilet foldszintjén az udvar szintjével megegyezd vagy magasabb

c) A meglévd épiiletek teljes felyjitasa, atépitése esetén — amennyiben a felljitds sordn
miszaki vagy gazdasidgi okbol egyéb megoldds nem lehetséges - a meglévd épiilet
foldszintjén elhelyezkedd lakasok megtarthatok, az esetben, ha a jardaszinttdl fliggdlegesen
felfelé mért padloszint legalabb 0,3 méter.”

(2) A Rendelet 9. § (3) bekezdésének ) pontja hatalyat veszti.

(3) A Rendelet 9. § (4) bekezdése hatalyat veszti.

(4) A Rendelet 9. § (6) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(0) Meglévd éplilet tetdterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha az Uj
rendeltetési egység utan szamitott gépjarmiivek elhelyezése jelen rendelet parkolasi eldirdsai
szerint megoldhatd.”

(5) A Rendelet 9. § (8), (9) (10) és (11) bekezdése hatalyat veszti.

8. §

(1) A Rendelet 10. § (2) bekezdésének b) pontja az alabbiakra modosul:

,»b) az épiilet épitményrészei nem nyllhatnak tul a megengedett legnagyobb parkanymagassag
vonalatol a telek iranyaba emelkedd ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres
tavolsagban 1évd vizszintes sikon (a tovabbiakban egyiitt: magassagi sikok). A ferde sik
hajlasszoge legfeljebb 45 fok, miiemléki védelem alatt allo épiiletek esetén — ha az eredeti
tetdszerkezet ezt indokolja — legfeljebb 60 fok.”



(2) A Rendelet 10. § (2) bekezdésének d) pontja az alabbiakra modosul:
,»d) a megengedett legnagyobb parkdnymagassagtol - a jelen rendelet eldirasainak figyelembe
vételével — el lehet térni, ha

- az adott kozteriilet feldl - a saroképiilet kivételével - a meglévo épiiletek tobbségének
parkdnymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és

- az adott ingatlannal - ugyanazon kozteriilet feldl - kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.”
(4) A Rendelet 10. § (5) bekezdése hatalyat veszti.

9.§

A Rendelet 11. § (1) bekezdése az alabbiakra mddosul:

»(1) Az egyes ¢épiiletekre vonatkozd védettségeket a mindenkori hatdlyos jogszabalyok
tartalmazzak (miemlék, févarosi védelmek, keriileti védelmek), ezeket a Szabalyozasi Terv
tajékoztato elemként tartalmazza.

10. §
A Rendelet 12. § -a hatalyat veszti.
11. §
A Rendelet 13. § (8) bekezdése hatalyat veszti.
12. §
A Rendelet 14. § (2), (3) (4), (5), (6) és (7) bekezdése hatdlyat veszti.
13. §
A Rendelet 15. § -a hatalyat veszti.
14. §
(1) A Rendelet 17. § (1), (2), (3) (5), (6), (8), (9), (10) (11), és (12) bekezdése hatalyat veszti.
(2) A Rendelet 17. § (6) bekezdése az alabbiakra modosul:
»(0) A Szabdlyozési Teriileten a talaj-és rétegviz dramlast varhatéan befolyasold terepszint

alatti épitkezés soran miiszaki sziikségszerliség esetén a talaj €s rétegvizek megfeleld
tovabbvezetésérol a mélyépités keretében gondoskodni kell.”

15. §

(1) A Rendelet 21. § (2) bekezdésének c), d) és e) pontjai az alabbiakra modosulnak:

,»C) 200 m2 vizfeliilet nagysagot meg nem halado kerti vizmedence,

d) napkollektor, napelem

e) a beépitésre nem kertilt telekrész minden 200 m2-e utan egy kerti lugas, labon allé Kerti
tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel”

(2) A Rendelet 21. § (4) bekezdésének fc) pontja az aldbbiakra mddosul:

»fc) meglévo éplilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirdsaival Osszhangban felvono
elhelyezésével, tetOtér beépitésével és az udvar lefedésével novelhetd, a bdvités soran



l1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet ndvekmény nem haladhatja meg a telek teriiletét
(1,0 m?/ telek m?)”
(3) A Rendelet 21. § (5) bekezdésének a) és b) pontja hatalyat veszti.

16. §

(1) A Rendelet 22. § (2) bekezdésének c), d) €s ) pontjai az alabbiakra modosulnak:

,»C) 200 m2 vizfeliilet nagysagot meg nem halado kerti vizmedence,

d) napkollektor, napelem

e) a beépitésre nem kertilt telekrész minden 200 m2-e utdn egy kerti lugas, labon all6 kerti
tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel”

(2) A Rendelet 21. § (4) bekezdésének fc) pontja az aldbbiakra mddosul:

»fc) meglévo éplilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirdsaival Osszhangban felvono
elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével novelhetd, a bdvités soran
l1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet névekmény nem haladhatja meg a telek teriiletét
(1,0 m?/ telek m?)”

(3) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének j) pontja az alabbiakra modosul:

,J) Ln-1/IX-R/20 jelti épitési ovezet: a 37676 hrsz. kozos zoldfelilletet a beépités részeként, a
meglévd kozos zoldfeliilettel egységesen, alaépitett kertként és aktiv zoldfeliiletként kell
kialakitani.”

(4) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének 1) pontja az alabbiakra modosul:

»l) Ln-1/IX-R/22 jelii épitési Ovezet: a 37348/2 helyrajzi szamu telek teljes teriiletének a
meglévd beépitéssel egyiitt maximum 80 %-a épithetd be kijeldlt épitési helyen beliil. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 17,0 méter.”

(5) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének m) pontja az aldbbiakra médosul:

,»m) Ln-1/IX-R/23 jelii épitési dvezet:

- a Ledvey Klara Gimnazium udvaran 1évé értékes platanok megdrzendok.

- a Balazs Béla utca 22a, 22b. sz. elotti teresedés kiépitése a 28. tomb el6tti koztertilet
bovitésével egyiitt, egységesen alakitando ki.”

(6) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének n) pontja az alabbiakra médosul:

,»1) Ln-1/IX-R/26 jelti épitési dvezet:

- a tomb tovabbépitése soran a kozos zoldfeliilet a meglévd kozos zoldfeliilethez illeszkedden
alakitand¢ ki.

-a 37201/2, 37202/2 és a 37199/1 helyrajzi szamu kozos zoldteriiletek (KZ) térszin alatt 90
%-ban beépithetdek, azzal a feltétellel, hogy a kialakitas soran az ald nem épitett teriileteket
faiiltetésre alkalmas modon kell kialakitani”

(7) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének o) pontja az aldbbiakra mddosul:

,»0) Ln-1/IX-R/28 jelii épitési dvezet:

- a Balazs Béla utca feldli telkek beépitése esetén a telkek egyesithetdk, a telken beliili
zoldfeliiletet a meglévé KZ jeli teriilethez csatlakozoan kell kialakitani, de a zdldfeliileteket
nem kell egyesiteni.

- a Balazs Béla utca kozteriiletét a telek beépitésével egyidejlileg kell kialakitani, az 1)
kozteriiletsavon fasor létesitésével egyidejlileg”

(8) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének q) pontja hatalyat veszti.

(9) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének s) pontja az alabbiakra modosul:

,,8) Ln-1/IX-R/32 jelii épitési Gvezet: A tombben a belsé épiiletszarnyak bontasa esetén kdzos
1égterti telken beliili zoldfeliiletek alakitandok ki aktiv zoldfeliiletként. A bontaskor szabadda
valo tlizfalak kertészeti eszkozokkel rendezenddk. A Balazs Béla utca 30. sz. eldtti teresedés
kiépitése a 28. tomb eldtti kdzteriilet bovitésével egyiitt, egységesen alakitando ki.”

(10) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének t) pontja az alabbiakra modosul.



»t) az Ln-1/1X-R/34 jeli épitési dvezetben: 6sszevonandoak a 37771 és a 37772 helyrajzi
szamu telkek, valamint 6sszevonanddak a 37775 és 37776 helyrajzi szamu telkek. Ezen telek
csak azok Osszevonasa utan egy-egy Onalld telekként épithetdk be, azokon a beépités
titemezhetd.”

(11) A Rendelet 22. § (5) bekezdésének x) pontja az alabbiakra médosul:

»X) Ln-1/IX-R/43 jeli épitési ovezet: a kialakult lizemanyagtoltd allomas fenntarthatd, de
tovabb nem bdvithetd. Az Ovezetben telket alakitani, épitési tevékenységet folytatni nem
lehet, kivéve allagmegdvasi, karbantartasi munkak.”

(12) A Rendelet 22. § (5) bekezdése kiegésziil a kovetkez6 y) ponttal.

,»y) megépiilt gépjarmi-taroloban, parkolohazban kialakitott parkoloféréhelyek szdma nem
csokkenthetd.”

17.§
A Rendelet 23. § (4) bekezdésének c), d) és e) pontjai az alabbiakra modosulnak:
»C) 200 m2 vizfeliilet nagysagot meg nem halado kerti vizmedence,
d) napkollektor, napelem

e) a beépitésre nem kertilt telekrész minden 200 m2-e utdn egy kerti lugas, labon all6 kerti
tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel”

18.§
Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Budapest, 2018. ...............

dr. Bacskai Janos dr. Dombovari Csaba
polgarmester jegyz0
Zaradék:
A fenti rendelet 2018. ............. -én kihirdetve.

dr. Dombovari Csaba
jegyzd



A rendelettervezet részletes indokolasa

Altalanos indokolas

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiilete megalkotta a
25/2016. (X1.22.) rendeletet Budapest, I1X. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios
Teriilet (Ferenc korat — Ulléi ut — Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti
Epitési Szabalyzatarol (tovabbiakban: Rendelet), mely rendelet megalkotasat kovetden tobb
olyan jogszabaly keriilt modositasra illetve megalkotasra, mely a rendelet tartalmi elemeit,
eldirasait érinti, igy sziikséges ezek modositasa, pontositasa illetve torlése allami foépitészi
eljarasban.

Részletes indoklas

Az 1.,9-14.§-hoz

A Rendelet fenti §-ai a hatalyos rendelet azon pontjainak torlésérél és pontositasarol
rendelkeznek, melyek mas egyéb hatalyos jogszabalyokban keriiltek definialasra.

A2.és5.,8. §-hoz
A Rendelet 2. §-a hatdlyos rendelet mellékleteinek moddositdsardl rendelkezik, mely
modositasok egy részr6l a Fdvarosi Rendezési Szabdlyzatnak valé megfeleltetést
tartalmazzak, masrészt rajztechikai hibajavitasok és pontositasok.

A 3. és.§-hoz

A Rendelet fenti §-ai a mddositasra keriilt hatdlyos Févarosi Rendezési Szabalyzatnak valo
megfeleltetése a hatalyos rendelet szovegének.

A3.,4.6.,7.,15.,16. és 17.§-hoz

A Rendelet fenti §-ai a hatdlyos rendelet azon pontjainak pontositasarol rendelkeznek, melyek
mas egyeb hatalyos jogszabalyok eldirasainak alkalmazasa alapjan sziikségesek.

A 18.§-hoz

A rendelet hatalyba lépésérdl rendelkezik.



