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I

II.

Elé6zmények:

Beruhaz6 a 1095 Budapest, Soroksari Gt 58. szamu (38021/34 hrsz.) ingatlan tulajdonosa
1987 6ta. A Beruhazoé az ingatlanon a szomszédos beruhazasukhoz hasonléan uj (lako-
iroda-kereskedelmi-szallashely) ~ vegyes  funkciéji  ingatlan-beruhdzast  kivén
megvalositani, jelentés lakossagszam novekedés és munkahelyteremtés mellett.

A hatdlyos Kertileti Szabalyozéasi Terv az ingatlanon 2,5-es szintteriileti mutatdt tesz
lehetévé 16,0 m-es épitmény-magassag mellett.

Beruhézo kezdemenyezte a 18/2004. (V. 21.) sz. 6k. rendelettel jovahagyott, Vagéhid utca
és kornyéke Kertileti Ep1t651 Szabdlyzat tervezési teriiletére vonatkozodan 1j Keriileti
Epitési Szabalyzat (KESZ) készitését, amely — a Budapest Févaros Onkormanyzatanal
kezdeményezett TSZT-FRSZ eseti médositésa esetén — 3,7-es szintteriileti mutatét tesz
lehetoveé 45,0 m-es épiilet legmagasabb pontja mellett az ingatlanukon.

A fentiek kapcsan Beruhdzé clozetes tirgyaldsokat folytatott az Onkorményzattal, a
Féépitészi Csoporttal.

A szerzidés targya:

1.) Az elézményekben megfogalmazottakat figyelembe véve Felek az alabbi kozérdeki
kdtelezettségvallaldsrol szolé megallapodast kotik:

1.1)  Onkormanyzat kotelezettséget véllal a TSZT-FRSZ eseti médositasa
vonatkoz6 eljaras meginditasara.

1.2)  Beruhazé kotelezettséget vallal brutté 1.000.000 € azaz brutté egymillié eur6
Osszeg megfizetésére a szerzd6dés céljanak és a Beruhdzod éltal tervezett
beruhdzds megvalositasdnak kovetkezményeként sziikségessé valoé és az
Onkorményzatot terhels infrastruktura-fejlesztések koltségeinek fedezeteként,
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azok részleges atvallaldsaval, igy Bakéts projekt keretében a Bakats tér és
kormyezetében kialakitandé 6nkorményzati tulajdont kozteriilet feldjitasdhoz
torténd hozzajérulds forméjaban. Felek a Beruhdzé Altal fizetend$ Gsszeget
egylttesen lefolytatott mérlegelés és egyeztetés eredményeként kozdsen
hatéroztak meg, igy annak mértékét egyik fél sem tekinti értékaranytalannak,
az aranyos a felmeriild fejlesztésekkel. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat
az  infrastruktirafejlesztéseket sajat hatdskorben jogosult kijelolni és
meghatirozni.

II1. Felek kotelezettség vallalasai:

)

2)

3)

4)

3)

Beruhazé vallalja, hogy brutt6é 1.000.000 €-ot azaz brutté egymillié eurét ad 4t az
Onkormanyzat tészére — az Onkorményzat 10401196-00028977-00000005 szimu
szamldjara torténd utaldssal — kozdsségi cél megvaldsitasara. Jelen pontban foglaltak
teljesitésének hatérideje: jelen megéllapodas Felek &ltali aldirasat kovetd 8
munkanapon beliil.

Beruhdzé kotelezettséget véllal arra, hogy a telepiilésrendezési  eszkozok
modositasanak a jogszabalyok szerinti telepiilésrendezési eljaras jogszabalyi
kereteinek és a jelen szerz8dés altal meghatirozottaknak megfeleld, képvisel6-testiileti
elSterjesztésre alkalmas formaban torténd kidolgozéasat sajat koltségére finanszirozza a
Felek 4ltal egyeztetett program és szakmai tartalom alapjan, kiilon megéllapoddsban
régzitettek szerint. A Beruhazo, mivel a telepiilésrendezési eszkézok modositasa nem
a telepiilés egészére vonatkozik, csak az ,Elézményekben” emlitett projekttel
Osszefliggd mddositisokat finanszirozza a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm,
rendelet 16. § (6) bekezdésére tekintettel. Az esetlegesen nem atvezetett, jelen
szerz8d¢s targydt nem érintd idékozi modositasokat és nem megfelel6en
kiszabalyozott teriiletek rendezését a Beruh4dz6 nem finanszirozza.

Felek megallapodnak, hogy mind a telepiilésrendezési eszkozok elkészittetésében,
mind a sziikséges egyeztetési folyamatban egymaéssal szorosan egylitt mikddnek.
Beruhdzé vallalja, hogy a teleptilésrendezési eszkozoket az Onkormanyzat részérél
kijelolt Sziics Baldzs fo¢pitész kapesolattarté személlyel egyezteti.

Felek a KESZ készitése sorin egymdssal fokozottan egyiitt mikédnek és mindent
megtesznek annak érdekében, hogy a médositis ésszerii hatariddn  beliil
megtorténhessen. Az Onkormanyzat a jelen szerzédéssel kizérélag a Keriileti Epitési
Szabalyzat készitésére iranyulé eljards meginditasira véllal kotelezettséget, a
Beruhazé altal clérni kivant eredmény elérésre nem, amelyet a Beruhazé tudomasul
Vesz.

Beruhazé vallalja, hogy az Ingatlanon megvalGsitandé beruhdzas sorén a hatélyos
epitési szabélyokat és a vonatkozé 6nkorményzati el6irasokat betartja, a beruhazds
koltségeit maga viseli.

IV.Zar6 rendelkezések:



1.) Felek megéllapodnak, hogy jelen szerz6dést rendes felmondés utjan egyik fél sem
jogosult felmondani.

2.) Barmelyik fél stlyos szerzédésszegése esetén, a sérelmet szenvedd fél, azonnali
hatallyal irasban, a felmondasi indok megjelslésével felmondhatja a szerz6dést. Felek
sulyos kotelezettségszegésnek mindsitik kiilondsen:

a) ha valamelyik fél vallalt feladatait neki felréhaté okbol nem teljesiti és azt a
sérelmet szenvedd fél frdsbeli felszolitasara sem teljesiti, illetve hataridés
feladatait a kikotott hatarid6ig, vagy ha jogszabaly hataridét allapit meg, a
jogszabaly 4ltal meghatérozott hatarid6ig neki felréhatéan nem teljesiti,

b) ha valamelyik fél nem tesz eleget fokozott egyiittmiiksdési kotelezettségének
(killondsen elézetesen egyeztetett iddpontokban nem jelenik meg, a szerzédés
céljaval ellentétesen jar el),

c¢) ha valamelyik fél a masik félnek — jelen jogiigylettel kapcsolatosan - szandékosan
vagy stlyos gondatlansaggal kart okoz.

3.) Beruhazé jogosult a jelen szerz6dést6l az Onkormanyzathoz intézett egyoldalu
irasbeli nyilatkozattal - elallni, amennyiben a telepiilésrendezési eszkézeinek
modositisira a jelen megallapoddsban irt hatiridében nem, vagy nem olyan
tartalommal keriil sor, amely a Beruhdzé céljainak megvalositasat biztositja és igy a
Felek altal elfogadott 6sszegfli kozteriilet fejlesztéshez t6rténd hozzajarulds Beruhazo
altali teljesitése nem valik sziikségessé, illetve annak célja meghitisul.

4.) Felek kolcsondsen kotelezettséget véllalnak arra, hogy a szerzddésben foglaltak
megval6sitisa sordn felmeriilé miszaki és egyéb kérdésekben sziikség szerint
egyeztetnek és egyiittmiikddnek.

5.) Amennyiben jelen megallapodas egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem
érinti a megéllapodds egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen
szerzOdesi feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan érvényes Uj
kikstésekkel potoljék, amelyek az elérni kivant célnak leginkabb megfelelnek, kivéve,
ha a Felek a megdllapoddst az érvénytelen rendelkezés nélkiil nem kototték volna
meg. A megallapodas eltér6 id6pontban torténd aldirdsa esetére a Felek
megallapodnak abban, hogy a korabban alairé fél szerzédési ajanlatahoz az aldirast
kovetd 30 napig kétve van. A megallapodss létrejsttének datuma az utolsé alairas
datuma.

6.) Felek a megallapoddsbol adodd esetleges eltérd véleményiiket, illetve eltérd
értelmezésiiket elsésorban targyaldsos médon probaljak rendezni. A megallapodasban
nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezési az irdnyaddak.

7.) Beruhdazé tudomassal bir arr6l, hogy a jelen megallapod4snak a Polgarmester Ur altal
torténd  aldirdséhoz az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének felhatalmazasa
sziikséges. A KépviselS-testiilet a .../2017. (04.20.) szamu hatarozatdval dontott a
kozérdekli  kotelezettségvallalasr6l — sz016  megallapodés  aldirdséra  vald
felhatalmazasrol.

8.) Beruhdzé maga helyett a jelen megallapodédsban foglalt kotelezettségek teljesitésére
és jogok gyakorldsara mas tarsasagot is kijelslhet, illetve 14 e kotelezettségeket és
jogokat atruhdzhatja. A Beruhdzo a kijelolt tarsasag eljarasaért, mint sajatjaért, felel. A
Beruhazo kotelezettséget vdllal arra, hogy a kijelolt tarsasdggal a jelen
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megallapodasban rogzitett jogokat és kotelezettségeket a kijelolt tarsasdgra nézve
kotelezének fogadtatja el.

9.) Jelen megallapodasban foglalt és az e¢ megallapodassal Osszefiiggd informdcidk,
valamint a szerzédéssel kapcsolatban a Feleknek egymasra vonatkozdan tudomasara
jutott informacidk - amennyiben a magyar jog kételezden érvényesiilé szabdlyai
masként nem rendelkeznek - {izleti titoknak mindsiilnek, és mint ilyenck részesiilnek
jogi védelmében, kivéve azon az informadciokat, amelyek kozzétételére barmelyik
Felet jogszabaly kételezi.

10.) Jelen Szerzédéssel kapcsolatos, a Szerz6dé Felek kozti vagy valamely Fél
részére adandd minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kdzlés csak irdsban
torténhet a hivatalos irat kézbesitésére vonatkozé kiilon szabalyok elbirdsainak
megtartadsaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az értesitett
az atvétel megtagaddsa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz at, ugy a
masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd o6t6dik munkanapon — ellenkezod
bizonyitasig — a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

11.) Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés elGkészitése és megkotése kapesdn az
altala igénybe vett tanacsadok dijait és koltségeit.

12.) A Szerz6dés kizéardlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajaruldsaval mddosithato.
A Szerzédésben szabélyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerzédd
Felek egyetértésével lehet eltérni.

13) Felek rogzitik, hogy a Beruhdzé magyar jog alapjan miikod6 cég, az
Onkorményzat a vonatkozé jogszabalyok szerint nyilvantartasba vett Snkormanyzat,
akiknek Ugyleti képessége nem esik korlatozas ald. Felek rogzitik, hogy a jelen
szerz6dés megkotése sordn eljardé képviseldik a jelen szerzédésben irtak szerinti
kotelezettségvallalasok ¢és azok teljesitéséhez szikséges minden felhatalmazassal

rendelkeznek.
14.) Jelen szerzddés az alirasa napjan 1ép hatalyba.
15.) Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az Etv, a

telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és egyéb vonatkozo
hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Felek jelen szerz6dést annak elolvaséasat és kdlesonds értelmezést kévetden, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag alairjak.

Budapest, 2017. aprilis ... Budapest, 2017. aprilis 13.
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