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56 tömb                    Soroksári út – Liliom utca – Gabona utca – Tinódi utca 

 

 

 

  Légifotó Térkép 

  

 

 

  

 

     Soroksári út Liliom utca Gabona utca Tinódi utca 

 
Hrsz Utca Házszám Terület m2 Védettség 
37 910/15 Tinódi utca 6 328 védett homlokzat 
37 910/16 Gabona utca 9 319 védett homlokzat 
37 910/17 Gabona utca 7 306 védett homlokzat 
37 910/18 Gabona utca 5 277 védett homlokzat 
37 910/19 Gabona utca 3 251 védett homlokzat 
37 910/20 Liliom utca (Gabona utca) 1/B (1) 352 védett homlokzat 
37 910/25 Tinódi utca 4 366 - 
37 910/26 Tinódi utca 2 378 - 
37 910/28 Liliom utca 1/A 451 - 
37 910/31 Soroksári út 12 1165 - 

 
Tömb területe:    4193 m2  
Bruttó jelenlegi szintterület: 16 515 m2 
Szintterületi mutató:  3,94 
Jelenlegi övezeti besorolás:  VK-IX/1 
FRSZ szerinti területfelhasználási egység: Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) 
Párkánymagassági kategória: Kiemelten védendő karakterű terület I. 
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57 tömb                    Vaskapu utca – Tinódi utca – Mester utca – Ipar utca 

 

 

 

  Légifotó Térkép 

  

 

 

  

 

 
    Vaskapu utca Tinódi utca Mester utca Ipar utca 

 
Hrsz Utca Házszám Terület m2 Védettség 
37 875 Mester utca 19 5288 védett homlokzat 
37 876/2 Mester utca 17/A 361 - 
37 876/3 Mester utca 15 374 - 
37 876/4 Tinódi utca 13 489 - 
37 876/6 Tinódi utca 9-11 903 - 
37 876/7 Tinódi utca 7 459 - 
37 876/8 Tinódi utca 5 397 - 
37 876/9 Tinódi utca (Vaskapu) 3 (4/A) 388 - 
37 876/10 Vaskapu utca 4/B 472 - 
37 876/11 Vaskapu utca 4/C 450 - 
37 87612 Vaskapu utca 6/A 499 - 
37 876/13 Vaskapu utca (Ipar utca) 6/B (4) 369 - 
37 876/14 Ipar utca 4/B 364 - 
37 876/15 Ipar utca 4/C 388 - 

 
Tömb területe:    11 201 m2  
Bruttó jelenlegi szintterület: 29 205 m2 
Szintterületi mutató:  2,61 
Jelenlegi övezeti besorolás:  L1-IX/1 
FRSZ szerinti területfelhasználási egység: Ln-1: 4.0 (3.5+0.5) 
Párkánymagassági kategória: Kiemelten védendő karakterű terület I. 
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58 tömb                    Soroksári út – Tinódi utca – Vaskapu utca – Ipar utca 

 

 

 
  Légifotó Térkép 

  

 

 

 
 

 

     Soroksári út Tinódi utca Vaskapu utca Ipar utca 

 
Hrsz Utca Házszám Terület m2 Védettség 
37 912/1 Ipar utca (Vaskapu utca) 2/b (3/b) 3547 - 
37 912/2 Tinódi utca (Vaskapu) 1-3 (3/a) 6169 Főv. védett épület 
37 912/3 Soroksári út (Ipar utca) 16 (2/a) 3932 - 

 
 

Tömb területe:    13 648 m2  
Bruttó jelenlegi szintterület: 51 880 m2 
Szintterületi mutató:  3,80 
Jelenlegi övezeti besorolás:  I-IX/1 
FRSZ szerinti területfelhasználási egység: Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) 
Párkánymagassági kategória: Kiemelten védendő karakterű terület I. 
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59 tömb                    Vaskapu utca – Ipar utca – Mester utca – Dandár utca 

 

 

 
  Légifotó Térkép 

  

 

 

  

 

 
    Vaskapu utca Ipar utca Mester utca Dandár utca 

 
Hrsz Utca Házszám Terület m2 Védettség 
37 861 Mester utca 29-31 3422 műemlék 
37 862/1 Likőr utca 4 1022 - 
37 862/2 Mester utca 27 962 - 
37 863 Mester utca 23-25 2512 védett épület 
37 864 Mester utca 33-35 2147 - 
37 865 Dandár utca 26 1310 - 
37 866 Dandár utca 24 914 - 
37 866 Likőr utca - 1143 - 
37 867/1 Zwack Péter tér - 1850 - 
37 867/2 Dandár utca (Vaskapu) 22 (16) 3504 - 
37 869 Vaskapu utca 10-12 7495 - 
37 870 Ipar utca (Vaskapu) 13 (8) 833 - 
37 871 Ipar utca 15-21 2212 Főv. védett épület 
37 872 Ipar utca 23 638 - 
37 873 Mester utca 21 872 - 

Tömb területe:    27 843 m2  
Bruttó jelenlegi szintterület: 59 076 m2 
Szintterületi mutató:  2,14 
Jelenlegi övezeti besorolás:  L1-IX/1 
FRSZ szerinti területfelhasználási egység: Ln-1 4.0 (3.5+0.5) 
Párkánymagassági kategória: Karakterőrző terület II. 
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60 tömb                    Soroksári út – Ipar utca – Vaskapu utca – Dandár utca 

 

 

   Légifotó Térkép 

  

 

 

 
 

 

     Soroksári út Ipar utca Vaskapu utca Dandár utca 

 
Hrsz Utca Házszám Terület m2 Védettség 
37 914 Ipar utca (Vaskapu) 11 (5) 872 - 
37 915 Vaskapu utca 7 873 - 
37 916 Vaskapu utca 9 847 - 
37 917/1 Ipar utca  9 629 - 
37 918 Ipar utca 7 2447 - 
37 919 Ipar utca 5 1477 - 
37 920 Ipar utca 3 1444 - 
37 921 Soroksári út (Ipar utca) 18 (1) 1236 védett épület 
37 922/1 Soroksári út 20/A 769 - 
37 922/2 Soroksári út 20/B 772 - 
37 923 Soroksári út (Dandár) 22-24 (2-14) 21742 Főv. védett épület (Concordia Malom 

épülete) 

 
Tömb területe:    33 108 m2  
Bruttó jelenlegi szintterület: 60 150 m2 
Szintterületi mutató:  1,82 
Jelenlegi övezeti besorolás:  I-IX/1 
FRSZ szerinti területfelhasználási egység: Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) 
Párkánymagassági kategória: Kiemelten védendő karakterű terület, I. Karakterőrző terület II. 
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61 tömb                    Vaskapu utca – Dandár utca – Mester utca – Drégely utca 

 

 

   Légifotó Térkép 

  

 

 

 
 

 

 
    Vaskapu utca Dandár utca Mester utca Drégely utca 

 
Hrsz Utca Házszám Terület m2 Védettség 
37 836 Mester utca (Drégely u.) 43 (22) 472 - 
37 837/1 Drégely utca 20/B 584 - 
37 837/2 Drégely utca 20/A 518 - 
37 838 Drégely utca 18 1015 - 
37 839 Drégely utca 16 1032 - 
37 840 Drégely utca 14 1286 - 
37 841 Drégely utca 12 890 - 
37 842 Drégely utca 10 588 - 
37 845/2 Dandár utca 19-21 1543 - 
37 845/3 Drégely utca 6-8 2639 - 
37 845/4 Vaskapu utca 24-26 2389 - 
37 846 Vaskapu utca 22 924 - 
37 847 Vaskapu utca 20 970 védett épület 
37 848 Dandár utca 17 717 - 
37 851/1 Dandár utca 23/A 2438 - 
37 852 Dandár utca 25 1841 - 
37 853 Dandár utca 27 668 - 
37 854/2 Mester utca 41 421 - 
37 856 Mester utca 37-39 2054 - 

Tömb területe:   22 989 m2  
Bruttó jelenlegi szintterület: 65 044 m2 
Szintterületi mutató:  2,83 
Jelenlegi övezeti besorolás:  L1-IX/1 
FRSZ szerinti területfelhasználási egység: Ln-1 4.0 (3.5+0.5) 
Párkánymagassági kategória: Karakterőrző terület II. 
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62 tömb                    Soroksári út – Dandár utca – Vaskapu utca – Haller utca 

 

 

   Légifotó Térkép 

  

 

 

  

 

 
    Soroksári út Dandár utca Vaskapu utca Haller utca 

 
Hrsz Utca Házszám Terület m2 Védettség 
37 925 Soroksári út (Dandár utca) 26 (1) 4713 védett épület 
37 926/1 Dandár utca 3-7 1833 védett épület 
37 926/2 Haller utca (Dandár) 8-18 (5-7) 10225 - 
37 929 Dandár utca (Vaskapu) 9-13 (17-21) 3666 - 
37 938 Haller utca 6 781 - 
37 939 Haller utca 4 1450 - 
37 925 Haller utca 2 1674 - 

 
 
Tömb területe:    23 342 m2  
Bruttó jelenlegi szintterület: 67 044 m2 
Szintterületi mutató:  2,75 
Jelenlegi övezeti besorolás:  I-IX/1 
FRSZ szerinti területfelhasználási egység: Vt-V:5.0 (3.5+1.5) 
Párkánymagassági kategória: Karakterőrző terület II. 
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63 tömb                    Vaskapu utca – Drégely utca – Mester utca – Haller utca 

 

 

 
  Légifotó Térkép 

  

 

 

  

 

     Vaskapu utca Drégely utca Mester utca Haller utca 

 
Hrsz Utca Házszám Terület m2 Védettség 
37 811 Mester utca 51 932 - 
37 812/1 Haller utca 32-40 4781 - 
37 812/2 Drégely utca 11-19. 3886 - 
37 817 Haller utca 30 653 védett homlokzat 
37 818 Haller utca 28 587 védett homlokzat 
37 819 Haller utca 26 961 védett homlokzat 
37 820 Haller utca 24 527 védett homlokzat 
37 821 Haller utca 22 459 védett homlokzat 
37 822 Haller utca 20 881 - 
37 823 Drégely utca 3 459 - 
37 824 Drégely utca 5 530 - 
37 825 Drégely utca 7 678 - 
37 826 Drégely utca 9 564 -- 
37 832 Mester utca (Drégely u.) 45-49 (21) 1356  

 
Tömb területe:    17 254 m2  
Bruttó jelenlegi szintterület: 43 505 m2 
Szintterületi mutató:  2,52 
Jelenlegi övezeti besorolás:  L1-IX/1 
FRSZ szerinti területfelhasználási egység: Ln-1 4.0 (3.5+0.5) 
Párkánymagassági kategória: Karakterőrző terület II. 
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9. VIZSGÁLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA 
 
Főváros Rendezési szabályzat 
1. számú melléklet - területfelhasználás 

 
A Fővárosi Rendezési Szabályzatban meghatározott területfelhasználási egységek és azok lehatárolása: 

• Vt-V: 5.0 (3. 5+1.5) jelű Városközpont terület 
Ferenc körút – Mester utca – Liliom utca – Vaskapu utca - Haller utca - Soroksári út 
(52, 53, 55, 56, 58, 60, 62 sz. tömbök) 
 

• Ln-1: 4.0 (3.5+0.5) jelű Nagyvárosias, magas intenzitású, jellemzően zártsorú, zártudvaros beépítésű 
lakóterület  
Liliom utca –Mester utca - Hallerutca -  Vaskapu utca, Tinódi utca – Vaskapu utca saroktelek kivételével 
(54, 57, 59, 61, 63 sz. tömbök) 
 

• Z-kp – Közkert, közpark jelű terület 
37883/2 hrsz – Tinódi utca – Vaskapu utca saroktelek (54. sz. tömb része) 

 

területegység jele területegységbe eső tömbök száma területegység területe m2 

Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) jelű Városközpont 
terület 

52, 53, 55, 56, 58, 60, 62  116 088 

Ln-1: 4.0 (3.5+0.5) jelű Nagyvárosias, 
magas intenzitású, jellemzően zártsorú, 
zártudvaros beépítésű lakóterület 

54, 57, 59, 61, 63 sz 100 874 

Z-kp – Közkert, közpark jelű terület 54. sz. tömb része 4896 
 

 

Telekterület összesen: 196 110 m2 

Közterület összesen: 25 748 m2 

Összes terület: 221 858 m2 
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Kiindulási adatok az FRSZ-ben meghatározott területegységek alapján történő területszámításhoz – 
telekterületek és közterületek: 
 

jele megnevezése területe 

Vt-V   tömbön belüli és a területegységhez 
tartozó közterület 

telekterület összesen 

Angyal utca    

Liliom utca  területegységhez tartozó része   

Gabona utca    

Tinódi utca területegységhez tartozó része   

Ipar utca területegységhez tartozó része   

Dandár utca területegységhez tartozó része   

Vaskapu utca területegységhez tartozó része   

52 tömb  6903  

53 tömb  13 922  

55 tömb  4784  

56 tömb  4193  

58 tömb  16 648  

60 tömb  30 015  

62 tömb  24 342  

összesen 15 281 100 807 116 088 
     

Ln-1   tömbön belüli és a területegységhez 
tartozó közterület 

telekterület összesen 

Liliom utca  területegységhez tartozó része 
 

 

Tinódi utca területegységhez tartozó része 
 

 

Ipar utca területegységhez tartozó része 
 

 

Dandár utca területegységhez tartozó része 
 

 

Drégely utca    

Vaskapu utca területegységhez tartozó része 
 

 

Zwack Péter tér  6072  

54 Tömb  11 201  

57 Tömb  27 843  

59 Tömb  22 989  

61 Tömb  17 254  

63 Tömb  6072  

összesen 9443 91 431 100 874 
     

Zkp 37883/2 hrsz 
 

3872  

összesen 1024  4896 
      

Mindösszesen 25 748 196 110 221 858 
 
 

 
Összesítő táblázat – jelenleg hatályos FRSZ számításával: 

jele 
 

Vt-V   meglévő összes szintterület 
pinceszintekkel 
(bsá számításához) m2 

területegység 
területe m2 

FRSZ 3.5 
bsá m2 

KSZT szerinti tervezett 
szintterület 
(hatályos terv melléklete 
szerinti paraméterek) m2 

FRSZ 1.5 
bsp m2 

összesen 280 967 116 088 406 308 415 736 174 132 
   

    

Ln-1   meglévő összes szintterület 
pinceszintekkel 
(bsá számításához) m2 

területegység 
területe m2 

FRSZ 3.5 
bsá m2 

KSZT szerinti tervezett 
szintterület 
(hatályos terv melléklete 
szerinti paraméterek) m2 

FRSZ 0.5 
bsp m2 

összesen 216 939 100 874 353 059 318 836 50 404 

 
 

Fenti adatok összesítése alapján kijelenthető, hogy: 

- a területen eddig a hatályos szabályozási terv keretein belül megfelelően valósult meg a fejlesztés 

- a hatályos terv a szabályozási terven rögzített további fejlesztések kereteit biztosította 

- a hatályos új fővárosi terv paraméterei a bsá mutató vonatkozásában az Ln-1 övezet területének eddigi 

mutatóival összhangban vannak a meglévő épületek pinceszintjeinek beszámítását is figyelembe véve 

- a Vt-V övezet területén a beépíthetőség bsá értéke korlátozottabb paramétert tartalmaz a jelenleginél, 

ugyanakkor a meglévő épületállomány összes szintterületéhez képest így is tartalmaz további fejlesztési 

lehetőséget. 

 

  




