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JAVASLATOK

1.[] TERULETFEJLESZTESI STRATEGIA

Alapvetd célkitlizések a teriilet fejlesztése soran

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

Telepiilésfejlesztési elvek, horizontdlis célok:

Kezdeményez6 varosfejlesztés: azon ferencvarosi hagyomanyok folytatasat jelenti, amelyben a varos
fejlédésében érdekeltek batran és Ujitdan Iépnek fel annak érdekében, hogy a kerllet tarsadalmi, gazdasagi,
kornyezeti problémaira orvoslast talaljanak és tovabb noveljék Ferencvaros vonzerejét.

Egylittm(ikodd partnerség: mindenki szamara biztositani kivanja a varos és kornyezete hasznalatat, a gazdasag
altal nyUjtott lehet&ségeket, a tarsadalmi igények kielégitését biztositd human szolgaltatasokat illetve, hogy az
erre vonatkozo dontésekben megfelel6en hallathassak a hangjukat.

Tradiciok és identitas megdrzése: mind a varosi és természeti kornyezet, a gazdasag és a tarsadalom teriiletén
Ferencvaros hagyomanyait erdsiti, tovabb élteti és értéket hoz létre.

Klimatudatos, kornyezettudatos, fenntarthatd szemlélet: olyan fejl6dési folyamatot jelent, amely kielégiti a
jelen sziikségleteit anélkiil, hogy csokkentené a jovendd generdaciok képességét arra, hogy sajat sziikségleteiket
kielégitsék. Az er6forrasok optimalisabb hasznalata kell, hogy meghatarozé legyen, szakitva a korabbi pazarld
felfogasu szemlélettel.

A keriilet pozicionalasa: a kerilet, mint kézosség igyekszik kihasznalni mindazon lehetGségeket, amely a
Févaroson, az agglomeracidn, az orszagon belll bemutatja és kamatoztatja Ferencvaros meglévé és a jov6ben
|étrehozni kivant értékeit.

K6zépsG-Ferencvaros: A vdrosrész rehabiliticidjanak folytatdsa, a kozintézmények fejlesztése és
energiahatékonysag novelése, illetve Uj minGségi szolgdltatasok megtelepitése, az idegenforgalom

jovedelemtermel6 képességének és munkahelyteremtd hatasanak novelése, tovabba a szegregacio oldasa.

Ferencvdros dtfogo céljai:

Az atfogo célok harom f6 terilet koré csoportosithatok:

Tarsadalom: Aktiv, egészséges, dsszetartd és befogadd helyi tarsadalom

Kérnyezet: Komfortos, biztonsagos és élheté kornyezet

Gazdasag: Vonzo, tamogatd és innovativ helyi gazdasag

Ferencvaros jov6képének elérését a harom atfogd cél egylittes megvaldsuldsa segiti. A harom hosszutavra sz6l6
atfogd célhoz 20 stratégiai cél jarul hozza, amelyek nagyrészt tematikusak, részben pedig egy-egy konkrét
teruletre koncentrdlnak, azaz terileti fokusziak. A célrendszer minden elemét kiegészitik a horizontalis célok.
Az egyes célok egymast erGsitik, igy egylttes magvaldsulasuk esetén hatdsuk varhatdéan nagyobb lesz, mint az
egyes célok hatasa 6nmagdban (a tervek megvaldsitasa sordn tudatosan torekedni kell ezen szinergiak

kihasznalasara).

AT1: Ferencvarosi varosrehabilitacids akcioteriilet

A rehabilitacids programok révén a varosi kornyezet latvanyosan atalakult az elmult években a torténeti
varosrészekben. A terilet varosi szOvetbe integraldsa az allami, befektet&i épitkezésekkel, az infrastruktira
fejlesztésekkel jol halad. A telepiilésfejlesztési akcio keretében, ezt a jol miikod6 varosrehabilitacids
programot kivanja Ferencvaros folytatni. A program fontos alapelve az értékmegé6rzés (fizikai és szellemi
értelemben egyarant). Az értékes épuletek felGjitdsaval, az értéktelen, avult allapotiak bontaséaval és az
épuletek kozott elhelyezkedd megfelel6 minGségl zoldfellletek kialakitasaval biztosithaté a varosi élettér

megujulasa.

*forrds: ITS IX. kerllet PEST-BUDAPEST KONZORCIUM
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2.[JA TERVEZES KONCEPCIONALIS ELEMEI

A tervezési munka tartalma és célja a Malmok Rehabilitacids teriiletének esetében a jelenleg hatalyos terv
aktualizaldsa és az Uj jogszabalyi kornyezetnek valé megfeleltetése az eddigi fejlesztési célok megtartasaval.

Az elmult években - az ingatlanvalsag kapcsan bekovetkezé beruhazasi szandékok csékkenése miatt — a
dinamikus fejlédés lelassult, azonban az ingatlanpiac élénkiilése a terilleten is rovid idétavon beliil mar jelenleg

is érzékelhet6 élénkulést jelent.

A jelenleg hatalyos jogszabaly megteremtette és specifikusan biztositotta a rehabilitacios fejl6dés kereteit.
Jelen tervezési folyamat és a rendelet készitése soran elsédleges szempont volt, hogy a MALMOK
Rehabilitacios teriilet hatalyos szabalyozasa alapjan hosszu évek alatt kialakult gyakorlati alkalmazast az uj

jogszabaly alapjan is teljes korten lehessen folytatni, megtartva annak specifikus, egyedi jellegét.

Fentiek alapjan az egyes épitési dvezetek — a K6zépsG-Ferencvaros Rehabilitacids teriiletéhez hasonldéan — a
tombok meglévé adottsagainak és a fejlesztési lehetGségek figyelembe vételével tombonként egyedileg
keriiltek meghatarozasra melyekre vonatkozéan a rendelet 4.szdamu szoveges melléklete tombonként
hatarozza meg

. a tomb maximalis beépitettségét

. a tomb maximalis szintterileti mutatojat,

. a parkolasra vonatkozé mutatdkat, valamint

. a minimdlis zoldfellilet tombre vonatkoztatott mértékét.

A széveges melléklet a beépitetlen telkek esetében telkenkénti paramétereket is tartalmaz.

Fentiek alapjan az OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl) 7. § (2) bekezdésében foglaltak az azonos teriletfelhasznalasi egységbe sorolt, de kiilonb6z6
Ovezetként meghatarozott tombokben nem teljestilnek teljes koérlien, igy a terv jovahagyaahoz felmentés
sziikséges ezen pont all.

A rendelettervezet és a szabalyozas iranyelvei és koncepcidja, OTEK-t6l valé egyedi eltérések

OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél)

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. §360 (1)361 Az e rendelet II-1Il. fejezetében meghatarozott teleplilésrendezési kovetelményeknél szigoribb
szabdlyzat megdllapithat.

(2)382 A lI-111. fejezetben meghatarozott kbvetelményeknél megengedSbb kovetelményeket a telepiilésrendezési
eszkoz akkor allapithat meg, ha

a) azt kulonleges telepulésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c)363 a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljestilnek.
Jelen rendelettervezet esetében a fenti § (2) bekezdésének a) és b) pontjaban foglaltak az eltérések
vonatkozasaban fenndllnak, mind a kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet

vonatkozdsaban, mind pedig abban, hogy az eltérések esetében a tervezett szabalyozas kozérdeket nem sért.

A rendelet és a tervezett szabalyozas OTEK-t6l eltéré rendelkezése

A beépitésre szant teriletek 6vezetei tombonként kerlltek meghatarozasra, az 6vezeti jel utan szerepl§ /szam
azonos a témb szamaval.

Az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit a rendelet szoveges mellékletét képez6 4. szamu tablazat
tartalmazza, melyben a beépités mértéke, az dvezetre vonatkozé maximalis bruttd altaldnos szintteriiletre

vonatkoz6 szintteriileti mutatd és a minimalis zoldfellilet mértéke — az Ujonnan beépitésre keriild telkek esetét
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kiilon szabdlyozva — 6vezetenként keriilt megallapitasra, 6sszhangban az eddig alkalmazott szabalyozas terv
gyakorlataval. Ennek kovetkeztében a beépitett telkek, meglévs épiiletek esetében az OTEK 7. §-anak (2)
bekezdésében foglaltak a terilet egyedi, specifikus jellegénél fogva nem minden esetben teljestilnek, ezaltal
sziikséges ezen pont aldli felmentés.

7. §(1)2ZA 6. § (3) bekezdése szerinti teruletfelhaszndldsi egységek terileteit kozterlletekre és egyéb
beépitésre nem szant terileteket 6vezetekbe kell sorolni.

(2)28 Az épitési Ovezeteket, dvezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli
kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy ovezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékd
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési ovezeten beliil zartsoru beépités esetén a saroktelekre

vonatkozdan eltéré épitési jog is megallapithatd.
A terv alapvetG célkitlzési soran létrejové allapot nem minden részletében és elGirdsaban egyeztethet§ ossze

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 (OTEK) 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

elGirasaival. Erre vonatkozdan felmentést kell kérni a jogszabaly megalkotasa soran.

3.[] SZABALYOZASI KONCEPCIO

3.1. A jogszabalyi hattér legfontosabb elemei

Az Onkormanyzat jogalkotéi felhatalmazasa a rendelet megalkotasara:

. Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott hataskérében,

. az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

. a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban,
. valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B.§ (2) bekezdés
b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 8.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési jogkérben

eljaro szervek véleményének kikérésével

A rendelettel egyiittesen alkalmazott legfontosabb jogszabalyok

. Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.)

. Az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz6lé6 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet
(OTEK) — melynek jelen dokumentaciéban ismertetett pontjai aldl a rendeletalkotds soran felmentés sziikséges
. Budapest FGvaros Rendezési Szabdlyzatéarol sz4816 5/2015. (11. 16.) szamu 6nkormanyzati rendelet (FRSZ)

. a F6varosi Kozgy(ilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval elfogadott F6varosi Telepulésszerkezeti Terv
(TSZT)

A rendelet megalkotdsaval a térvényi és jogszabalyi felhatalmazas alapjan érvényesithetéek:

. a tervezés ala vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhaszndlasat és beépitését meghatarozo elemek, a
beépités paramétereivel kapcsolatos elhatarozasok,

. biztosithatd a varoskép 6sszképének harmonizacidja és ennek érdekében a szabalyozasi terilet beépitési
magassagi szabalyainak megallapitasa

) a szabalyozasi terilet mikodtetésében meghatarozo zoldfelileti, kornyezetvédelmi és kozlekedési

infrastrukturalis elemek biztositasa és az azokra vonatkozo rendelkezések.

3.2. A F6varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) és a Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) 6sszhangja

A KESZ kidolgozasa soran - elsGsorban a beépitési paraméterek tekintetében - részletes vizsgalat késziilt a
jelenlegi allapot szerinti beépitettségre, a jelenleg hatalyos KSZT éltal biztositott fejlesztési lehetGségekre és a
tervezett Uj szabalyozasra vonatkozdan, valamint ezek Osszevetésére az FRSZ-ben meghatarozott
terlletfelhaszndlasi egységek szintterilet-slrlségi elGirasaival.

A jelen tervdokumentacié jovahagyasra keriil6 munkarészei az FRSZ hatalyos elGirasaival 6sszhangban

vannak.
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Tomb

52 tomb

53 témb

54 témb

55 témb

56 témb

57 témb

58 témb

59 témb

60 tomb

61 tdmb

62 tomb

63 tomb

3.3. Az épitési 6vezetek meghatarozasa

A beépitésre szant teriletek 6vezetei tombonként kerlltek meghatarozasra, az 6vezeti jel utan szerepl6 /szam
azonos a témb szamaval. (3. szamu melléklet: T-1 ToOmbok és ovezetek jeldlése), a tombok szamozas szerinti

lehatarolasat a rendelet 5. szamu melléklete tartalmazza.

Epitési dvezetek:

= Vt-V/IX-M jelii ,Véroskdzpont terilet” épitési dvezetei: Vt-V/IX-M/52, /53, /55, /56, /58, /60, /62 jell
épitési ovezetek.
- Ln-1/IX-M jelii ,Nagyvarosias, magas intenzitdsu, jellemz8en zartsoru, zartudvaros beépitési lakoterilet”

épitési vezetei: Ln-1/IX-M/54, /57, /59, /61, /63 jelli épitési dvezetek.

Ovezet jele Az dvezet Teriilet m?

lehatarolasa

Vt-V/IX-M/52 Ferenc kérut — Mester utca — Angyal utca — Soroksari Gt
6903

Vt-V/IX-M/53 Angyal utca — Mester utca — Liliom utca — Soroksari Ut
13922

Ln-1/IX-M/54 Vaskapu utca — Liliom utca — Mester utca — Tinddi utca
6072

Zkp/IX-M 37883/2 hrsz 3872

Vt-V/IX-M/55 Gabona utca — Liliom utca — Vaskapu utca — Tinddi utca
4784

Vt-V/IX-M/56 Soroksari Ut — Liliom utca — Gabona utca — Tinddi utca
4193

Ln-1/1X-M/57 Vaskapu utca — Tinddi utca — Mester utca — Ipar utca
11201

Vt-V/IX-M/58 Soroksari Ut — Tinddi utca — Vaskapu utca — Ipar utca
13 648

Ln-1/1X-M/59 Vaskapu utca — Ipar utca — Mester utca — Dandar utca
29693

Vt-V/IX-M/60 Soroksari Ut — Ipar utca — Vaskapu utca — Dandar utca
33108

Ln-1/IX-M/61 Vaskapu utca — Dandar utca — Mester utca — Drégely utca
22989

Vt-V/IX-M/62 Soroksari Ut — Dandar utca — Vaskapu utca — Haller utca
24 342

Ln-1/1X-M/63 Vaskapu utca — Drégely utca — Mester utca — Haller utca
17 254

3.3.1. Vt-V/IX-M jelii épitési ovezetek

A Vt-V/IX-M jelii épitési ovezetekre vonatkozo altalanos elGirasok:

Az épitési 6vezet teriletén elsGsorban lakas, kdzintézmény, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi, hitéleti
létesitmény, igazgatds, iroda, szdllashely-szolgaltatds, kollégium, didakotthon, didkszalld, id&sek otthona,
vendéglatas, kulturdlis és egyéb kozOsségi szorakoztatds, a kutatads-fejlesztés nem lzemi technoldgiai,
sportlétesitmény, kiskereskedelem rendeltetésti épliletek, épitmények helyezheték el.

Az épitési Ovezetben nem lehet ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészit6
szolgaltatasok koziil a parkold, parkoldhely, gardzs Gzemeltetése, 6nallé raktarozasi tevékenységet folytatni,

Uzemanyagtolt6 allomast létesiteni, meglévd épiilet, éplletrész rendeltetését fenti célokra megvaltoztatni.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni a jelen rendelet a jelen rendeletben elGirdasaiban és mellékleteiben
foglaltak betartasaval lehet.

Az épitési dvezetek jele: Vt-V/IX-M/52;/53;/55;/56;/58;/60;/62

a) megnevezése: varoskozpont teriilet

b)  azegyes telkek beépitési mddja:

c) atelkek legkisebb és legnagyobb teriilete:

4. szamu melléklet szerint
4. szamu melléklet szerint
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d)
e)
f

g)

h)

tombonkénti mértéket: 4. szamu melléklet szerint
legkisebb zoldfellleti mértéke az épitési dvezetben nem lehet kevesebb, mint az 4. szdmu melléklet
szerinti tdmbonkénti mérték: 4. szamu melléklet szerint

legnagyobb altalanos szintteriilet az Gvezetben nem haladhatja meg az 4. szdmu melléklet szerinti

tombonkénti mértéket, tovabba

fa) Uj épllet létesitése esetén: az épllet altalanos célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 4.
szamu melléklet szerinti értéket

fb) meglévé éplilet atépitése, emeletraépités, bbvités esetén: az épllet bbvitésével létrejovs altaldnos
célu bruttd szintterllet ndvekmény nem haladhatja meg a telek teriiletének a masfélszeresét (2,0
m2/ telek m2) a jelenlegi beépitési mértékhez képest

fc) meglévs épilet esetén: kialakult, jelen rendelet elGirasaival 6sszhangban felvond elhelyezésével,
tetGtér beépitésével és az udvar lefedésével novelhetd,

legnagyobb parkoloterilet:

ga) Uj épllet létesitése esetén: az épllet parkoldterileti céld bruttd szintteriilete nem haladhatja meg
a telek teriletének a kétszeresét (2,0 m2/ telek m2)

gb) meglévé épllet, valamint annak atépitése, emeletraépités, bévités esetén: az éplilet parkoloteriileti
célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a telek tertiletének 80 %-4at (0,8m?/ telek m2)

legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%

A Vt-V/IX-M 6vezetekben alkalmazandé tovabbi egyedi elGirasok:

a)

b)

Vt-V/IX-M/52 jel(i épitési bvezet

Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabélyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az el-, oldal-, és hatsokert
mérete: 0,0 méter.

A tombben a belsé éplletszarnyak bontdsa esetén kozos légter( telken belili zoldfeltiletek alakitanddk ki
aktiv zoldfellletként. A bontaskor szabadda valé tlizfalak kertészeti eszkdzokkel rendezendék.
Vt-V/IX-M/53 jel(i épitési bvezet

Uj épiilet |étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az el6-, oldal-, és hatsokert
mérete: 0,0 méter

Az Angyal utcai irodahdz belsGé lapostet6s szarnyan zoldteté alakitandd ki. A toémbben a belsé
épuletszarnyak bontdsa esetén kozos légterli telken bellli zoldfeliiletek alakitanddk ki aktiv
zoldfellletként. A Mester utca 5sz. épulet tiizfalai kertészeti eszk6zokkel rendezendék. Meglévé térszin
alatt beépitett és aktiv zoldfeluletek megdrzenddk, Uj épités esetén a kondicionald zoldfeliiletek
Osszekapcsolandok.

Vt-V/IX-M/55 jel(i épitési bvezet

Uj épiilet létesitése esetén az el6-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsékert mérete: minimum 6,0 méter.
A tombben l1évé 6sszefliggé kondiciondld belsd kert megbrzendd, az idds, értékes platanok megtartandok.
Vt-V/IX-M/56 jelii épitési Gvezet

Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelél) az el6-, oldalkert mérete 0,0
méter, a hatsdkert mérete: minimum 6,0 méter

A meglévd szalloda tetGkertje, zoldtetSje megbrzendS. A lakdépiletek hatso kertjeinek kondiciondld
lombtomege, zoldfeliileteinek mértéke megérzendd.

Vt-V/IX-M/58 jelii épitési Gvezet

A Gizella malom park jellegl kdzcéld tere, kondicionald névényzete megérzendé.

Vt-V/IX-M/60 jel(i épitési bvezet

Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az el6-, oldal-, és hatsokert
mérete: 0,0 méter.

A 37923 hrsz-U telek megosztdsa esetén a minimalis telekméret: 6000m?

A 37923 hrsz-u telken a Soroksari Gt és a Dandar utca sarkan meglévé épiilet elbontasa és uj épilet
|étesitése esetén az 1. szamu Szabalyozdsi Terv mellékleten jelolt épitési hely egyedileg alkalmazandd
elGirdsa: a Dandar utca fel6li telekhatartdl 5,0 méteres elGkertet kell biztositani.

A tombben a zart burkolt udvarokon névénytelepitésrdl kell gondoskodni. A Vaskapu utca 5-7 sz tlizfalai
kertészeti eszkozokkel rendezenddk. A Concordia malom felljitasa, atépitése sordn az épllet mindkét
hosszanti oldalan gyalogos kapcsolat létesitendd, diszburkolattal, utcabutorozassal, az északi oldalon
fasitdssal.

Vt-V/IX-M/62 jel(i épitési bvezet

Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az el6-, oldal-, és hatsokert
mérete: 0,0 méter

A Haller utca 8-18 sz. épiiletek belsé kertjeinek kondicionalé lombtomege, a zoldfelliletek aranya
megbrzendd. A Dandar firdé kiils6 medencés kertje megérzendd. A Zwack Unicum Zrt. belsé udvaran
kondiciondlé névénytelepités biztositando.
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3.3.2. Az Ln-1/IX-M jelli épitési 6vezetek

Az Ln-1/1X-M jelii épitési 6vezetekre vonatkozé altalanos elGirasok:

Az épitési Ovezet teriiletén elsGsorban lakas, kdzintézmény, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi, hitéleti
létesitmény, igazgatds, iroda, szallashely-szolgaltatas, kollégium, diakotthon, didkszallé, id&sek otthona,
vendéglatas, kulturdlis és egyéb kozOsségi szorakoztatds, a kutatas-fejlesztés nem (izemi technologiai,
sportlétesitmény, kiskereskedelem rendeltetés(i épliletek, épitmények helyezheték el.

Az épitési Ovezetben nem lehet ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd

szolgdltatasok kozil a parkold, parkoléhely, garazs Gzemeltetése, 6nallé raktarozasi tevékenységet folytatni,

Uzemanyagtolt6 allomast létesiteni, meglévd épllet, épliletrész rendeltetését fenti célokra megvaltoztatni.

Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és elGirasok betartasaval lehet:
Az épitési dvezetek jele: Ln-1/1X-M/54;/57;/59;/61;/63

Az Ln-1/IX-M jelii épitési ovezetek beépitésére vonatkozoé elGirasok:
Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni a jelen rendelet a jelen rendeletben elGirasaiban és mellékleteiben
foglaltak betartasaval lehet.

a) megnevezése: nagyvarosias, magas intenzitdsu, jellemzdéen zartsord, zartudvaros beépitési lakdterilet

b)  az egyes telkek beépitési mddja: 4. szamu melléklet szerint

c) atelkek legkisebb és legnagyobb teriilete: 4. szamu melléklet szerint

d) legnagyobb beépitési mértéke az épitési Gvezetben nem haladhatja meg a 4. szamu melléklet szerinti
tombonkénti mértéket: 4. szamu melléklet szerint

e) legkisebb zéldfelileti mértéke az épitési 6vezetben nem lehet kevesebb, mint a 4. szamu melléklet szerinti
tombonkénti mérték: 4. szamu melléklet szerint

f) legnagyobb 4dltaldnos szintterllet az Ovezetben nem haladhatja meg a 4. szdmu melléklet szerinti

tombonkénti mértéket, tovabba
fa) Uj épulet létesitése esetén: az épllet altalanos célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 4.
szamu melléklet szerinti értéket
fb) meglévé éplilet atépitése, emeletraépités, bbvités esetén: az épllet bbvitésével létrejové altaldnos
célu bruttd szinttertlet névekmény nem haladhatja meg a telek teriletének a két és félszeresét (2,5
m?2/ telek m2) a jelenlegi beépitési mértékhez képest
fc) meglévé épilet esetén: kialakult, jelen rendelet elGirasaival 6sszhangban felvond elhelyezésével,
tet6tér beépitésével és az udvar lefedésével novelheté
) legnagyobb parkoldterdlet:
ga) Uj épllet létesitése esetén: az éplilet parkoldterileti céld bruttd szinttertilete nem haladhatja meg
a telek teruletének az kétszeresét (2,0 m2/ telek m2)
gb) meglévé épllet, valamint annak atépitése, emeletraépités, bévités esetén: az éplilet parkoloterileti
célu bruttd szintterilete nem haladhatja meg a telek tertiletének 50 %-4t (0,5 m2/ telek m2)
) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%

4]

>

Az Ln-1/1X-M 6vezetekben alkalmazandé tovabbi egyedi elGirasok:

a)  Ln-1/IX-M/54 jel(i épitési Gvezet

- Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelél) az el8-, oldalkert mérete 0,0

méter, a hatsokert mérete: minimum 6,0 méter.

- A Tinddi park beallt, kondiciondlé lombtomege, parkfunkcidi meg6rzend6k. A Tinddi park (kdzkert) és a

Mester utcai éplletek (lakdovezet) hatdran a kondicionalo zéldfellletek megérzendék.

b)  Ln-1/IX-M/57 jell épitési 6vezet

- Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az el8-, oldalkert mérete 0,0

méter, a hatsokert mérete: minimum 6,0 méter.

Az Altalanos iskola kertje tovébb fasitandd. Az Altaldnos iskoldval hataros lakéépiiletek kondicionalé

kertjei meg6rzenddk.

c)  Ln-1/IX-M/59 jel(i épitési bvezet

- Uj épiilet |étesitése esetén (ahol a szabalyozési terv épitési helyet nem jeldl) az el6-, oldal-, és hatsokert

mérete: 0,0 méter.

- A 37861 hrsz-U telek beépitése soran az Uj éplilet létesitésére vonatkozé paraméterek alkalmazhatdk a

miemlék éplilet megtartasa esetében is.

- Az Ipar utca 15-21 sz. burkolt udvaran kondicionalé névénytelepitésrél kell gondoskodni. A Mester utca
21-23 sz. tlizfala kertészeti eszkozokkel rendezendd. A Vaskapu tdrsashdz, Dandar tarsashdaz uj épités(
kertje meg6rzend6. A Zwack Péter tér funkcioi, zoldfellleti ardanyai megdérzenddk. A lakdépiletek belsé
zart burkolt udvarait kondiciondlé novénytelepitéssel kell tagolni.

) Ln-1/IX-M/61 jel(i épitési dvezet

- Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az el8-, oldal-, és hatsokert

mérete: 0,0 méter.

Q.
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- A tombben 1évé lakdéplletek belsd zart burkolt udvarait kondicionalé névénytelepitéssel kell tagolni. A
Mester utca 37-39 sz. tlizfalai kertészeti eszkdzokkel rendezend6k. A tomb tovabbépitése soran Uj
zoldfelllet a meglévé zoldfeliletekhez illeszked6en épitendd ki, aktiv felileteken lombhullaté fak és
kondiciondalé névényzet telepitésével.

e)  Ln-1/IX-M/63 jel(i épitési bvezet

- Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az el8-, oldal-, és hatsokert
mérete: 0,0 méter.

- A tombben 1évd lakoépiletek belsd zart burkolt udvarait kondicionald névénytelepitéssel kell tagolni. A
bontaskor szabadda valé tlizfalak kertészeti eszk6zokkel rendezendék.

3.3.3. Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi teriletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu-3/IX jeld — Kozuti kdzlekedési teriiletek
Il. rend(i f6ut szamara szolgald kozuti kozlekedési teriletek:

Ferenc kérut (37103/1) hrsz.
ONai at (36807/2) hrsz.
Haller utca (37941/2) hrsz.

b) KOu-4/1X jelli — Kbzuti kdzlekedési teriilet
Telepllésszerkezeti jelent&ségli gylijt6ut szamara szolgald kozuti kozlekedési terlet:

Mester utca (37810) hrsz.

c) Egyéb ovezetbe nem sorolt kozteriletek (utcak):
Angyal utca
Liliom utca

Vaskapu utca
Gabona utca
Tinddi utca
Ipar utca
Lik6r utca
Dandar utca
Drégely utca
Zwack Péter tér (PJK)
d) Zkp/IX-M- kozkert, kozpark terilet
Vaskapu utca — Tinddi utca sarkén |évs kdzkert hrsz.:37883/2

Beépitésre nem szant teriiletek koziil a KOu jelii teriiletek elsGsorban kdzlekedési céli kozteriiletek, nyomvonal
jellegl jelent&s kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriletén autémosé nem létesithets. A
Kalvin térre vonatkozdan az alabbi egyedi elirdsok alkalmazanddk:

Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoé egyedi elGirasok- KOu-3, KOu-4 jelii teriiletek

—  AKOujeld teriiletek elsésorban kézlekedési célu kdzteriiletek, nyomvonal jelleg( jelent8s kdzlekedési
épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriletén autémosé nem létesithetd.

— A KOu jel( teriileteknek a gyalogosforgalom &ltal igénybevett teriiletére a rendelet kdzteriiletekre
vonatkozd el6irdsaiban foglaltakat kell alkalmazni.

—  AKOu jeld Il. rendd f6ut szdmara szolgald kdzuti kdzlekedési teriileteken a kdzuti gépjarm(iforgalom
nem sziintethet6 meg.

—  AKOu kézteriiletek egyéb céli hasznalata esetén a gyalogosfeliilet szélessége legalabb 3,0 méter és
nem lehet kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csdkkentett — szélesség 50%-a
vendéglato terasz, 75%-a kozterileti pavilon elhelyezése esetén

Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi elGirasok- Zkp/IX-M jelii teriilet

Vaskapu utca — Tinddi utca sarkédn évé telek hrsz.: 37883/2 kdzkert céljara szolgald teriilet.

(54. sz. tdmb része).

A kozkert terlletén

- jatszoteret

- sportkertet — kertrészt

- pihendkertet

- elkilonitett teriileti sdvban kutyafuttato

lehet létesiteni.

- A kozkertek teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,

- A legkisebb novényzettel fedett terlilet mértéke nem lehet kevesebb 60%-nal.

- A kozkertek terlletén épilet nem létesithetd, kivétel ez aldl a nyilvanos illemhely épiilete, melynek
teriilete nem haladhatja meg a brutté 50 m2-t.

- Az épitmények kozil a pihenést, testedzést szolgald épitmények, az ismeretterjesztés épitményei
helyezheték el.

- A kozkert teriiletén kdzhasznalat eldl elzart terlilet nem alakithato ki.
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e

4.[] Szabalyozasi elemek, a rendeletben alkalmazott elGirasok ismertetése

A Kerlleti Epitési Szabélyzat tervezete a rendelet szoveges elGirasaibdl és rajzi mellékletekbdl, valamint

szoveges mellékletekbdl all, az alabbiak szerint:

Térképi és rajzi mellékletek

1. szamu melléklet - SZ-1 Szabalyozasi Terv

2. szamu melléklet - K-1 Kozteriletek atlagos szélessége és az egyes utcaszakaszokra vonatkozomaximalis
parkdanymagassagok értékei

3. szamu melléklet - T-1 Tombok és 6vezetek jelolése

Szoveges mellékletek

4. Epitési dvezetek beépitési hatarértékei

5. Tombok szamozas szerinti lehataroldsa

1.00 szamu melléklet - SZ-1 Szabalyozasi Terv — a terven a jelenleg hatalyos tervhez képest kevesebb egyedi
jelolés kerilt alkalmazasra, mivel ezen specifikus jelolések jelentGs része a megvaltozott jogszabalyi hattérbdl
addddan a szoveges elGirasok részét képezi.
A Szabdlyozasi Terven rogzitett kotelezd érvény szabalyozasi elemek:

a)  épitési bvezet jele

b)  épitési hely a jelen szabdlyzat idevonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével

c)  atjard (meglévé/tervezett)

d)  azegyes utcaszakaszokra vonatkozd maximalis parkanymagassag értéke (2. sz. melléket K-1)

e) telepulésszerkezeti jelentGségli kerékparos infrastruktira nyomvonala

1) kozforgalom el6l el nem zarhato tertlet

g) Ovezetek kotelez6en megtartandd vagy kialakitandé zoldfelllete

h)  kozkert (Zkp)

i) park jellegtli kdzcélu tér (PJK)

j) megtartandé faegyed

k)  kotelezé fasitas, planténersor

1) nagy- kozépnyomasu gazvezeték védGtavolsaga

m) gyalogos atjaras helye (meglévs,/megtartandd)

Jelmagyar azat: ':CE Kotelez6 fasitas, planténersor [ KOu kozuti kozlekedési teralet ‘:} Maemiéki jellegd terulet hatara
Kotelezo érvényl szabdyozasi elemek —~-A—:l Nagy-kozép nyomasi gazvezeték nyomvonala [ 52 Tomb sorszama Megiévs kondiciondld fa, planténer
m Epitési ovezet jele vesesees] Gyalogos ajaro megtartandd / képitends [240,] o atiagos (K-1 lap) e e Yoy toaor
Epn‘és_nhe?ya;eigflszabalxzamemﬂ(ozo : Févarosi rendeletben védett lkiemelt fasor
gy vételével Egyéb kozterulet Varoskip: jelentdségi fasor - lervezett fa
Athajto (meglévd / tervezett) | Gyalogos etscbbséga kozterdlet :] Varosképi jelentdségd fasor TSZT
az egyes ulcaszakaszokra vonatkozo Rl | :
; o1 értek (K-1) rdnyadd 6s b ollogi ssi domek,jolokések || M5 metro vonal védelmi zonaja (TSZT szerint) [0 ] varosképi lentoutgi tasc - tervezeta
y glévo / tervezett) | 6993 Helyrajzi szam m Févarosi rendeletben védett épilet [:] Intézmény kondiciondld zoidieliele
Kozforgalom ekl el nem zarhato terulet ] seleriegi Fovarosi rendeletben védett épalet egylttes [T emetthozotts zoteive
Ovezetek 0 [ =
vagy kislakl F—— sunoatszegely Keruiets rendeletben védett épulet [ mes teruleten
B | - S R 7] Mmoo Tttt
i PJK - Park G kozosli t Tervezett ammmalis [ | o o et bt b ]
jellega kozosld tér PH 200m |  Tevezelt parkaichaz : Keruleti rendeletben védett homiokzat Javasolt telekhatar
Megtartandé faegyed .-...-.j Tervezési terulet hatara ® 0 E Javasolt megszuntets jel

2. szamu melléklet - K-1 Kozteriiletek atlagos szélessége és az egyes utcaszakaszokra vonatkozémaximalis
parkanymagassagok értékei - — kilon tervlapon kerilt rogzitésre a meglévG kozteriletek szélessége
utcaszakaszonként, mivel ezen adatok részét képezik a tervezett beépitések, atépitések esetében parkany- és
éplletmagassag szamitdsanak.

Jelmagyarazat:
Kiemelten véndend6 karakterd teriilet

(I. parkanymagassagi kategoria)

i ; Karakter6rzo tertilet
Jelenlegi telekhatar (II. parkanymagassagi kategoria)

Tomb sorszama Vt-V/IX-M/52| Epitési Gvezet jele

Kézteriilet jelolése

Helyrajzi szam

DU

Tervezési teriilet hatara

Kézteriilet szélessége

az egyes utcaszakaszokra vonatkozo
maximalis parkanymagassagi értéke (meter)

3.[] szamu melléklet - T-1 Tombok és 6vezetek jelolése — kiilon tervlapon keriilt rogzitésre, célja elsésorban a
rendelet értelmezhet&ségének és alkalmazhatdsaganak megkonnyitése
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4. szamu melléklet - Epitési ovezetek beépitési hatarértékei - tablazat

A tablazat a beépitési paraméterek vonatkozasaban az aldbbiakat tartalmazza:

o tomb szama e 52-63
o épitési 6vezet jele e Vt/IX-M, Ln-1/IX-M
o tomb jelenlegi teriilete m? e atomb jelenlegiterilete, egyben az Gvezet
terillete
o telekméret m2minimum e minimalis telekméret az Gvezeten beldl
o telek méret m2 maximum e maximdlis telekméret az dvezeten belil
o beépités médja e az bvezetben meglévs és tervezett beépités
alapjan zartsoru, hézagosan zartsoruq,
szabadondlld
o beépités mértéke % tomb meglévo e az Ovezet meglévé beépitése
o beépités mértéke % tomb maximum e az Ovezet maximalis beépithetGsége
o beépités mértéke % Uj beépités esetén telek e (j beépités esetén a telek maximalis
maximum % beépithetGsége
o szintteriileti mutaté dltalanos m2/témb 6sszesm? | e az 6vezet meglévd altalanos célu bruttd
tomb meglévé szintterilete
o szintteriileti mutaté altalanos m2/témb &sszes e az bvezet meglévd altalanos célu brutto
brutté altalanos m2témb maximum szintterllete alapjan az 6vezet szintterileti
mutatdja
o szintteriileti mutaté altalanos m2/telek m2 qj e Uj beépités esetén a telek maximalis altalanos célu
beépités esetén telek maximum szintteriiletére vonatkozo szintteriileti mutaté
o szintteriileti mutaté parkolds m2/telek m? e meglévé telken maximélis parkoldszintterileti
meglévé beépités esetén utdlag telek maximum mutato
o szintteriileti mutaté parkolas m2/telek m2 qj o Uj beépités esetén a telek maximalis
beépités esetén telek maximum parkolészintterileti mutatdja
o zoldfeliileti mutaté min % tomb minimum e az dvezet minimalis zoldfelulete
o zoldfeliileti mutaté min % Uj beépités esetén . Uj beépités esetén a telek minimalis z6ldfellilete
telek minimum

5.1 Tombok szamozas szerinti lehatarolasa — a szOveges melléklet a rendelet alkalmazhatdsaganak
érdekében tombonként tartalmazza a ez egyes telkek cim, helyrajzi szamat és a telkek teriletét, hasonldan az
eddig elkészult rendeletekhez.

A rendeletben alkalmazott elGirasok:

Ertelmezé rendelkezések, fogalommeghatérozasok

1. Aktiv zoldfeliilet: a terllet zoldfeliileti rendszerének teljes értékd, térszin alatt nem beépitett és nem
beépithetd része, amely fak telepitésére alkalmas.

2. Egyszintes novényzet: gyeppel vagy talajtakaré névényekkel boritott zoldfelulet.

3. Az egyes Ovezetek meglévd, megtartando zéldfeliiletei: a tombokon bellli telkek sajat zold feluletei, az
egyes Ovezetek tdmbbelsiben a kiilonbozd jogviszonyu teriiletrészek, a sajat kertek és a zold feliiletek
Osszefliggben ndvénnyel boritott teriletei.

4. Epllet altaldnos célu brutté szintteriilete: az épiilet nem parkoldterileti rendeltetési 6sszes
épitményszintjének brutté alapterllete (m2)

5. Epiilet parkoldteriileti céli brutté szintteriilete: az épiiletnek kizardlag parkoldteriileti hasznositasu és
annak Uzemeltetéséhez sziikséges (kozlekedési és egyéb rendeltetésii) 6sszes épitményszintjének brutté
alaptertlete (m2)

6. Fasor: meghatdrozott faju és fajtaju, egy sorban lévé fak 6sszessége, ahol a fak t6tavolsaga nem nagyobb a
fak kifejlett kordban vdrhatd koronadtmérdjétdl, kivéve a tlzoltasi felvonulasi teriileteket valamint a
planténerbe Ultetett fakat.

7. Fovarosijelentdségl, szerkezeti jelent6ségli fasorok: a Ferenc korut, a Soroksari Ut és a Mester utca fasorai,
a Haller ut fasora

8. Gerincmagassag: a magastetd szerkezet tetdsikjainak legmagasabb metszésvonala és a rendezett terepszint
kozott fliggblegesen mért tavolsag.

9. Hagyomanyos tetdidom: torténetileg kialakult 6sszetett (magas) - tet6idom, (manzard-tetd, saroktorony,

kupola, kiemelt oromfal stb.), jellemzé tetShajlasszog: 35° feletti
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10. Kétszintes névényzet:

- a telekre elGirt zoldfelulet teriletének minden 150 m2-ére szamitva legaldbb 1 db nagy vagy kozepes
lombtomeget néveszt6 lombos fa vagy

- legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, a tébbi, nem burkolt felileten gyep vagy talajtakard
telepitése, vagy

- legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszt6 lombos fa + legalabb 40 db lombhullaté vagy
orokzold cserje.

11. Koztargy: hulladékgy(jts, ul6butor, kozmU-mltargy berendezése, tamfal, hid, hidszerkezet,
tomegkozlekedési tajékoztatd tabla, korlat, kerités, parkold automata, vezetéktarto és kozvilagitasi oszlop,
jatszotéri eszkoz, kozterileten elhelyezett egyéb kozcélu targy.

12. Lapostetd: épiilet fels6 lehatarolasara szolgdld szerkezet, melynek lejtése a 10 %-ot nem haladja meg.

13. Megtartandé fa: kornyezetesztétikai, kornyezetvédelmi szerepe alapjan a fadllomany értékes egyedei

14. Oszto6- és zaroparkany vagy az épiiletet tagold szerkezeti elem: az épiiletek homlokzatan a homlokzati
sikbdl kiallo épitészeti elem.

15. Park jellegti kézcélu tér (PJK): a kozparknadl kisebb, korlatlan kézhasznalatu zoldfeliilet és burkolt felllet
egyuttese.

16. Parkoloéteriileti célu szintteriileti mutatd: az egyes épitési telkek beépitése soran: az 6sszes parkoldterileti
célu bruttd szintterilet és a telek terlletének hanyadosa. (szintteriilet m2/telekterilet m2)

17. Pavilon: kereskedelmi, szérakoztatd, vendéglatd vagy szolgaltatd tevékenységre hasznalt, huzamos emberi
tartdzkodasra alkalmas meghatarozott ideig fennallé maximum 12 négyzetméter alapterileti épitmény.

18. Szintteriileti mutatd (atalanos céla): az egyes épitési telkek beépitése soran: az Gsszes altalanos, nem
parkoldterileti céld épitményszint bruttd teriiletének és a telek terlletének hdnyadosa. (szintterilet
m2/telekterilet m2)

19. Térdfal: a homlokzati fal folytatdsa az épulet zar6fodémének felsé sikja folott.

20. TetGidom (magastetd szerkezet): a zar6fodém folé emelkedd, 10 %-ot meghalado lejtési tetdsikok valamint
flggGbleges térlezard szerkezetek Osszessége.

21. Tetdkert: lapostetd fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghaladd felszintakardssal kialakitott, legalabb
kétszintes novényzettel belltetett intenziv épitményrész.

22. TetdGterasz: lapostets fodémszerkezetén jarhatd burkolattal kialakitott felllet

23. Zoldtet6: legalabb 21 cm termdéréteggel, vagy konnyitett szerkezet( talajtakardssal fedett, egyszintes
névényallomanyu félintenziv novényzettel telepitett lapostetd.

24. Gyalogos atjaro: tombokon atvezetS, utcak kozti gyalogos atjarasra szolgdld, kdzhaszndlat elSl el nem

zarhatd, diszburkolattal, zoldfellletekkel, utcabutorokkal berendezett passzazs.

Teriiletfelhasznalas, ovezeti besorolas — részletesen Isd 3.3. fejezet

Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezhetd funkcidk, épitmények

(1) A Szabalyozasi Terlleten telkenként tobb éplilet elhelyezhet6 a vonatkozo elGirdsok betartasaval.

(2) A Szabalyozasi Terlleten egy épuleten belil kiilonb6z6 rendeltetési egységek is 1étesitheték.

(3) Zart egyedi, egy gépjarmi elhelyezésére alkalmas gépjarmdltarolé 6nalléan, sorolva, vagy épitmény
részeként nem létesithetd, meglévd éplletek és kialakult allapot esetében felujitds, atépités esetén a meglévé
egyedi gépjarm taroldk megsziintetenddk.

(4) A Szabalyozasi Terlleten sator, lakdkocsi, tlizrakdhely nem helyezhetd el.

(5) A Szabalyozasi Teriileten napkollektor, napelem elhelyezhetd és a megujulé energiaforrasok mtargyai
elhelyezhetdk.

Epitmények elhelyezése, kialakitasa, atalakitasa, b6vitése

(1) Uj épiilet létesitése és meglévs épiilet atépitése, annak foldszinti helyiségeinek rendeltetésmadositasa
esetén lakdhelyiség padldszint-magassaganak a kozterllettel hatdros épilettraktusban a kozterileti

jardaszinttdl figgGlegesen felfelé mért legkisebb értéke
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a)  aFerenc koérut, Soroksari Ut, Boraros tér mentén: 3,0 m,

b)  egyéb utcik, terek mentén: 1,5 m.

c) a meglévs éplletek teljes felujitasa, atépitése esetén — amennyiben a felljitas soran mdszaki vagy
gazdasdagi okbdl egyéb megoldas nem lehetséges - a meglévé éplilet foldszintjén elhelyezkedd lakasok
megtarthatok, az esetben, ha a jardaszinttél vagy udvar szintjétél fliggblegesen felfelé mért padldszint legaldbb
0,3 méter.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az el6-, oldal- és hatsdkert mérete:

a) U] épllet Iétesitése és meglévé éplilet bdvitése, atépitése esetén, amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési
helyet nem jeldl, az el6-, oldal- és hatsdkert méretét a jelen rendelet 6vezeti elGirdsai tartalmazzak

b)  a Szabalyozasi Terven épitési hely jelolése esetén annak, valamint jelen rendelet egyedi Gvezetekre
vonatkozo elGirasainak megfelelGen

c)  ameglévs épuletek esetében: kialakult.

(3) Kozteriiletrdl és a szomszédos épiletbdl lathatdban maximum 1 méter magassagu Uj tlzfal alakithato ki,
ezt meghaladd mérték esetén az éplilet hatdrold falat zart homlokzatként kell megtervezni és kialakitani.

(4) Hézagosan zartsoru beépités a Ferenc kordton nem létesithetd.

(5) Meglévé épliletek kozterulet feldli alagsori illetve pinceszintje a kozterllet fel6l csak abban az esetben
nyithaté meg, ha

a)  az épulet homlokzati sikja elé csak Iépcs6é és annak korlatja, valamint a bejarat kialakitasat szolgald
épitmény épilhet

b)  amegkozelitéséhez sziikséges lejarat a homlokzatsiktdl mért legfeljebb 0,5 m-t foglal el a kozteriletbdl és
a gyalogosmozgas céljara fennmaradé kozteriilet szélessége minimum 1,0 méter.

(7) Meglévé éplilet tetSterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha

a)  azujrendeltetési egység utan szamitott gépjarmivek elhelyezése jelen rendelet parkolasi elGirasai szerint
megoldhato,

b)  aparkdnymagassag nem ng, az épliletmagassag csak a tet6 hajlasszog-emelés mértékéig ng,

(8) Homlokzati elemek legnagyobb megengedett a kozterilet folé vald kinyulas mértéke, amennyiben a jelen
rendelet egyedi Ovezeti elGirasai ettél eltéréen egyedileg nem rendelkeznek:

a) 15 m, vagy anndl nagyobb kozterilet-szélesség esetén: 2,0 m,

b) 12 m-15 m kozotti kozterilet-szélesség esetén: 1,5 m,

c) 12 m, vagy annal kisebb kozteriilet-szélesség esetén: 0,5 m kizardlag oszt6-és zaréparkany vagy az éplletet
tagolo szerkezeti elem létesitése céljara.

(9) Epulethomlokzatokkal illetve t(izfalakkal hatarolt udvaros épiilet zoldtetds vagy tetSteraszos kialakitasu
udvarlefedése a foldszinti szint vagy elsé emelet fodémének magassagaban létesithetd, amennyiben az alatta
IévS szinteken az udvar felé kozvetleniil lakészoba nem nyilik. AttetszG, szellsztethetS tetével vald lefedés
barmelyik szint fodémének magassagaban létesithet6

(10) Meglévé épuletek esetében - amennyiben az épuleten belll felvond létesitése miiszakilag nem
megoldhato — felvond és annak szerkezete az udvarban elhelyezhetd, azzal a feltétellel, hogy annak kialakitasa
az udvar felé kozvetlenil nyild lakészobak hasznalatdt nem korldtozhatja. Felvond létesitése esetén annak
szerkezetét a kozteriilet fel6l nem lathatd médon kell kialakitani.

(11) Imisszids mérések eredményeit kijelzd, turisztikai, vagy 6nkormanyzati informacids tabla nem mindgsl

reklamhordozonak, barmely kozteriileten elhelyezhet6, ha a gyalogos forgalmat nem akadalyozza.

Epiiletmagassag, parkany-és gerincmagassag, tetd kialakitas

(1) A Szabalyozasi Terlleten az egyes utcaszakaszokra vonatkozé maximalis legnagyobb utcai
parkdanymagassagi értékeket a jelen rendelet 1. szamu mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A parkanymagassagok értékei az épuilet utcai homlokzatdara vonatkoznak az adott utcaszakasz
adottsagainak figyelembe vételével és az alabbi elGirasok egyiittes alkalmazasaval:

a) a megengedett legnagyobb parkdnymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé az adott
épllet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcat lehet figyelembe venni, alacsonyabb épllethez
valé megfeleld illeszkedés mellett, ez esetben a Szabalyozasi Terven feltlintetett értéket nem kell figyelembe

venni.
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b)  azépllet épitményrészei nem nyulhatnak tul a megengedett legnagyobb parkanymagassag vonalatdl az I.
parkanymagassagi kategdriaban a telek iranydba emelkedd 45 fokos ferde sikon, a Il. parkdnymagassagi
kategoridban a telek iranyaba emelkedé 60 fokos ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres
tdvolsagban lévé vizszintes sikon (a tovabbiakban egylitt: magassagi sikok)

c) a Duna-part menti éplletsor meglévé épileteinek parkanymagassaga nem noévelhetd, kivéve az alabbi
eseteket

- sérilt, elpusztult tet6zet, vagy éplletdisz visszaépitése, helyreallitasa

- a meglévé épilet magassagi sikon eleve tulnyulo tet6zetének helyreallitasa

- a meglévd épllet magassagi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez vald illeszkedés soran, ha ahhoz
szomszédos Uj épllet csatlakozik

d) ) épllet épitése esetén a meglévé szomszédos épllet(ek) parkanymagassagahoz +/- 1,0 méteres
eltéréssel csatlakozni kell, kivéve azon eseteket, amikor az épités soran miszaki okok ezt nem teszik lehet&vé.
Ezen esetekben a megmarado tlizfalszakasz épitészeti kialakitasarol gondoskodni kell.

e) amennyiben a meglévé épiiletek parkanymagassaga a Szabdlyozasi Terven meghatédrozott legnagyobb
utcai értékét 6,0 méterrel meghaladja, a b) pontban meghatarozott magassagi sik elérheti a szomszédos épiilet
utcai gerincmagassagat de az eltérés nem lehet tobb 6,0 méternél.

f) a b) és e) pontban meghatdrozott magassagi sikok folé emelkedd épliletrészek esetében

- nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon vald tulnyulasa nem lehet nagyobb 2,0 méternél,
a miiszakilag sziikségessé valé kéménymagasitast is beleértve

- tet6felépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal

- torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé éplletrész, épiiletdisz, tet6disz - meglévik kivételével
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal mely az épulet utcai homlokzathosszanak
legfeljebb harmadan alkalmazhato és a ferde magassagi sik feletti térrészbe csak akkor nyulhat, ha a koztertlet
atlagos szélessége legalabb 15,0 m.

(3) ASzabalyozasi Teriileten a maximalis épuletmagassag az egyes 6vezetekben nem haladhatja az alabbiakat:
a)  Vt-V/IX-M jel(i épitési bvezetek (Varoskdzpont teriilet): 30,0 méter

b)  Ln-1/IX-M jell épitési 6vezetek (Nagyvérosias, magas intenzitdsu, jellemz&en zartsoru, zartudvaros
beépités( lakdterilet): 30,0 méter

(4) Uj épiilet és meglévé épiilet dtalakitdsa esetén

a)  magastetd hajlasszoge els6sorban a szomszédos épuletek tetéhajlasdhoz illesztendd,

b)  atet6 hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, ennél magasabb meglévé megtarthatd,

c)  védett épuletek esetében a tetGidom az eredeti tervek alapjan helyreallithatd, atépitheté

d) nem hagyomanyos tetGidommal lefedett épllet Ossztérfogata nem haladhatja meg a hagyomanyos
tet6idom szabalyai szerint kialakitott épuletét

e)  meglévé éplilet esetében az (2) bekezdés f) pontjaban meghatarozottaknal magasabb tet&felépitmények

feltjithatok vagy védett épliletek esetében az eredeti tervek alapjan visszadllithatok.

Koézlekedés, parkolas

(1) A Szabalyozasi Terileten IévS utcdk szabalyozési szélességét a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Uj éplilet létesitése a jelen rendeletben el8irt személygépjarm( férShelyeket az épitéssel egyidében —a
m{szaki adottsagok keretein belil - telken belll kell kialakitani.

(3) Meglévé épilet bévitése, vagy funkcidvaltasa esetén a meglévéhoz képest annyi tobblet személygépjarmd
elhelyezését kell biztositani, mely a kordbbi funkcidhoz tartozé elGirdsokhoz képesti ndvekmény.

(4) Meglévé lakdéplilet feltjitdsa soran Uj személygépjarmd féréhelyet nem kell létesiteni

(5) A meglévé térszin alatti garazsok féréhelyszama nem csokkentheté.

(6) Amennyiben a sziikséges parkoléféréhelyek kialakitasa telken beldl m(iszakilag nem vagy csak az elGirt
mértékhez képest korladtozottan lehetséges a szilkséges parkoléfér6hely megvaltasanak Osszege parkold-
fér6helyenként a helyi 6nkormanyzati részére fizetendd 1.500.000,- forint, mely Osszeg a rendelet

hatalybalépését kbvet6 masodik évt6l minden naptari év januar 1-vel az azt megel6z6 év hivatalosan kozzétett
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inflacids ratajaval mdédosul. A parkoloféréhelyek megvaltasardl sz6l6 megéllapodas alairdsara a polgarmester
jogosult.

(7) Uj épllet létesitése, illetve épiiletbbvités esetén telken beliil Gj felszini parkold nem alakithaté ki, kivétel
ez aldl az épulet rendeltetésszerl hasznalatdhoz megallasra, varakozasra kijel6lt illetve egyéb szakhatdsagok
altal kotelezéen eléirt teriilet.

(8) Arendeltetésszer(l hasznalat biztositasahoz sziikséges parkolohelyeket az aldbbi mdédon kell biztositani:
Egy személygépkocsi szamitandé:

1.  lakdsok utan az aldbbiak szerint

a)  nettd 120 m2-t meghaladd lakas alapterilet esetén, és minden ilyen lakas utan tovabbi egy gépjarm(tarolo
b)  nettd 65-120 m? lakas alapterilet esetén

c) nettd 45-65 m? lakas alapterilet esetén a lakdsszam haromnegyede utén

d) nettd 45 m2-nél kisebb lakas alapteriilet esetén a lakdsszam fele utan

2.  szdllashely szolgaltato egység vendégszobaszamanak egynegyede utan

3. vendéglato egység épuleten belili fogyasztéterének minden megkezdett nettd 25 m2alapterilete utan
4,  alsé- és kozépfoku nevelési-oktatdsi egység (bolcséde, dvoda, alsé- és kozépfoku iskola) minden
foglalkoztatottjanak lIétszdma vagy a tantermek Gsszes nettd alapteriletének minden megkezdett netté 100 m2-
e utan, azt az esetet figyelembe véve, mely a magasabb szamot eredményezi

5.  fels6foku oktatdsi egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett nettd 50 m2 alapteriilete
utan,

6. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 10 féréhelye utan,

7. egyéb miivelGdési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett netté 100
mZ2 alapteriilete utan,

8.  sportolas céljat szolgald egységek minden 20 féréhelye utan

9. igazgatadsi, ellatd, szolgdltato és a nem fekvGbeteg-ellatd egészségligyi egységek huzamos tartdzkodasra
szolgdld helyiségeinek minden megkezdett nettd 25 m2alaptertlete utén,

10. raktarhelyiségek minden megkezdett nettd 500 m? alapteriilete utan,

11. irodafunkcié esetén az épiilet teriletének minden megkezdett nettd 50 m2 alapterilete utan

12. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségeinek minden megkezdett nettd 50
m? alaptertilete utén,

13. kollégium, didkotthon, didkszallo esetében minden 15 féréhely utan

14. id6sek otthona esetében minden 10 féréhely utan

(9) Meglévé éplilet alagsori és pinceszintje teremgarazzsa alakithatd az 6vezeti elGirasokkal 6sszhangban, ha
a muszaki feltételek azt lehetévé teszik.

(10) A Ferencvérosi Onkormanyzat sajat - kdzcéld - beruhdzésaként megvaldsuld épiiletek, létesitmények és
onkormadnyzati épuletfelljitasok, atalakitasok, b&vitések esetében a gépjarmlivek elhelyezését nem kell a telken
belil biztositani.

(11) Meglévé éplilet alagsori és pinceszintje teremgardzzsa alakithaté az ovezeti elirasokkal 6sszhangban, ha
a muszaki feltételek azt lehet&vé teszik.

Kozteriiletekre vonatkozo egyedi elGirasok, kozteriiletek hasznalata

(1) Kozterileti berendezési targy kizardlag ugy helyezhetd el, hogy a gyalogos kozlekedés szamara minimum
1,5 m szabad egybefiigg6 szélesség biztositva legyen, kivételek ez aldl a KOu kézteriiletek, melyre vonatkozd
rendelkezéseket a rendelet 25. §-a tartalmazza.

(2) A Szabdlyozasi Terlleten kozterileten allandd jelleggel egységes, a kialakult tipusoknak megfelel$ Gjsag-
és viragarusitd pavilon, jegyarusité automata, segélyhivé dllomas, kozcélu informacids berendezés, a kerékparos
infrastruktdra és elektromos gépjarmlitolté berendezés létesitményei helyezheték el.

(3) A Szabalyozasi Terlleten kozteriileten 6nallé bankjegyautomata, vitrin nem helyezheté el.

(4) A Szabalyozasi Terlleten kozteriileten vendéglaté szezonalis terasz

a)  akozterlleten legalabb 1.5 méter szabad egybefliggd gyalogos jardfeliilet biztositasaval,

b) az épulet f6kapujanak és egyéb rendeltetési egységeinek, kirakatainak akadalytalan megkozelitése

biztositdsaval létesithetd.
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(5) A kozterileti szezonalis vendéglatd teraszok a miikodéshez sziikséges vezetékes infrastruktura
(elektromos kabelek) ellatasat burkolatba siillyesztett formaban ki kell épiteni. A gyalogos jaréfellleteken és
azok légterében a gyalogosok mozgasat akaddlyozd médon kabeleket atvezetni ideiglenes jelleggel sem lehet.
(6) Gyalogos passzazs teriiletén vendéglato terasz akkor létesithetd, ha a szabadon marado szélesség legalabb
1.5m.

(7) A ,gyalogos els6bbségli kozterilet” jeli kozteriletek forgalomcsillapitott, vagy a forgalomcsillapitas
rendszerébe bevonandé kozlekedési teriiletek.

(8) A Szabdlyozasi Terlleten teljes teriletén a kozteriletek burkolatainak, m(targyainak, koztargyainak,
novényzetének, diszvilagitd és hirdetd/tdjékoztatd berendezéseit egységesen és igényesen kell kialakitani és
fenntartani.

(9) Az épiletek foldszintjén a kozterlletekhez csatlakozd arkadok kézforgalom elSl el nem zarhato teriletek.

Kérnyezetvédelem

(1) A Szabalyozasi Terlleten a h@ellatast vezetékes energiaszolgaltatds alapu (tdvhg, gaz, elektromos)
formaban vagy megujuld (kivéve szélenergia) energiaforrasokkal kell biztositani.

(2) Barmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolodéd szallitas csak ugy végezhet6, hogy a keletkez6 zaj
és rezgés a lakdnépességet a lehetd legkevésbé zavarja.

(3) Az éplletek homlokzati sikjan és tet6zetén kultéri klimaberendezés, fémkémény nem helyezhet6 el.

(4) Uj épiileteknél épitése soran kdzponti légkondicionalas létesitends.

Zoldfellletek

(1) A kedvezbbb varosokoldgiai adottsagok kialakitasa érdekében az épitési telkeken és a kozteriileteken az
aktiv zoldfeliileteket a lehet6 legnagyobb egybefliggé kiterjedéssel valamint nagy lombtomeget add és
bioldgiailag aktiv novényzet biztositasaval kell kialakitani.

(2) Meglévs épllet szintterililet ndvekedéssel jaro atépitése, bévitése esetén - amennyiben a telekadottsagok
ezt lehet6vé teszik - az épitési telek nem beépitett részének minden 100 m2-e utan gondoskodni kell legalabb 1
db kozepes, vagy nagy lombkoronat novels, varos-és arnyékt(liré fa és minimum 20 db cserje, vagy arnyékt(iré
talajtakard, amennyiben a fatelepités a kialakult dllapotok miatt nem lehetséges, ugy 6sszesen minimum 40 db
cserje telepitésérdl.

(3) A Szabdlyozédsi Terven jeldlt tervezett fasorok esetében varost(irs, legaldabb kdzepes lombkoronat
novesztl, el6nevelt fak Ultetend6k a kozterlletek szélességének figyelembevételével. A fak oOntdzési
lehet&ségének biztositasardl a telepitésiikkel egy id6ben gondoskodni sziikséges.

(4) A meglévé kozterlletek atalakitasa és felUjitasa soran a kozterlleti zoldfellletek tervezésérdl és
kialakitasardl is gondoskodni kell.

(5) Fasitanddak a Szabalyozasi Terv-en , Telepitend6 kozteriileti fa, fasor” jelkulccsal ellatott teriletek, illetve
kozutszakaszok. A meglévé fasorok pdtlasa sziikséges a Szabalyozasi Terven jelzett szakaszokon.

(6) Park jellegl kozcélu tér (PJK) teruletfelhasznélasi mdddal haszndlandé és alakitandd ki, illetve tartandd
fenn az alabbiak szerint: Zwack Péter park (hrsz.:37867/1), valamint az 58. szdmu témb és a 60 szamu tomb
szabdlyozasi terven jelolt rész kozhasznalatu teriiletei.

A PJK teriletén:

a. zoldfellileti arany legaldbb 30 %

b. a PJK minden megkezdett 200 m2-e utan legaldabb 1 db kozepes, vagy nagy lombkoronat nevel6
lombhullaté fa telepitendd, az egyes fak részére legkevesebb 2m3-es (ltetési hely biztositandd

c. kézhasznalat el6l elzart terlilet nem alakithato ki
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5.0 TERULETSZAMITASOK

A teriiletszamitasok metodikaja

Jelen tervezési munka soran a tervezési teriiletre elvégeztiik mindazon teriiletszamitasi vizsgalatokat, mely
alapjan az Uj hatalyos févarosi jogszabalyban meghatarozott siirtiségi értékek 6sszevethetdk a kialakult jelenlegi
allapottal és a kordbbi tervek hatalyos értékeivel.

Ennek keretében meghatarozasra és kiszamitasra kerliiltek az ingatlannyilvantartasi adatok, térképi mérések és
éplletenkénti helyszini bejaras alapjan az alabbiak:

1)  kiinduldsi adatként az FRSZ-ben meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek alapjan torténd
terlletszamitashoz a telekteriiletek és a teriletegységhez tartozé kozteriletek

2)  az egyes épliletek beépitett teriilete digitalis méréssel

3) az egyes éplletek szintterllet a helyszinelés alapjan, melynek soran a pinceszintek is beszamitasra
keriltek

4)  ezen adatok Gsszesitése tombonként és teriletegységenként, hogy a hatalyos KSZT paramétereivel és az

FRSZ-ben meghatarozottakkal 6sszevethetSk legyenek

Fenti adatok alapjan jelen anyagban az aldbbi 0Osszesit6 tablazatok szerepelnek tombokre illetve
teriiletfelhasznalasi egységekre bontva:

1)  Telkenkénti teljeskori vizsgalat, tombonkénti 6sszesitd vizsgalatok

2)  Kiindulasi adatok az FRSZ-ben meghatarozott terlletegységek alapjan torténd terilletszamitashoz —
telekteriiletek és koztertiletek

3)  Ajelenlegi beépitett szintteriilet Gsszesitése és 6sszehasonlitdsa az FRSZ és a hatalyos KSZT mutatadival

4)  Ajelenlegiallapot, a hatdlyos FRSZ és a javasolt szabalyozas 6sszesitése teriiletfelhasznalasi egységenként

Aterlleten a szintteriiletek és a parkoldszintteriletek szamitasa soran folyamatban 1évé illetve a jogerds épitési

engedély alapjan megkezdett épitkezéseket nem vettik figyelembe.

Osszesitd tablazat — jelenleg hatalyos FRSZ szamitasaval:

jele
Vt-V meglévé bsszes szintteriilet | teriiletegység | FRSZ 3.5 | KSZT szerinti tervezett |FRSZ 1.5
pinceszintekkel teriilete m? | bsaé m? | szintteriilet bsp m?
(bsd szdmitdsdhoz) m? (hatdlyos terv
melléklete szerinti
paraméterek) m?
Osszesen 280967 116 088 406 308 415 736 174 132
Ln-1 meglévd dsszes szintterlilet | teriiletegység | FRSZ 3.5 | KSZT szerinti tervezett | FRSZ 0.5
pinceszintekkel teriilete m? | bsé m? | szintteriilet bsp m?
(bsd szdmitdsdhoz) m? (hatdlyos terv
melléklete szerinti
paraméterek) m?2
Osszesen 216 939 100 874 353 059 318 836 50404

86




malmok

BUDAPEST IX. KERULET KOZEPSG-FERENCVAROS, MALMOK REHABILITACIOS TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA - EGYEZTETESI ANYAG

A Févarosi Rendezési Szabalyzatban meghatdrozott teriletfelhasznalasi egységek és azok lehatarolasa:

. Vt-V: 5.0 (3. 5+1.5) jell Varoskozpont teriilet

Ferenc kérut — Mester utca — Liliom utca — Vaskapu utca - Haller utca - Soroksari ut

(52, 53, 55, 56, 58, 60, 62 sz. tmbok)

teriiletegység jele teriiletegységbe es6 tombok szama teriiletegység teriilete
mZ

Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) jel(i Varoskézpont 52,53, 55, 56, 58, 60, 62 116 088

terilet

Vt-V meglévé dsszes teriiletegység | FRSZ 3.5 KSZT szerinti tervezett FRSZ 1.5
szintterdilet teriilete m? | bsd m? szintteriilet bsp m?
pinceszintekkel (hatdlyos terv melléklete
(bsd szamitdsahoz) szerinti paraméterek) m?
mZ

osszesen 280 967 116 088 406 308 415 736 174 132

Tervezett paraméterek a rendelet mellékletében foglaltak szerint:

tomb épitési ovezet jele Ovezet szintterdileti szintterdileti jelenlegi bruttd maximalis bruttd
szama (témb) mutato mutatoé altalanos célu altalanos célu
jelenlegi altalanos altalanos szintterilet szintterdilet
terilete m?/ dvezet m2/ dvezet dvezetenként dvezetenként a
m? (tébmb) 6sszes | (tomb) Gsszes rendelet szerint
m? m?
tdmb tomb
meglévé maximum
52 Vt-V/IX-M/52 6903 4,34 4,5 29951 31063
53 Vt-V/IX-M/53 13922 2,98 4,5 41 450 62649
55 Vt-V/IX-M/55 4784 3,54 3,5 16 944 16744
56 Vt-V/IX-M/56 4193 3,94 4,0 16 515 16772
58 Vt-V/IX-M/58 16 648 3,80 3,8 51 880 58268
60 Vt-V/IX-M/60 30015 1,82 4,0 60 150 120 060
62 Vt-V/IX-M/62 24 342 2,75 4,0 64 077 97 368
74 274 280967 402 924
FRSZ szerinti maximalis altalanos célu szintterdilet: 406 308 m?
KESZ szerinti maximalis altaldnos célu szintteriilet: 402 924 m?

A tervezet az FRSZ-ben foglaltaknak megfelel.
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. Ln-1: 4.0 (3.5+0.5) jeli Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemz&en zartsoru, zartudvaros beépitésii
lakéterilet
Liliom utca —Mester utca - Hallerutca - Vaskapu utca, Tinddi utca — Vaskapu utca saroktelek kivételével

(54, 57, 59, 61, 63 sz. tdmbok)

teriiletegység jele teriiletegységbe es6 tombok szama teriiletegység
teriilete m?
Ln-1: 4.0 (3.5+0.5) jell Nagyvarosias, 54,57,59, 61, 63 sz 100 874
magas intenzitasu, jellemz&en zartsord,
zartudvaros beépités( lakéterilet
Ln-1 meglévé bsszes szintterlilet | teriiletegység | FRSZ 3.5 | KSZT szerinti tervezett |FRSZ 0.5
pinceszintekkel teriilete m? | bsd m? szinttertilet bsp m?
(bsd szdmitdsdhoz) m? (hatdlyos terv
melléklete szerinti
paraméterek) m?
osszesen 216 939 100 874 353 059 318 836 50 404

Tervezett paraméterek a rendelet mellékletében foglaltak szerint:

témb épitési ovezet jele Ovezet szintterdleti szintteruleti jelenlegi brutté maximalis brutté
szama (témb) mutato mutato altalanos célu altalanos célu
jelenlegi altalanos altalanos szintterilet szintterilet
terllete m?/ dvezet m2/ 6vezet O6vezetenként dvezetenként a
m? (témb) (témb) Gsszes rendelet szerint
Osszes m? m?
tomb témb
meglévé maximum
54 Ln-1/1X-M/54 6072 3,48 3,5 21109 21252
57 Ln-1/1X-M/57 11201 2,61 3,0 29 205 33603
59 Ln-1/1X-M/59 27 843 2,14 4,5 59 076 125393
61 Ln-1/1X-M/61 22 989 2,83 4,5 64 044 103 450
63 Ln-1/1X-M/63 17 254 2,52 3,5 43 505 60 389
216 939 344 087
FRSZ szerinti maximalis altalanos célu szintterdilet: 353 059 m?
KESZ szerinti maximalis altalanos célu szintteriilet: 344 087 m?

A tervezet az FRSZ-ben foglaltaknak megfelel.
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Parkolasi mutatok vizsgalata

Vt-V teriiletegység | FRSZ 1.5 KESZ
teriilete m? bsp m? parkoldsi mutaté 0.8
116 088 (uj beépités esetén 2.0)
Osszesen | Gvezetek 174132 amennyiben a teriiletfelhaszndlasi egység teljes teriletét beépitett
teriilete terlletként vessziik figyelembe, ez esetben a 0,8 bsp érték*: 80 646 m?, az
(t6mbdok) m? Uj beépités esetén alkalmazhatd mutato eseti alkalmazéasara tovabbi 93 486
100 807 m2 bsp terllet all rendelkezésre
a rendelet tervezett értékei megfelnek az FRSZ elGirasainak
Ln-1 teriiletegység | FRSZ 0.5 KESZ
teriilete m? bsp m? parkoldsi mutaté 0.5
100 874 (uj beépités esetén 2.0)
Osszesen | Gvezetek 50 404 amennyiben a teriletfelhaszndlasi egység teljes teriletét beépitett
teriilete teruletként vessziik figyelembe, ez esetben a 0,5 bsp érték*: 45 715 m?, az
(t6mbdok) m? Uj beépités esetén alkalmazhaté mutato eseti alkalmazésara tovabbi 4688 m2
91431 bsp tertlet all rendelkezésre
a rendelet tervezett értékei megfelnek az FRSZ elGirasainak

* technikai jellegli szamitas, tekintettel arra, hogy a meglévé épliletek pincéinek parkoléteriileti céla atalakitasa mind mdszakilag,

mind gazdasagi szempontok miatt erésen korlatozott

6.[1 Az FRSZ tervezett modositasat kovetGen a 3. szamu mellékletet érint6 valtozasok

Parkanymagassagok valtozasa

Az FRSZ jelenlegi hatalyos melléklete:

6. melléklet az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelethez

A megengedett legnagyobb parkanymagassag megallapitasahoz szukséges hatarértékek és

egyes feltételek

a megengedett
a kozteriilet atlagos utcai pérlekés::ga::‘:ség
teriilet szélessége = sz légtérarany nem lehet magasabb,
mint
(m) (m/m) (m)
sz2<10m 1,7 16,0
10mssz<12m 16 17,0
I. parkanymagassagi kategoria Pesten: 12 m < sz 24,0
Buddn: 12 m < s2<20 m 15 21,0
Budan: 20 m < sz 24,0
s2<12m 15 15,0
II. parkanymagassagi kategoria 12m<sz<21m 1,25 21,0
2lmssz - 21,0

Az FRSZ tervezett mddositasa:

3. melléklet a ..../2015. (...) 6nkormanyzati rendelethez

6. melléklet az 5/2015. (11.16.) Fov. Kgy. rendelethez

A megengedett legnagyobb parkanymagassag megallapitasahoz sziikséges

hatarértékek és egyes feltételek

A B c 2]
: | a megengedett
& = o 3 = legnagyobb
a kozterulet atlagos szélessége utcai 2.z 2
terilet e légrérarany | Parkanymagassig
nem lehet magasabb,
mint
—
2 (m) (m/m) {m)
3 s2<10 m 1,7 16,0
a 10mssz<i2m 16 17,0
4 1. parkanymagassagi kategoria Pesten 12 m s sz 24,0
6 Budan: 12 m < s2<20 m 15 21,0
7 Budan: 20 m < sz 24,0
B sz<12m 16 17,0
E . parka gassagi 12mssz 15 21,0
8

A tervezett mddositads soran valtozni fog az FRSZ parkanymagassagok szamitdsara vonatkozé melléklete.

Erre vonatkozdéan az aldbbiakban csatoltuk a mddositasra kerll6 értékeket tartalmazd abrat, jelen
dokumentacié jovahagyasra keriilé munkarészeiben a jelenleg hatdlyos FRSZ alapjan szamitott
parkanymagassagi értékek keriiltek feltiintetésre.
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BUDAPEST IX. KERULET Jelmagyarazat: Rajzcim:  KOZTERULETEK ATLAGOS SZELESSEGE ES | General tervezo: APS Mémski roda K
. y . A Aar &
Kiemelten véndends karakter teriil AZ EGYES UTCASZAKASZOKRA VONATKOZO | Varosrendezés: 12 Butapest Gulys . 276
Helyrajzi szam iemelten véndendo karakterii terilet ] Pl J o 2ps@upomalhy
(I. parkanymagassagi kategoria) MAXIMALIS PARKANYMAGASSAGOK ERTEKEI area planning solutions
Karakter6rz0 tertilet Raizszam: Kozlekedés:
N o - ajzszam: - Ozlexkedes:.
|:| (II. parkanymagassagi kategoria) ) ,K 1 o o2 s
FRSZ MODOSITASAT | KOZLEKEDES
A A A FOVAROS| TERVEZGS IRODA KFT
KOVETOEN ALKALMAZANDO
Datum: Kézmi: ' I
Méméki Iroda K1,

KOZEPSO-FERENCVAROS

MALMOK REHABILITACIOS TERULET E
Jelenlegi telekhatar

Zoldfeliiletek, ‘

FERENC KORUT - MESTER UTCA - HALLER UTCA - @ T6mb sorszama
kérnyezetvédelem: A
Solitaire

SOROKSARI UT ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI EPITES| SZABALYZATA || Kozterlietjelolése
Tervezési teriilet hatara
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

2| Epitési dvezet jele
2017-04-04

Kdzteriilet szélessége

az egyes utcaszakaszokra vonatkozo
maximalis parkanymagassagi értéke (méter)
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