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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Virosfejlesztési, Varosgazdalkodasi és Kornyezetvédelmi Bizottsig VVKB 388/2016.
(X1.08.) sz. hatarozatiban elfogadasra javasolta a Képvisel6-testiiletnek a 206/2016. sz. —
”Budapest Fovaros IX. ker. Kozépsé-Ferencvaros Malmok Rehabilitacids Teriilet, (Ferenc korut
- Mester utca - Haller utca - Soroksari ut altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzat
(KESZ) elkészitésének elinditasardl dontés meghozatala” cimii — elSterjesztést.

A Ferencvarosi Onkorméanyzat Képvisel6testiilete 343/2016.(X1.08.) sz. hatarozataval
jovahagyta a targyi Keriileti Epitési Szabalyzat teljes egyeztetési eljarasban torténd lefolytatasat,
a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) szamt Korm. rendelet 32.§ (1) a) pontja Szerint.

A tervezés megkezdésének kozzététele megtortént az dnkormanyzat honlapjan a ,,partnerségi
egyeztetés” feliileten. Az dllamigazgatasi szervek véleményének eldzetes kikérése is megtortént.

A beérkezett vélemények folyamatos figyelemmel kisérése mellett folyt a tervezet készitése.

A tervezési teriilet hatarai: Ferenc korat — Ull6i ut — Haller utca — Mester utca

A tervezés ala vont teriilet nagysaga: a teriiletet hatarold kozteriiletek tengelyvonalatél mérve
¢és a Boraros tér teriiletét is figyelembe véve 28 hektar, melybdl a jelenleg hatalyos FRSZ 21,7
hektéaron jelol beépitésre szant teriiletegységet.

A tervezés ala vont teriiletre 2003 6ta van hatélyban a Ferencvérosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének — jelenlegi - 35/2003. (X. 10.). sz. rendelete Malmok Rehabilitacios teriilet
szabalyozasi tervérdl és épitési szabalyzatarol, a teriileten a hatdlyos terv alapjan jelentds
mértékil beruhdzas megvalosult, mara a varosrész arculata jelentdsen atalakult.

Az elmult években - az ingatlanvalsag kapcsan bekovetkezd beruhdzasi szandékok csokkenése
miatt — a dinamikus fejlodés lelassult, azonban az ingatlanpiac élénkiilése a teriileten is rovid
iddtavon beliil mar jelenleg is érzékelhetd élénkiilést jelent.

A tervdokumentécioban a vizsgalati munkarészek elsddlegesen a jelenlegi, megvalosult allapot

aktualizalasara, részletes bemutatasara és teljeskorti dokumentalasara vonatkoznak.

A tervezési munka tartalma és célja a Malmok Rehabilitacios teriiletének esetében a jelenleg
hatalyos terv aktualizaldsa és az 0 jogszabdlyi kornyezetnek vald megfeleltetése az eddigi

fejlesztési célok megtartasaval.



Egyrészrol, mivel a 2003-ben elfogadott szabalyozasi terv a kdzel 14 éves allapotot abrazolja és
az akkori allapot szerint rogziti a szabalyozasi elemeket, idészeriivé valt a terv tartalmi
elemeinek aktualizalasa, a meglévo és az idokdzben megépiilt épiiletdllomany, az atépilt és
ujonnan kialakitasra keriilt zoldfeliiletek vizsgalata és dokumentéalasa, az alaptérképi elemek
feliilvizsgalata és aktualizaldsa, a valtozasok atvezetése, valamint iddszerivé valt egyes
szabalyozasi elemek, épitési helyek ujra-értelmezése is.

Masrészrol — tekintettel az i1dOkozben megvaltozott jogszabalyi kornyezetre - az 1j
szabalyozas tartalmilag meg kell feleljen

. az 0j jogszabalyi kereteknek

. a varosrész arculatat hosszu tdvon befolyasoldé dnkormanyzati célkittizéseknek.

A varosrész rehabilitacidja a Gizella malom melletti 0j lakohdzak épitésével kezdodott. A
malom épiilete megujult, loft lak4sokat alakitottak ki benne.

A Concordia malom épiiletének egy részét felujitottak, allamigazgatasi irodakat alakitottak ki. A
nagyméretll telek nem védett épiileteinek bontasaval tovabbi jelentds fejlesztésre van lehetdség.
A Zwack Zrt. ugyancsak a hajdani gyarvaros emlékét 6rzi. A Soroksari ut menti telephelyet a
nagy multu cég kozpontjava fejlesztették, a védett épiileteket mintaszertien felyjitottak. A
Vaskapu utcai zajos €és nagy teherforgalmi palackozé iizemet 6nkormanyzati kezdeményezésre
felszamolta a cég és az ingatlant értékesitette.

A Zwack telephely megsziinésével annak helyén jelentds ingatlanfejlesztés kezdddott. A
megszint telephely kornyezetében az dnkormanyzat ingatlanrészek rendezésével, intézmények
athelyezésével tovabbi értékesithetd ingatlanok kialakitasa valt lehetdvé, melyeket rovid idészak
alatt megvasaroltak a lakasbefektetok.

Ezek hatasara a kornyezetben szdmos magantulajdont telken befektetdi épitkezések kezdodtek.
A varosrész lakasallomanya 2001 ota kozel 25%-nyi 0j lakassal boviilt.

A Concordia malom atalakulasa is megkezdddott, de még jelentds fejlesztési lehetéség van
ingatlanan, és még tobb beépitetlen telken. A tovabbi fejlesztéseknél az energiatudatossag
szempontjait érvényesiteni kell.

A Drégely utca két jelenleg még beépitetlen telkén megkezdddott a lakdépiiletek épitése. Az 0j
lakésépitésekhez kapcsolodoan a Vaskapu és a Dandar utca keresztez0désénél kialakult a Zwack
Péter tér, mely mostanra jelentds zoldfeliileti értéket képvisel és varosi térként miikodik,
tovabba az 1) Likor utca is kiépiilt.

A varosrészben az Onkormanyzati avult allapota lakohazak tobbségét le kellene bontani,

azonban az ingatlanok értéke a varosrész felértékelddése ellenére sem fogja elémi a



lakaskivaltds koltségét, azaz a bontds csak jelentds raforditassal valosithaté meg. Tovabbi
problémat jelent azon avult vagy rossz allapota épiiletek tavlati atépitésének vagy feltjitasanak
kérdése, melyek jelenleg mar tarsashazként iizemelnek, sok esetben igen nagy szamu albetéttel.
Az utcdk megujitdsdnak egy része megtortént, a tovabbi esetekben is sziikséges a jO mindségl
varosi kornyezet érdekében.

Osszességében elmondhatd, hogy tervezési teriileten beliil a Concordia malom felfjitasa és
hasznositasa ¢és kornyezetének rendezése valamit a kozteriiletek értéknoveld felajitasa a
legfontosabb célkitlizés, hogy ezaltal a teriileten az elmult évek szinvonalas beépitése
befejezddhessen.

A jelenleg hatalyos KSZT-hez képest szamottevéen eltéré paramétercket a javasolt KESZ a
Mester utca néhany alacsony ingatlant magaban foglalo tomb esetében tartalmaz, annak
érdekében hogy épités esetén a szomszédos meglévo épiiletek 1ényegesen magasabb és siirtibb
szintteriileti beépitéséhez igazodhassanak, amelyet a tulajdonosok jelen szabalyzat
elkészitésének  finanszirozdsaval, a mellékelt megallapodéas-tervezet felajanlasaval
ellentételeznek illetve dnkormanyzati tulajdont érintden piacképes helyeztet teremtenek.

A surlin beépitett varosi kornyezetben az ¢él0 természetet a zoldteriiletek, a zoldfeliiletek, és a
fasorok 0sszefliggd rendszere képviseli.

A kozteriiletek egyik jellemzd mutatdja az intenzités, a bioldgiai aktivitas, amely a meglévd és
telepitett ndvényzet bioldgiai hatékonysagat jelzi. A kordbban csupén a belsé udvarokban fellelt
¢és egy-egy parkteriileten, téren meg0Orzott facsoporthoz képest jelentds a novekedés. Intenzitas
szempontjabol kiemelkeddek az 0j 1étesitmények, felujitott épiiletek zoldteriiletei, a parkok, a
teresedések.

Ko6z0sségi hasznalat szempontjabol eltérdek az egyes onallo funkcioju teriiletek. Korlatlanul
hasznalhatok az atépitett utcak, teresedések, parkok. Kozhasznélat eldl elzartak a tombbelsdk

zOldteriiletei, intézménykertek.

Jelen tervezési folyamat és a rendelet készitése soran elsddleges szempont volt, hogy a
MALMOK Rehabilitacios teriilet hatalyos szabalyozasa alapjan hosszl évek alatt Kialakult
gyakorlati alkalmazast az () jogszabaly alapjan is teljes kortien lehessen folytatni, megtartva
annak specifikus, egyedi jellegét.

Fentiek alapjan az egyes épitési dvezetek — a K6zépsé-Ferencvaros Rehabilitacios teriiletéhez
hasonléan - tombonként keriiltek meghatarozasra melyekre vonatkozoan a rendelet 4.szamu
szoveges melléklete tombonként hatdrozza meg

o a tomb maximalis beépitettségét



. a tomb maximalis szintteriileti mutatojat,
o a parkolasra vonatkoz6 mutatokat, valamint
. a minimalis zoldfeliilet tombre vonatkoztatott mértékét.

A szoveges melléklet a beépitetlen telkek esetében telkenkénti paramétercket is tartalmaz.

Tervezett épitési ovezetek:

= Vt-V/IX-M jelii ,,Varoskozpont teriilet” épitési ovezetei: VI-V/IX-M/52, /53, /55, /56, /58,
/60, /62 jeli épitési Ovezetek.

. Ln-1/IX-M jelti ,Nagyvarosias, magas intenzitast, jellemzéen zartsor(i, zartudvaros

beépitésii lakoteriilet” épitési Gvezetei: Ln-1/1X-M/54, /57, /59, /61, /63 jelli épitési 6vezetek.

A terv jovahagyasahoz - a Kozépsé-Ferencvaros Rehabilitacios teriiletével azonos médon

sziikséges az OTEK 11. §-aban foglaltak alapjan a 7. § eléirasa alli felmentés.

OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol)

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. §C 122 Az e rendelet II-III. fejezetében meghatérozott telepiilésrendezési
kovetelményeknél szigorubb kovetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési szabaly kivételével - a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(222 A II-III. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengedébb kévetelményeket a
telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

C)@ a31. § (1) bekezdéseében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

Jelen rendelettervezet esetében a fenti § (2) bekezdésének a) és b) pontjaban foglaltak az
eltérések vonatkozasiaban fennallnak, mind a kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a
kialakult helyzet vonatkozasaban, mind pedig abban, hogy az eltérések esetében a tervezett
szabalyozas kozérdeket nem sért.

A rendelet és a tervezett szabalyozis OTEK-tél eltéré rendelkezése

A beépitésre szant terliletek dvezetei tombonként keriiltek meghatarozasra, az dvezeti jel utan

szerepld /szam azonos a tomb szadmaval.


http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR#lbj359id65f6
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR#lbj360id65f6
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR#lbj361id65f6
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR#lbj362id65f6

Az ¢épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit a rendelet szoveges mellékletét képezd 4. szamu
tablazat tartalmazza, melyben a beépités mértéke, az Ovezetre vonatkozd maximalis bruttd
altalanos szintteriiletre vonatkozé szintteriileti mutatd és a minimalis zoldfeliilet mértéke — az
ujonnan beépitésre keriild telkek esetét kiilon szabalyozva — ovezetenként keriilt megallapitasra.
Ennek kovetkeztében a beépitett telkek, meglévd épiiletek esetében az OTEK 7. §-anak (2)
bekezdésében foglaltak a teriilet egyedi, specifikus jellegénél fogva nem minden esetben
teljesiilnek, ezaltal sziikséges ezen pont aloli felmentés.

7. § (L)X A 6. § (3) bekezdése szerinti teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit kozteriiletekre és
egyeb (kozteriiletnek nem mindsiild) teriiletekre kell tagolni. A beépitésre szant teriileteket
épitési Ovezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket 6vezetekbe kell sorolni.

(2)28 Az épitési Gvezeteket, Hvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan gy kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozd, azonos
adottsagt telkeket azonos értékii €pitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési
Ovezeten beliil zartsorti beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan eltérd épitési jog is

megallapithato.

A mellékelt munkarészek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy dontson az 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 38. §-ban foglalt véleményezési szakaszdnak megkezdhetdségérdl €s a

rendelettervezet kifliggesztésérol.

Budapest, 2017. aprilis 11.
dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabol
Sziics Balazs f6épitész s.k.

Mellékletek:
Térképi és rajzi mellékletek

1. szamu melléklet - SZ-1 Szabalyozasi Terv

2. szamu melléklet - K-1 Koztertiletek atlagos szélessége és az egyes utcaszakaszokra

vonatkozomaximalis parkdnymagassagok értékei

3. szamu melléklet - T-1 Tombok és dvezetek jelolése
Szoveges mellékletek

4. Epitési dvezetek beépitési hatarértékei

5. Tombok szamozas szerinti lehataroldsa

Hatéasvizsgalati lap


http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR#lbj16id65f6
http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=99700253.KOR#lbj17id65f6

Hatarozati javaslatok

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Budapest

Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata telepiilésfejlesztési elhatarozasaival

Osszhangban, a ...../2017. szamu el6terjesztés és mellékletei alapjan ugy dont, hogy:

a)

b)

a Budapest, IX. keriilet, Kozéps6-Ferencvaros MALMOK Rehabilitacios Teriilet (Ferenc
korat — Mester utca — Haller utca — Soroksari ut altal hatérolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatanak készitése soran a rendelet elfogadasahoz kezdeményezi az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szo0l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
(OTEK) 7. §-anak (2) bekezdésében foglaltak aloli felmentést.

Hatarido: 15 nap

Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester

a Budapest, IX. keriilet, K6zéps6-Ferencvaros MALMOK Rehabilitacios Teriilet (Ferenc
korat — Mester utca — Haller utca — Soroksari ut altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabélyzatanak tervezetét elfogadja, kifliggesztésével egyetért és a Keriileti Epitési
Szabalyzatnak a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo  314/2012. (XI. 8.) Korm. 38. §-ban foglalt

véleményezési szakaszat megkezdi.

Hatarido: 15 nap
Felelos: dr. Bacskai Janos polgdrmester

dr. Ruzsits Akos Jend aljegyzd, a rendelet-tervezet kifiiggesztéséért

a .../2017. sz. eldterjesztés mellékletét képezd a Fourfix Ingatlanforgalmazo Kft. és az
onkormanyzat kozotti megallapodast tervezetként elfogadja, ¢s felhatalmazza a

Polgarmestert a végleges megallapodas alairasara.

Hatarido: 15 nap

Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester



Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
........ /2017. (..........) rendelete
a Budapest, IX. ker. Kozéps6-Ferencvaros MALMOK Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc
korut — Mester utca — Haller utca — Soroksari ut altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol

A Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6testiilete Magyarorszag
Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairél szoldo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol
¢és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 8.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési jogkorben eljard
szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.§

Jelen rendelet hatdlya a Budapest K6zépso-Ferencvaros MALMOK Rehabilitacios Teriilet, Ferenc korat
tengelye— Mester utca tengelye— Haller utca tengelye— Soroksari ut tengelye — Boraros tér teljes teriilete
(37102/2) hrsz. altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Teriilet) terjed ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, datalakitani, bdviteni,
felgjitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
modositani (egylitt épitési munka) csak e rendelet €s a Szabalyozasi Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél
sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest fovaros
rendezési szabalyzatdrdl szolo 5/2015. (II. 16.) szami Onkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: FRSZ) és a Fodvarosi Kozgytilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozatdval
elfogadott Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkoz6 eldirasait
jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altalanos érvényl
rendelkezések, hatdsagi eldirasok és szabvanyok vonatkozo eldiréasait kell betartani.

3. Ertelmezé rendelkezések, fogalommeghatarozasok

3.§

(1) Jelen rendelet alkalmazasaban:

1. Aktiv zoldfeliilet: a teriilet zoldfeliileti rendszerének teljes értékii, térszin alatt nem
beépitett és nem beépithetd része, amely fak telepitésére alkalmas.

2. Egyszintes novényzet: gyeppel vagy talajtakard novényekkel boritott zoldfeliilet.

3. Az egyes ovezetek meglévo, megtartando zoldfeliiletei: a tombokon beliili telkek sajat
z0l1d feliiletei, az egyes Ovezetek tombbelsdiben a kiillonb6zd jogviszonyu teriiletrészek, a
sajat kertek és a zold feliiletek 0sszefiiggden novénnyel boritott teriiletei.

4. KEpiilet altalinos céli brutté szintteriilete: az épiilet nem parkoloteriileti rendeltetésii
Ssszes épitményszintjének bruttd alapteriilete (m?)
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Epiilet parkoléteriileti céli brutté szintteriilete: az épiiletnek kizarélag parkoloteriileti
hasznositast és annak iizemeltetéséhez sziikséges (kozlekedési és egyéb rendeltetésii)
Osszes épitményszintjének bruttd alapteriilete (mz)
Fasor: meghatarozott faju és fajtaji, egy sorban 1évé fak Osszessége, ahol a fak
totavolsaga nem nagyobb a fak kifejlett kordban varhatd koronaatmérdjétol, kivéve a
tlizoltasi felvonulasi teriileteket valamint a planténerbe iiltetett fakat.
Fovarosi jelentoségii, szerkezeti jelentéségi fasorok: a Ferenc korat, a Soroksari ut és
a Mester utca fasorai, a Haller ut fasora
Gerincmagassag: a magastetd szerkezet tetOsikjainak legmagasabb metszésvonala és a
rendezett terepszint kozott fliggdlegesen mért tavolsag.
Hagyomanyos tetéidom: torténetileg kialakult Gsszetett (magas) - tetdidom, (manzard-
tetd, saroktorony, kupola, kiemelt oromfal stb.), jellemz6 tet6hajlasszog: 35° feletti
Kétszintes novényzet:
- atelekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szamitva legalabb 1 db
nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa vagy
- legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, a tobbi, nem burkolt feliileten
gyep vagy talajtakar6 telepitése, vagy
- legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget novesztd lombos fa + legalabb 40
db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje.
Koztargy: hulladékgytijto, ildbutor, kozmii-miitairgy berendezése, tamfal, hid,
hidszerkezet, tomegkdzlekedési tdjékoztatdo tabla, korlat, kerités, parkold automata,
vezetéktartd és kozvilagitasi oszlop, jatszotéri eszkoz, kozteriileten elhelyezett egyéb
kozcélu targy.
Lapostetd: épiilet felso lehatarolasara szolgalo szerkezet, melynek lejtése a 10 %-0t nem
haladja meg.
Megtartandé fa: kornyezetesztétikai, kornyezetvédelmi szerepe alapjan a fadllomany
értekes egyedei
Oszto- és zaroparkany vagy az épiiletet tagolo szerkezeti elem: az ¢épiiletek
homlokzatan a homlokzati sikbol kiallo épitészeti elem.
Park jellegii kozcéla tér (PJK): a kozparkndl kisebb, korlatlan kozhasznalati
zoldfeliilet és burkolt feliilet egyiittese.
Parkoloteriileti célu szintteriileti mutaté: az egyes épitési telkek beépitése soran: az
Osszes parkoloteriileti céli bruttd szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa.
(szintteriilet m2/telekteriilet m2)
Pavilon: kereskedelmi, szorakoztatd, vendéglatdé vagy szolgaltatdo tevékenységre
hasznalt, huzamos emberi tartozkodasra alkalmas meghatarozott ideig fennalld
maximum 12 négyzetméter alapteriiletli épitmény.
Szintteriileti mutaté (atalanos célu): az egyes épitési telkek beépitése soran: az dsszes
altalanos, nem parkoldteriileti célu épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének
hanyadosa. (szintteriilet m2/telektertilet m2)
Térdfal: a homlokzati fal folytatasa az épiilet zarofodémének felso sikja folott.
Tetoidom (magastetéo szerkezet): a zar6fodém folé emelkedd, 10 %-ot meghalado
lejtésti tetdsikok valamint fliggdleges térlezard szerkezetek dsszessége.
Tetokert: lapostetd fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghaladd felszintakarassal
kialakitott, legalabb kétszintes ndvényzettel beiiltetett intenziv épitményrész.
Tetoterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhato burkolattal kialakitott feliilet
Zoldtet6: legalabb 21 cm termdréteggel, vagy konnyitett szerkezetli talajtakarassal
fedett, egyszintes novényallomanyu félintenziv novényzettel telepitett lapostetd.
Gyalogos atjar6o: tombokon atvezetd, utcak kozti gyalogos atjarasra szolgalo,
kozhasznalat elol el nem zarhato, diszburkolattal, zoldfeliletekkel, utcabutorokkal
berendezett passzazs.
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4. A rendelet mellékletei
4.§

Térképi €s rajzi mellékletek
6. szamu melléklet - SZ-1 Szabalyozasi Terv
7. szamu melléklet - K-1 Kozteriiletek atlagos szélessége és az egyes utcaszakaszokra
vonatkozémaximalis parkanymagassagok értékei
8. szamu melléklet - T-1 Tombok és dvezetek jelolése
Szoveges mellékletek
9. Epitési ovezetek beépitési hatarértékei
10. Tombok szamozas szerinti lehataroldsa

5. Szabalyozasi elemek

5.8

Jelen rendelet csak a Szabalyozasi Tervvel egyiitt alkalmazando.

A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényll szabalyozasi elemek:

a)  ¢épitési ovezet jele

b)  épitési hely a jelen szabalyzat idevonatkozo rendelkezéseinek figyelembe vételével

C) atjar6 (meglévé/tervezett)

d) az egyes utcaszakaszokra vonatkozd maximalis parkanymagassag értéke (2. sz.
melléket K-1)

e) teleplilésszerkezeti jelentdségili kerékparos infrastruktira nyomvonala

f)  kozforgalom eldl el nem zarhato teriilet

g) Ovezetek kotelez6en megtartando vagy kialakitando zoldfeliilete

h)  kozkert (Zkp)

i)  park jellegli kozcélu tér (PJK)

J)  megtartando facgyed

k)  kotelez6 fasitas, planténersor

I)  nagy- kdzépnyomasu gazvezeték védotavolsaga

m)  gyalogos atjaras helye (meglévé,/megtartando)

A védelem ¢és korlatozas elemei koziil kotelezOnek kell tekinteni a jelen rendeletben

meghatarozottakat.

A kotelezd érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a

rendelet modositasaval lehet.

A Szabalyozasi Terven jelolt iranyado €s tajekoztatd, alaptérképi elemektdl jelen rendelet

modositasa nélkiil lehet eltérni vagy azokat modositani.

6. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

6.§

A Szabalyozasi Teriileten a telkek a telekrendezés szabdlyai és az dvezeti eldirasok keretei
kozott sszevonhatok és megoszthatok.

A telekalakitassal nem johet 1étre az dvezeti eldirasokkal ellentétes allapot.

Az dvezeti hatdrvonal minden esetben telekhatar is, egy telken két dvezet nem johet 1étre.

7. Teriiletfelhasznalasi egységek

7.8

A Szabdlyozasi Tertilet, valamint az azt kozvetleniil hatarol¢ tertiiletek a TSZT ¢és az FRSZ
szerint beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodnak.



(2) A beépitésre szant teriiletek az alabbi tertiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) Véroskozpont tertilet
b) Ln-1: 4.0 (3.0+1.0) Nagyvarosias, magas intenzitast, jellemzOen
zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(3) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu—Kézuti kozlekedési teriilet
II. rendi fout szamdara szolgdldo kozuti kozlekedési teriilet (a szabalyozasi teriiletet
hatarol6 kozteriiletek):

Ferenc korut (37103/1) hrsz.
Haller utca (37941/1) hrsz.
Soroksari ut (38016/1) hrsz.
Boraros tér (37102/2) hrsz.

Telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtout szamara szolgald kozuti kozlekedési teriilet (a
terliletet hatarolo kozteriilet):

Mester utca (37810) hrsz.
b) Egyéb kozteriletek - Vit-V és Ln-1 teriiletfelhasznalasi egységeken beliili
koztertiletek.

c) ZKp —kozkert, kdzpark teriilet: 37883/2 hrsz. (Tinddi Park)

8. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezheto funkciok, épitmények

8.§
(1) A Szabalyozasi Teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezhet6 a vonatkozd elbirasok
betartasaval.
(2) A Szabalyozasi Teriilleten egy épiileten beliil kiilonbozé rendeltetési egységek is
1étesithetdk.

(3) Zart egyedi, egy gépjarmii elhelyezésére alkalmas gépjarmiitarold 6nalldan, sorolva, vagy
épitmény részeként nem létesithetd, meglévd épiiletek és kialakult allapot esetében
felyjitas, atépités esetén a meglévo egyedi gépjarmi tarolok megsziintetenddk.

(4) A Szabalyozasi Teriileten sator, lakokocsi, tlizrakohely nem helyezhet6 el.

(5) A Szabalyozasi Teriileten napkollektor, napelem elhelyezheté és a megajuld
energiaforrasok mitargyai elhelyezhetdk.

9. Epitmények elhelyezése, kialakitsa, atalakitisa, bovitése

9. §

(1) Uj épiilet létesitése és meglévé épiilet atépitése, annak foldszinti helyiségeinek
rendeltetésmodositasa esetén lakohelyiség padloszint-magassaganak a kozteriilettel
hatéros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fliggblegesen felfelé mért legkisebb
értéke

a) a Ferenc korat, Soroksari ut, Boraros tér mentén: 3,0 m,

b) egyéb utcak, terek mentén: 1,5 m.

c) ameglévo épiiletek teljes felujitasa, atépitése esetén — amennyiben a felfjitas soran
miiszaki vagy gazdasagi okbdl egyéb megoldas nem lehetséges - a meglévo épiilet
foldszintjén elhelyezkedd lakdsok megtarthatdk, az esetben, ha a jardaszinttdl vagy
udvar szintjétdl fliggdlegesen felfelé mért padloszint legalabb 0,3 méter.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az eld-, oldal- és hatsokert mérete:

a) 1j épilet 1étesitése és meglévd épiilet bovitése, atépitése esetén, amennyiben a
Szabalyozasi Terv épitési helyet nem jelol, az eld-, oldal- és hatsokert méretét a
jelen rendelet Gvezeti eldirasai tartalmazzak
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b) a Szabalyozasi Terven épitési hely jellése esetén annak, valamint jelen rendelet
egyedi 0vezetekre vonatkoz6 eldirasainak megfeleléen
C) ameglévo épiiletek esetében: kialakult.
Kozteriiletrdl és a szomszédos épiiletbdl lathatdan maximum 1 méter magassagu vj ttizfal
alakithato ki, ezt meghaladd mérték esetén az épiilet hatarold falat zart homlokzatként kell
megtervezni €s kialakitani.
Hézagosan zartsoru beépités a Ferenc koruton nem Iétesitheto.
Meglévo épiiletek kozteriilet feldli alagsori illetve pinceszintje a kozteriilet feldl csak
abban az esetben nyithaté meg, ha
a) az épiilet homlokzati sikja elé csak 1épcs6 és annak korlatja, valamint a bejarat
kialakitasat szolgalo épitmény épiilhet
b)  a megkdzelitéséhez sziikséges lejarat a homlokzatsiktol mért legfeljebb 0,5 m-t
foglal el a kozteriiletbl és a gyalogosmozgas céljara fennmarado kozteriilet
szélessége minimum 1,0 méter.
Meglévo épiilet tetdterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha
a) az 0j rendeltetési egység utan szamitott gépjarmiivek elhelyezése jelen rendelet
parkolasi el6irdsai szerint megoldhato,
b) a parkanymagassag nem né, az épililetmagassag csak a tetd hajlasszog-emelés
mértékéig no,
Homlokzati elemek legnagyobb megengedett a kozteriilet f6l¢ vald kinyulas mértéke,
amennyiben a jelen rendelet egyedi Ovezeti eldirdsai ettdl eltéréen egyedileg nem
rendelkeznek:
a) 15 m, vagy annal nagyobb kozteriilet-szélesség esetén: 2,0 m,
b) 12 m-15 m kozotti kozteriilet-szélesség esetén: 1,5 m,
€) 12 m, vagy annal kisebb kozteriilet-szélesség esetén: 0,5 m kizardlag osztd-és
zaroparkany vagy az épiiletet tagolo szerkezeti elem létesitése céljara.
Epiilethomlokzatokkal illetve tiizfalakkal hatarolt udvaros épiilet zoldtetds vagy
tetteraszos kialakitdsu udvarlefedése a foldszinti szint vagy elsé emelet fodémének
magassagaban létesithetd, amennyiben az alatta 1évd szinteken az udvar felé kozvetleniil
lakoszoba nem nyilik. Attetsz$, szelldztetheté tetével valo lefedés barmelyik szint
fodémének magassagaban létesithetd
Meglévo épiiletek esetében - amennyiben az épiileten beliil felvono létesitése miiszakilag
nem megoldhato — felvond és annak szerkezete az udvarban elhelyezhetd, azzal a
feltétellel, hogy annak kialakitasa az udvar felé kozvetleniil nyilo lakdszobdk hasznalatat
nem korlatozhatja. Felvond létesitése esetén annak szerkezetét a kozteriilet fel6l nem
lathaté modon kell kialakitani.
Imisszids mérések eredményeit kijelzo, turisztikai, vagy dnkorményzati informacids tabla
nem mindsiil reklamhordozénak, barmely kozteriileten elhelyezheté, ha a gyalogos
forgalmat nem akadalyozza.

10. Epiiletmagassag, parkany-és gerincmagassag, tet6 kialakitas
10. §

A Szabalyozasi Teriileten az egyes utcaszakaszokra vonatkozéd maximalis legnagyobb
utcai parkanymagassagi értékeket a jelen rendelet 1. szamu mellékletét képezo
Szabalyozasi Terv tartalmazza.
A parkanymagassagok értékei az épiilet utcai homlokzatdra vonatkoznak az adott
utcaszakasz adottsagainak figyelembe vételével ¢€és az alabbi eldirasok egyiittes
alkalmazaséval:
a)  a megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni,
amely felé az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcat



b)

d)

lehet figyelembe venni, alacsonyabb ¢épiilethez valo megfeleld illeszkedés mellett,

ez esetben a Szabalyozasi Terven feltiintetett értéket nem kell figyelembe venni.

az ¢pilet épitményrészei nem nyulhatnak tal a megengedett legnagyobb

parkanymagassag vonalatol az 1. parkanymagassagi kategéridban a telek iranyaba

emelkedé 45 fokos ferde sikon, a II. parkdnymagassagi kategoriaban a telek

iranyaba emelkedd 60 fokos ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres

tavolsagban 1évo vizszintes sikon (a tovabbiakban egyiitt: magassagi sikok)

a Duna-part menti épiiletsor meglévd épiileteinek parkdnymagassaga nem

novelhetd, kivéve az alabbi eseteket

— sériilt, elpusztult tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa

— ameglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyuld tetézetének helyreéllitasa

— a meglévo ¢éplilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetdgerincéhez valo
illeszkedés soran, ha ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik

uj épiilet épitése esetén a meglévo szomszédos épiilet(ek) parkanymagassagahoz

+/- 1,0 méteres eltéréssel csatlakozni kell, kivéve azon eseteket, amikor az épités

soran miiszaki okok ezt nem teszik lehetové. Ezen esetekben a megmaradd

tlizfalszakasz épitészeti kialakitasarol gondoskodni kell.

amennyiben a meglévo épiiletek parkanymagassaga a Szabalyozéasi Terven

meghatarozott legnagyobb utcai értékét 6,0 méterrel meghaladja, a b) pontban

meghatarozott magassagi sik elérheti a szomszédos épiilet utcai gerincmagassagat

de az eltérés nem lehet tobb 6,0 méternél.

a b) és e) pontban meghatarozott magassagi sikok folé emelkedd épiiletrészek

esetében

— nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon vald talnyulésa
nem lehet nagyobb 2,0 méternél, a miszakilag sziikségessé valo
kéménymagasitast is beleértve

— tet6felépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes
magassagi siknal

— torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz,
tetédisz - meglévok kivételével legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a
vizszintes magassagi sikndl mely az épiilet utcai homlokzathosszanak
legfeljebb harmadan alkalmazhat6 és a ferde magassagi sik feletti térrészbe
csak akkor nyulhat, ha a koztertilet atlagos sz¢élessége legalabb 15,0 m.

(3) A Szabalyozasi Teriileten a maximalis épiiletmagassag az egyes Ovezetekben nem
haladhatja az alabbiakat:

a)

b)

Vt-V/IX-M jeli épitési 6vezetek (Varoskozpont teriilet): 30,0 méter
Ln-1/1X-M jell épitési Gvezetek (Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzdéen
zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet): 30,0 méter

(4) Uj épiilet és meglévé épiilet atalakitasa esetén

a)

b)
c)

d)

magastetd hajlasszoge els6sorban a szomszédos épiiletek tetéhajlasdhoz
illesztendo,

a tetd hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, ennél magasabb meglévd megtarthato,
védett épiiletek esetében a tetdidom az eredeti tervek alapjan helyreallithato,
atépithetd

nem hagyomanyos tetdidommal lefedett épiilet 6ssztérfogata nem haladhatja meg
a hagyomanyos tetdidom szabdlyai szerint kialakitott épiiletét

meglévl épiilet esetében az (2) bekezdés f) pontjaban meghatarozottaknal
magasabb tetéfelépitmények felujithatok vagy védett épiiletek esetében az eredeti
tervek alapjan visszaallithatok.
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11. Kozlekedés, parkolas
11. §

A Szabalyozéasi Teriileten 1év0 utcdk szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi terv

tartalmazza.

Uj épiilet létesitése a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii férdhelyeket az épitéssel

egyidoben — a miiszaki adottsagok keretein beliil - telken beliil kell kialakitani.

Meglévo épiilet bovitése, vagy funkcidvaltasa esetén a meglévohdz képest annyi tobblet

személygépjarmli elhelyezését kell biztositani, mely a koradbbi funkcidhoz tartozo

eléirasokhoz képesti ndvekmény.

Meglévo lakodépiilet feltjitasa soran 0j személygépjarmii féréhelyet nem kell 1étesiteni

A meglévo térszin alatti gardzsok féréhelyszama nem csokkenthetd.

Amennyiben a sziikséges parkoloférohelyek kialakitasa telken beliil miiszakilag nem vagy

csak az eldirt mértékhez képest korldtozottan lehetséges a sziikséges parkoloférdhely

megvaltasdnak 0sszege parkolo-férohelyenként a helyi dnkormanyzati részére fizetendd

1.500.000,- forint, mely 6sszeg a rendelet hatalybalépését kovetd masodik évtél minden

naptari év janudr l-vel az azt megeldzd év hivatalosan kozzétett inflacids ratajaval

modosul. A parkoloférdhelyek megvaltasardl sz6ld megéllapodds alairdsara a

polgarmester jogosult.

Uj épiilet 1étesitése, illetve épiiletbdvités esetén telken beliil 4j felszini parkold nem

alakithato ki, kivétel ez aldl az épiilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz megallésra,

varakozasra kijelolt illetve egyéb szakhatosagok altal kotelezden eldirt teriilet.

A rendeltetésszerli haszndlat biztositasahoz sziikséges parkoldhelyeket az alabbi modon

kell biztositani:

Egy személygépkocsi szamitando:

1. lakésok utan az alabbiak szerint

1. nettd 120 m>-t meghalado lakas alapteriilet esetén, és minden ilyen lakas utan
tovabbi egy gépjarmiitarolo

2. nettd 65-120 m® lakas alapteriilet esetén

3. netto 45-65 m? lakés alapteriilet esetén a lakdsszdm haromnegyede utan

4. nett6 45 m?-nél kisebb lakas alapteriilet esetén a lak4dsszam fele utan

szallashely szolgaltatd egység vendégszobaszdmanak egynegyede utan

3. vendéglatd egység épiileten beliili fogyasztdterének minden megkezdett nettd 25 m?
alapteriilete utan

4. also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bolcsdde, dvoda, also- és kozépfoku
iskola) minden foglalkoztatottjdnak létszama vagy a tantermek Osszes netto
alapteriiletének minden megkezdett netté 100 m’-e utan, azt az esetet figyelembe
véve, mely a magasabb szdmot eredményezi

5. fels6fokl oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett nettd
50 m? alapteriilete utan,

6. egyéb kozdsségi szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 10 férdhelye
utan,

7. egyéb miivelddési egységek huzamos tartdzkodasra szolgdld helyiségeinek minden

megkezdett nettdo 100 m? alapteriilete utan,

sportolas céljat szolgald egységek minden 20 féréhelye utan

9. igazgatasi, ellatd, szolgaltato és a nem fekvobeteg-ellatd egészségiigyi egységek
huzamos tartozkoddsra szolgald helyiségeinek minden megkezdett nett6 25 m
alapteriilete utan,

10. raktarhelyiségek minden megkezdett nettdé 500 m? alapteriilete utan,

11. irodafunkci6 esetén az épiilet teriiletének minden megkezdett nettdo 50 m? alapteriilete
utan

N
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12. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartézkodésra szolgéald helyiségeinek minden
megkezdett netté 50 m? alapteriilete utan,

13. kollégium, didkotthon, didkszallé esetében minden 15 férdhely utan

14. iddések otthona esetében minden 10 férdhely utan

Meglévo éplilet alagsori €s pinceszintje teremgarazzsa alakithatd az 6vezeti eldirdsokkal

Osszhangban, ha a miiszaki feltételek azt lehetdvé teszik.

A Ferencvéarosi Onkormanyzat sajat - kdzcélu - beruhazasaként megvalosuléd épiiletek,

létesitmények és Onkormanyzati épiiletfelujitasok, atalakitasok, bdvitések esetében a

gépjarmiivek elhelyezését nem kell a telken beliil biztositani.

Meglévo épiilet alagsori €s pinceszintje teremgarazzsa alakithatd az Gvezeti eldirdsokkal

0sszhangban, ha a miszaki feltételek azt lehetové teszik.

12. Kozteriiletekre vonatkozo egyedi eléirasok, kozteriiletek hasznalata
12. §

Kozteriileti berendezési targy kizarolag tigy helyezhetd el, hogy a gyalogos kozlekedés
szdmara minimum 1,5 m szabad egybefiiggd szélesség biztositva legyen, kivételek ez alol
a KOu kézteriiletek, melyre vonatkozé rendelkezéseket a rendelet 25. §-a tartalmazza.
A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten allando jelleggel egységes, a kialakult tipusoknak
megfeleld Ujsag-és virdgarusitd pavilon, jegyarusitdé automata, segélyhivo allomas,
kozeélu informacids berendezés, a kerékparos infrastruktira és elektromos gépjarmiitoltd
berendezés l1étesitményei helyezhetdk el.
A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten 6nallé bankjegyautomata, vitrin nem helyezhetd el.
A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten vendéglatd szezonalis terasz

a) a kozteriileten legalabb 1.5 méter szabad egybefiiggd gyalogos jarofeliilet

biztositasaval,
b) az épilet fOkapujanak ¢és egyéb rendeltetési egységeinek, kirakatainak
akadalytalan megkozelitése biztositasaval 1étesithetd.

A kozteriileti szezonalis vendéglatd teraszok a milkddéshez sziikséges vezetékes
infrastruktiura (elektromos kébelek) ellatasat burkolatba siillyesztett formaban ki kell
épiteni. A gyalogos jarofeliileteken és azok légterében a gyalogosok mozgasat akadalyozo
modon kébeleket atvezetni ideiglenes jelleggel sem lehet.
Gyalogos passzazs teriiletén vendéglato terasz akkor létesithetd, ha a szabadon marado
sz¢élesség legalabb 1.5 m.
A ,gyalogos elsébbségli kozteriilet” jelii kozteriiletek forgalomesillapitott, vagy a
forgalomcsillapitas rendszerébe bevonando kozlekedési tertiletek.
A Szabalyozési Teriileten teljes teriiletén a kozteriiletek burkolatainak, miitargyainak,
koztargyainak, novényzetének, diszvilagito ¢és hirdetd/tdjékoztatd  berendezéseit
egységesen ¢s igényesen kell kialakitani és fenntartani.
Az épiiletek foldszintjén a kozteriiletekhez csatlakoz6 arkadok kozforgalom eldl el nem
zarhato teriiletek.

13. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések
13.§

A meglévé kozmivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé¢ wvalt
kozmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

Utrekonstrukcié esetén — amennyiben sziikséges - az érintett meglévd kozmiivek

crer

atépitésérol is gondoskodni kell.
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Az atépiild kozmiivezetéket a jogszabalyi eloiras szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétavban helyen maradod kézmi mellé,
hogy utcafésitasra teriilet szabaduljon fel.

Ha a beépités legalsdé padloszintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél,
akkor a keletkezO, 0sszegylild vizeket helyi atemeld 1étesitésével kell a kozcsatorna-
haldzatba vezetni.

A Szabalyozasi Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj-€s rétegviz aramlas utjat
elzdrni nem szabad, annak megfeleld tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében
gondoskodni kell.

A terepszint alatti épitkezéseknél figyelembe kell venni a Dunan levonuld arhullamok
hatasara jelentkez0 talajvizszint-mozgast.

A Szabalyozasi Teriiletr6l a szennyvizet kozcsatornaval kell elszallitani, amelybe csak az
eldirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezethetd, ettdl eltérd szennyezettségii
vizet telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
mértékéig - el kell tisztitani.

A Szabalyozasi Teriileten beliill a kozép-, a kisfesziiltségt ¢s kozvilagitasi halozatokat,
valamint a tav- és hirkozlési halézatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A
helytakarékossag érdekében tartalékkal rendelkez6 nagy nyilasszamu alépitmény halozatot
kell kialakitani, amelybe az egyes tav- és hirkozlési kabelek utdlag behtuzhatok.

Meglévé lapostetés éplilet zar6fodémén  hirkozlési  berendezés  elhelyezhetd
(parabolaantenna, mobiltelefon-atjatszo) legfeljebb 4 m magassagig.

Epiiletek kozotti légtérben a kozteriileteken légvezeték, légkabel, adatkdbel nem
1étesithetd, kivéve azokat az eseteket amennyiben ezek a kozosségi kozlekedés technikai
feltételeinek biztositasahoz sziikségesek.

Az elektromos kabeleket csak homlokzati sikon beliill lehet vezetni, a homlokzaton
kabelcsatornat 1étesiteni nem szabad. Falbontassal jaré munkalatok esetén a helyreallitast
az épittetd koteles elvégezni.

14. Kornyezetvédelem
14. §

A Szabalyozasi Terlileten a hdellatast vezetékes energiaszolgaltatas alapa (tavho, gaz,
elektromos) forméaban vagy megtjuld (kivéve szélenergia) energiaforrasokkal kell
biztositani.

Béarmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolddo szallitas csak ugy végezhetd, hogy
a keletkez6 zaj és rezgés a lakodnépességet a lehetd legkeveésbé zavarja.

Az épiiletek homlokzati sikjan és tetdzetén kiiltéri klimaberendezés, fémkémény nem
helyezhet6 el.

Uj épiileteknél épitése soran kozponti légkondicionalas létesitendd.

15. Zoldfeliiletek
15. §

A kedvezdébb varosokologiai adottsagok kialakitdsa érdekében az épitési telkeken és a
kozteriileteken az aktiv zoldfeliileteket a leheté legnagyobb egybefiiggd kiterjedéssel
valamint nagy lombtomeget add ¢és biologiailag aktiv ndvényzet biztositasaval kell
kialakitani.

Meglévo épiilet szintteriilet ndvekedéssel jard atépitése, bovitése esetén - amennyiben a
telekadottsagok ezt lehetdvé teszik - az épitési telek nem beépitett részének minden 100
m2-e utan gondoskodni kell legalabb 1 db kdzepes, vagy nagy lombkoronat noveld, varos-
¢és arnyéktiird fa és minimum 20 db cserje, vagy arnyéktiiré talajtakar6, amennyiben a
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fatelepités a kialakult allapotok miatt nem lehetséges, ugy 6sszesen minimum 40 db cserje

telepitésérol.

A Szabalyozéasi Terven jelolt tervezett fasorok esetében varostiird, legalabb kozepes

lombkoronat novesztd, elonevelt fak {ltetendok a kozterliletek szélességének

figyelembevételével. A fak Ontozési lehetéségének biztositasardl a telepitésiikkel egy
idében gondoskodni sziikséges.

A meglévd kozteriiletek atalakitdsa ¢és feltjitdsa soran a kozteriileti zoldfeliiletek

tervezésérdl és kialakitasarol is gondoskodni kell.

Fésitandoak a Szabalyozasi Terv-en ,,Telepitendd kozteriileti fa, fasor” jelkulccsal ellatott

tertiletek, illetve kozutszakaszok. A meglévO fasorok potlasa sziikséges a Szabalyozasi

Terven jelzett szakaszokon.

Park jellegli kozcélu tér (PJK) teriiletfelhasznalasi moéddal hasznalandé és alakitando ki,

illetve tartand6 fenn az aldbbiak szerint: Zwack Péter park (hrsz.:37867/1), valamint az 58.

szamu tomb ¢és a 60 szamu tomb szabalyozasi terven jelolt rész kozhasznalatu teriiletei.

A PJK teriiletén:

a) zoldfeliileti arany legalabb 30 %

b) a PJK minden megkezdett 200 m2-e¢ utan legalabb 1 db kozepes, vagy nagy
lombkoronat neveld lombhullatd fa telepitendd, az egyes fak részére legkevesebb
2m3-es tltetési hely biztositandd

c) kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki

16. Beépitésre szant épitési ovezetek
16. §

A beépitésre szant teriiletek ovezetei tombonként keriiltek meghatdrozésra, az dvezeti jel
utan szerepld /szam azonos a tOmb szadmaval. (3. szamu melléklet: T-1 Tombok és
Ovezetek jelolése)

A tombok szamozas szerinti lehataroldsat jelen rendelet 5. szamu szoveges melléklete
tartalmazza.

Vt-V/IX-M jelii ,,Varoskozpont teriilet” épitési ovezetei: Vt-V/IX-M/52, /53, /55, /56, /58,
/60, /62 jelli épitési dvezetek.

Ln-1/IX-M jelii ,Nagyvarosias, magas intenzitas, jellemzéen zartsort, zartudvaros
beépitési lakoteriilet” épitési Ovezetei: Ln-1/1X-M/54, /57, /59, /61, /63 jeli épitési
Ovezetek.

17. A Vt-V/IX-M jelii épitési 6vezetre vonatkozo altalanos eléirasok
17. §

Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) kozintézmény
b) igazgatas
c) iroda
d) szallashely-szolgaltatas
e) lakas
f) kollégium, diakotthon, diakszallo
g) iddsek otthona
h) szolgaltatas
1) vendéglatas
J) egyéb kozdsségi szorakoztatas
K) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
[) sportlétesitmény



@)

3)

(4)

m) kiskereskedelem
n) parkoloépiilet a kizarolag erre a célra kijelolt teriileten
A melléképitmények koziil
a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgaldé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)
¢) kerti vizmedence,
d) napkollektor
e) kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
f) Kerti szabadlépcs6 (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.
Az épitési dvezetben nem lehet
a) ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd
szolgaltatasok koziil a parkold, parkoléhely, gardzs tizemeltetése,
b) 0Onallo raktarozasi tevékenységet folytatni,
C) lizemanyagtolté allomast 1étesiteni,
d) meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.
Az épitési Gvezetben épitményt elhelyezni az aldbbi paraméterek és eldirasok betartdsaval
lehet:

Az épitési ovezetek jele: Vt-V/IX-
M/52;/53;/55,/56;/58;/60;/62
a) megnevezése: varoskozpont tertilet
b) azegyes telkek beépitési modja: 4. szamu melléklet szerint
c) atelkek legkisebb és legnagyobb teriilete: 4. szam\ melléklet szerint
d) legnagyobb beépitési mértéke az €pitési Gvezetben nem haladhatja meg a 4. szamu
melléklet szerinti tombonkénti mértéket: 4. szam\ melléklet szerint

(5)

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke az épitési Gvezetben nem lehet kevesebb, mint az 4.
szamu melléklet szerinti tombonkénti mérték: 4. szamt melléklet szerint
f) legnagyobb altalanos szintterlilet az Gvezetben nem haladhatja meg az 4. szamu
melléklet szerinti tombonkénti mértéket, tovabba
fa) 0j épiilet létesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 4. szamu melléklet szerinti értéket
fb) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a
telek teriiletének a masfélszeresét (2,0 m? telek m?) a jelenlegi beépitési
mértékhez képest
fc) meglévo épililet esetén: kialakult, jelen rendelet el6irasaival Osszhangban
felvono elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével novelhetd,
g) legnagyobb parkoloteriilet:
ga) 4j épiilet létesitése esetén: az épiilet parkoloteriileti céltl bruttd szintteriilete
nem haladhatja meg a telek teriiletének a kétszeresét (2,0 m?/ telek m?)
gb) meglévod épiilet, valamint annak atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az
éplilet parkoloteriileti célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a telek
teriiletének 80 %-at (0,8m?/ telek m?)
h)  legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%
A Vt-V/IX-M o6vezetekben alkalmazando egyedi eléirasok:
a)  Vt-V/IX-M/52 jeli épitési dvezet
— Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl)
az el6-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.
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— A tombben a belso épiiletszarnyak bontdsa esetén kozos légterii telken beliili
zoldfeliiletek alakitandok ki aktiv zoldfeliiletként. A bontaskor szabadda valo
tlizfalak kertészeti eszkdzokkel rendezenddk.

Vt-V/IX-M/53 jelli épitési Gvezet

— Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl)
az el6-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter

— Az Angyal utcai irodahaz belsd lapostetds szarnyan zoldtetd alakitandd ki.
A tombben a belsd épiiletszarnyak bontasa esetén kozos 1égterti telken beliili
zoldfeliiletek alakitandok ki aktiv zoldfeliiletként. A Mester utca 5sz. éptilet
tlizfalai kertészeti eszkdzokkel rendezenddk. Meglévo térszin alatt beépitett
¢s aktiv zoldfeliiletek megoérzendok, uj épités esetén a kondicionald
zoldfeliiletek 6sszekapcsolandok.

Vt-V/IX-M/55 jelli épitési Gvezet

— Uj épiilet 1étesitése esetén az eld-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsokert
meérete: minimum 6,0 méter.

— A tombben 1évd Osszefiiggd kondicionalod belsd kert megdrzendd, az idds,
értékes platanok megtartandok.

Vit-V/IX-M/56 jelli épitési Gvezet

— Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl)
az elo-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsokert mérete: minimum 6,0 méter

— A meglévo szalloda tetdkertje, zoldtetdje megdrzendd. A lakoépiiletek hatsod
kertjeinek kondicionalé lombtomege, zoldfeliileteinek mértéke megdrzendo.

Vt-V/IX-M/58 jelii épitési Gvezet

— A Gizella malom park jellegi kozcélu tere, kondicionald ndvényzete

megdrzendo.
Vit-V/IX-M/60 jelli épitési vezet

— Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl)
az eld-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.

— A 37923 hrsz-u telek megosztasa esetén a minimalis telekméret: 6000m?

— A 37923 hrsz-u telken a Soroksari ut és a Dandar utca sarkan meglévé épiilet
elbontisa és 1j épililet létesitése esetén az 1. szdml Szabdlyozasi Terv
mellékleten jelolt épitési hely egyedileg alkalmazandd eldirasa: a Dandar
utca feloli telekhatartol 5,0 méteres eldkertet kell biztositani.

— A tombben a zart burkolt udvarokon novénytelepitésrdl kell gondoskodni. A
Vaskapu utca 5-7 sz tlizfalai kertészeti eszkozokkel rendezenddk. A
Concordia malom felgjitasa, atépitése soran az épiilet mindkét hosszanti
oldalédn gyalogos kapcsolat 1étesitendd, diszburkolattal, utcabtitorozassal, az
északi oldalon fasitassal.

Vt-V/IX-M/62 jelii épitési ovezet

— Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelol)
az el6-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter

— A Haller utca 8-18 sz. épiiletek belso kertjeinek kondicionalé lombtomege, a
zoldfeliiletek ardnya megdérzendd. A Dandar fiird6 kiils6é medencés kertje
megdrzendd. A Zwack Unicum Zrt. belsé udvaran kondicional6
ndvénytelepités biztositando.

18. A Ln-1/1X-M jelii épitési ovezetekre vonatkozo eléirasok
18. §

Az épitési dvezet terliletén az alabbi rendeltetésti épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
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a) lakas

b)  kozintézmény

C)  egészségiigyi, szocialis

d) nevelési, oktatasi, hitéleti 1étesitmény

e)  igazgatas

f)  iroda

g)  szallashely-szolgaltatas

h)  szolgaltatas

i)  kollégium, didkotthon, didkszalld

J)  1id6sek otthona

K)  vendéglatas

I)  kulturalis és egyéb kdzosségi szorakoztatas

m)  a kutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai

n)  sport

0)  kiskereskedelem

A melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgdldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  kerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f)  kerti szabadlépcsé (tereplépcsod) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben az alabbi rendeltetésti, funkcidju épiiletek nem létesithetok:

a) ipari épilet, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok koziil a
parkoléépiilet, parkolohaz és az ezek lizemeltetéséhez sziikséges 1étesitmények

b)  ©nallo raktarozasi tevékenység céljara kialakitott épiilet, épitmény

c) lizemanyagtolté allomas

d) meglévo épiiletet, épiiletrészt fenti rendeltetésekre megvaltoztatni nem lehet

Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartasaval

lehet:

Az épitési ovezetek jele: Ln-1/1X-M/54;/57;/59;/61;/63
Ovezeti eldirasok:
a) megnevezése: nagyvarosias, magas intenzitasu,

jellemzden zartsort, zartudvaros
beépitésii lakotertilet

b)  az egyes telkek beépitési modja: 4. szamu melléklet szerint

c) atelkek legkisebb és legnagyobb tertilete: 4. szamu melléklet szerint

d) legnagyobb beépitési mértéke az épitési dvezetben nem haladhatja meg a 4. szamu
melléklet szerinti tombonkénti mértéket: 4. szamu melléklet szerint

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke az épitési Gvezetben nem lehet kevesebb, mint a 4.
szamu melléklet szerinti tombonkénti mérték: 4. szamu melléklet szerint

f)  legnagyobb altalanos szintteriilet az Gvezetben nem haladhatja meg a 4. szamu
melléklet szerinti tombonkénti mértéket, tovabba
fa) 1) épiilet Iétesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 4. szamu melléklet szerinti értéket
fb) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet
bdvitésével létrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet ndvekmény nem



()

haladhatja meg a telek teriiletének a két és félszeresét (2,5 m?/ telek m?) a
jelenlegi beépitési mértékhez képest
fc) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eléirasaival 6sszhangban
felvond elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével
novelhetd
g) legnagyobb parkoloteriilet:
ga) uj épilet Ilétesitése esetén: az éplilet parkoldteriileti céla  bruttd
szintterlilete nem haladhatja meg a telek teriiletének az kétszeresét (2,0
m?/ telek m?)
gb) meglévo épiilet, valamint annak atépitése, emeletraépités, bovités esetén:
az épiilet parkoloteriileti célu bruttd szintterlilete nem haladhatja meg a
telek teriiletének 50 %-4t (0,5 m?/ telek m?)
h)  legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%
Az Ln-1/IX-M jelt épitési dvezetekre vonatkozo egyedi eléirasok
a)  Ln-1/IX-M/54 jeli épitési Gvezet

— Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelol)
az eld-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsékert mérete: minimum 6,0 méter.

— A Tinddi park bedllt, kondicionalé lombtomege, parkfunkciéi megdrzenddk.
A Tinodi park (kozkert) és a Mester utcai épiiletek (lakodvezet) hataran a
kondicional6 zoldfeliiletek megdérzendok.

b)  Ln-1/1X-M/57 jelii épitési dvezet

— Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl)
az elo-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsokert mérete: minimum 6,0 méter.

— Az Altalanos iskola kertje tovabb fasitando. Az Altaldnos iskolaval hataros
lakéépiiletek kondicionalo kertjei megdrzendok.

c)  Ln-1/IX-M/59 jeli épitési 6vezet

— Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelol)
az el6-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.

— A 37861 hrsz-u telek beépitése soran az uj épiilet létesitésére vonatkozo
paraméterek alkalmazhatok a miiemlék épiilet megtartasa esetében is.

— Az Ipar utca 15-21 sz. burkolt udvaran kondicionaldé ndvénytelepitésrdl kell
gondoskodni. A Mester utca 21-23 sz. tlizfala kertészeti eszkozokkel
rendezendd. A Vaskapu tarsashdz, Dandér tarsashdz 1 épitési kertje
megbrzendd. A Zwack Péter tér funkcioi, zoldfeliileti aranyai megdrzendok.
A lakoépiiletek belsd zart burkolt udvarait kondicionaldé ndvénytelepitéssel
kell tagolni.

d) Ln-1/IX-M/61 jeli épitési dvezet

— Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelol)
az el6-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.

— A tombben lévd lakoépiiletek belsé zart burkolt udvarait kondicionalo
novénytelepitéssel kell tagolni. A Mester utca 37-39 sz. tlizfalai kertészeti
eszkozokkel rendezenddk. A tomb tovabbépitése soran Uj zoldfeliilet a
meglévd zoldfeliiletekhez illeszkedfen épitendd ki, aktiv feliileteken
lombhullat6 fak és kondicionald ndvényzet telepitésével.

e)  Ln-1/IX-M/63 jeli épitési Gvezet

— Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelol)
az el6-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.

— A tombben 1évo lakdépiiletek belsé zart burkolt udvarait kondicionéld
novénytelepitéssel kell tagolni. A bontdskor szabadda valé thzfalak
kertészeti eszkozokkel rendezenddk.



19. Beépitésre nem szant teriiletek
19. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu-3/IX jelt — Kozuti kozlekedési teriiletek
II. rendli f6Ut szdmara szolgald kozuti kozlekedési teriiletek:

Ferenc korut (37103/1) hrsz.
Ul16i at (36807/2) hrsz.
Haller utca (37941/2) hrsz.

b) KOu-4/1X jelii — Kozti kdzlekedési teriilet
Telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtéut szamara szolgald kozuti kozlekedési

teriilet:
Mester utca (37810) hrsz.
c) Egyéb dvezetbe nem sorolt kozteriiletek (utcak):
Angyal utca
Liliom utca

Vaskapu utca

Gabona utca

Tinddi utca

Ipar utca

Likor utca

Dandar utca

Drégely utca

Zwack Péter tér (PJK)

d) Zkp/IX-M- kozkert, kozpark teriilet

Vaskapu utca — Tinodi utca sarkan 1év6 kozkert hrsz.:37883/2

20. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eléirasok- KOu-3, KOu-4 jelii
teriiletek
20. §

(1) A KOu jelii teriiletek elsésorban kdzlekedési céli kdzteriiletek, nyomvonal jellegii jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriiletén autdmosdé nem
1étesithetd.

(2) A KOu jelii teriileteknek a gyalogosforgalom altal igénybevett teriiletére jelen rendelet
12.§-aban foglaltakat kell alkalmazni.

(3) A KOu jelii II. rendi fout szdméra szolgilé kozati kozlekedési teriileteken a kozuati
gépjarmiiforgalom nem szilintethetd meg.

(4) A KOu kozteriiletek egyéb célii hasznélata esetén a gyalogosfeliilet szélessége legalabb
3,0 méter és nem lehet kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett —
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.

21. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eléirasok- Zkp/I1X-M jelii teriilet
21. §

(1) Vaskapu utca — Tinddi utca sarkan 1évo telek hrsz.: 37883/2 kozkert céljara szolgald
teriilet.
(54. sz. tomb része).
(2) A kozkert teriiletén
—  jatszoteret
—  sportkertet — kertrészt



(3)
(4)
()
(6)

()

1)
@)

- pihendkertet
- elkiilonitett teriileti sdvban kutyafuttatot
lehet létesiteni.

A kozkertek teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,
A legkisebb ndvényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb 60%-nal.
A kozkertek teriiletén épiilet nem Iétesithetd, kivétel ez aldl a nyilvanos illemhely épiilete,
melynek teriilete nem haladhatja meg a brutté 50 m*-t,
Az ¢épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgald épitmények, az ismeretterjesztés
épitményei helyezhetdk el.
A kozkert teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.

22. Zaro rendelkezések
22.§

Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a Ferencvéarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a Budapest, 1X. ker. Ferenc krt. - Mester u. - Haller u. - Soroksari
Gt 4altal hatarolt rehabilitacids teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl és Epitési
Szabalyzatarol sz616 35/2003. (X. 10.) sz. rendelete.

Budapest, 2017.........ccoeiiiiinnnnn.

dr. Bacskai Janos dr. Ruzsits Akos Jend
polgarmester aljegyz6
Zaradék:
A fenti rendelet 2017............... -én kihirdetve.

dr. Ruzsits Akos Jend
aljegyz6



ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6.
pontja alapjan a keriileti Onkorményzat feladata a helyi telepiilésrendezési szabalyok
megalkotasa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

Az ¢pitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol61997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési dnkormanyzat (fovarosban a keriileti
Oonkormanyzat, illetve a fovarosi onkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a
fovarosi onkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetoek
e a tervezés ald vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhasznalasat és beépitését meghatarozo
elemek, a beépités paramétereivel kapcsolatos elhatarozasok,
e Dbiztosithato a szabalyozasi teriilet beépitési magassagi szabalyainak megallapitasa,
valamint
e a szabalyozasi teriilet miikodtetésében meghataroz6 infrastrukturdlis elemek
tertiletigényének biztositasa €és az azokra vonatkozo rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz
Az .1 § a rendelet teriileti hatalyat, a 2. § az eldirasok alkalmazasat rogziti

3. §-hoz
A 3. § definidlja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek egyéb
jogszabalyokban nem keriiltek megallapitéasra.

4. §-hoz
A 4. § definialja az rendelet 1-5. szam rajzi és szoveges mellékleteit.

5. §-hoz
A 5. § definidlja az rendelet rajzi mellékleteiben foglalt kotelezd érvényli szabalyozasi elemeket.

6. §-hoz
Az 6. § a telekrendezés jelen rendelet teriileti hatadlyan beliil a telkek kialakitasara vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza.

7. §-hoz
A 7. § rogziti a hatdlyos fovarosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletekre tagozddasat.

8-9. §-hoz
A 8. § rogziti a Szabalyozasi teriileten az épités €s bontas altalanos feltételeit, a 9.§ a teriileteken
elhelyezhetd funkcidkra, épitményekre valamint az épitmények elhelyezésére, kialakitdsara,
atalakitasara, bOvitésére vonatkozd egységes és altalanos vonatkozd eléirasokat. Uj épiilet
elhelyezése esetén, amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési helyet nem rogzit, a jelen rendelet
vonatkozo el6irasai valamint az OTEK el6irasaiban foglaltak alkalmazandok..

10. §-hoz



A 10. § rogziti a Szabalyozasi Teriileten az FRSZ 5. § (5) bekezdésének a) pontjaban
meghatarozott 1. és II parkanymagassagi kategoriainak el6irasainak szerint alkalmazando az
épiiletmagassag, parkany-és gerincmagassag, tetd kialakitdsra vonatkozd egyedi eldirasokat,
melyet a 2. szamt mellékletben foglaltak szerint a K-1 jelii tervlappal egyiittesen kell
alkalmazni.

11. §-hoz
A 11. § eldirasai rogzitik a Szabalyozasi Terlileten beliil a kozlekedésre vonatkozo altalanos
eldirasokat, valamint a rendeltetésszerli hasznalat biztositdsahoz sziikséges parkolohelyeket
biztositasanak feltételeit. A sziikséges parkolohelyek mértékének funkciok szerinti
meghatarozasa a kialakult jelenlegi allapot €s a teriilet specifikus adottsdgainak figyelembe
vételével tortént.

12. §-hoz
A 12. § ecloirasai rogzitik a kozteriiletekre vonatkozd, kozteriiletek hasznalatdra egyedi
el6irasokat, elsdsorban:
o a kozteriileti berendezési targyak, utcabutorok, koztargyak, kiemelt névényagyak
elhelyezését
e a Szabalyozasi Teriileten kozteriileten dllando jelleggel elhelyezheto és nem
elhelyezhet6 egyéb létesitmények korét (pavilonok, automatdk, stb.)
o a kozteriileti teraszok, szezondlis vendéglato teraszok kialakitasanak szabadlyait
o kozmii rendeltetésii koztargy elhelyezhetoségének szabdlyait
o a ,gyalogos elsobbségii utca/téer diszburkolattal és a ,, kozlekedési hasznositasu
kozteriilet” —ek kialakitasanak szabalyait

13.§-hoz
A 13. § eldirdsai a kézmiulétesitményekre egyedi, specifikus vonatkozo rendelkezéseket rogzitik.

14, §-hoz
A 14, § kornyezetvédelemre vonatkozo eldirasai az alabbi altalanos eldirasok alapjan rogzitik a
Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirasokat melyeket az alabbi jelenleg hatalyos rendelkezések
egylittes alkalmazasaval kell alkalmazni:

o A talaj a természeti és miivi kornyezet eleme, helyhez kotott, ezért a talajt ért
szennyezodések felhalmozodhatnak, hatdasuk tartos lehet. A talaj védelme érdekében a
szabad teriileteket burkolattal kell ellatni vagy zéldfeliiletként fenntartani, melyeken
semmilyen talajt veszélyeztetd tevékenység nem folytathato.

o A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatirozza meg a felszin alatti viz dllapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések besoroldasat, melynek értelmében
Budapest IX. keriilete ,, érzékeny” felszin alatti vizmindség védelmi kategoriaba tartozik.
A felszini alatti vizek mindsége védelmének szabalyaira a 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet elbirdsait kell betartani.

o A mélygarazsok frisslevegd utanpotidasa térszinen torténhet, légszennyezéssel nem jar.
Viszont a mélygarazsban a gépjarmiivek miitkédése légszennyezé anyagok kibocsatasaval
jar, melyek a belsé udvarokban, térszinen egészségkarosito hatasuak lehetnek. A
hasznalt levegd szellozteto kiirtoinek tetogerinc magassagu kivezetésével az udvarok
levegdjének tisztasaga megovhato.

o Az épitési munkakkal jaro vonalas és feliileti kiterjedésii porterhelés egészségkarosito,
allergizalo hatasu. A védelem eldirasa az épitkezések idején is élheto kornyezet
biztositasat szolgalja.



A levegovedelmi kovetelményeket a hatalyos jogszabadlyok, a kornyezetvédelmi

programok, a telepiilésrendezési tervek, telepiilésfejlesztési koncepcio, a keriileti

onkormanyzat kornyezetvédelmi programja tartalmazza. A levegd védelmérol a

306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi agglomerdciok és

zondk kijelolését a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet tartalmazza, melynek értelmében

Ferencvaros az 1. Budapest és kornyéke legszennyezési agglomerdcioba tartozik. A

levegoterheltségi szint hatarértékeirol és a helyhez kotott légszennyezé pontforrasok

kibocsatasi hatdarértékeire a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet vonatkozik.

o A kiornyezeti zajt okozo tevékenységek és létesitmények miikédése soran a zaj-és
rezgesterhelésre a 284/2007. (X.29) Kormany rendeletet kell betartani, valamint a
91/2015. (XII. 23.) FM rendeletben foglaltak hatalyosak a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenorzésének modjarol szolo
93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet, valamint a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdarértékek megallapitisarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet
modositdsdra.

e A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormanyzata KépviselStestiiletének

o 26/2009. (XI1.04.) rendelete vonatkozik a zaj elleni védelem egyes szabdlyaira, az épitési
tevékenység kormanyrendeletben foglalt eloirasainak szigoritdsara. A keriileti rendelet
egyben meghatarozza a kulturalis vagy szabadidds zajforrasra vonatkozo zajterhelési
hatarértékeket, a vendéglato egységek kerthelyiségeinek miikodtetését, a kertépitéssel és
fenntartassal kapcsolatos zajt kelto tevékenységek szabdlyait.

o A veszélyes hulladékra és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek

részletes szabalyaira 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltakat kell betartani.

15. §-hoz
A 15. § zoldfelilletekre vonatkozo eldirasai az alabbi altalanos eldirdsok alapjan rogzitik a
Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirdsokat, melyek az alabbiakkal egyiittesen alkalmazandok:

o Az ovezeti  eldirasokban  szereplé  minimdlisan  kialakitando  zoldfeliilet
meghatarozasanak célja a varosi zoldfeliileti rendszer feltételeinek megteremtése,
kedvezdé varosdkologiai adottsagok kialakitdsa, kondicionalo zoldfeliiletek megdrzése-
fejlesztése, rekredcios lehetéségek biztositasa. Az oOvezeti eloirasokban szereplo
zoldfeliileti minimum meghatdrozdsa a mindenkor hatilyos OTEK és FRSZ elbirdsaira
épiil.

o A vdrosékologiai adottsagok javitasanak eszkozei: a zoldfeliiletek teriileti biztositasa -
novelése, a zoldfeliiletek intenzitdsanak novelése, kiilonos tekintettel a lombkoronaszint
novelésére. A fejlesztés célja az egymastol elzart teriileteken a foltszertien megteremtheto
zoldfeliiletek biologiai hatékonysaganak és kondicionadlo értékének intenzivebb szintii
biztositasa. A vonalas kozteriileteken és osszefiiggo szabad teriileteken cél a zoldfeliiletek
okologiailag hatékony halozatta fejlesztése.

o A szintteriilet novekedés ellensulyozdsdra alkalmas a kotelezéen telepitendo névényzet
mértékének meghatarozasa. Az eloiras biztositia a biologiailag  hatékony
lombkoronaszint és cserjeszint kialakitdsat, a beépitéssel egyiittesen elsosorban a telek
kondicionalasat. A telekadottsagok alkalmatlansaga esetén a telepités helyét a
zoldfeliileti rendszer fejlesztendo részein kell biztositani, a cél, hogy ez esetben
mennyiségileg és minoségileg a leghatékonyabb kondiciondlas valosuljon meg.

o Ferencvaros kozigazgatdsi teriiletén lévo fak és fas szaru novények védelmére a
346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet és az 1/2014. (1.28.) onkormanyzati rendelet
vonatkozik. A keriileti rendelet legalabb 6cm-es torzsatmérdji fa iiltetést irja elo
potlaskent. A korabbi szabdlyzat 10cm feletti fakivagds esetén irt el6 potlasi
kotelezettséget. Az elbiras pontositasaval biztosithato, hogy az ujonnan telepitett fakat



(dézsas novényzetet) ne lehessen engedély nélkiil eltavolitani. Egyben a 10cm
torzsatméro elérésig a fenntartast is kell biztositani, a kipusztult fakat cserélni.

A szabalyozasi teriileten a kozteriileti novényzet intenzitasanak novelése a cél. A
megfelelé méretben, nagysagrendben megjelend oOsszes lombkorona dltal elérheto
boritottsag, az élhetobb varos, a kedvezobb mikroklimaju kozteriiletek feltételeit
biztositjak. A kitiltetendo fak esetében a fakkal szemben tamasztott alapkévetelmeny: az
okologiailag hatékony lombkorona, a varostiirés és a vizualis érték. Az utcak szélessége
viszont korlatozo tényezo, igy a helyi adottsagok szempontjabol optimalis
lombkoronameéretet kell figyelembe venni. Az ontézés biztositdsa a fak megmaradasanak
elengedhetetlen feltétele.

A kozteriileteken megfelelo nagysagu zoldfeliiletek és egészséges lombtomeg a mikro-és
helyi klima kialakitasaban és fenntartasaban donté jelentoségii. Az okologiai
szempontokon tul a zoldfeliiletek egészséges egyensulyt teremtenek az épitett és
természetes kornyezeti elemek kozott.

A  megtartando faként jelolt egyedek jelentések kornyezetesztétikai, okologiai,
kornyezetvédelmi  szerepiik alapjan, megorzésiik indokolt. Kivagasuk esetén
koriiltekintéen kell eljarni, s a kivagas indokat szakiranyu végzettséggel rendelkezo
szakerto, szakcég altal készitett szakvéleménnyel alatamasztani.

Az utcdk fasitasanak célja a folyamatos fasorok telepitésével az okologiailag hatékony,
egészséges lombtomeg megteremtése, a kedvezo mikro-és helyi klima kialakitasa és
fenntartasa. Az okologiai szempontokon tul a fasorok az épitett kornyezetet a természetes
kérnyezet elemeivel gazdagitidk. A meglévé fasorok kiegészitése az egységes utcakép
szerves része.

A park jellegii kézcélu terek a tombokben, a tombok hataran kialakult kozosségi terek,
melyek a parkjelleget és a vdrosi koztér jelleget egyarant tartalmazzak. Gyalogos
forgalmu diszburkolattal és zoldfeliiletekkel, miialkotasokkal berendezett terek, melyek a
kozosségi taldlkozast, a pihenést, rekredciot egyarant szolgdljak. Funkcio alapjan a
kozter és park jelleg kozti atmenet, a gyalogos forgalmi igényektdl fiiggien.

16-18. §-hoz

A 16-18. § eldirasai az egyes €pitési Ovezetek elbirasait rogzitik, ezeket a rendelet 4. szamu
mellékletével egyiittesen kell alkalmazni. A melléklet az egyes tombdkre vonatkozoan hataroz
meg maximalis beépitési, szintteriileti és zoldfeliileti mutatokat, valamint az 1) beépitésekre
egyedi paramétereket tartalmaz. Az eldirasok rendelkeznek az egyes Ovezetekben létesithetd
funkcidkrol, a beépités modjardl, a specifikus egyedi jellemzOkrél valamint az alabbi
paraméterekrol:

Az épitési ovezet jele:

)  megnevezése:
J)  azegyes telkek beépitési modja:
k) atelkek legkisebb teriilete:
legnagyobb teriilete:
I)  legnagyobb beépitési mértéke:
o Uj épiilet létesitése, meglévd épiilet szintteriilet novekedéssel jaro atépitése
vagy bdvitése esetén
. meglévo épiilet esetén
m) legkisebb zoldfeliileti mértéke:
o 4j épiilet épitése esetén
n)  meglévo épiilet esetén legnagyobb altalanos szintteriilet:
. uj épiilet 1étesitése esetén
. meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén



. meglévo épiilet esetén
0) legnagyobb parkoloteriilet:

o uj épiilet 1étesitése esetén

. meglévo épiilet, annak atépitése, emeletraépités, bévités esetén
p) legnagyobb szint alatti beépités mértéke:

q) azépiletek maximalis épiiletmagassaga:
r)  maximalis parkanymagassaga: jelen rendelet vonatkozo §-aban meghatarozottak
szerint
19. §-hoz

A 19. § a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységeit, az egyéb kozteriileteket,
valamint a beépitésre nem szant teriileteket rogziti.

20.§-hoz
A 20. § a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi eldirasokat rogzitik a KOu-3, KOu-
4 jelt teriiletek hasznalatara vonatkozoan.

21.§-hoz
A 21. § a Zkp/IX-M jeli teriilet funkcidit és hasznalatat rogziti.az rendelet hatalybalepesének
idépontjardl és a Szabdlyozasi Teriiletre vonatkoz6 20/2002. (X. 10.) OK rendelet hatalyon
kiviil helyezésérdl rendelkezik.

22.§-hoz
A 22. § a rendelet hatalybalépésének idépontjarél és a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozd
35/2003. (X. 10.) OK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél rendelkezik.



HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Fovaros IX. ker K6zéps6-Ferencvaros Malmok Rehabilitacids Tertilet (Ferenc korut -
Mester utca - Haller utca - Soroksari ut altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabélyzatanak

tervezetéhez

1. Tarsadalmi hatasok
A tervezési célja, hogy az 0j jogszabalyi keretek kozott egy uj Keriileti Epitési Szabalyzat
keriiljon kidolgozasra, mely megteremti a teriilet hasznositasanak feltételeit, ezzel a kertilet

mintaértéki rehabilitacios teriiletének tovabbi fejlodése, az ingatlanok beépiilése segithetd eld.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet modositasaval az dnkormanyzat kiadasai varhatéan nem emelkednek.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények
A rendelet megalkotasa soran kialakuld beépités a kornyezetre kedvezdtlen valtozast nem okoz,

egészségiigyi kovetkezmények nem varhatdak.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet modositasaval az adminisztrativ terhek nem valtoznak.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotdsa sordn az 0j jogszabalyi keretek kdzott az nkorményzat a
telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatkdrének tesz eleget, a szabalyozasi terv megalkotasaval

megindulhat tobb, a teriileten tervezett beruhazasi folyamat.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek

nem valtoznak.
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képviseli: Dr. Bacskai Janos polgarmester
Adodszam: 15735722-2-43
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tovabbiakban: Onkormanyzat
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Fourfix Ingatlanforgalmazo Kft.
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képviseli: Mogyorési Zoltan iigyvezeto
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statisztikai szamjel: 12408209-6810-113-01

tovabbiakban: Beruhazo

tovabbiakban egyiitt: Felek kozott az alabbi feltételekkel:

El6zmények:

A Beruhazé a 1094 Budapest, Mester utca 43. szamu (37836 hrsz.) ingatlan tulajdonosa. A
Beruhdz6 az ingatlanon meglévd épiilet feljitds sordn tobb lakasos tdrsashazat kivéan
1étesiteni (a tovabbiakban: Beruhazas).

Beruhazo adasvételi szerzédést kotott a Budapest belteriilet 37836 hrsz. szam alatt
nyilvantartott természetben a 1097 Budapest, Drégely u. 22. sz. (Mester u. 43. sz.) alatt
talalhatd 472 m? alapteriileti ,,kivett lakéhaz, udvar” megnevezésii ingatlan minddsszesen
20628/30000 aranyu tulajdonu hanyadanak megvasarlasara.

Beruh4azo a fentiekben részletezett aranyu tulajdonanak jogerds ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését kovetden épitési beruhazas keretében meg kivanja valdsitani az ingatlanon
talalhato pince + foldszint + 2 szint kialakitasu tarsashdz teljes kori rehabilitacigjat, (kivéve
a foldszinten 1€évo gydgyszertar teriiletét) melynek soran a felépitményre — annak részbeni
bontasa és felujitasa mellett — tovabbi szintek keriilnek raépitésre.

Beruhaz6 eldzetes targyaldsokat kezdeményezett ¢€s folytatott le az Onkormanyzat
foépitészével kérve, hogy az Onkormanyzat a Szabalyozasi Terv modositisa sordn
biztositson lehetdséget a korabban megadottol eltérden tovabbi szintteriilet kiépitésére.

A Beruhazoi kérés telepiilésképi szempontbol tamogathat6, a Keriileti Epitési Szabalyzatban
(KESZ) biztosithat6 a tobbletbeépitési lehetéség.

A szerz6dés targya:

1) Az elézményekben megfogalmazottakat figyelembe véve Felek az alabbi kozérdekii
kotelezettségvallalasrol szol6 megallapodast kotik:
1.1)  Onkormanyzat a KESZ el6készitése soran véllalja, hogy a KESZ tervezetében a
Drégely u. 22. (Mester u. 43. sz.) sz. alatti ingatlanon a korabbiaktdl eltérden
tovabbi szintek keriilhetnek beépitésre.



1.2)  Onkormanyzat vallalja, hogy a KESZ tervezetét- a I1.) pontban foglaltak
figyelembevételével - jovahagyasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti.

I11. Felek kotelezettség vallalasai:

1)

2)

3)

4)

5)

Beruhazo6 vallalja, hogy bruttd 6.180.300 Ft, azaz brutté hatmilli6-szdznyolcvanezer-
haromszaz forintot ad 4t az Onkormdanyzat részére — az Onkormanyzat 10401196-
00028977-00000005 szam szamlajara torténd utalassal — kozosségi cél megvalositasara.
Jelen pontban foglaltak teljesitésének hatarideje: jelen megallapodas Felek altali alairasat
kovetd 8 munkanapon beliil.

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak
a jogszabalyok szerinti telepiilésrendezési eljaras jogszabalyi kereteinek €s a jelen
szerzOdés altal meghatarozottaknak megfeleld, képviseld-testiileti eldterjesztésre
alkalmas forméban torténd kidolgozasat sajat koltségére finanszirozza a Felek altal
egyeztetett program és szakmai tartalom alapjan, kiillon megallapodasban rogzitettek
szerint. A Beruhaz6, mivel a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa nem a telepiilés
egészére vonatkozik, csak az ,Eldzményekben” emlitett projekttel Osszefliggd
modositdsokat finanszirozza a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.
§ (6) bekezdésére tekintettel. Az esetlegesen nem atvezetett, jelen szerz6dés targyat nem
érinté 1dokozi modositasokat és nem megfelelden kiszabalyozott teriiletek rendezését a
Beruhézo6 nem finanszirozza.

Felek megallapodnak, hogy mind a telepiilésrendezési eszkdzok elkészittetésében, mind
a szilikséges egyeztetési folyamatban egymassal szorosan egyiitt mitkodnek. Beruhazo
véllalja, hogy a telepiilésrendezési eszkozoket az Onkormanyzat részérél kijelolt Sziics
Balézs f6¢épitész kapcsolattartd személlyel egyezteti.

Felek a KESZ készitése soran egyméssal fokozottan egyiitt miikodnek és mindent
megtesznek annak érdekében, hogy a moddositds ésszerli hataridon  beliil
megtorténhessen. Az Onkorményzat a jelen szerzodéssel kizarolag a Keriileti Epitési
Szabalyzat készitésére iranyulo6 eljaras meginditasara vallal kotelezettséget, a Beruhdzo
altal elérni kivant eredmény elérésre nem, amelyet a Beruhazé tudomasul vesz.

Beruhazo vallalja, hogy az Ingatlanon megvalositandd beruhdzas sordn a hatalyos
épitési szabalyokat és a vonatkozd Onkorményzati eldirasokat betartja, a beruhazas
koltségeit maga viseli.

1V. Zaro6 rendelkezések:

1)) Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédést rendes felmondas utjan egyik fél sem

jogosult felmondani.

2.) Barmelyik fél stlyos szerz6désszegése esetén, a sérelmet szenvedo fél, azonnali hatallyal

irasban, a felmondasi indok megjelolésével felmondhatja a szerzddést. Felek stlyos

kotelezettségszegésnek mindsitik kiilondsen:

a) ha valamelyik fél vallalt feladatait neki felrohatd okbol nem teljesiti és azt a sérelmet
szenvedo fél irasbeli felszolitasara sem teljesiti, illetve hataridés feladatait a kikotott



3)

4.)

5.)

6.)

7)

8.

9.

hataridoig, vagy ha jogszabaly hataridét allapit meg, a jogszabaly altal meghatarozott
hatariddig neki felréhatdéan nem teljesiti,

b) ha valamelyik fél nem tesz eleget fokozott egyiittmiikodési kotelezettségének
(kiilonosen eldzetesen egyeztetett idOpontokban nem jelenik meg, a szerzOdés
céljaval ellentétesen jar el),

c) ha valamelyik fél a masik félnek — jelen jogligylettel kapcsolatosan - szandékosan
vagy sulyos gondatlansaggal kart okoz.

Beruhazé jogosult a jelen szerzédéstél az Onkormanyzathoz intézett egyoldala irasbeli
nyilatkozattal elallni, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara a jelen
megallapodasban irt hatdridében nem, vagy nem olyan tartalommal kertil sor, amely a
Beruhdzo céljainak megvaldsitasat biztositja és igy a Felek altal elfogadott Osszegii
kozteriilet fejlesztéshez torténd hozzédjaruldas Beruhazé altali teljesitése nem valik
sziikségessé, illetve annak célja meghitsul.

Felek kolcsonosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzédésben foglaltak
megvalositdsa sordn felmeriild miszaki és egyéb kérdésekben sziikség szerint
egyeztetnek és egyiittmiikodnek.

Amennyiben jelen megallapodas egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem
¢érinti a megallapodas egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerzddési
feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan érvényes 10j kikotésekkel
potoljak, amelyek az elérni kivant célnak leginkdbb megfelelnek, kivéve, ha a Felek a
megallapodast az érvénytelen rendelkezés nélkiill nem kototték volna meg. A
megallapodas eltérd idépontban torténd alairdsa esetére a Felek megallapodnak abban,
hogy a korabban alair6 fél szerz0dési ajanlatdhoz az alairast kovetd 30 napig kotve van.
A megallapodas 1étrejottének datuma az utols6 aldirds datuma.

Felek a megallapodasbol adodo esetleges eltéré véleményiiket, illetve eltérd
értelmezésiiket elsdsorban targyalasos modon probaljadk rendezni. A megéllapodasban
nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezési az iranyadoak.

Beruhazo tudomassal bir arrol, hogy a jelen megallapodasnak a Polgarmester Ur altal
torténd alairasahoz az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének felhatalmazasa sziikséges.
A Képviselo-testiilet a .../2017. (IV.20.) szdmU hatarozataval dontott a koézérdeki
kotelezettségvallalasrol sz616 megallapodas aldirasara valod felhatalmazasrol.

Beruhazoé maga helyett a jelen megallapodasban foglalt kotelezettségek teljesitésére s
jogok gyakorlasara mas tarsasagot is kijeldlhet, illetve ra e kotelezettségeket és jogokat
kotelezettséget vallal arra, hogy a kijeldlt tarsasdggal a jelen megallapodasban rogzitett
jogokat és kotelezettségeket a kijelolt tarsasagra nézve kotelezonek fogadtatja el.

Jelen megallapodasban foglalt és az e megallapodassal 0Osszefliggd informaciok,
valamint a szerzddéssel kapcsolatban a Feleknek egymasra vonatkozdan tudomaésara
jutott informaciok - amennyiben a magyar jog kotelezOen érvényesiild szabalyai masként
nem rendelkeznek - iizleti titoknak mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi
védelmében, kivéve azon az informdaciokat, amelyek kozzétételére barmelyik Felet
jogszabaly kotelezi.



10.) Jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerz6do Felek kozti vagy valamely Fél részére
adand6 minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet
a hivatalos irat kézbesitésére vonatkoz6 kiilon szabalyok eldirasainak megtartasaval. Ha
az iratot annak tértivevénnyel torténd kézbesitése esetén az értesitett az atvétel
megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz at, 1gy a masodik
kézbesitési kisérlet napjat kovetd o6tddik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

11)) Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés elokészitése €s megkotése kapcsan az
altala igénybe vett tandcsadok dijait és koltségeit.

12.) A Szerzddés kizéarolag irasban, Szerz6do Felek hozzajarulasaval modosithatd. A
Szerzddésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerzddé Felek
egyetértésével lehet eltérni.

13)) Felek rogzitik, hogy a Beruhdzé magyar jog alapjan mikodo cég, az
Onkorméanyzat a vonatkozd jogszabalyok szerint nyilvantartisba vett dnkormaényzat,
akiknek tigyleti képessége nem esik korlatozas ala. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés
megkotése sordn  eljar6  képviseldik a jelen szerzddésben irtak  szerinti
kotelezettségvallalasok és azok teljesitéséhez sziikséges minden felhatalmazassal
rendelkeznek.

14.) Jelen szerz6dés az aldirdsa napjan 1ép hatalyba.

15)) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv., a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és egyéb vonatkozo hatalyos
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Felek jelen szerzodést annak elolvasasat és kolesonds értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyezOt jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2017. aprilis ... Budapest, 2017. aprilis ...
Dr. Bacskai Janos polgarmester Mogyordsi Zoltan
Budapest Fovaros IX. kertilet Fourfix

Ferencvaros Onkormanyzata Ingatlanforgalmaz6 Kft.
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Epitési 6vezetek beépitési hatarértékei
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Kertileti Epitési Szabalyzatarol
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M/56
Ln-1/1X- | 11 0,5 2,0 20 20
57 M/57 e 350 5500 | ZHz 49 55 60 2,61 3,0 4,0
Vt-V/IX- | 16 0,8 2,0 20 20
K
58 M/58 5 4000 |6200 |ZHz 51 55 3,80 3,8 K
Ln-1/IX- | 27 0,5 2,0 20 20
59 M/59 e 600 4500 |z 48 65 80 2,14 4,5 5,5
Vt-V/IX- | 30 Z,HZ,S 0,8 2,0 20 20
60
60 M/60 G 600 22 000 ~ 34 60 1,82 4,0 5,0
Ln-1/IX- | 22 0,5 2,0 15 20
61 M/61 I 400 2500 |z 55 65 80 2,83 4,5 5,0
Vt-V/IX- | 24 0,8 2,0 20 20
80
62 M/62 26 750 10 500 | Z,HZ 51 60 2,75 4,0 5,5
Ln-1/IX- | 17 0,5 2,0 10 20
63 M/63 i 450 5000 |z 53 60 80 2,52 3,5 4,5
54 | Zkp/IX- | 3872 |- - - - 2% - -- 60 60
R
37883/
2 hrsz

*a tablazat értékei a rendelet egyedi Gvezeti eldirasaival egyiittesen alkalmazandok, az egyedi eltérések esetén a rendelet szoveges eldirdsai

iranyadoak




5. szdmu szoveges melléklet a ........ /2017.(..........) sz. onk. rendelethez:
Tombok szamozas szerinti lehatarolasa

Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet Szam
52 Ferenc korat — Mester 37903 Mester utca 1 1598
. . 37 904/1 Angyal utca 4 579
M gtca K Angyal utca 37 904/2 Ferenc krt. 7 561
IX-M/52 oroksari ut 37905 Ferenc krt. 5 702
37 906 Ferenc krt. 3 574
37 907 Ferenc krt. 1 822
37908 Boraros tér 6(2) 2067
(Angyal utca)
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet szam
53 Angya| utca — Mester 37885 Mes;er utca (Liliom 7 (20) 610
TF utca
Vt-V/ utca IT'!",Jm utca 37887 Liliom utca 16 1082
IX-M/53 Soroksari 0t 37 888 Liliom utca 14 817
37 889 Liliom utca 12 408
37 890 Liliom utca 10 417
37 891 Liliom utca 8 941
37 892 Liliom utca 6 966
37 893 Liliom utca 4 781
37 894 Soroksari ut (Liliom) 8-10(2) 856
37 895 Soroksari ut 6 642
37 896 Angyal utca (Soroksari 1-3 (2-4) 2188
ut)
37 898 Angyal utca 7/A-B 1645
37 899 Angyal utca 9 653
37 900 Mester utca 5 1178
37901 Mester utca (Angyal) 3(11) 738
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet szam
54 Vagkapu utca — Liliom | 37880 Mester utca 13 2230
Ln-1/ utca — Mester utca — 37 881 Mester utca 11 1531
inodi ut 37 882 Mester utca 9 1415
IX-M/54 | Tinod1 utca 37883/1 | Liliom utca 3 896
37 883/2 Tinddi utca 14 3872
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet SZam
55 Gabona utca — Liliom | 37910/1 Tinddy utca (Vaskapu) 12 (1/F) 357
Vi-V/ utca — Vaskapu utca — 37 910/2 Vaskapu utca 1/E 454
e, g 37 910/3 Vaskapu utca 1/D 339
IX-M/55 | Tinodi utca 37910/4 | Vaskapu utca 1/C 338
37 910/5 Vaskapu utca 1/B 312
37910/6 Vaskapu utca 1/A 334
37910/7 Liliom utca 1/D 301
37910/8 Gabona utca (Liliom 2(1) 351
utca)
37910/9 Gabona utca 4 438
37 910/10 Gabona utca 6 316
37910/11 Gabona utca 8 328
37910/12 Gabona utca 10 311
37910/13 Tinddi utca 10 275
37910/14 Tinddi utca (Gabona) 8(12) 330
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet szam
5A Soroksari ut — Liliom | 37910/15 | Tinddi utca 6 328
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Vit-V/ utca — Gabona utca — | 37910/16 | Gabona utca 9 319
IX‘M/56 Tinodi utca 37910/17 Gabona utca 7 306
37910/18 Gabona utca 5 277
37910/19 Gabona utca 3 251
37 910/20 Liliom utca (Gabona 1/B (1) 352
utca)
37 910/25 Tinddi utca 4 366
37910/26 Tinddi utca 2 378
37910/28 Liliom utca 1/A 451
37910/31 Soroksari ut 12 1165
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet sZam
57 Vaskapu utca — 37875 Mester utca 19 5288
Ln-1/ Tinodi utca — Mester 37 876/2 Mester utca 17/A 361
1 t 37 876/3 Mester utca 15 374
IX-M/57 utca — lpar utca 37876/4 | Tinodi utca 13 489
37 876/6 Tinddi utca 9-11 903
37 876/7 Tinddi utca 7 459
37 876/8 Tinddi utca 5 397
37 876/9 Tinddi utca (Vaskapu) 3 (4/A) 388
37 876/10 | Vaskapu utca 4/B 472
37 876/11 Vaskapu utca 4/C 450
37 87612 Vaskapu utca 6/A 499
37 876/13 Vaskapu utca (Ipar 6/B (4) 369
utca)
37 876/14 Ipar utca 4/B 364
37 876/15 Ipar utca 4/C 388
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet szam
58 Soroksari ut — Tinddi | 37912/1 Ipar utca (Vaskapu 2/b (3/b) 3547
utca)
Vt-V/ utca — Vaskapu utca - 37912/2 | Tinodi utca (Vaskapu) | 1-3 (3/a) 6169
IX-M/58 Ipar utca 37912/3 Soroksari Ut (Ipar 16 (2/a) 3932
utca)
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet szam
59 Vaskapu utca — |par 37 861 Mester utca 29-31 3422
Ln-1/ utca — Mester utca —  |.37.862/1 Likér utca 4 1022
dar ut 37 862/2 Mester utca 27 962
IX-M/59 Dandar utca 37 863 Mester utca 23-25 2512
37 864 Mester utca 33-35 2147
37 865 Dandar utca 26 1310
37 866 Dandar utca 24 914
37 866 Likér utca - 1143
37 867/1 Malom-kert - 1850
37 867/2 Dandér utca 22 (16) 3504
(Vaskapu)
37 869 Vaskapu utca 10-12 7495
37 870 Ipar utca (Vaskapu) 13 (8) 833
37871 Ipar utca 15-21 2212
37 872 Ipar utca 23 638
37 873 Mester utca 21 872
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet SZam
60 Soroksari ut — Ipar 37914 Ipar utca (Vaskapu) 11 (5) 872
Vi-V/ utca — Vaskapu utca — 37915 Vaskapu utca 7 873
, 37916 Vaskapu utca 9 847
IX-M/60 Dandar utca 37917/1 | Ipar utca 9 629
37918 Ipar utca 7 2447
37919 Ipar utca 5 1477
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37 920 Ipar utca 3 1444
37921 Soroksari Ut (Ipar 18 (1) 1236
utca)
37922/1 Soroksari ut 20/A 769
37922/2 Soroksari ut 20/B 772
37923 Soroksari ut (Dandar) 22-24 (2-14) 21742
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet szam
61 Vaskapu utca — 37836 Mester utca (Drégely 43 (22) 472
Ln-1/ Dandar utca — Mester u)
f 37837/1 Drégely utca 20/B 584
IX-M/61 utca — Drégely utca 355372 | prégely utca 20/A 518
37838 Drégely utca 18 1015
37 839 Drégely utca 16 1032
37 840 Drégely utca 14 1286
37 841 Drégely utca 12 890
37 842 Drégely utca 10 588
37 845/2 Dandar utca 19-21 1543
37 845/3 Drégely utca 6-8 2639
37 845/4 Vaskapu utca 24-26 2389
37 846 Vaskapu utca 22 924
37 847 Vaskapu utca 20 970
37 848 Dandar utca 17 717
37 851/1 Dandar utca 23/A 2438
37 852 Dandar utca 25 1841
37 853 Dandar utca 27 668
37 854/2 Mester utca 41 421
37 856 Mester utca 37-39 2054
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet szam
62 Soroksari Gt — Dandar 37925 Soroksari ut (Dandar 26 (1) 4713
utca)
Vt-V/ utca VaSkapu utca 37 926/1 Dandar utca 3-7 1833
IX-M/62 | Haller utca 37926/2 | Haller utca (Dandar) | 8-18 (5-7) 10225
37929 Dandar utca 9-13 (17-21) 3666
(Vaskapu)
37938 Haller utca 6 781
37939 Haller utca 4 1450
37940 Haller utca 2 1674
Tombszam Lehatarolas Hrsz Utca Haz Teriilet
Ovezet szam
63 Vagkapu utca — Dandar | 37811 Mester utca 51 932
Ln-1/ utca — Mester utca — 37 812/1 Ha!ler utca 32-40 4781
) HaIIer utca 37 812/2 Drégely utca 11-19. 3886
IX-M/63 37817 Haller utca 30 653
37818 Haller utca 28 587
37 819 Haller utca 26 961
37 820 Haller utca 24 527
37821 Haller utca 22 459
37 822 Haller utca 20 881
37823 Drégely utca 3 459
37 824 Drégely utca 5 530
37 825 Drégely utca 7 678
37 826 Drégely utca 9 564
37 832 Mester utca (Drégely 45-49 (21) 1356

u.)
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