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Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2017, (cennnee ) rendelete
a Budapest, IX. ker. UNIX telephely és kornyéke (a Hatar ut — Gubacsi ut — Illatos ut — a
38230/41 hrsz.-u vasiitteriilet keleti hatira altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata Képvisel6testiilete
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott hataskorében, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdésében, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, az
¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, tovabba a Budapest fovaros rendezési
szabalyzatardl sz6lo 5/2015. (II. 16.) szaml 6nkormanyzati rendelet €s a Fovarosi Kozgyiilés
50/2015.(1.28.) szamu hatdrozataval elfogadott Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv alapjan
kovetkezdket rendeli el:

, , ELSO RESZ ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

) 1. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya
1. §

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest IX. ker. Hatar Gt — Gubacsi Gt — Illatos ut — a
38230/41 hrsz.-ti vasutteriilet keleti hatara altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban:
Szabalyozasi Teriilet) terjed ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épililetegylittest €piteni, atalakitani, bdviteni,
felyjitani, helyredllitani, korszerlisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
modositani (egyiitt €pitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni csak e rendelet és
melléklete szerinti Szabélyozési Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
szo6l6 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest
Fovéros Rendezési szabalyzatarol szol6 5/2015. (II. 16.) szamt dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: FRSZ) és a Fovarosi Kozgytilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval
elfogadott Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv (a tovdbbiakban: TSZT) vonatkozo
eldirasait jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altalanos érvényl
rendelkezések, hatdsagi eldirasok és szabvanyok vonatkozo eldirasait kell betartani.

(3) E rendelet alkalmazasaban:

1. Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az 0sszes é€pithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato
értekbdl (szma) és kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgdlo
kozlekedési teriileteikkel egylitt — ¢épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintteriileti mutat6 értékbdl (szmp) adodik Gssze (szm=szma+szmp).



2. fo rendeltetés szerinti épiilet: az dvezetben meghatarozott rendeltetéseknek megfeleld
épiilet, amely egy vagy tobb rendeltetési egységet is tartalmazhat;

3. rendeltetési egység: az Ovezetben meghatarozott rendeltetéseknek megfeleld, dnalldan
funkcionalo épiiletrész vagy épiilet, amely egy rendeltetési egységet tartalmaz;

4. mellékepiilet: az egyes dvezetekben megengedett rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd
funkcioju épiilet, amely nem okozhat nagyobb mértékii kornyezeti terhelést a
forendeltetésnél (pl. gépkocsi és egyéb tarold épiilet)

3. Szabalyozasi elemek

3.§

(1) Jelen rendelet csak a mellékletét képezé Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényes, azzal
egylitt alkalmazando.
(2) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezo érvényii szabalyozasi elemek:
a)  szabalyozasi vonal (tervezett kozteriileti telekhatar),
b)  szabalyozasi szélesség
C)  épitési Gvezet hatara
d) épitési Gvezet jele
e)  kotelez6 megsziintetd jel
f)  tervezett kerékparut, kerékparsav helye
g)  kotelezo kozteriileti fasitas
(3) A kotelezb érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a
rendeletmoddositasaval lehet.

4. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

4.§

(1) Kotelezd telket alakitani 0j épités esetén a szabalyozasi vonallal és a kotelezo
megsziintetéssel érintett telkek esetében.

(2) A Szabalyozasi Teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

(3) A Szabalyozasi Teriileten a telkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti elbirasok
keretei k6zott 6sszevonhatok és megoszthatok.

(4) A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben eléirt minimalis telekméret a meglévé
tulajdonviszonyok, illetve telekhatarok megtartasa érdekében 10 %-kal csokkenthetd az
alabbi esetekben:

a) meglévo telek megosztasa,
b)  egy vagy tobb telek Gsszevonasa és Gjraosztasa,
esetén.

(5) A beépitheto telek legkisebb szélessége az intézményi, gazdasagi €s kiilonleges teriileti
€pitési Ovezetekben
a) 3000-5000 m2 telekteriilet kozott min. 30 m,

b) 5000 m2 telekméret f6l6tt min. 50 m.

(6) A kozmiellatast szolgaldo mérnoki létesitmények, miitargyak elhelyezése céljabol
barmely épitési Ovezetben és beépitésre nem szant dvezetben az eldirasoktol eltérd,
miuszakilag sziikséges méretii telek is kialakithat6.

5. A maganut

5.8

(1) Telektomb belso feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithato ki az alabbiak
szerint:
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a) e rendeletnek a telek kialakithato legkisebb méretére, a szélességére és hosszara
vonatkoz6 rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet
hagyni;

b)  a maganit létrehozasa utan visszamaradd épitési teleknek meg kell felelnie az
¢épitési ovezet eldirasainak;

C) a maganttnak kozteriilethez kell csatlakoznia, és kizardlag kiszolgald 1t
szerepkorrel alakithato ki;

d)  amaganut telkének minimalis szélessége
da) legfeljebb 2 telek kiszolgalasa esetén 9 m,
db) egyéb esetben 12 m;

e)  amaganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni,
mintha a magant kozteriilet lenne.

A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav

eldkertnek mindsiil, ha az épiilet nem a magéanut fel6li telekhataron all.

Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

6. Teriiletfelhasznalas

6. §

A Szabalyozasi Teriilet, valamint az azt kozvetleniil hatdrolo teriiletek a TSZT és az
FRSZ szerint beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletekre tagozodnak.
A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a) Vi-2 Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegl teriilet
b) Gksz-2 Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet
c) K-Okt Kiilonleges, oktatasi kozpontok teriilete

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu - Kozuti kdzlekedési teriilet
aa) L. rendl fout szamara szolgalo kozlekedési teriilet — Hatar 1t,
ab) II. rendt féut szamara szolgald kozlekedési tertilet — Illatos ut,
ac) telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéut — Gubacsi ut.
b) KOk — Kotottpalyas kozlekedési teriilet —a MAV vasuti teriiletei.
c) Ev-Védelmi erdéteriilet.

111. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
FELHASZNALASANAK ES BEEPITESENEK ALTALANOS SZABALYAI

7. Az épités feltételei, a teriileteken elhelyezheto funkciok, épitmények

7.§

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvalositod telekalakitast
kovetden épithetd be.

A Szabalyozasi Terlileten elhelyezhet6 1étesitményeket a vonatkozo €pitési ovezetek és
az dvezetek elbirdsai tartalmazzak.

A Szabdlyozasi Terlileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a vonatkozo eldirasok
betartasaval, egy épiileten beliil kiillonbozd rendeltetési egységek is 1étesithetdk.

A Szabdlyozasi Teriileten uUjonnan Iétesitendd épiiletek esetében az épiiletek
legmagasabb kialakithatd pontja — a vonatkoz6 Ovezeti eldirasok egyiittes betartasa
mellett — a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéket legfeljebb 6,0 m-rel
haladhatja meg.
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A legnagyobb megengedett épiiletmagassag és parkdnymagassag értékeket a jelen
rendeletben és a Szabalyozasi Terven feltiintetettek szerint kell figyelembe venni.

A Szabalyozasi Teriileten a parkolohely-létesitési kotelezettséget a vonatkozo
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen telken beliil kell biztositani, kivéve ha az
ovezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

Az épitési helyen kiviil es6 meglevo épitmény(rész)ek, éplilet(rész)ek szintteriilete nem
novelhetd. Atalakitasukat csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi, illetve életvédelmi
célbol szabad végezni. Felujitasuk a rendeltetésszeri hasznalatukhoz sziikséges
mértékig, a kotelezd jokarbantartas korében megengedett.

Reklamvilagitassal, telken beliili térvilagitassal kaprazast, vakitast, artd6 fényhatast
okozni, egyéb ingatlan hasznalatat korldtozni nem szabad.

Két szintet meghaladd mélygarazs csak talajmechanikai és hidrogeoldgiai szakvélemény
alapjan létesithetd.

8. Ertékvédelem
8.§

A Szabalyozasi teriilet egésze nyilvantartott régészeti leldhely része.
A régészeti leldhely teriiletén épitési tevékenység a vonatkozd magasabb szintli
jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

9. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések

9.§

Kozmiilétesitmények és kozmithalozatok —elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
eldirasait, valamint a megfeleld agazati szabalyokat és eldirdsokat figyelembe kell
venni. Az eldirasok szerinti véddtavolsagokat biztositani kell. A véddétavolsagon beliil
mindennemii tevékenység csak az illetékes {lizemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzéjarulasa esetén végezheto.

A meglévd és a tervezett kozmithalozatoknak és azok véddtavolsaganak kozteriileten
kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha mas miiszaki megoldas nem létezik €s
ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja — a kozmiivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét
szolgalmai jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A meglévé kozmilvek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

Utrekonstrukcid esetén az érintett meglévé kozmiivek —sziikséges egyidejii
gondoskodni kell. Az atépiild kozmuvezetéket az agazati eldirds szerint megengedett
legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb id6tavban helyen
marado kézmil mellé, hogy utcafasitasra teriilet szabaduljon fel.

Koézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a  varosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni. A
kozmiivezetékeket foldalatti, a kozmiilétesitményeket foldalatti vagy épiileten beliil
torténd elhelyezéssel kell kivitelezni.

A Szabalyozasi Teriileten 0 épiilet 1étesitése csak a teljes kozmiiellatas rendelkezésre
allasa esetén lehetséges. A teljes koézmiellatdshoz biztositani kell a vezetékes
ivovizellatast, a tliziviz-ellatast, a kozcsatornas szenny- ¢és csapadékvizelvezetést, a
villamosenergia ellatast, a foldgazellatast s a vezetékes hirkozlést.

Ha a beépités legalsé padloszintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél,
akkor a keletkezd, 0sszegylld vizeket helyi atemeld 1étesitésével kell a kozcsatorna-
halozatba vezetni.
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A Szabalyozasi Teriiletr6l a szennyvizet az egyesitett rendszerti kozcsatorndval kell
elszallitani, amelybe csak az eldirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz
vezethetd, ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel
— a megengedett szennyezettség mértékéig — elo kell tisztitani.

20 féréhelynél személygépkocsi vagy 3 féréhelynél tobb tehergépjarmii parkolasara
szolgalé parkoldk burkolt feliiletén Osszegylld felszini vizeket csak hordalékfogo,
olajfogd, benzinfogo, stb. mlitargyon atvezetve lehet a kozcsatornaba engedi.

A Szabalyozasi Teriileten belill a kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi halozatokat
foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni. Helytakarékossdg érdekében hirkozlési
kabelként multifunkcionalis telekkommunikacios kabel elhelyezése sziikséges.

Vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitmény (antenna, antennatartd szerkezet) csak a
gazdasagi épitési Ovezetekben, a Kdu dvezeti besorolast kozlekedési teriiletek hataratol
legalabb 50 m tavolsagra létesithetd.

Epiiletek tetézetén a kozcélu antenna magassaga legfeljebb 5,0 m-rel haladja meg az
épiilet tetejének gerincmagassagat, illetve a zar6fodém magassagat.

10. Kornyezetvédelem
10. §

A szabdlyozési terven dabrdzolt potencialisan talajszennyezett terlileten az épitési
tevékenységet megelozen talaj- és talajvizvizsgalatot kell végezni, €és annak
eredményétdl fliggden kell a sziikséges intézkedéseket megtenni.

A Szabalyozasi Teriileten talajszennyez0 tevékenység nem folytathato.

A hatdlyos felszin alatti vizmindségvédelmi rendelet ,.érzékeny” felszin alatti
vizmindségvédelmi kategoria hatarértékei betartandok.

Karos légszennyezéssel jaro, blizt kibocsatd tevékenység nem folytathat6. A mindenkor
hatalyos levegoétisztasdg-védelmi jogszabaly vonatkozd hatarértékeit kell betartani a
Szabalyozasi Teriileten.

A Szabalyozasi Teriileten keletkezd veszélyes hulladékok gyiijtése és széllitdsa a
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint torténhet.

A Szabalyozasi Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj- és rétegviz aramlés utjat
elzarni nem szabad, annak megfeleld tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében
gondoskodni kell.

A Szabalyozasi teriiletet érintd veszélyességi Ovezetek hataran beliil a vonatkozo
jogszabalyok eldirasait kell figyelembe venni.

11. Zoldfeliiletek
11. §

A beépités sordn a minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet aranyéat az dvezeti eldirasok
tartalmazzdk. A kotelezOen kialakitasra keriilo zoldfelilet minimum 30 %-at
egybefliggden kell kialakitani.

A teriileten az épitési dvezetben eldirt minimalis zoldfeliileti aranyt el nem érd, mar
beépitett telkek meglévd zoldfeliileti aranya nem csdkkenhet 01j épités vagy 1) burkolt
feliiletek létesitése altal.

A telkek beépitésével, beépitésének novelésével egyidejlileg a telepitett lombos fak
szamanak el kell érni az épitési dvezeti eldirasok szerint szamitott zoldfeliillet minden
100 m*-ére utan legalabb 1 db-ot.

10 cm-nél nagyobb torzsatmérdjii fa kivagasa csak hatdsagi engedéllyel lehetséges. A
kivagasra keriilé fak potladsa az idevonatkoz6 onkormdanyzati rendelet eldirasai szerint
torténhet.



(5) A Szabalyozasi Terven jelolt tervezett fasorok esetében varostiird, legalabb kozepes
lombkoronat fejlesztd, elonevelt fak iiltetendok. A fak oOntdzési lehetdségének
biztositasarol a kiépitéssel egy idoben gondoskodni sziikséges.

(6) Tetokert és mélygarazs tet6fodémén létesitett zoldfeliilet a vonatkozo jogszabaly szerint
szamithatd be az épitési ovezetben eldirt zoldfeliilet mértékébe.

(7) A felszinen elhelyezheté parkolok esetében minden 4 parkoldhelyre vetitve legalabb
egy varostlird, legalabb kozepes lombkoronat fejlesztd, eldnevelt fa iiltetendd. A
telepitend6 fak részére legalabb 1 m széles, a parkolofeliilettel megegyez6 hosszusagu
zo6ldsavot kell biztositani.

o , MASODIK RESZ, o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI,
AZ EPITESI OVEZETEK ES ELOIRASAI

~IV.FEJEZET
INTEZMENYI TERULETEK

12. A Vi-2/1X-U jelii épitési ovezetre vonatkozé eléirasok
12. §

(1) Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény
b) igazgatas
c) iroda
d) szolgaltatas
e)  vendéglatas
f)  egyéb kozosségi szorakoztatas
g)  sport céla épitmény
h)  akutatas-fejlesztés nem iizemi technoldgiai
i)  kiskereskedelem.
(2) Az épitési Ovezetben 6nallo melléképiilet nem Iétesithetd.
(3) A melléképitmények koziil
a) akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d)  kerti lugas,
e)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.
(4) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartdsaval lehet:

Az épitési ovezet jele Vi-2/1X-U
a) megnevezése: Hatar ut melletti
intézményteriilet
b) az egyes telkek szabadonall6
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 10.000 m?
legkisebb kozteriilethez 70 m

csatlakozo szélessége:



legnagyobb beépitési mértéke: 35 %

legkisebb zoldfeliileti mértéke: 30 %

legnagyobb szintteriileti mutatoja 2,25 m? m?
(szma):

legnagyobb parkoldteriileti 1,0 m* m?
szintteriileti mutatoja
(szmp)

legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:

d) az épiiletek maximalis épliletmagassaga: 21 m
minimalis parkanymagassaga: 45m
maximalis parkanymagassaga: 21m
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Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartdsa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

Az Ovezetben az elékert min. 10,0 m.

Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6todik homlokzatként kell megtervezni és
kialakitani.

Az dvezetben sorgarazs az épiilet foldszintjén nem alakithato ki.

Az dvezetben kerités nem létesithetd.

V. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

13. A Gksz-2/1X-U-1 jelii épitési ovezetre vonatkozé eldirasok
13. §

A jellemzden raktarozasra és termelésre szolgald gazdasagi épitési ovezet teriiletén az
alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)
b)
C)
d)
€)
f)
9)
h)
i)

a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi funkcio,

raktarozas, logisztika,

kutatas-fejlesztés,

iroda, igazgatas,

kereskedelem, szolgaltatas,

szallashely-szolgaltatas,

sportépitmény

parkolohaz

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos €s a személyzet szamara

szolgalo lakas.

Az ¢épitési Ovezetben 0Onalldé melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefiiggésben
1étesithetd.

A melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgaldé mitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

C)  kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

f)  zaszlotartd oszlop

helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:



Az épitési ovezet jele Gksz-2/1X-U-1

a) megnevezése: UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet
b) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 3.000 m?
legkisebb kozteriilethez csatlakozo 30 m
sz¢élessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 45 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb szintteriileti mutatdja 1,5 m? m?
(szma):
legnagyobb parkoléteriileti 0,5 m? m?
szintteriileti mutatdja
(szmp)
legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:
d) az épiletek maximalis ¢épliletmagassaga: 14 m
minimalis parkanymagassaga: 3,5m
maximalis parkdanymagassaga: 18 m

(5)
(6)

(7)
(8)

1)

()

Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartdsa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

Az Ovezetben az €pitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) az elékert a KOu jelii kozlekedési dvezetek mellett legalabb 10,0 m, a kiszolgald
utak mentén legalabb 5,0 m,

b)  oldalkert legalabb 7,0 m,

C) a hatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézo
tényleges beépitési magassaganak mértékeénél.

Az ¢piilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6todik homlokzatként kell megtervezni €s

kialakitani.

Az ovezet telkeinek parkoldigénye legfeljebb 300 m-en beliili mas telken parkoloban,

parkolohazban, illetve magantt egy részének felhasznalasaval kialakithato.

14. A Gksz-2/1X-U-2 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
14. §

A jellemzden raktarozésra és termelésre szolgald gazdasagi épitési Ovezet teriiletén az
alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi funkcio,

b)  raktarozas, logisztika,

c) kutatas-fejlesztés,

d) iroda, igazgatas,

e)  kereskedelem, szolgaltatas,

f)  szallashely-szolgaltatas,

g)  sportépitmény

h)  parkolohaz

)] a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lakas.

Az ¢épitési Ovezetben 0Onalldé melléképiilet csak a rendeltetéssel 0Osszefiiggésben
1étesithetd.



(3) A melléképitmények koziil
a)  akozmiibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek felél térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgalé miitargy, a terepszintnél 1

m-n¢l magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  zaszlotarto oszlop
f)  silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

helyezhetdk el.

(4) A ¢épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartdsaval lehet:

Az épitési dvezet jele
a) megnevezése:

b) az egyes telkek
beépitési modja:
c) atelkek megengedett

d) az épiiletek

UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet

legkisebb
legkisebb
legnagyobb
legkisebb
legnagyobb

legnagyobb

legnagyobb
maximalis
minimalis
maximalis

tertilete:
kozteriilethez csatlakozo
szélessége:

beépitési mértéke:
zoldfeliileti mértéke:
szintteriileti mutatoja
(szmd):
parkolotertileti
szintteriileti mutatdja
(szmp)

szint alatti beépités
mérteke:
épliletmagassaga:
parkdnymagassaga:
parkanymagassaga:

Gksz-2/1X-U-2

szabadonallo

3.000 m?
30m

55 %
20 %
2,0 m¥ m?

0 m2/ m2

60 %

16 m
3,5m
18 m

(5) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

(6) Az dvezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) az eldkert a KOu jelii kozlekedési vezetek mellett legalabb 10,0 m, a kiszolgalo
utak mentén legalabb 5,0 m,

b)  oldalkert legalabb 8,0 m,
Cc) a hatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézo
tényleges beépitési magassaganak mértékeénél.
(7) Az Ovezetben kialakult utcavonalon alloé és/vagy zartsora beépitésii épiileteinek
bdvitése, emeletraépitése, tetdtérbeépitése az illeszkedés kovetelményeit betartva
lehetséges az eldirdsok keret kozott.
(8) Az épiilet feliilnézetét az épiilette]l egyiitt 6todik homlokzatként kell megtervezni és

kialakitani.



15. A Gksz-2/1X-U-3 és Gksz-2/1X-U-4 jelii épitési ovezetekre vonatkozo eldirasok

1)

)
(3)

(5)
(6)
(7)

(8)
(9)

15.§

A jellemzbéen raktarozasra és termelésre szolgald gazdasagi épitési Ovezetek teriiletén az

alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi funkcio,

b)  raktarozas, logisztika,

c) kutatas-fejlesztés,

d) iroda, igazgatas,

e)  kereskedelem, szolgaltatas,

f) szallashely-szolgaltatas,

g)  sportépitmény

h)  parkolohaz

i)  agazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara

szolgalo lakas.

Az épitési Ovezetekben 0nalldé melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefiiggésben

1étesitheto.

A melléképitmények koziil

a)  akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgaldé miitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  zaszlotarto oszlop

f)  silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

helyezhetdk el.

Az Ovezetekben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

Az oOvezetben a 10% mértekii legkisebb zoldfeliileti arany csak munkahelyteremtd

beruhdzas megvaldsitasanak érdekében alkalmazhato.

Az 6vezetekben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) azelokert a Gubacsi Gt mentén 10 m, kiszolgald utak mentén legalabb 5,0 m,

b)  oldalkert legalabb 7,0 m,

C) a hatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézd
tényleges beépitési magassaganak mértékénél.

Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egylitt 6todik homlokzatként kell megtervezni és

kialakitani.

Az ovezetek telkei parkoloigényének legfeljebb 50 %-a 300 m-en beliili mas telken

parkoloban, parkolohazban, illetve maganut egy részének felhasznaldsaval is

kialakithato.

(10) A Gksz-2/1X-U-3 jelu épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési
modddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési dvezet jele Gksz-2/1X-U-3
a) megnevezése: UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet
b) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 5.000 m?

legkisebb szélessége: 50m



legnagyobb beépitési mértéke: 60 %

legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 (10)%*

legnagyobb szintteriileti mutatoja 1,5 m? m?
(szma):

legnagyobb parkoléteriileti 0,5 m? m?
szintteriileti mutatoja
(szmp)

legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:

d) az épiiletek maximalis épliletmagassaga: 14 m
minimalis parkanymagassaga: 35m
maximalis parkanymagassaga: 18 m

(11) A Gksz-2/1X-U-4 jelu épitési 6vezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési
moddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele Gksz-2/1X-U-4

a) megnevezése: UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet

b) az egyes telkek szabadonallo

beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 5.000 m?
legkisebb sz€lessége: 50m
legnagyobb beépitési mértéke: 45 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 (10)%°
legnagyobb szintteriileti mutatoja 1,5 m? m?
(szma):

legnagyobb parkoloteriileti 0,5 m? m?
szintteriileti mutatoja
(szmp)

legnagyobb szint alatti beépités 45 %
mértéke:

d) az épiiletek maximalis ¢épiiletmagassaga: 14 m
minimalis parkanymagassaga: 3,5m
maximalis parkdnymagassaga: 18 m

16. A Gksz-2/1X-U-5 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
16.§

(1) Az épitési Ovezet teriilete kizardlag elektromos alallomas, valamint a tevékenységhez
szorosan kotddo, azt kiszolgald iroda, raktdr, szolgdlati lakas és gépjarmitarolo
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben 6nalldé melléképiilet csak a f6 rendeltetéssel Osszefiiggésben
1étesithetd.

(3) A melléképitmények koziil
a) aziizemi technoldgia miitargyai,

b)  akozmiibecsatlakozasi mutargy,

! a (6) bekezdés szerinti feltételek teljestilése mellett OTEK felmentés esetén
2 a (6) bekezdés szerinti feltételek teljestlése mellett OTEK felmentés esetén



helyezhetdk el.

(4) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartdsaval lehet:

Az épitési ovezet jele Gksz-2/1X-U-5

a) megnevezése: UNIX telephely elektromos alallomas
és kornyezete
gazdasagi
teriilet

b) az egyes telkek szabadonallo

beépitési modja:

c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 10.000 m?
legkisebb kozteriilethez csatlakozo 100 m

szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 30 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja 1,5 m? m?
(szma):
legnagyobb parkoléteriileti 0,5 m? m?
szintteriileti mutatdja
(szmp)
legnagyobb szint alatti beépités 40 %
mérteke:

d) az épiiletek maximalis ¢épliletmagassaga: 21 m
minimalis parkdnymagassaga: 45m
maximalis parkdanymagassaga: 21m

(5) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(6) Az ovezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

1)

)
©)

a) az elékert a KOu jelii kozlekedési dvezetek mellett legaldbb 10,0 m, a kiszolgald
utak mentén legalabb 5,0 m,
b) oldalkert legalabb 10,5 m.

VI. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

17. A K-Okt/IX-U jelii épitési ovezetre vonatkozé eléirasok
17. §

A kiilonleges oktatasi kozpont épitési Ovezet teriiletén az oktatasi-nevelési célu
1étesitményeken kiviil

a)  szallas (kollégium)

b) iroda

C)  szolgaltatas

d)  vendéglatas

e) tanmihely

f)  sportlétesitmény

g) parkolohaz

rendeltetési egységek helyezhetdk el.

Az ¢épitési Ovezetben 0ndlld melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefiiggésben
létesithetd.

A melléképitmények koziil



a)  akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c)  kerti vizmedence,
d)  kerti lugas,
e)  Kkerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd
f)  zaszlotartd oszlop
helyezhetok el.
(4) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:

K-Okt/IX-U
Az épitési dvezet jele
a) megnevezése: Szily Kalman SZKI és
Kollégium
b) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 10.000 m2
legkisebb kozteriilethez csatlakozo 70m
szélessége:
legnagyobb  beépitési mértéke: 35 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 40 %

legnagyobb  szintteriileti mutatéja (szma): 1,5 m?/ m?

legnagyobb  parkoloteriileti szintteriileti 0.75 m*/m?
mutatdja (szmp)

legnagyobb  szint alatti beépités mértéke: 40 %o

d) az épiiletek maximalis  épililetmagassaga: 14 m
minimalis parkanymagassaga: 45m
maximalis  parkdnymagassaga: 18 m

(5) Az dvezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) az elékert a KOu jelii kozlekedési dvezetek mellett legaldbb 10,0 m, a kiszolgald
utak mentén legalabb 5,0 m,
b) oldalkert legalabb 7,0 m,
C) a hatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézé tényleges
beépitési magassaganak mértékénél.
(6) Az Ovezetben kialakult wutcavonalon all6 beépitésti épiileteinek  bovitése,
emeletraépitése, tettérbeépitése az illeszkedés kovetelményeit betartva lehetséges az
eldirasok keret kozott.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

VII. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

18. A kozutak altalanos eloirasai
18.§

(1) A KOu jeli teriiletek kizarolag kozlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegii
jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén kerékparos infrastruktiira csak dnalldan
(kerékparatként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként) 1étesithetd.



©)
(4)

(5)
(6)

1)

(2)
(3)

(1)

()
(3)

1)

)

1)

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 &vezetek teriiletén 0j autdbusz-megallohely csak

autobuszobdlben 1étesithetd.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 &vezetekkel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az

tobb kozteriilettel 1s hataros, a gépjarmii ingatlan kiszolgalast az erre alkalmas

alacsonyabb halozati szerepli kozuti teriiletrdl kell biztositani.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 ovezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi

beavatkozasok kivételével — nem sziintetheté meg a kozati gépjarmiiforgalom.

Epitési telek kozuti vagy maganuti kapcsolatat a kozlekedési szempontbol minimalisan

sziikséges ki- €s bejarattal kell biztositani, az aldbbiak szerint

a) személygépjarmiivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig egy ki- és bejarat
1étesitheto,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nallo ki-bejarat 1étesithetd.

19. I rendii féutak teriilete — Hatar ut (KOu-2)
19.§

Az Ovezet az 1. rendli fOutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomodpontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

Az Ovezet teriiletén parkolo csak szervizatrol megkozelithetden, vagy 6nalld parkoléasi
létesitményként valosithatd meg.

20. II. rendii féutak teriilete — Illatos it (KOu-3)
20.§

Az ovezet a II. rendl fOutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomodpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk, kozmii és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

Az oOvezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkolé csak az Ttttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

21. Telepiilésszerkezeti jelent6ségii gyiijtoutak teriilete — Gubacsi ut (KOu-4)
21.§

Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijtd utak, ezek csomoOpontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvetdé rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kozmii és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

Az Ovezet terliletén szerviz(t nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

22. A kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)
22.8

A KOk kotottpalyas kozlekedési terillet a MAV vasiti és vasati iizemi teriiletei,
valamint az ezekhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az



)

1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(1)
)

alapfunkciot kiszolgalo és ellato épitmények, épiiletek helyezhetdk el. A teriileten mas
célu felhasznalas szamara telket kialakitani nem lehet.

A Szabalyozasi terven jelolt ,tavlati kotottpalyas fejlesztés kozelitd nyomvonala
felszinen, illetve felszin alatt” védéteriiletén beliil a nyomvonal helyigényének pontos
meghatarozasaig épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési hatosag altal
meghatarozott mdédon folytathato.

VIII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

23. Védelmi erdoteriilet (Ev)
23. §

Az dvezetbe az elsddlegesen a veliik szomszédos teriiletek kornyezeti allapotjavitasanak
céljara kialakitott, jellemzden kdzhasznalati funkcidval nem rendelkezé erdéteriiletek
¢s az azonos célu erddsitésre alkalmas teriiletek tartoznak.

Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Védoberdd teriiletén gépjarmii varakozohely nem létesithetd.

A zoldfeliilet mértékének legalabb egyharmad részén 6rokzoldeket kell telepiteni.

A kialakithat6 legkisebb telek teriilete 5000 m2.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

24. Z.aro rendelkezések
24. §

Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon I1ép hatalyba.

Jelen rendelet hatalyba [épésével egyidejlileg hatalyat veszti a Ferencvérosi
Onkormanyzat Budapest, IX. ker. Linde telephely és kdrnyéke (Illatos it — Gubacsi at —
Hatar at — MAV (38230/41 hrsz.) keleti hatdra altal hatarolt teriilet) Keriileti
Szabalyozasi Tervérdl és Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2004. (VI1.28.) rendelete.

Budapest, 2017.............

dr. Bacskai Janos dr. Ruzsits Akos Jend
polgarmester jegyzo
Zaradék:
A fenti rendelet 2017. ................ -an kihirdetve.

dr. Ruzsits Akos Jend
jegyz0
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ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi d6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6.
pontja alapjan a keriileti Onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezési szabalyok
megalkotasa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6161997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési Onkorményzat (févarosban a
kertileti onkormanyzat, illetve a fovarosi Onkormdnyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet
tekintetében a fovarosi onkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési
szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetoek
e atervezés ald vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhasznalasat és beépitését meghatarozo
elemek, a beépités paramétereivel kapcsolatos elhatarozasok,
e biztosithatd a varoskép Osszképének harmonizacidja és ennek érdekében a
szabalyozasi teriilet beépitési szabalyainak megéllapitdsa, valamint
e a szabalyozasi teriilet mikodtetésében meghataroz6 infrastrukturalis elemek
terliletigényének biztositasa és az azokra vonatkozo6 rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz
Az .1 § arendelet teriileti hatalyat, a 2. § az eldirasok alkalmazasat rogziti.

3. §-hoz
A 3. § definidlja a rendelet rajzi mellékleteiben foglalt kotelezd érvényli szabéalyozasi
elemeket.

4. §-hoz
A 4. § a telekrendezés jelen rendelet teriileti hatalyan beliil a telkek kialakitasara vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza.

5. §-hoz
A 5. § jelen rendelet teriileti hatdlyan belil a maganit kialakitdsara vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza.

6. §-hoz
A 6. § rogziti a hatalyos févarosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletekre tagozodasat.

7. §-hoz
A 7. § rogziti a Szabdlyozasi teriileten az épités altalanos feltételeit, és tartalmazza a
teriileteken elhelyezheté funkcidkra, épitményekre valamint az épitmények elhelyezésére
vonatkozo egységes és altalanos elirasokat.

8. §-hoz
A 8. § rogziti a jelenleg hatalyos értékvédelemmel kapcsolatos eléirdsokat.



9. §-hoz

A 9. § eldirasai a kozmilétesitményekre vonatkozo egyedi, specifikus rendelkezéseket
rogzitik.

10. §-hoz

A 10. § kornyezetvédelemre vonatkozo eldirasai az alabbi altaldnos eldirasok alapjan rogzitik
a Szabalyozasi teriiletre specifikus eléirdsokat melyeket az alabbi jelenleg hatalyos
rendelkezések egyiittes alkalmazasaval kell alkalmazni:

A talaj a természeti és miivi kérnyezet eleme, helyhez kotott, ezért a talajt ért
szennyezodeések felhalmozodhatnak, hatasuk tartos lehet. A talaj védelme érdekében a
teriileten semmilyen talajt veszélyezteto tevékenység nem folytathato. A Szabalyozasi
terven , potencidlisan talajszennyezettként”  jelolt teriiletrészen az  épitési
tevékenységet megeldzoen talajvizsgalatot kell végezni.

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatirozza meg a felszin alatti viz dllapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasat, melynek értelmében
Budapest IX. keriilete ,, érzékeny” felszin alatti vizmindség védelmi kategoriaba
tartozik. A felszini alatti vizek mindsége védelmének szabdlyaira a 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet elbirdsait kell betartani.

A levegovédelmi kévetelményeket a hatdlyos jogszabalyok, a kérnyezetvédelmi
programok, a telepiilésrendezési tervek, telepiilésfejlesztési koncepcio, a keriileti
onkormanyzat kornyezetvédelmi programja tartalmazza. A levegd védelmérol a
306/2010. (XI1. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi agglomeraciok
és zonak kijelolését a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet tartalmazza, melynek értelmében
Ferencvaros az 1. Budapest és kornyéke légszennyezési agglomerdcioba tartozik. A
levegoterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezé pontforrdsok
kibocsatasi hatarértékeire a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet vonatkozik.

A kornyezeti zajt okozo tevékenységek és létesitmények miikodése sordan a zaj-és
rezgésterhelésre a 284/2007. (X.29) Kormdny rendeletet kell betartani, valamint a
91/2015. (XII. 23.) FM rendeletben foglaltak hatdlyosak a zajkibocsatdsi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének modjarol szolo
93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet, valamint a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet
modositasara.

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormadnyzata KépviselStestiiletének
26/2009. (XI1.04.) rendelete vonatkozik a zaj elleni védelem egyes szabalyaira, az
epitesi tevekenység kormanyrendeletben foglalt eléirasainak szigoritisara. A keriileti
rendelet egyben meghatarozza a kulturalis vagy szabadidés zajforrasra vonatkozo
zajterhelési hatarértékeket, a vendéglato egységek kerthelyiségeinek miikodtetését, a
kertépitéssel és fenntartassal kapcsolatos zajt kelto tevékenységek szabalyait.

A veszélyes hulladékra és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyaira 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltakat kell betartani.
A teriileten feltiintetett veszélyességi ovezetekre vonatkozoan a katasztrofavédelemrol
és a hozza kapcsolodo egyes térvémyek modositasarol szolo 2011. evi CXXVIIL
torveny, illetve a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrol szolo 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet eldirasait kell betartani.

11. §-hoz

A 11. § zoldfeliiletekre vonatkozo6 eldirdsai az alabbi altalanos eldirdsok alapjan rogzitik a
Szabalyozési teriiletre specifikus eldirasokat, melyek az aldbbiakkal egyiittesen
alkalmazandok:



o Az oOvezeti elbirasokban  szerepld  minimalisan  kialakitando  zoldfeliilet
meghatarozasanak célja a varosi zoldfeliileti rendszer feltételeinek megteremtése,
kedvezd varosékologiai adottsagok kialakitasa, kondicionadlo zoldfeliiletek megorzése-
fejlesztése, rekreacios lehetoségek biztositasa. Az ovezeti eloirasokban szereplo
zoldfeliileti minimum meghatdrozdsa alapvetéen a mindenkor hatdlyos OTEK és FRSZ
eldirasaira épiil, de egy esetekben, a Gksz-2[1X-U-3 és a Gksz-2/IX-U-4 épitési
ovezetek esetében az OTEK-t6l valo eltérés javasolt, 1ij munkahelyteremtd beruhdzds
megvalosithatosaganak érdekében.

o A varosokologiai adottsagok javitasanak eszkozei: a zoldfeliiletek teriileti biztositdsa -
novelése, a zoldfeliiletek intenzitasanak novelése, kiilonos  tekintettel a
lombkoronaszint novelésére. A fejlesztés célja az egymastol elzart teriileteken a
foltszertien megteremtheto zoldfeliiletek biologiai hatékonysaganak és kondicionalo
értékének intenzivebb szintii biztositdsa. A vonalas kozteriileteken és Osszefiiggo
szabad teriileteken cél a zoldfeliiletek 6kologiailag hatékony halozatta fejlesztése.

o A szintteriilet névekedés ellensulyozasara alkalmas a kotelezoen telepitendo novényzet
mértékének meghatdrozdasa. Az eloiras biztositia a bioldgiailag  hatékony
lombkoronaszint és cserjeszint kialakitdsdt, a beépitéssel egyiittesen elsésorban a telek
kondicionalasat. A telekadottsagok alkalmatlansaga esetén a telepités helyét a
zoldfeliileti rendszer fejlesztendo részein kell biztositani, a cél, hogy ez esetben
mennyiségileg és mindségileg a leghatékonyabb kondiciondlds valosuljon meg.

o Ferencvaros kozigazgatasi teriiletén lévo fak és fas szdaru névények vedelmére a
346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet és az 1/2014. (1.28.) onkormanyzati rendelet
vonatkozik. A keriileti rendelet legalabb 6cm-es térzsatmérdjii fa iiltetést irja el
potlasként. A korabbi szabalyzat 10cm feletti fakivagas esetén irt elé potlasi
kotelezettséget. Az eldirds pontositasaval biztosithato, hogy az ujonnan telepitett fakat
(dézsas novényzetet) ne lehessen engedély nélkiil eltavolitani. Egyben a 10cm
torzsatméra elérésig a fenntartast is kell biztositani, a kipusztult fakat cserélni.

o A szabalyozasi teriileten a kozteriileti novényzet intenzitasanak névelése a cél. A
megfelelo méretben, nagysagrendben megjelené oOsszes lombkorona dltal elérheto
boritottsag, az élhetébb varos, a kedvezobb mikroklimaju kozteriiletek feltételeit
biztositjak. A kiiiltetendo fak esetében a fakkal szemben tamasztott alapkévetelmény:
az okologiailag hatékony lombkorona, a varostiirés és a vizudlis érték. Az utcak
szélessége viszont korlatozo tényezo, igy a helyi adottsagok szempontjabol optimdlis
lombkoronaméretet  kell figyelembe venni. Az oOntézés biztositasa a fak
megmaradasanak elengedhetetlen feltétele.

o A kozteriileteken megfelelo nagysagu zoldfeliiletek és egészséges lombtomeg a mikro-
és helyi klima kialakitasaban és fenntartasaban donté jelentoségii. Az okologiai
szempontokon tul a zoldfeliiletek egészséges egyensulyt teremtenek az épitett és
természetes kornyezeti elemek kozott.

o Az utcak fasitasanak célja a folyamatos fasorok telepitésével az okologiailag hatékony,
egészseges lombtomeg megteremtése, a kedvezo mikro-és helyi klima kialakitasa és
fenntartasa. Az okologiai szempontokon tul a fasorok az épitett kornyezetet a
természetes kornyezet elemeivel gazdagitiak. A meglévo fasorok kiegészitése az
egységes utcakép szerves része.

12-17. §-hoz
A 12-17. § eldirasai az egyes é€pitési Ovezetek eldirasait rogzitik. Az eldirasok az egyes
tombokre vonatkozoéan hataroznak meg maximalis beépitési, szintteriileti €s zoldfeliileti
mutatokat, valamint az 1) beépitésekre egyedi paramétereket tartalmaz. Az eldirasok
rendelkeznek az egyes Ovezetekben létesithetd funkcidkrol, a beépités modjardl, a specifikus
egyedi jellemzOkrdl valamint az alabbi paraméterekrol:



Az épitési ovezet jele

a) megnevezése

b) azegyes telkek beépitési modja:

c) atelkek megengedett
legkisebb teriilete
legkisebb kozteriilethez csatlakozo szélessége
legnagyobb beépitési mértéke
legkisebb zoldfeliileti mértéke
legnagyobb szintteriileti mutatdja (szma)
legnagyobb parkolotertiileti szintteriileti mutatoja (szmp)
legnagyobb szint alatti beépités mértéke

d) azépiiletek
maximalis épiiletmagassaga
minimalis parkdnymagassaga
maximalis parkdnymagassaga

18-23. §-hoz
A 18-23. § a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységeit, az egyéb
kozterliletek nagysagat €s atlagos szélességét valamint a beépitésre nem szant teriiletekre
vonatkoz6 eldirasokat rogziti.

24.§-hoz
A 24. § a rendelet hatalybalépésének idopontjarol ¢s a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozd
24/2004. (V1. 28.) OK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.
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