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BEVEZETO

A tervezési terUlet Budapest IX. kerGlete és XX. kerUlete hatdros részén, a Hatdr Ut -
Gubacsi Ut - lllatos U t- vasut (a Nydri Pal u. vonaldban) dltal hatdrolt terlleten (kb.
105 ha) fekszik. Jelenleg a terGlet a Budapest IX. kerUlet, Linde telephely és kérnyéke
(llatos Ut- Gubacsi Ut- Hatdr Ut- MAV (38230/41 hrsz.) keleti hatéra dltal hatdrolt
terUlet)) dltal hatdrolt terllet Kerdleti Szabdlyozdsi Tervének jovahagydsardl szoldo
24/2004.(VI1.28.) sz&dmuU dnkormdnyzati rendelet hatdlya ald tartozik.

A hatdlyos tervek modositdsat a terlleten taldlhatd Unix Autd Kft. kezdeményezte a
telephelye tervezett fejlesztésével kapcsolatban. A hatdlyos tervek felUlvizsgdlatat és
részlieges modositasat a KerUleti Onkormdnyzat tdmogatta.

Budapest Févaros IX. kerUlet Ferencvdros Onkormdanyzata a tervek felllvizsgdlataval
az URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.-t bizta meg.

A KerUleti Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv (KESZ) elkészitésének kiemelt céljai
egyrészt a jelenleginél nagyobb maximdlis beépitettség alkalmazdsa, illetve - az
OTEK 111. § (2) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan - a jogszabdlyi el&irasndl
megengeddbb zoldfellleti ardny megdillapitdsa a kialakult gazdasdgi terllet egy
részén, ahol ezt a meglévd beépités, valamint a tervezett és megalapozott fejlesztési
szandék indokolja.

A minimdlis zoldfelUleti ardnyt érinté tervezett OTEK eltérés elézetesen egyeztetésre
kerOlt az Allami Féépitésszel, aki tekintve a terUleten tervezett munkahelyteremtd
beruhdzds jellegét, elézetesen nem emelt kifogdst az OTEK-tél vald eltéréssel
kapcsolatban.

A tervezést és a terv késdbbi jovahagydsat befolydsold tényezd a tervezett ,Galvani
hid”, ehhez kapcsoléddan az lllatos Ut taviati fejlesztése, valamint a terllet déli részét
érinté Kelebiai vastUtvonal Uj tervezett nyomvonala is. A cél ezen tervezett
kdzlekedési infrastruktira elemek fejlesztésével kapcsolatban, hogy a készUlb terv és
annak elfogaddsa, ne okozzon a jelenlegi szabdlyozdshoz képest hatrdnyosabb
helyzetet a megvaldsithatdsadguk vonatkozdsdban. Ezt a terv garantdlja, mert az
érintett terlletrészek vonatkozdsdban vagy fenntartja a jelenlegi meglévd dllapotot,
vagy egyes esetekben még javit is rajta, az U] épitmények elhelyezésének
korlatozdsdval.

A tervezési feladat az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény, az Orszégos TelepUlésrendezési és Epitési kSvetelményekrdl szold
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a telepuUlésfejlesztesi koncepciordl, az integrdlt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkbzOkrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet
(Tovdbbiakban: Trk.) vonatkozé rendelkezéseinek figyelembe vételével készUlt.
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A tfervezett KESZ igazodik az 50/2015. (1.28.) F8v. Kgy. hatdrozattal jévahagyott Uj
budapesti TelepUlésszerkezeti Tervhez és az 5/2015. (I.26.) F&v. Kgy. rendelettel
jovahagyoftt Févdrosi Rendezési Szabdlyzathoz is.

A KeriUleti Epitési Szabdlyzat egyeztetése a Trk. 36. § szerinti teljes eljdrds keretében
torténik.
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