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I. Vezetéi 6sszefoglalé

A Stonehill Holdings Kft (a tulajdonaban lévé 37202/1 hrsz-U ingatlan beépitésével

kapcsolatban) megkereste a Ferencvarosi Onkormanyzatot hogy az Onkormanyzat

tulajdonaban levé 37201/2, a 37202/2 hrsz-0 ,kézds z6ld” megnevezés( ingatlant
igénybe kivanja venni a kdvetkezé célra:

- 3720172 hrsz-en felllepitési és alulépitési szolgalmi jog alapitasa, az I. jeld
terileten 45 m” térmértékre, a 37201/1 és 37202/1 hrsz-G ingatlan javara,

- 37201/2 hrsz-en alaépitési jog biztositasa a Il. jeld teriileten 8 m* térmértékre a
37201/1 és 37202/1 hrsz-u ingatlan javara,

- 37201/2 hrsz telies terjedelmére atjarasi szolgalom biztositasa a 37201/1, a
37202/1, a 37199/1 és a 37199/4 hrsz-u ingatlanok javara,

- 37202/2 hrsz-re alaepltesmegakna létesitési szolgalom a ll. jelli tertiletre 17 m?, a
. jeli teriletre 17 m? a IV. jel tertletre 18 m?, az V. jelti tertletre 17 m?
térmértékben a 37201/1 és 37202/1 hrsz javara

A kapott informaci6 szerint az épit6 vallalja, hogy a ,Feldjitasi Munkalatok” szolgalmi

jogok ellenértékével megegyezb Osszege keriil elblegként kiszamlazasra

(Tertletfejlesztési Megéllapodas 4.1. pont, Szolgalmi Megallapodas 3.3, 4.4, 5.3, és

6.3 pontok). A Felljitasi Munkalatok el6zetes miiszaki tartalmat és az elézetes

koltségvetést a Terlletfejlesztési Megallapodas 2. szam melléklete tartalmazza.

A fentiek alapjan szilkséges az egyes szolgalmi jogok értékének kiszamitasa a

Tulajdonos és az Epité megallapodasa miatt.

Megjegyzés: a szolgalmi jogokrol készitett valtozasi vazrajz hivatalosan a

hat6ésag altal jovahagyasra keriilt, a beépités viszont még folyamatban van.
Jelenleg a jovahagyott valtozasi vazrajz alapjan végeztem el a szamitast!

Az ingatlanok piaci értéke (kizarolag kozos zéldteriiletként értékelve):
37201/2 hrsz értéke kerekitve: 87.346 Ft/m?* 780 m? = 68.130.000 Ft
37202/2 hrsz értéke kerekitve: 87.346 Ft/m?* 747 m? = 65.250.000 Ft
37202/3 hrsz értéke kerekitve: 87.346 Ft/m** 239 m? = 20.900.000 Ft

Ingatlan és értékadatok a szolgalmi jog megallapodashoz:

Ingatlan cime Budapest, IX. Lenhossék utca 35-37.
Szolgal6 ingatlan hrsz 37201/2, 37202/2
Uralkodé ingatlan hrsz 37201/1, 37202/1, illetve 37199/1 és 37199/4
Szolgalmi jogok és értékeik:

Atjarasi szolgalmi jog a teljes teriiletre - 37201/2, 780 m-bdl 780 m*re 13.626.000 Ft
Feliilépitési/alulépitési szolgalmi jog — 37201/2, 780- m2-bél 45 m>-re 786.000 Ft
Alaépitési szolgalmi jog — 37201/2, 780- m2-b&l § m>-re 140.000 Ft
Alaépitésillégakna létesitési szolgalmi jog — 37202/2, 747 m>-bél

17+17+18+17 dsszesen 69 m? -re 1.205.000 Ft.

Budapest, 2019.01.23.

Szabé Janos
okl meérnok, okl. ingatlangazdalkodé
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Il. A Megbizd, a megbizas targya, célja, elé6zményei

1.1. A Megbizd

Stonehill Holdings Kft /Budapest, VIl. Madach Imre ut 14./

1.2. A megbizas targya

A Stonehill Holdings Kft jogosult részére, a Budapest, IX. Lenhossék utca 35-37. sz.
alatti ingatlan beépitésénél felmeriilé szolgalmi jogok értékelése.

1.3. A megbizas célja

A megbizas célja, hogy az Ferencvarosi Onkormanyzat és a Stonehill Holdings Kift
elézetes megallapodast tudjon kétni a Budapest, IX. Lenhossék utca 35-37. sz. alatti
ingatlanon a beruhazé altal épitendé Ilakéingatlant érinté szolgalmi jogok
vonatkozasaban.

1.4. A megbizas el6zményei
A Megbizd tajékoztatast adott a tervezett szolgalmakrol és atadta a jévahagyott

valtozasi vazrajzokat.

1.5. A megbizott

Szabd Janos okl. mérndk, okl. ingatlangazdalkod6, ingatianforgalmi szakért
(1145 Budapest, Pétervarad utca 7/A).
Tel: 06-20-5533997
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lll. A SZOLGALOM FOGALMA, JOGI SZABALYOZASA

A telki szolgalmi jog ingatlanon létesithetd abszollt szerkezetl dologi jog, amelynek
alapjan valamely ingatlan (vagy k6zmii) mindenkori birtokosa a mas tulajdonaban
levd, szolgalommal terhelt ingatlant meghatarozott terjedelemben hasznalhatja, vagy
valaminek a tlirésére késztetheti.

Telki szolgalom csak ingatlanra Iétesitheté és esetenként legalabb két ingatlant
feltételez. Célja az, hogy az egyik ingatlan részére bizonyos elényéket biztositson.
Ezen elénydk a szolgalommal terhelt ingatlan vonatkozasaban altalaban hatranyt
jelentenek. Ezért nevezi a gyakorlat a szolgalmi jog jogosultjat ,uralkodé”, mig a
terheltjét ,szolgalé” teleknek. Ez igaz a vezetékjogokra is azzal, hogy itt csak egy
telek van (a szolgald telek), melyre a szolgalom bejegyzésre keriil és a jogosult a
kézmd tarsasag, illetve a megnevezett képviseldje lesz.

A telki szolgalmat a Ptk. Otédik konyve szabalyozza, melybdl a kévetkezd
altalanos szabalyok figyelembevétele indokolt:

5:160. § [A telki szolgalom fogalma]

(1) Telki szolgalom alapjian az ingatlan mindenkori birtokosa atjiras, vizellatas,
vizelvezetés, pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet megtamasztisa
céljara vagy az ingatlan mindenkori birtokosa szamara elényds mas hasonlé
célra mas ingatlanat meghatirozott terjedelemben hasznalhatja, vagy
kivetelheti, hogy a mdasik ingatlan birtokosa a jogosultsagabdl egyébként folyo
valamely magatartastél tartézkodjék.

(2) Ha valamely fold nincs &sszekitve megfelelé kozittal, a szomszédok
kitelesek tiirni, hogy az ingatlan mindenkori birtokosa foldjeiken dtjarjon.

Telki szolgalom csak az ingatlan-nyilvantartas fogalmai szerint 6nallénak minésilé
ingatlanok terhére, illetve javara johet létre. Egy ingatlanon belil, annak egyes
elkillénithetd részei vonatkozasaban telki szolgalmat nem lehet létesiteni (BH1984.
184), mint ahogy az kizart az ugyanazon ingatlan tulajdonostarsai kozétt is (BH1994.
84). Viszont két onallé telek kozott létrejéhet szolgalmi kotelem akkor is, ha
atmenetileg ugyan az a tulajdonos, de ebben az esetben sziinetel a jog alkalmazasa.
Az uralkodé telek javara fennalld szolgalom tébb szolgalo telket is terhelhet, a
szolgalom az ingatlanokat koéicséndsen is megilletheti. llyenkor a két ingatlan
tulajdonosa ugyanazon szolgalom tekintetében egyszerre lesz jogosult és kételezett.
A szolgalom tébb ingatlan javara is szolgalhat, ett6l azonban az ingatlanok
tulajdonosai kézdtt semmiféle kézésség nem jon létre, az egyes jogviszonyok a
szolgalommal kapcsolatban 6nalléak maradnak.

| Szolgalmi jogok ellenértékének meghatirozisa Budapest, IX. Lenhossék utca 35-37. sz. alatti ingatlanra 5




Ha a szolgalommal érintett ingatlanok tébb személy tulajdonaban allnak (kozos
tulajdon, féldeknél osztatlan kozds tulajdon), ebben az esetben keletkezik a
szolgalommal dsszefliggésben kdzos jog, illetve kozos kotelezettség.

A telki szolgalom alanyai az uralkodé, illetve a szolgal6 telek mindenkori birtokosai
(tulajdonos, haszonélvezd, bérld, haszonbérld, stb.), de a vezetékjog esetében a
jogosult, a kozmi tarsasag meg van nevezve. A birtok megszerzésével a birtokos a
szolgalomnak jogosultja lesz.

Telki szolgalom létrejétte, gyakorlasa, megsziinése:
5:161. § [A telki szolgalom létrejotte szerzodéssel és elbirtoklassal]

(1) A telki szolgalom szerzédéssel valo létesitésére az ingatlan haszonélvezetének
alapitdsara vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(2) Telki szolgalmat az ingatlan tulajdonosa egyoldald nyilatkozattal a sajat
javara is alapithat.

(3) Elbirtoklassal szerzi meg a telki szolgalmat az ingatlan birtokosa, ha a masik
ingatlan hasznalata ellen annak birtokosa tizenét éven at nem filtakozik.
Szivességbél vagy visszavonasig engedett jog gyakorlisa nem vezet elbirtoklisra.

(4) A telki szolgalom nem lehet 6nalléan forgalom tirgya.
5:162. § [A telki szolgalom gyakorlasa]

(1) A szolgalom gyakorlisa nem vezethet masok, kiilondsen a szolgalommal
terhelt dolog hasznaldja jogainak sziikségtelen sérelméhez.

(2) Ha a telki szolgalom gyakorlisa valamely berendezés vagy felszerelés
hasznalatiaval jar, a fenntartas koltségei a szolgalom jogosultjat és kotelezettjét —
eltéré megallapodas hidanyiban — olyan aranyban terhelik, amilyen arianyban a
berendezést vagy felszerelést hasznaljak.

5:163. § [A telki szolgalom megsziinése]

(1) A birésag a telki szolgalmat megsziintetheti, korlatozhatja vagy gyakorlasat
felfiiggesztheti, ha az az ingatlan mindenkori birtokosa ingatlanianak
rendeltetésszerii hasznilatihoz mar nem sziikséges.

(2) A szolgalom megsziinik, ha a jogosult — bar ez modjaban allt — tizendt éven at
nem gyakorolta vagy eltiirte, hogy gyakorlasaban akadalyozzik.

(3) A telki szolgalom jogiigylettel val6 megsziintetéséhez az uralkodé telek
tulajdonosanak a szolgalé telek tulajdonosahoz intézett iriasbeli lemondoé
nyilatkozata és a szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartisbél valé torlése
sziikséges.
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Telki szolgalmat (a vezetékjog kivételével) nem lehet létesiteni névleg
meghatarozott személy javara. A tulajdonos rendelkezési jogabdl eredben
azonban az ingatlanra telki szolgalmat csak a tulajdonos létesithet. Ugyancsak a
tulajdonos jogosult a szerzédés modositasara, vagy a szolgalomrél lemondé
nyilatkozat megtételére is. Amennyiben a szolgalom létrehozasa, vagy
megszintetése irant per indul, abban peres félként a tulajdonosnak mindig
perben kell allnia.

A birtokost a szolgalombdl ered6 jogok gyakoriasa illeti meg és kotelezettségek
teliesitése terheli. Amennyiben az ingatlant nem a tulajdonos birtokolja, egymas
kozétti viszonyukban a szolgalombél eredé jogokra a koztitk fennallé jogviszony
tartalma az irdnyad6. A szolgalombél folyé kotelezettségeket azonban
mindketten k&telesek teljesiteni. A kozterilletek esetében, a tulajdonos
képviseletében az Onkormanyzat lép fel, mig a szolgalombol eredé kételezettség
is elsésorban Ot terheli, illetve a mindenkori tevékenységét korlatozza, viszont az
esetleges ,kar” megtéritésére is O jogosult.

A telki szolgalom tartalma lehet valamilyen hasznalat, vagy éppen attél valo
tartozkodas. A hasznalat terjedelme a telki szolgalomhoz igazodik, azonban nem
terjedhet ki a dolog egészére. Mértékét a szerzédésnek, a telki szolgalmat
létrehozo bir6sagi itéletnek, hatésagi hatarozatnak (vezetéképitési engedélynek)
meg kell jeléinie.

A fentiek alapjan a telki szolgalomnak két f6 csoportja van: a tevéleges és a
tlrésre iranyulé szolgalom. A tevdleges szolgalom arra jogositja fel jogosultjat,
hogy a mas tulajdonaban I1évé ingatlanon olyat tegyen, amire egyébként nem
lenne joga (ilyen pl: az atjaras, a kdzmiivek atvezetése), a tlirésre iranyuld
szolgalom esetében a szolgalo telek birtokosanak (tulajdonosanak) tartézkodnia
kell olyan magatartastol, amire egyébként joga lenne.

Telki szolgalom nem alapithat6 egyszeri szilkséglet kielégitésére, vagy nehany
cselekvésre (pl: az épitkezés idejére az atjaras engedélyezése bonto feltételtd!
fliggd kotelmi jogviszonyt hoz létre).

A telki szolgalom alapitasa visszterhesen is térténhet, azonban gyakorlasa
mindig ingyenes. Ehhez képest olyan szerzédés, amely a hasznalatért
ellenszolgaltatast kot ki csak kotelmi jellegii lehet, pl: a kézteriiletek vezetékjogai
esetében.
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A telki szolgalom ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése csak az ingatlan
egészére vagy annak természetben meghatarozott részére térténhet, eszmei
illetéségre nem. A bejegyzésben a telki szolgalom alanyait (a vezetékjog
jogosultja kivételével) név szerint nem lehet feltiintetni. Az uralkodé telek
tulajdoni lapjan annak a szolgal6 teleknek az adatait kell feltiintetni, amelyre a
jog fennall és forditva, a szolgal6 telek tulajdoni lapjan az uralkodé telek adatait.

A telki szolgalom létesitésére a Ptk. az ingatlan haszonélvezetének alapitasara
vonatkoz6 szabalyokat rendeli alkalmazni.

A telki szolgalmat alapité szerzédés nincs kotelezé alakisaghoz kotve. Létrejéhet
szoban, irasban, de rautal6 magatartassal is, de figyelembe kell venni, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez, amely a telki szolgalmat keletkezteti
irasbeliség szikséges. A vezetékjogot minden esetben az épitéshatdsag
engedélye keletkezteti, aki kiadja az engedélyt a konkrét vezeték megépitésére.

A szerz6dés lehet ingyenes, vagy viszterhes, azzal azonban, hogy ellenértékét a
szolgalom alapitasaért és nem a gyakorlasaért lehet kikotni. Ez utébbi all fenn a
kozteriiletekre bejegyzésre keriilé vezetékjogok esetében is.

A szerzédést dologi jogi hatallyal csak az ingatlan tulajdonosa és a Kézmi
tarsasag, vagy megbizottjai kothetkk meg, s ha barmelyik ingatlan kézds
tulajdonban van (pl: Fovaros és Ferencvarosi Onkormanyzat), a szerzédés
megkotésében valamennyi tulajdonostarsnak részt kell vennie. Egyéb birtokosok
csupan kotelmi hatallyal hozhatnak létre megallapodast.

Telki szolgalmat alapité szerz6dés esetében nem elegendé csupan megnevezni
a létrehozni kivant jogot, mert a szolgalom csak korlatozott hasznalatra ad
lehetbséget, ezért a szerz6désnek tartalmaznia kell a szolgalom tartalmat is, azt,
hogy az ingatlan milyen terjedelmd, milyen jellegli hasznalatara vonatkozik. Ha a
szerzédés nem szél a szolgalom gyakorlasanak modjarél, azt a birdsag allapitja
meg (BH1994. 76.). Jelen esetben a szolgalmi jog alapitasardl sz6ld szerzédés
mellékletének kell lennie a nyomvonal pontos vazrajzat.

Nem tartalmazhat a szerzédés rendelkezést a telki szolgalom idétartamanak
megjelblésére, mert az korlatlan ideig tart, megszintetésére vagy megsziinésére
csak a térvényben meghatarozott okbodl keriilhet sor.
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A szerzbdéssel létesitett szolgalmi jog esetében az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés hatalya konstitutiv. A szerzédés énmagaban csak kotelmi jogcimet
hoz létre a szolgalom létesitésének kdvetelésére. A bejegyzésre iranyulo
kérelemhez szikséges csatolni a vazrajzot, amely a gyakorlas médjat, mértékét
tinteti fel. (Jelen esetben ez elkésziilt és mellékelem).

Amennyiben a szerzédés bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba nem térténik
meg, telki szolgalom nem keletkezik, a szerzédés kételmi jelleggel all fenn az azt
megkotd felek kdzott.

Amennyiben jogszabaly alapjan keletkezik a telki szolgalom, akkor az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés nem konstitutiv hatalyd. A bejegyzés elmaradasa esetén
viszont az ingatlan-nyilvantartasban bizva, johiszemiien és ellenérték fejében
jogot szerzével szemben a telki szolgalomra hivatkozni nem Iehet.

A hatésagi hatarozattal létrehozhaté szolgalmak szintén a Ptk. rendelkezésén
alapulnak, pl: a vizgazdalkodasrél szo6l6 1995. évi LVH. Térvény 20. §. (1)
bekezdésén, vagy a kozmiives ivovizellatasréol és a  kozmives
szennyvizelvezetésrél sz6l6 38/1995.(IV.5.) Korm. rendelet 6.§. (4) bekezdésén
alapul6 vizvezetési szolgalmi jog. Hasonloan térvényeken alapulnak a csatorna,
a gaz és az elektromos vezetékjogok is.

Olyan vizi létesitmények esetében, amelyekhez vizjogi engedély nem
szUkseges, a telki szolgalom altalanos szabalyok szerinti szerzédéssel hozhato
l&tre.

A telki szolgalom forgalomképtelen. Ez kizarja a jog atruhazasat, valamint
azt is, hogy a jogosult a szolgalom gyakorlasat masnak kotelmi jogcimen
atengedje. Az ingatlan tulajdonjoganak atszallasaval természetesen a telki
szolgalom is atszall.

A szolgalom hasznalata
A szolgalmi jog jogosultia a szolgalommal terhelt ingatlant a sajat
szukségleteinek indokolt mértékéig hasznalhatja. A telki szolgalom az azzal
terhelt ingatlan birtokosanak érdekeit kimélve gyakorolhaté. Mig a szolgalom
alapitasanal a jogosult, addig a jog gyakorlasanal a szolgaléo telek
birtokosanak érdekeit kell nyomatékosan figyelembe venni. A szolgalom
jogosultjanak tartézkodnia kell a kart okozé magatartasto!.
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E kotelezettségének megszegésével okozott karért a feleléssége az altalanos
szabalyok szerint alakul.

Az egyes kézmiivezetékek szolgalmaval kapcsolatban a rendeletek kilon is
rendelkeznek az ingatlan tulajdonosanak tlirési kételezettségérél, a kiméletes
jog gyakorlasarél. Altalaban kimondjak, hogy a létesitményeket érinté munkak
elvégzése vagy a szolgalom gyakoriasa soran az ingatlanban okozott kart
meg kell tériteni.

A szolgalom megsziinése

A telki szolgalom korlatlan ideig all fenn, s nem sz(inik meg mindaddig, amig a
létesitése alapjaul szolgalé sziikséglet fennall. Megsziinhet a telki szolgalom
kilén jogszabaly alapjan és az ingatlan megsemmisilése esetében is.
Megsz(inhet a telki szolgalom akkor is, ha a jogosult arrél lemond. A lemondas
lehet egyoldall nyilatkozat, de alapulhat szerzédésen is, az lehet ingyenes is,
de visszterhes is. Nincs alakszer(iséghez kotve, igy érvényes akkor is, ha
szoban, illetve rautalé magatartassal térténik. A telki szolgalomnak az ingatlan-
nyilvantartasbol térténé térlese mindenképpen irasbeli alakot kivan.
Megjegyzem, hogy nem vezet a szolgalom megsziinéséhez a
rendeltetésellenes joggyakorlas, vagy a joggal valé visszaélés. A szolgalommal
terhelt ingatlan tulajdonosa ilyen esetben a sérelmezett magatartas
megszintetését és a j6vében attol vald eltiltast birdsagi per keretében kérheti.
A torvény sajatossaga, hogy nem lehet telki szolgalmi jogot alapitani, ha a
tulajdonos és a szolgalom jogosultja ugyanaz, viszont ha a kilénbdz6ség réven
létrejott a telki szolgalom, de id6kdézben a tulajdonos és a szolgalom jogosultja
ugyanazon szemely lesz, akkor nem szilinik meg a jog, hanem csak sziinetel.

Torvényen alapulé szolgalmak
A hasznalati, szolgalmi jog alapjan kézérdeki tevékenységet folytatd szerv a
mas tulajdonaban lévé ingatlant meghatarozott terjedelemben hasznalhatja.
Jogszabaly hatarozza meg azon szerveket, amelyek javara szolgalom
letrehozhaté. A szoigalom a felek megallapodasanak hianyaban a
kdzigazgatasi hatésag hatarozataval jon létre. A hatarozatnak tartalmaznia kell
a jog terjedelmét, mértékét, gyakorlasanak modjat.
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IV. Az érték meghatarozasanak jelenlegi gyakorlata

Az elmult évek érték meghatarozasanal, mar amikor egyaltalaban készil
értékbecslés, ott vagy az elmult idészakban alkalmazott értékeket veszik alapul, mint
Gsszehasonlité piaci értéket, vagy pedig az lileték térvénybél indulnak ki.

Az llletékekrél sz6l6 1990 évi XCIII. torvény 72. §.-a a kdvetkezdket mondja:

- (1) bekezdés: ,A vagyoni értékii jogok egy évi értékéll az ezzel terhelt dolog
—terhekkel nem csokkentett- forgalmi értékének egyhuszad részét kell
tekinteni.”

- (2) bekezdés: ,A meghatarozott idére sz6l6 vagyoni értékii jog értéke az
egyevi érték és a kikotott évek szorzata. A jog igy szamitott értéke azonban
nem haladhatja meg az egyévi érték 20-szorosat, illetve természetes személy
javara kikétott haszonélvezet, hasznalati joga esetén az egyévi értéknek a (4)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott életkor szerinti tébbszdrését.”

- (3) bekezdés: ,A bizonytalan idore terjed6 vagyoni érték(i jog esetében a jog
ertéke —a (4) bekezdésben foglaltak kivételével- az egyévi érték dtszdrdse.”

- (4) bekezdés: ,Ha a vagyoni értékii jog valamely személy életének,
hazassaganak vagy 6zvegységének idejére terjed, annak értékét az illetd
szemely életkorahoz képest a kévetkezd modon kell megallapitani:

ha a vagyoni érték jogosultja:

25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték 10-szerese
25-50 éves, az egyévi érték 8-szorosa

51-65 éves, az egyévi érték 6-szorosa

65- évesnél idésebb, az egyévi érték 4-szerese”

A szolgalmi jog hovatartozasanak megitélése egyesek altal vitatott, azonban
szerintem nem tartozik a vagyoni értékii jogok kozé, tekintettel arra, hogy a Ptk.
szerint csak a jogosult rendelkezik vele és mint jog nem adhaté-vehetd. Az llleték
torvény fentiekben idézett része is a hasznalati jogra, haszonélvezeti jogra vonatkozik,
hiszen a jogosult személy életkora szerint allapitia meg az értéket és ez a szolgalmi jog
egyszeri ellentételezésére nem vonatkozik.

Amennyiben szamitasi eljaras hianyaban mégis ezen elbiras szerint keriliine megallapitasra
az érték, akkor az egyévi érték megallapitasa, mint kiindulds, nagyon fontos kérdés. A
mezbgazdasagi foldeknél az egyévi hasznalat értéke a multbeli adatokbdl torténik, mely a
mezlgazdasag viszonylag gyenge jévedelemtermelé képessége alapjan alacsony dsszeget
eredményez, igy jellemzéen 200.000 Ft/év/ha érték mellett, 1 m>-re jutd éves érték: 20 Ft.
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Ertelmezési kérdés a (3), illetve a (2) bekezdés alkalmazasa, mivel a rendelet a hatarozatlan
ideji jog értékének az egyévi érték oOtszorosét jeldli meg, mig a (2) bekezdésben a
hatarozott idejli jog értékénél az évek szamaval valé szorzast engedi meg, mely maximum
20 lehet. Ha ebbdl indulunk ki, akkor a (3) bekezdés csak 5 éves értéket allapit meg, amely
a szolgalomnal nem igaz, hiszen a gazvezeték, vizvezeték, stb, a multbéli adatokbol
kiindulva 50-80 évig is ugyanott maradhat, igy az llletéktérvényi alkalmazasnal minimum a
20-szoros érték figyelembevétele indokolt. Ebbdl meghatarozva 1 m*re esd ellenérték
mértéke: 400 Ft. lenne.

A gyakorlatban a szolgalom jogosultja bizza meg a szakértét az érték megallapitasaval,
ezert érdeke flizédik ahhoz, hogy minél alacsonyabb érték kerilljén megallapitasra, igy
legfeljebb az 5-szérés értéket hatarozzak meg és a jévedelemtermeld képességet is
alacsonyabbra veszik, mely alapjan 10-50 Ft/m’-es téritési értéket allapitanak meg, a
korabbi ajanlatokat atvizsgalva a maximum 100 Ft/m? volt.

A szolgalmi jog eddigi értékelési gyakorlatanak problémaja csak az, hogy a bejegyzés
alapjan keletkez6 korlatozas nem miultbeli érdekeket korlatoz, hanem a jovébeli
jovedelemtermel6 képességet.

Amennyiben elfogadjuk, hogy a mdltbeli értékek alapjan keriljon megallapitasra a
jovedelemtermeld képesség, akkor az elézé esetben, jelenleg maximum 20-30 Ft/m*-es
éves értéket lehet megallapitani, mely az elézéek szerint 10-15 év mulva 80-120 Ft/m? lesz.
Ha akkor valaki 10-15 év mulva eladja a szolgalommal terhelt féldteriletet, akkor a
szolgalom altal korlatozott teriletrésznél jelentds veszteséget kényvelhet el, mely mértéke
jelenértéken, 1 ha teriilet 10 %-os korlatozottsaga (1000 m?) esetén 30-40 Ft/m?, mely
jelentés, tekintettel arra, hogy most sok esetben még ennyit sem téritenek.
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V. A SZOLGALOM ELLENERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertékelés médszerei

Az egyetlen (szerintem) védhets értékmeghatarozas a konkrét telekterulet piaci
forgalmi értékébdl indul ki, illetve a kdrnyezet telekterileteinek atlagarabdl, mely a
kézds hasznalati funkcid miatt csékken 50 %-al. Azért 50 %-al, mert a szakmai
szabalyok szerint ez a maximalis érték korrekci6, mely alkalmazhato. Ezt kdvetden
kell meghatarozni, hogy a szolgalmi jog mennyiben korlatozza az ingatlan jelenlegi
és jovébeni hasznosithatosagat. A korlatozas mértéke megadja a szolgalom értekét
is.

A telekrész értékcsdkkenése altalanosan figyelembe véve

A szolgalom értékének meghatarozasahoz eloszor a telekrész piaci értékének
csdkkenését szamoljuk ki, majd ezt szorozzuk a jelenlegi piaci forgalmi ertékkel és
igy kapjuk meg a szolgalmi jog egyszeri ellentételezésének értekét.

A telekrész értéke a szolgalmi jog miatt csokken a kovetkezSk szerint:

- A terllet a szolgalom fennallasa idején csupan ,kozos zold” tertletként
hasznosithatd, de az is csak olyan névényekkel Ultethetdé be, melyek csekely
gyokérzettel rendelkeznek, ugyanis a foldtakaré vékony és nagyobb fakat,
gyumeélcsfakat nem tart meg. A csékkenés mértéke: -10 %.

- Funkciévaltds nem lehetséges, mert barmilyen épitmény elhelyezése az
alulépitményt sérthetné, vagy karosithatna a terhelés miatt. Ez — 10 %
csokkeneés.

- A korlatozas ideje hatarozatlan idejl, de a hasonlé épiletek, hazak tobb, mint
100 éve megtalalhatok a kdrnyezetben, igy itt is feltételezhetd, hogy akar 100
éven keresztil is fennall a kételem. Ez azt jelenti, hogy az Onkormanyzat az
ingatlant nem tudja masra hasznositani.

Egy beépithetd ingatlannal a hasonlo korlatozas mértéke 1 - 90 % kozott valtozhat.
A jelen esetben abbdl indulok ki, hogy a funkcié lakéterilethez tartozé udvar, igy it
részben a beépitési funkcié eleve korlatozva van, masrészt a hosszd tava kockazat
veendé figyelembe, mint egy esetleges késébbi jovedelemtermeld képesséeg
korlatozasa.

Feltételezhetd, hogy belathaté idén belil (50-100 év) a terillet udvarkent, azaz
kozos zold"-keént fog funkcionalni, igy ,csak” abban korlatozott, hogy rajta a jarda,
vagy a fii és viragok, bokrok maradhatnak, mas nem lehet ezen a terlleten.

A szolgalom miatti 6sszes cstkkentés mértéke: -20 %,

tekintettel a terillet hasznositasanak hossz( tavi korlatozasara. Az ingatlanértekelesi
gyakoriatban ha a tulajdonos nem hasznosithatja az ingatlanat, de az a tulajdonat
képezi, minimum 10 %-ban az O értékét képezi. Jelen esetben, mivel ,k6z6s
zoldrél” van szd és ez tartosan fennall, de tovabbi beépités, hasznositas nem
lehetséges, igy ez a tovabbiakban, a jelenlegi funkciét alapul véve: 20 %-os
értékcsdkkenést jelent a tulajdonos szamara.
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A telekrész értéke a konkrét szolgalmi jog miatt csdkken a kovetkezdék szerint:

- Az uralkodé ingatlanon létesitend6 lakohaz pinceszinti parkoldjanak szell6zé
akndja a 37202/2 hrsz-nél 6sszesen 4 db szell6z6 akna kerill elhelyezésre. Ez a
korldtozas az udvar jelenlegi funkciéjat minimalis mértékben korlatozza, a
hasznalatat részben érinti. A 37201/2 hrsz-nél még alul- és feliilépitési szolgalom
is bekerl, tovabba a teljes ingatlanra atjarasi szolgaimi jog is.

- Funkcidvaltas, a kdzds z6ld esetében, nem lehetséges, mert barmilyen épitmény
elhelyezése a felllépitményt sérthetné, vagy karosithatna azt és lehetetlenné
tenné a funkcidja ellatasat.

- A korlatozas ideje hatarozatlan idejli, de a hasonlo éplletek, hazak tobb, mint
100 éve megtalalhaték a kérnyezetben, igy itt is feltételezhetd, hogy akar 100
éven keresztil is fennall a kételem. Ez azt jelenti, hogy az Onkormanyzat az
erintett ingatlanrészt nem tudja masra hasznositani.

Egy beépithetd ingatlannal a hasonl6 korlatozas mértéke 1 - 90 % ko6zott valtozhat.
A jelen esetben abbdl indulok ki, hogy a funkcié lakéterllethez tartozé kdzos zéld,
azaz udvar, igy itt részben a beépitési funkcid eleve korlatozva van, masrészt a
hosszi tavu kockazat veendd figyelembe, mint egy esetleges késdbbi
jovedelemtermeld képesség korlatozasa.

Feltételezhetd, hogy belathaté idén belll (50-100 év) a terilet udvarként, azaz
-k0z8s z6ld”-ként, fog funkcionalni, igy ,csak” abban korlatozott, hogy a kdzlekedé
terlileten jarda, mig az udvaron f(i és viragok, bokrok maradhatnak, mas nem
telepithetd ra.

A szolgalmi jog miatti csdkkentés mértéke - 20 %

A fentiek kapcsan az dsszesitett érték 20 %, tekintettel arra, hogy a tulajdonos
formailag rendelkezik a tulajdonjogaval, de a valésagban nincs birtokban, azt
nem terhelheti meg, nem zalogosithatja el, nem épitheti be, azaz korlatozva van
teljes mértékben.

Ingatlanpiaci helyzet

A kornyezet ingatlanpiacat Kézépsd-Ferencvaros fejlesztése hatarozza meg. A
kérnyezet fejleszthet6 ingatlan arai vonatkozasaban megallapithato, hogy a telkek itt
100.000-500.000 Ft/m’ fajlagos érték kozott vannak, az elhelyezkedésuktél,
beépithetéségiktdl figgéen. Megjegyezhetd, hogy az egyes kornyezetek fejlesztése
még folyamatban van, de varhatd, hogy néhany év mllva befejezédik, mely utan
nem lesznek Ures telkek és ez, az értéket még magasabbra emeli.
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Piaci érték meghatarozasa
A piaci érték fogalma tdbb megkdzelitésben ismeretes, melybél egy jellemzé:

" A valbs piaci forgalmi érték az, az érték, amelyért egy vasarolni szandékozo6
megvasarolhatja a vagyont, az eladni szandékoz6tol, szabad akaratabdl, kényszer
nélkil, maganjogi szerz6dés keretében, a tények lehetd legjobb ismeretében, kellé
nyilvanossag mellett, kelld id6intervallum biztositasaval mely alatt az érték még nem
valtozik, mindkét fél kélcsdnés megelégedésére. Lényeges, hogy a felek képesek és
hajlandok is legyenek a tranzakcio lebonyolitasara. Specialis, az atlagostol eltérd
ajanlat az ugyletben nincs jelen. Vagyis azon pénzisszeg, amelyet az értékelés
targyaban szereplé dolgok szabad piacan a felajanlott dolgok tulajdonjogaért és a
korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet émi az értékelés
idépontjaban.”

A piaci ar végil is egy elképzelt atlagos ar az értékelé szakember altal adott
idépontban rogzitett dolgokra vonatkoztatva, a megallapitott allapot és a kornyezeti
feltételek kozott.

A piaci érték meghatarozasanal az ingatlan maximalis hasznositasat és
leggazdasagosabb Uzemeltetését feltételezem, fliggetleniil jelenlegi funkcibjatol.

A megkézelités ezen modszere azon alapul, hogy a tdketulajdonos beszerzései
soran nem fizet tébbet a vagyonért, mint egy létez6 vagyon, dolog, beszerzési
koltsége, amelynek hasznossaga megegyezik a kérdéses tulajdon hasznossagaval
az O szamara. A tényleges ar csak az igylet befejezését kovetden irhato le. Adott
idépontban érvényes, mivel nincs a piacon egyensulyi allapot, amely a kereslet-
kinalat egyensulyat jelentené.

A piaci érték forgaimi értékkel valé megkodzelitése egy lehetséges Ut, amely azt
jelenti, hogy a mar megtortént adasvételek alapjan gydjtink konkrét adatokat és
azokat elemezzik, hasonlitjuk 6ssze.

A moédszer akkor alkalmazhaté, ha a dolog, vagyon piaca aktiv és elegendd
megbizhat6 adat forrasara lehet szert tenni.

Olyan halmaz kialakitasa a cél, amelynek Iényeges tulajdonsagai hasonléak, ezaltal
6sszehasonlithatok.

A halmaz kialakitasanal alkalmazott feltételrendszer:

- nagysagrendben kdzelitse meg

- jelenlegi rendeltetésszer(i hasznalata azonos legyen

- fekvése hasonl6 legyen

- terllete hasonlé legyen

- szabalyozottsaga hasonlé legyen

- a kdrnyezet szabalyozottsaga is hasonié legyen

- beépitési intenzitasa hasonlé legyen

- stb,
Az 6sszehasonlitasnal beépithettd telkek arabol kell kiindulni, mert a ,k6zés zold” a
terlilet része, mely udvarként fenntartando, de a vételnél benne van a telek araban.
A tovabbiakban a beépithet6 telkek arabdl indulok ki és azt csokkentem a szakmai

szabalyok altal még megengedett maximalis 50 %-al, tekintettel az udvari funkciora
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Telek értékbecslése

Osszehasonlitas ] Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
| szempontjai | Ertékelendé |1. 2. 3.
Lenhossék Soroksari Ot | Kézépso-
Ingatlan cime utca 35-37. kézelében | Ferencvaros | Soroksari ut
Kérnyezete | varoskozponti | varoskdzponti varoskézponti varoskdzponti
Jelleg, funkcid Kézds zold laké (vegyes) lako laké (vegyes)
Ovezet a kdrnyezetben Ln-1/1X-R Ln-1/IX-R Ln-1/IX-R Ln1/IX-R
Infrastruktira kézmiivek Osszkozmi | sszkdzmil Osszkdzmii Osszkdzmi
Utak burkolt burkolt burkolt burkolt
hrsz:37201/2,
37202/2  és | kozmivek telken
Megjegyzés 37202/3 belll
| Adatok forrasa ingatlan.com ingatian.com ingatlan.com
Kinalatiftényeladasi ar Ft. 275 000 000 440 000 000 220 000 000
| Telek mérete m* 1766 30565 894 2186
_[La_ﬂa_gps ar Ft/m* 190.016 | 492.170 100.640
kinalat/eladas idépontja 2019.01.23 2019.01.23 2019.01.23
Kinalat/adasvétel miatti korr. -10% -10% ) -10%
Korrigalt fajlagos ar 81.014 442.953 90.576
Korrekciok
Foldrajzi elhelyezkedss rosszabb hasonl6 rosszabb
korrekcioja - 120 100 120
nagyobb kissbb | hasonlo
Terilet korrekcid 110 80 - 100
hasonlé hasonlé hasonlé
Kdzmiivek miatti korrekcid | 100 100 100 |
Beépithetéség miatti hasonl6 jobb hasonié
korrekcio - L 100 ) 20 100
Telepulésen belali hasonl6 hasonld hasonl6
elhelyezkedés korrekcioja 100 100 | 100
hasonlo hasonlo _hasonié
Panorama 100 100 - 100
hasonld hasonlé hasonld
Forma, alak 100 100 100
Megtartandé homlokzat miatti nincs nincs nincs
 tobbletkdltség igény 100 100 100
_hasonlé hasonl6 hasonld
 Megkozelithettség L 100 | 100 100
Osszehasonlitas eredménye + 30% - 30% + 20%
Sulyozott érték Ft/m® 105.318 310.067 108.691
Médszer Ssszegzése Ertékadat
Sulyozott érték atlaga FtYm® | 174.692
Teljes telekérték (174.692
Ft/m” * 1766 m> * 0,5) 154.000.000
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Piaci érték szamitasa:

Megjegyezhet6, hogy a fenti szamitas soran jelentés a kulonbség, de fontos, hogy
alig van kinalat Ferencvarosban és majd minden ures telken épitkezés folyik. A fenti
harom telek mar régebben a piacon van és az atlaguk titkrézi a kéryezet arait.

Az értékelend6 ingatlanok (k6zos zold, 37201/2, 37202/2 hrsz) nem beépithetéek,
igy a szakmai szabalyok szerint 50 %-os csokkentést alkalmazok a fajlagos piaci
érték kiszamitasahoz (a teljes érték az el6zé tablazat végén lathato):

Fajlagos piaci forgalmi érték: 174.692 Ft * 0,5 = 87.346 Ft/m>.

37201/2 hrsz értéke kerekitve: 87.346 Ft/m”* 780 m? = 68.130.000 Ft
37202/2 hrsz értéke kerekitve: 87.346 Ftim” * 747 m? = 65.250.000 Ft
37202/3 hrsz értéke kerekitve: 87.346 Ft/m” * 239 m? = 20.900.000 Ft

Szolgalmi jog értékének szamitasa:

A kovetkez8kben az alulépitési, felulépitési, illetve 1égakna létesitésére vonatkozo
szolgalmi jogokat &sszevontan szamolom ki, tekintettel arra, hogy ezek azonos
fajlagos meértéket képviselnek.

Felllépitési/alulépitési + légakna épitési szolgalmi jog értéke (37201/2 és
37202/2 hrsz-re az elfogadott vazrajz szerint) = piaci érték * fldteriiletek mértékével.

87.346 Ft/m?* 0,2 % * (45+8+69 m?) = 2.131.000 Ft.

Teljes szolgalom értéke a 37201/2, hrsz-re
= piaci érték * szolgalom cstkkenésének mértékével.

37201/2 hrsz-re: 87.346 Ft/m*>* (780) m? * 0,2 = 13.626.000 Ft.

Osszesitett nett6 értékcsdkkenés a szolgalmi jogok miatt:
2.131.000 Ft + 13.626.000 Ft = 15.757.000 Ft.

Budapest, 2019.01.23

Szabé Janos
okl. mérnék, okl. ingatlangazdalkodo
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A teriilet fot6i, a korabbi helyszineléskor, a leend6 k6zos z6ld terileten
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Walter és Less Kft.

2073 Tok Dozse Gy. u. 11.
Munkaszim: 172018
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Budapest IX. keriilet
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Osszehasonlito adat

https://ingatian com/2279744 1/nyomtatas

Barabas Tamds ingatianreferens
| n gat I a n m (Dr. Makkos Ingatlan XX. keriilet)
 tegtobb imgalan a5 helyen Telefon: 06 70 620 2068
Ajénlat eladdsra kindlt ingatlan Tipus lakéévezeti telek
Vételar 220MFt Viltany van
Telekteriilet 2186 m? Viz van
cim Budapest, 9. keriilet, (KiilsG- Baz utcdban
Ferencvéros), Soroksari it Csatormna utcdban

Minimum bérethetd teriffet  nincs megadva

IX. keriilet forgalmas fé(itvonalén, a Sorcksari Uton eladd egy 2186 m2-es iires épitési telek.
Kiemelt Svezetben fekszik, viliany, viz telken belil, gaz, csatoma az utciban.

Beépitési szabdlyok:

- maximalisan beépithetd terepszint alatt: 65 %
- terepszint felett: 55 %

- szintter{ileti mutat6: 3,00

- zdldfellilet legkisebb mértéke: 35 %

- maximalis épitménymagasség: 25 m

Ha felkeltettem érdekltdését, vagy tovabbi kérdése van, kérem, hivjon!
Irodénk teljes korli szolgaltatast nydjt ingatlanok adds-vételéhez.

Kedvezményes Ugyvédi ko!tseggel Energetikai tanlisftvany készitéssel,
Ingyenes hiteliigyintézéssel és biztositasi tandcsadassal vérjuk Kedves Ugyfeleinket.

Tlpp Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honlapjén ({ix-ker/zlada+ialek
[izkooverati-telek/budarest+Oekenilatesoroksarinun/22797441) taldthato “Bejelentem” ikonra kattintva.
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Osszehasonlité adat

https://ingatlan.comv26794546/nyomtatas

Telefon: 06 20 934 3250
ingatlan.

A legisbh ingatian egy heiye
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Ajdnlat eladdsra kinalt ingatlan Tipus lakodvezeti telek
Vételir 440 M Ft Minimum bérethetd terillet  nincs megadva
Telekteriilet 894 m?
Budapest, 9. keriilet,
Cim (Kézépsd-Ferencvéros),
V4g6hid utca

TULAJDONOSTOL elads 894 nm-es épitési telek a IX. kerlilet frekvemtalt részén, a Dundhoz, MUIPA-hoz kozel.

A telek tulajdonosa Gn. feliilépitési joggal rendelkezik a szomszédos telekre, mely 363 nm.

A sajat tulajdon telekre 4.600 nm, a két telekre Gsszesen 5.600 nm felépitmény épithetd intézményi (irods, lakds, hotel,
kereskedelmi funkciék) besoralds mellett.

Az iires telek projektcégben van. Kézmiikapesolatok kozvetleniil az utcardl biztositottak.

A MUPA, a Nemzeti Szinhéz és az irodai kémyezet, valamint a majdani Kongresszusi Kézpont kézvetlen szomszédsagaban lévd
4pitési telek idealis hely hotel felépitésére.

Tipp:Haa hlrdetes felrevezeto adatot tartatmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén (fix-ker/aladotelak
llakoovezetitelek erul chidsutea/25794546) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Osszehasonlito adat

hitps://ingatlan com/22336826/myomtatas

Dr. Vincellér Valéria ingatlanreferens 0

in gat I an.com (City Cartel Buda - Venczel Anita) o yeors

4 legtabb ingatian ogy hoelyen Telefon: 06 30 81 5 1 999
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Ajanlat eladasra kinalt ingatlan Tipus lakévezeti telek
Vételdr Z75MFt Viltany telken beli}
Tetekteriilet 3055 m? Viz telken beliil
cim Budapest, 9. keriilet, Gaz telken beliil
' .. __a ' 2
(K6zépst-Ferencvéros) Csatoma telken beliil

Minimia bérelhetd terilet  nincs megadva
1X. Soroksari uthoz kizel, j6 koziekedésnél a varoskdzpontdl nem messze, rehabilitécio alatti terUleten, 3055 nm-es
Beszkézmiives, HX-1 tvezeti besorotasy, 50 %-os beépithetdségd, 18 m épitménymagassdgi épitési telek eladé (a teriilet
jelentésen bovithets a kbmyezetében 1évs telkek megvésariasaval).
{rdnyar- 1 M USA dollar + &fa

Ennek az ingatiannak a megvasé&rlasanal a magyar nyelvi ligyvédi alapmunkadij felét az iroda fizeti, abban az esetben, ha az iroda
iigyvédje koti az adas-vételi szerzGdést.

dr. Vinceliér Valéria

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan {/brker/elado

liakoovezati<elek/budanasiSrkeruiel/22335825) taldthato "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Helyszinrajz

Budapest Fovéros Korminyhivatala X1. Kerfileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415
E-hiteles térképmasolat
2018.07.18 11:40:46
Helyrajzi szinr BUDAPEST DCKER. belteritlet 37201/2

Meéretardny: 1: 1000

Megrendelés sz 9000/10161/2018

A térképmasolat a kiadist megelozd napig megegyezd az ingatlan-nyilvintartisi térképi adatbézis tartalmaval,
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Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
— —
'g Budapest Foviro: Korms 12 X Keriich Hyvatal 'g
3 Budapest, X1, Budadoka it 59 1519 Budapest, Pf 415 Cildalz ur o, 2
s 4
'é' Nem biteles tolajdoni lap - Szemle misoiat 'g
D
w0 Megrondclés s2im: 8000004/352632/2018 @
';é 2012.07.26 .E)c
= zuoarzst m.xem. Sexter @ 53 =
% Bolterulet 37201/2 helyrajzi szim e g
z 1U96 BUDAPEST IN.KER. Leahoszék wtca. “felilwaizmgalat alatt® . & z
LRESZ - =
1. Az ingatlan adakax: e 4
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov. alosftaly adatek
nivelésr ig/kivett megnevezdz/ nin.o ha m2 k.E2114 szvy  kat.jov
: _ha n? k.£2ll
~ Kivett kozes zoldterulet Y 780 .50
E.RESZ -
1. talajdon: hingad: 141 Y
bejagysd katirozak, érkezéxzy add: 41US1/1/2008/08.01.17 . 2
jogcim: 1991, éva MNNITI. tv. 1. § 162074/1992,2992.09.25 -
jogallis: tulajdonoz
név: FERERCVAROST (IECRMANYZAT b
cim: 1092 BUDAPEST IN.KER. Bakikz tér 14
g =
= Mm.EESZ . &
*H 1. bejegyzé hatirozat, érkeszésa idé: 41081/1/2003/08.01.17 'é'
o
D . 2179347 teas. zzindg térzajz alapyin a 37201 hres.-G'¥ngatlan megosstva, magemttis ttin a =
= 37201/1 trzz.-6 tul.lapon 518 cm, éz a 37201/2 tusz.—cilagitlanan 780 om ragyzigoe terulettel =
= o
nyslvintartva, s megocztist kovetden a 37201 hrsz.—Slpgarlan az, angztlan-nyalvintarticbél E
3 lejegyezve. s
=] o
,.a 2. bejegycd hatirozak, érkezéma add: 41021/1/2008,1082.10.17 :é
E Vezetékjog %
Q 0,4 o nagyzigh terilettsl ac ckiratba feglali tartalamal. g
z Jogozult. 2 4
név: BUDAPESTI ELEKTRGMOS NUVEK NYRT. 1
cin : 1132 BUDAFEST XIII MER VagL 2?2-74
3. bejagysd hatirozat, drkezézx 2dd: LARETEEZ/2012/12.07.12
Vezatikjog 3
2 m2 teruvletre 7103/159/2012.
Jogozult:
név: ELMI HALOGTATI RET.
cim  : 1132 egDAPesT UNITWER. Vacx ot 72-74.
6. bejegysd hatdrozat, érkezéciiads: 76220/1/2013/12.12.10
Vezetékjog ¢ 0
2 n? nagysigh teruletrs veidfkozéan, UMB-211/2012.
Jegoenlt : A W
(=9 név: LMY EALOTATI WET. < (=%
= cin 1132 BUCSFESRLNITI.KER. Whci Gt 72-74. =
§ - — TULAIDONILAP VEGE g
= ' =
7] o3
4
ol _ o
| 2
5 §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

|_Szolga1mi Jogok ellenértékének meghatirozasa Budapest, [X. Lenhossék utca 35-37. sz. alatti ingatlanra




Tulajdoni lap

Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
-t —
’g Budapest Féviros Korminytevatata X1 Keritich Hivatala =]
©  Budipet, X, Budaola it 59 1519 PLAS Olgal: 2 3
= . - . =
’é' Tem hideles tulajdooi lap - Soenale misolkst s =
8 Begrendelés szim: B00G004/352623/2018 §
3 2018.01.26 -
‘u .“
2 purarEsT TX.XER. Ssektor : 53 =
E Beltezulat 37202/2 helyrajzi szam E
LRESZ - -
1. Az iagatlan adataz: .
alrémzlet adatok terilet kat.t.jov. alSditaly adatok
niveléwi dg/kivett megreveziz/ min.o ha n2 k.21l Terl kat.jov
T ta 2 k.£all
- favett kozos zoldterulet a 747 0 b '
DRESZ -
1. tulajdoai hinyad: 1/1
bejegy=s hatirozat, érkezézi add: 16492572/ 2008702 .07 .20
jogcin: 1ngatlan egyezités éx megozztis
jogcim: adisvétel
jogdllis: tulajdonez
aév: FERENCVAROST CREDRMANYZAT
2 cim: 1092 BOCAPEST IX.KER. Bakatz téx 14. a,
— )
' mR%sz =
_g 1. bejegyzé hatarozat, érkezész :dé: 164925/2/2008/08.07.1% E
= F .7 =
,itd - a T-0)2080 tepz. zamd térrazs alapyén a 37202 heaz.—u $uostlan & 370221 hrs=z.—G ingatlancal ‘=
a $138 rm» nagyzdggal 37202 helyrajzi stam alatt egyest We.majd az egyemitést kovetd megosTtis E
] soran az iagatlan 37202/1 hraz.-d tul.lapon 3244 ey '$02/2 hraz_=G tul., lapon 47 am, -
% 37202/3 hrzs.—i twul_lapor 239 om, 27202/4 hrsz.-G tl Japon 308 nm nagyraggal ay:lvintartoa, @
= at egyenitéat éx megozztist kovetden a 372027 37211 hras.-d ingatlan az o
..E! ingatlan—nyilvaatartizbél lojegyezve. E
5 8 g
z TR ATHONI LAY VEGE 2
Iy g
—_— —t
2 g
2 3
=
7
8 8
o] <
2 =
%E) §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

l Szolgalmi jogok ellenértékének meghatarozasa Budapest, IX. Lenhossék utca 35-37. sz. alatti ingatlanra

26




Tulajdoni lap
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