TERVEZET

Letéti Megallapodas / Escrow Agreement

LETETI MEGALLAPODAS

AMELY LETREJOTT EGYRESZROL

@)

)

®)

Stonehill Holdings Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhely: 1075 Budapest,
Madach  Imre Ut 14. 9 em.;

cégjegyzékszam: 01-09-307557; adodszam:
26202518-2-42; statisztikai

26202518-6810-113-01) mint 1.
(,,Stonehill 1” vagy a ,,1. Letevd™);

szamjel:
letevd

Stonehill Holdings HU2 Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhely: 1075
Budapest, Madach Imre ut 14. 9. em,;
cégjegyzékszam: 01-09-320555; addszadm:
26257800-2-42; statisztikai

26257800-6810-113-01) mint 2.
(,,Stonehill 2” vagy a ,,2. Letevd™)

szamjel:
letevo

(az 1. Letevé ¢és 2. Letevo egyiitt: a
“Letevo”);

masrészrol

Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencviros Onkormanyzat (székhely:
1092 Bakats tér 14; adoszam: 15735722-2-
43; statisztikai szamjel: 15735722-8411-
321-01; torzskonyvi azonositd szam (PIR):
735726;
polgarmester) mint jogosult (a ,,Jogosult’)

képviseli: dr. Bacskai Janos

valamint

Lakatos, Koves és Tarsai Ugyvédi Iroda
(székhelye: 1075 Budapest, Madach Imre 1t
14.; képviseli: Dr. Ungar Attila ligyvéd)
mint letéteményes (,,Letéteményes”),

(Letevd,  Jogosult  ¢és
egyiittesen:  ,,Felek”, barmelyikik a
tovabbiakban: ,,Fél”) kozott,

Letéteményes

ESCROW AGREEMENT

CONCLUDED BY AND BETWEEN

@

2

®3)

(4)

Stonehill Holdings Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (registered seat: 1075 Budapest,
Madach Imre ut 14. 9. em.; company
registration number: 01-09-307557; tax
number: 26202518-2-42; statistical number:
26202518-6810-113-01) as first depositor
(;,Stonehill 1” or ,,1st Depositor”);

Stonehill Holdings HU2  Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag (registered seat: 1075
Budapest, Madach Imre ut 14. 9. em,;
company registration number: 01-09-
320555; tax number: 26257800-2-42;
statistical number: 26257800-6810-113-01)
as second depositor (,,Stonehill 2” or ,.2nd
Depositor™)

(the 1st Depositor and 2nd Depositor
collectively: the ,,Depositor”);

and

Budapest Metropolitan District IX.
Ferencvaros Municipality (registered seat:
1092 Bakats tér 14; tax number: 15735722-
2-43; statistical number: 15735722-8411-
321-01; registration identification number
(PIR): 735726; represented by: dr. Janos
beneficiary (the

Bacskai mayor) as

“Beneficiary”)
furthermore

Lakatos, Koves and Partners Ugyvédi
Iroda (registered seat: H-1075 Budapest,
Madach Imre Ut 14.; represented by: Attila
Ungar attorney), a law firm established in
agent

Hungary, as escrow

Agent”),

(“Escrow

(the Depositor, the Beneficiary and the
Escrow Agent hereinafter jointly referred to
as the “Parties”, any of them hereinafter
referred to as “Party”)



az alabbi feltételek szerint (a ,Letéti
Megallapodas”):
ELOZMENYEK
(A) A Stonehill 1 kizarolagos tulajdonat képezik

(B)

©)

(D)

a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Keriileti Hivatala altal 37201/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlan (,,Ingatlan
17), valamint a 37202/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlan (,Ingatlan 2”)
(Ingatlan 1 ¢és Ingatlan 2 egyiittesen:
»Stonehill 1 Ingatlanok™).

A Stonehill 2 kizarélagos tulajdonat képezik
a Budapest Févaros Kormdanyhivatala XI.
Keriileti Hivatala altal 37199/1 (,,Ingatlan
3”) és a 37199/4 (,Ingatlan 4) helyrajzi
szamokon nyilvantartott
(Ingatlan 3 ¢és Ingatlan 4 egyiittesen:

»Stonehill 2 Ingatlanok”).

ingatlanok

Az Onkormanyzat tulajdonat képezik a
Budapest Fdévaros Korményhivatala XI.
Keriileti Hivatala altal 37201/2 helyrajzi
,kivett zoldteriletként”
nyilvantartott ingatlan (,,Nyeles Telek”), a

szamon kozos
37212/2 helyrajzi szdmon ,kivett kozos
z0ldként” nyilvantartott ingatlan (,,K6z6s
Zoldteriillet 17), a 37202/2 helyrajzi
szamon ,kivett zoldtertletként”
nyilvantartott ingatlan (,,K6zos Zoldteriilet
2”), valamint a 37202/3 helyrajzi szamon

ko6z06s

Hkivett kozos zoldteriiletként” nyilvantartott
ingatlan (,,Kozos Zoldteriilet 37).

A Letevd a Stonehill 1
megvalosuld felépitmények (ezen beliil az

Ingatlanokon

Ingatlan 1-en a Stonehill 1 mint épittetd
javara 1j, pince + foldszint + 6 emelet
szintszamu, diakszallo ,,B” épiilet épitésére
és abban 1 db 0j gépészeti személyfelvono
vonatkozd

berendezés létesitésére

TERVEZET

under the terms and conditions hereunder
specified (the “Escrow Agreement”):

PREAMBLE

(A)

(B)

(©)

(D)

Stonehill 1 is the sole owner of the real
property registered with the Budapest
Capital Government Office of the 9th
District Office under topographical lot
number 37201/1 (“Property 1), and the
real properties under
topographical ~ lot  number  37202/1
(“Property 2”) (Property 1 and Property 2
together: “Stonehill 1 Properties”).

registered

Stonehill 2 is the sole owner of the real
properties registered with the Budapest
Capital Government Office of the 9th
District Office under topographical lot
number 37199/1 (“Property 3”) and the real
property registered under topographical lot
number 37199/4 (“Property 4”) (Property 3
and Property 4 together: “Stonehill 2
Properties”).

The Municipality is the owner of the real
property registered with the Budapest
Capital Government Office of the 9th
District Office under topographical lot
number 37201/2 as “common green area
use” (“Flag
Plot”), the real property registered under
topographical lot number  37212/2 as
“common green exempt from agricultural
use” (“Common Green Area 17), the real
property registered under topographical lot

exempt from agricultural

number 37202/2 as “common green area
exempt from agricultural use” (“Common
Green Area 2”), as well as the real property
registered under topographical lot number
37202/3 as “common green area exempt
from agricultural use” (“Common Green
Area 37).

The Depositor is planning to construct
edifices on the Stonehill 1 Properties (more
precisely, the construction of buildings for
the benefit of Stonehill 1 as constructor on
Property 1 being a new building “B” of a
students’ residence with basement + ground-
floor + 6 floors and 1 piece of mechanical



(E)

201800063014 ETDR azonositdjii épitési
engedélykérelem ¢és az Ingatlan 2-6n a
Stonehill 1 mint épittetd javara 0j, pince +
foldszint + 8 emelet szintszamu, didkszalld
,»C7 éplilet épitésére és abban 5 db 1
gépészeti berendezés
létesitésére 201800063020
ETDR azonositoju épitési engedélykérelem
alapjan létesitendd felépitmények)
(,.Stonehill 1 Epiiletek”) és a Stonehill 2
Ingatlanokon megvalosuld felépitmények
(ezen belill az Ingatlan 4-en megvalosulo, a
Stonehill 2 mint épittetd javara 10j, pince +
kozbensé pinceszint + foldszint + 7 emelet

személyfelvono
vonatkoz6

szintszamu, didkszallo ,,A” épiilet, és abban
3 db 0j gépészeti személyfelvond és 1 db
201800058376  ETDR
azonositoju épitési engedélykérelem alapjan
létesitendd felépitmények) (,,Stonehill 2
Epiilet”), 6sszesen kb. 1450 f6s diakszallo
és ahhoz kapcsolodd 1étesitmények (pl.
¢élelmiszeraruhaz vagy mas kereskedelmi
egység) épitését (Stonehill 1
Epiiletek, Stonehill 2 Epiilet valamint a fenti
épitmények egyiittesen: a ,,Projekt”).

személyfelvono,

tervezi

Felek megallapitjak, hogy Letevd és

Jogosult 2018. december 19. napjan
tertiletfejlesztési megallapodést
(., Teriiletfejlesztési Megallapodast”)

kotottek egymassal, amelynek keretén beliil
jelen Letéti Megéllapodassal egyidejlileg
szolgalmi  megallapodast (a
Megallapodas”)  kotottek
egymassal, amelyben az Onkormanyzat
tobbek kozott vallalta, hogy a Szolgalmi
mellékelt
megjeldltek szerint hatarozatlan idétartamra
(1) a Nyeles Telek
feliilépitési €s alaépitési szolgalmat biztosit

kiilon
»Szolgalmi

Megallapodashoz vazrajzokon

vonatkozasaban

az Ingatlan 1 és Ingatlan 2. mindenkori

tulajdonosa, illetve birtokosa javara,

valamint 4tjaradsi szolgalmat biztosit az
Ingatlan 1, Ingatlan 2, Ingatlan 3 és az
Ingatlan 4 mindenkori tulajdonosa, illetve
birtokosa javara; tovabba (2) a Kozos
Zoldteriilet 2 vonatkozasdban  alaépitési

szolgalmat biztosit a K6zos Zoldteriilet 2-n

(E)

TERVEZET

elevator equipment, based on the
construction permit application with ETDR
No. 201800063014, and on Property 2 for
the benefit of Stonehill 1 as constructor, a
new building “C” of a students’ residence
with basement + ground-floor + 8 floors and
5 pieces of mechanical elevator equipment,
based on the construction permit application
with ETDR No. 201800063020) (“Stonehill
1 Buildings”) and to construct edifices on
the Stonehill 2 Properties (more precisely,
the construction of buildings for the benefit
of Stonehill 2 as constructor on Property 4
being a new building “A” of a students’
residence with basement + interim basement
+ ground-floor + 7 floors and 3 pieces of
mechanical elevators and 1 piece of
personal elevator based on the construction
permit application with ETDR  No.
201800058376) (“‘Stonehill 2 Building”), a
students’ residence for a total of approx.
1,450 persons and facilities
thereto  (e.g. supermarket or
commercial unit) (the Stonehill 1 Buildings,
the Stonehill 2 Building and the above
edifices together: the “Project”).

connected
other

Parties state that on 19. 2018 the Depositor,
and the Beneficiary, a concluded a property
“Property
Development Agreement”) and in the
framework thereof an easement agreement

development agreement (the

(“Easement  Agreement”)  concludes
between them simultaneously with signing
this Escrow Agreement, in which, as
indicated in the survey plan attached to the
Easement Agreement, the Municipality
among others undertakes to ensure for
indefinite period of time (1) structure
easement and underbuilding easement for
the benefit of the all-time owner or
possessor of Property 1 and Property 2 with
respect to Flag Plot and cross access
easement for the benefit of the all-time
owner or possessor of Property 1, Property
2, Property 3 and Property 4; furthermore
(2) with respect of the Common Green Area
underbuilding easement for the benefit of

the all-time owner or possessor of Property



(F)
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2.1

2.2

3.1

az Ingatlan 1 és az Ingatlan 2 mindenkori
tulajdonosa, illetve  birtokosa
valamint
biztosit, amely alapjan az 1. Letevé jogosult
a Koz0s Zoldteriilet 2-6n 4 db szell6z6aknat

javara,

légakna létesitési szolgalmat

létesiteni és  lizemeltetni a
jogszabalyoknak és erre vonatkozd épitési
és  hasznalatbavételi  engedély(ek)nek
megfelelden (a fenti szolgalmak egyiittesen:

a ,,Szolgalmak”).

hatalyos

A Tertiletfejlesztési Megallapodas és a
Szolgalmi Megallapodas
figyelemmel a Felek az egyes Szolgalmak

rendelkezéseire

ingatlan-nyilvantartasbol  valé  torlésére
vonatkozé  nyilatkozatok (a
Nyilatkozatok) letétbe helyezését ¢és
letétbdl kiadasat, tovabba
felhasznalasuk lehetséges modjait jelen
Letéti szabalyozzak.
Fentiekre tekintettel Felek az alulirott napon

és helyen az alabbi megallapodast kotik:

, Torlési
valo

Megallapodasukban

ERTELMEZES

Felek  rogzitik, hogy jelen Letéti
Megallapodasban kiilon nem definialt, nagy
kezddbetlivel  jelolt fogalmak
Teriiletfejlesztési  Megallapodasban  és
Szolgalmi Megéllapoddsban meghatérozott
fogalmak értendok.

alatt a

ALETETEMENYES KIJELOLESE

A Felek kijelolik a Letéteményest, hogy
letéteményesként jarjon el és a Torlési
Nyilatkozatokat a jelen Letéti
Szerzédésben meghatarozott

Orizze

kotelezettségek értelmében.

A Letéteményes elfogadja a kijelolést és
vallalja a Letéti Szerz6dés alapjan fennalld
kotelezettségek teljesitését.

LETET ELHELYEZESE

Letevd  jelen  Letéti  Megallapodas
egyidejiileg  letétbe
Letéteményesnél az [S (6t)] kiilonbdzo

Nyilatkozatot

alairasaval helyezi

Torlési mindegyikbdl 4

(F)
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2.1

2.2

3.1

TERVEZET

1 and Property 2 on the Common Green
Area 2, and air shaft easement on the basis
of which the Depositor shall be entitled to
construct and operate 4 pieces of air shaft
on the Common Green Area 2 in accordance
with effective laws and (the) relevant
occupancy  permit(s)
easements together: the

construction and
(above

“Easements”)

According to the provisions of the Property
Development Agreement and Easement
Agreement, the deposit of as well as the
release of, furthermore, the possible ways of
the usage of the statements relating to the
deletion from land registry of the single
Easements (the “Statements of Deletion”)
shall be regulated by this
Agreement. In accordance with the above,

Escrow

at the date and place indicated below, the
Parties conclude the following agreement:

INTERPRETATION

Parties stipulate that capitalized terms not
otherwise this
Agreement shall have the meaning assigned
to them in the Property Development
Agreement and Easement Agreement.

specified in Easement

APPOINTMENT OF THE ESCROW
AGENT

The Parties designate and appoint the
Escrow Agent to act as an escrow agent in
connection with holding the Statements of
Deletion by performing the obligations set
out in this Escrow Agreement.

The Escrow Agent accepts such designation,
appointment and undertakes to perform the
obligations under this Escrow Agreement.

PLACEMENT OF THE DEPOSIT

The Depositor deposits the [5 (five)]
different Statements of Deletion in 4 (four )
originals on each at the Escrow Agent
simultaneously with the signing of this



3.2

4.2

(négy) eredeti példanyban,

Letéteményes letétbe vesz.

melyeket

Letéteményes letéti igazolast allit ki a
Torlési Nyilatkozatok letétbe helyezésérol.

A LETET KIADASA

A letét kiadasa a Jogosult részére

A Letéteményes a Torlési Nyilatkozatokat a
4.1.
pontjanak megfelelden az alabbi feltételek

Tertiletfejlesztési Megallapodas

teljesiilése  esetén  haladéktalanul, de
legkés6bb a  lenti barmely feltétel
teljesiilésétél  szamitott 3 (hérom)

munkanapon belil jogosult és koteles a
Letétbdl a Jogosult részére kiadni:

(@) a Letéteményes kézhez vette Letevo és
Jogosult altal kozdsen alairt értesitését
(,,Kozos Utasitas”) arrdl, hogy a
Projekt Befejezésére 2022. december
31-ig nem keriilt sor, és az ezt kdvetd
targyalasok 2023. januar 31-ig nem
vezettek eredményre, hivatkozassal a

Teriiletfejlesztési Megallapodas 4.1.
pontjara;
(b) a Ko6zos Utasitds hianyaban a

Letéteményes kézhez vette a Jogosult
altal a
Letéteményesnek egyidejlileg kiildott
irasbeli nyilatkozatat arr6l, hogy a
Projekt Befejezésére 2022. december
31-ig nem Kkeriilt sor, és az ezt kovetd
targyalasok 2023. januar 31-ig nem
vezettek eredményre; és ezt kovetden a

Letevonek és a

Letevo a fenti nyilatkozat
kézhezvételétol szamitott 10 (tiz)
munkanapon belil nem kiildétt a
Letéteményes szamara irasbeli
tiltakozast.

Letét megsemmisitése

Letéteményes az alabbi feltételek teljesiilése
legkésébb a
szamitott 3

esetén haladéktalanul, de
teljestiléstd] (harom)

munkanapon beliill jogosult és koteles a

3.2

4.2

TERVEZET

Escrow Agreement, and the Escrow Agent
takes them into deposit.

The Escrow Agent issues

certificate on the deposit of the Statements

an  €sCrow

of Deletion.

RELEASE OF THE DEPOSIT

Release of the deposited documents to the
Beneficiary

The Escrow Agent is entitled and obliged to
release the Statements of Deletion to the
Beneficiary according to the requirements
referred to in Section 4.1 of the Property
Development Agreement, within 3 (three)
business days at latest from the fulfilment of
the following conditions:

(@) the Escrow Agent received the notice
jointly signed by the Depositor and the
Beneficiary (“Joint Instruction”) on
the fact that the Project Completion
does not occur until 31 December 2022
and subsequent negotiations were not
successful until 31 January 2023, with
reference to Section 4.1 of Property
Development Agreement;

(b) in absence of Joint Instruction, the
Escrow Agent received the written
declaration
Beneficiary to Depositor on the fact
that the Project Completion has not
occurred until 31 December 2022 and

simultaneously sent by

subsequent negotiations were not
successful until 31 January 2023; and
then the Depositor has not sent a
written objection to the Escrow Agent
within 10 (ten) business days following

the receipt of the above declaration.

Destruction of the Deposit

The Escrow Agent is entitled and obliged to
destroy the Statements of Deletion within 3
days the
fulfilment of the following conditions:

(three) business latest upon



51

Torlési Nyilatkozatokat megsemmisiteni:

(@) a Letéteményes kézhez vette a Letevd
és Jogosult altal alairt
értesitést hogy a Projekt
Befejezésére 2022. december 31-e el6tt
sor kertilt;

kozosen
arrol,

(b) a Letéteményes kézhez vette akar a
Letev6, akar a Jogosult irasbeli
nyilatkozatat arr6l, hogy a Projekt
Befejezésére 2022. december 31-e el6tt
sor keriilt, amelyet a nyilatkozo fél a
Projektre vonatkozo, joger6s, illetve
végleges hasznéalatbavételi

engedély(ek)kel igazol;

(€) 2023. jilius 31-ig (,,Végs6é Hataridé”)

a fenti 4.1. pont (a) vagy (b)
alpontjaban emlitett feltételek
barmelyike nem teljesiilt, tovabba

feltéve, hogy az alabbi 6. pont alapjan
nem kapott értesitést perinditasrol.

ALETET FELHASZNALASA

A letét Jogosult altali felhasznalasa

Amennyiben a Torlési Nyilatkozatok a
Jogosult részére keriilnek kiadasra a fenti
4.1 pont alapjan, a Jogosult a Torlési
Nyilatkozatokat érintett
ingatlanok (Nyeles Telek, K6z6s Zolderiilet
2) vonatkozasaban tulajdonjogéanak
Ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése
végett benyljtani a Foldhivatalba.

jogosult az

BIROI LETET

Abban az esetben, ha valamelyik Fél a
Nyilatkozatok  kiadhatosaganak
targyaban, vagy azzal Osszefiiggésben pert
indit, Ggy a Letéteményes, amennyiben

Torlési

legkésdbb Végsé Hatariddig a pert inditd
Fél a per meginditasat hitelt érdemléen
igazolja, illetve feltéve, hogy a Torlési
Nyilatkozatok kordbban nem  keriiltek
kiadésra, a Torlési Nyilatkozatokat birdsagi
letétbe adja a jelen pont szerinti perinditas
felé igazolasatol

Letéteményes torténd

5.1

TERVEZET

(a) the Escrow Agent received the notice
jointly signed by Depository and
Beneficiary on the fact that the Project
Completion has occurred until 31
December 2022;

(b) the Escrow Agent received either the

Depository’s or the Beneficiary’s
that the Project
Completion  occurred  until 31
December 2022, that the declaring
party shall evidence with the final and
bind occupancy permit(s) relating to
the Project;

written  notice

(c) any of the conditions mentioned in
clauses 4.1 (a) or (b) were not fulfilled
until 31 July 2023 (“Long Stop
Date”), furthermore provided that the
Escrow Agent has not received a
notification on commencement of
action as specified in clause 6 below.

USE OF THE DEPOSIT
Use of the deposit by the Beneficiary

If the Statements of Deletion have been
released to the Beneficiary based on Section
4.1 above, the Beneficiary is entitled to
submit the Statements of Deletion to the
Land Registry Office for the purpose of
registration its ownership right with the
Land Register over the properties (Flag Plot,
Common Green Area 2).

JUDICIAL DEPOSIT

If either Party initiates a lawsuit in subject
of release of the Statements of Deletion or
in connection thereto, then in case the
initiation of such lawsuit has been duly
evidenced to the Escrow Agent until the
Long Stop Date by the Party who initiated
the lawsuit and provided that the Statements
of Deletion have not been released earlier,
the Escrow Agent shall place the Statements
of Deletion into judicial deposit within 7
(seven) business days following evidencing
the initiation of such lawsuit as of this point



7.1

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

szamitott 7 (hét) munkanapon beliil.

MEGSZUNES

A Felek ellentétes irasbeli megallapodasa
hidnydban a  Letéti
haladéktalanul ~ megsziinik a
Nyilatkozatok kiadasa/megsemmisitése

vagy azoknak a 6. pont szerinti birdsagi

Megallapodas
Torlési

letétbe helyezését kovetden, és a Letevo,
valamint a Jogosult a Letéteményessel
szemben semmilyen tovabbi igényt nem
érvényesithetnek.

LETET KOLTSEGEI

A Letéteményesnek a Letéti Megallapodas
alapjan jaré kotelezettségek teljesitéséért
jar6é dijat a Letevd koteles megfizetni, a
Letevd és a Letéteményes kozott 1étrejott
megbizasi szerz6dés alapjan.

A Felek kifejezett megallapodasa hidnyaban
mindegyik Fél maga viseli a jelen Letéti
Szerzddés kapcsan felmertiilt kiadasokat és
koltségeket.

FELELOSSEG
A Letéteményest a  jelen  Letéti
Szerzédésben meghatarozott

kotelezettségek és felelosség terheli. Nem
tartozik felel6sséggel sem a Letevoknek
sem a Kedvezményezettnek a johiszemii és
gondatlansag illetve szandékossag nélkiili

cselekmények vagy tartdzkodasok
tekintetében.
A Letéti Megallapodas ellentétes

rendelkezése hidnyaban, a Letéteményes
nem kotelezhetd olyan tevékenységre, vagy
tartozkodasra amivel a Letéteményes
jogszabalysértést vagy
kovethetne el, vagy barmely bizalmi vagy

kovetne el

titoktartasi kotelezettséget sértene, vagy
sérthetne meg.

Annak érdekében, hogy a Letéteményes a
Letéti Megallapodéas keretében eljarjon, a

Letevdk és a  Kedvezményezettek

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

TERVEZET

to the Escrow Agent.

TERMINATION

Unless otherwise agreed by the Parties in
this shall
immediately terminate after the Statements
of Deletion are released/destroyed or upon
placed into judicial deposit in accordance

writing, Escrow Agreement

with section 6 above and neither the
Depositor nor the Beneficiary are entitled to

make any claims against the Escrow Agent.

COSTS OF THE DEPOSIT

The fee of the Escrow Agent for the
performance of the obligations under this
Escrow Agreement shall be paid by the
Depositors, the engagement
agreement between the Escrow Agent and
the Depositor.

based on

Unless expressly provided otherwise in this
Escrow Agreement each Party shall pay the
costs and expenses
connection with the entering into this

incurred by it in
Escrow Agreement.

LIABILITY

The Escrow Agent shall have no duties or
responsibilities except those expressly stated
in this Escrow Agreement and shall not be
liable in any manner to either the Depositors
or the Beneficiary for any action taken or
omitted to be taken by it in good faith and
without negligence or misconduct.

Notwithstanding any other provision of the
Escrow Agreement to the contrary, the
Escrow Agent is not obliged to do or omit to
do anything if it would or might in its
reasonable opinion constitute a breach of the
laws applicable to the Escrow Agent or any
regulation or breach of a fiduciary duty or
duty of confidentiality.

To induce the Escrow Agent to act under
this Escrow Agreement, the Depositors and
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10.1

megallapodnak és elfogadjak, hogy

9.3.1 a Letéteményes, kell6 gondossag és
figyelem tanusitdsa mellett, jogosult
a Letéti
utasitasban,

Szerz6dés szerint atadott

itéletben,
értesitésben vagy mas
iratban bizni, anélkiil hogy az abban
foglalt vagy
helyességét, illetve az abban foglalt
szolgaltatas

igazolasban,
kérésben,
tények hitelességét
megtorténtét  koteles
lenne megallapitani. A Letéteményes
barmely olyan iratra vagy aldirasra
tamaszkodva  eljarhat, amelynek
valddisaga ésszeriien feltételezheto,
tovabba a Letéteményes helyzetében
kelld
gondossag ¢és figyelem tanusitasa
mellett feltételezheti, hogy barmely
személy, aki nyilatkozat tesz vagy
jelen Letéti
kapcsolatos

foglaltakat hajt végre,

1évé  személytl elvarhato

Megallapodéssal
dokumentumban
megfeleld
felhatalmazassal rendelkezik ezek

megtételére.

9.3.2 Abban az esetben, ha a Letéteményes
bizonytalan a jelen Letéti
Megallapodasba foglalt jogaival vagy
kotelezettségeivel kapcsolatban vagy
olyan utasitdst vagy kérést Kkap,
amely véleménye szerint a jelen
Letéti Megallapodas rendelkezéseivel
ellentétes vagy nem egyértelmii, a
adott

amig

Letéteményes jogosult az
tartozkodni,

véleménye szerint a bizonytalansag

cselekvéstol

meg nem oldodott. A Letéteményes
nem koteles semmilyen jogi 1épést
tenni vagy eljarast inditani.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Kedvezményezett csak jelen Letéti
tekintheté6 a

Lakatos, Koves és Tarsai Ugyvédi Iroda

Megallapodast  érintéen

mint Letéteményes megbizdjanak. A
Teriiletfejlesztési Megallapodast érintéen, a
tekinthetd

amelyet a

Kedvezményezett nem

Letéteményes megbizojanak,
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10.1

TERVEZET

the Beneficiary accept and agree that

9.3.1 the Escrow Agent shall, subject to the
exercise of reasonable due care and
attention, be entitled to rely upon any
instruction, judgment, certification,
demand, notice,
instrument delivered to it under this

or other written

Escrow Agreement without being
required to determine the authenticity
or the correctness of any fact stated
therein or validity of the service
thereof. The Escrow Agent may act in
reliance upon any instrument or
signature reasonably believed by it to
be genuine and may, subject to the
exercise of reasonable due care and
attention expected of an entity in the
Escrow Agent's position, assume that
any person purporting to make any
statement or execute any document in
connection with the provisions of this
Escrow Agreement has been duly
authorized to do so.

9.3.2 In the event that the Escrow Agent
shall be uncertain as any provisions
of this Escrow Agreement to its
duties or rights hereunder or shall
receive instructions or demands from
the respective parties, which in its
opinion conflict with the Escrow
Agreement or not clear, the Escrow
Agent shall be entitled to refrain from
taking any action, until in its opinion,
the uncertainty has been solved. The
Escrow Agent shall not be required to
take any legal action or to institute
legal proceedings.

MISCELLANEOUS PROVISIONS

The Beneficiary can be considered as the
principal of Lakatos, K&ves and Partners
Law Firm as the Escrow Agent only in
relation with this Escrow Agreement. As
regards  the  Property
Agreement, the Beneficiary cannot be
regarded as the principal of the Escrow

Development



10.2

10.3

jelen Letéti Szerzédés alairasaval is
megerdsitenek. Tovabba a Kedvezményezett
tudomésul veszi, hogy a fentiek alapjan a
Teriiletfejlesztési Megallapodassal
kapcsolatos esetleges jogvitaban
Letéteményes a Letevok javara eljarhat és a

Kedvezményezett nem hivatkozhatnak az

2017.  évi LXXVIIL  torvény (a
tovabbiakban: ,Utv.”) 20.§ (1)
bekezdésében foglaltakra, a

Kedvezményezett ehhez a jelen Letéti
Szerzédés alairasaval belegyezését adja az
Utv. 20.§ (7) b) bekezdése alapjan.

A Letéteményes koteles a Letevot, illetve a
Jogosultat a Torlési Nyilatkozatoknak a

masik Fél részére torténd kiadasarol
haladéktalanul, irasban értesiteni.
A jelen Letéti Megallapodassal

kapcsolatban keletkezett barmely értesitést,
nyilatkozatot vagy kommunikaciét irasba
kell foglalni és az érintett Félnek az

alabbiakban =~ megadott  cimére  kell
kézbesiteni  személyesen, ajanlott  és
tértivevényes postai  kiildemény vagy
kereskedelmi futarszolgalat utjan. A

valamely Félnek tett és kiildott barmilyen
nyilatkozatot érvényesen tett és kézbesitett

nyilatkozatnak kell tekinteni az alabbi

esetek barmelyikében:

10.3.1ha azt személyesen vagy
kereskedelmi futarszolgalat utjan

kézbesitik, az adott félnek torténd
igazolt atadas idGpontjaban, illetve a
kiildemény atvételének megtagadasa

napjan, illetve a  kiilldemény
atadasanak egyéb  okbdl  vald
sikertelensége  esetén az  elsd

sikertelen kézbesitési kisérlet napjat
kovetd 5. munkanapon;

10.3.2ha
kiildeményként

ajanlott  és  tértivevényes
kézbesitik, a
kézbesitésnek a tértivevényen igazolt
kiildemény
atvételének megtagaddsa napjan,
valamint a kiildemény atadasanak
egyéb okbol

napjan, illetve a

vald sikertelensége

10.2

10.3

TERVEZET

Agent, which is confirmed by the
Beneficiary by signing this Escrow
Agreement. The Beneficiary acknowledges
that on the basis of the foregoing, in case of
concerning the Property
Development Agreement, the Escrow Agent
may act in favour of the Beneficiary and the
Principals cannot refer to Article 20(1) of
Act LXXXVIII of 2017 on Legal Advisors
(hereinafter: “Utv.”) as by signing this
Escrow  Agreement, the Beneficiary
consents to this on the basis of Article 20 (7)
b) of Act Utv.

any dispute

The Escrow Agent is obliged to immediately
notify the Depositor or the Beneficiary
about the release and handover of the
Statements of Deletion to the other Party.

Any notice, declaration or communication
given on basis or in connection with this
Escrow Agreement must be in writing and
shall be sent to the other Party, to the
address below, by way of personal delivery,
registered mail and mail with return receipt
or courier. Any and all notifications to be
sent to any of the Parties shall be deemed
validly sent and delivered to the addressee
in any of the following cases:

10.3.1if delivered personally or by courier,
at the time of certified handover to
the addressee, or when the handover
thereof is denied, and if delivery
cannot be performed on the account
after the 5th
working day subsequent to the first
delivery attempt;

of other reasons,

10.3.2if delivered by way of registered post
and return receipt mail, at the time of
the handover as recorded on the
return receipt or when the handover
thereof is denied, and if the delivery
cannot be performed on the account

of other reasons, after the 5th



esetén a kiilldemény konyvelt postai
kiildeményként torténd postara adasat
kdvetd 5. munkanapon.

A jelen Letéti Megallapodasra tekintettel, a
Felek értesitési cimei a kovetkezék (hacsak
a Felek a jelen szakasz szerint nem
kiildenek értesitést a cim megvaltozasarol):

Letevoknek kiildott értesités esetén:

Cim: 1075 Budapest, Madach Imre ut 14. 9.
em

E-mail: lukas.batthyany@stonehillgroup.eu
Jogosultnak kiildott értesités esetén:

Cim: 1092 Bakats tér 14.

E-mail: banfi.reka@ferencvaros.hu
Letéteményesnek kiildott értesités esetén:

Cim: 1075 Budapest, Madach Imre 1t 14. 9.
em, Dr. Ungér Attila részére

E-mail: attila.ungar@lakatoskoves.hu

10.4 Jelen Letéti Megallapodas magyar és angol
nyelven keriilt alairasra. Ertelmezési vita
esetén a magyar nyelvlli valtozat szovege
megfelelden iranyado.

10.5 Jelen Letéti Megallapodas a Felek altali
alairas napjan lép hatalyba.

10.6 Jelen Letéti  Megéllapoddsban  nem
szabalyozott kérdésekben a magyar jog
szabalyai, kiillonosen a Ptk. rendelkezései
megfelelden irdnyadok.

Felek a jelen Letéti Megallapodast elolvastak, és
mint  akaratukkal ~mindenben  megegyezot,
jovahagyolag alairtak.

Kelt / Dated: Budapest, 2018. [e]. / [®] 2018

10.4

10.5

10.6

TERVEZET

working day subsequent to its posting
with registered mail.

For the purpose of this Agreement, the
addresses of the Parties are as follows
(unless any Party notifies the other Party in
accordance with this section as to the
change of its address):

if to Depositors, at:

Address: 1075 Budapest, Madach Imre ut
14.9. em

E-mail: lukas.batthyany@stonehillgroup.eu
if to Beneficiary, at:

Address: 1092 Bakats tér 14.

E-mail: banfi.reka@ferencvaros.hu

if to Escrow Agent, at:

Address: 1075 Budapest, Madach Imre ut
14. 9. em, Attn. Dr. Ungér Attila

E-mail: attila.ungar@lakatoskoves.hu

This Escrow Agreement has been executed
in Hungarian and English language. In case
of a dispute on the interpretation, the
wording of the Hungarian version shall
appropriately prevail.

This Escrow Agreement enters into force at
the date of signing by the Parties.

The legal regulations of the Hungarian law,
especially of the Civil Code, shall be
applicable in the issues not regulated by this
Escrow Agreement.

The Parties cause this Escrow Agreement to be
signed following a thorough consideration of its

text and being in full agreement with their

intentions.
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Stonehill Holdings Kft.
[*]

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzat
dr. Bacskai Janos
polgarmester / mayor
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TERVEZET

Stonehill Holdings HU2 Kft.
[*]

Lakatos, Koves és Tarsai Ugyvédi Iroda
Letéteményes / Escrow Agent
Képviseli / Represented by: Dr. Ungar Attila
iigyvéd / attorney-at-law



