SZOLGALMAT ALAPITO SZERZODES

A jelen szerzédés (,,Szerzddés™) 1étrejott

(A)

(B)

©)

a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat (székhely: 1092 Bakits tér 14.;
adoszam: 15735722-2-43; statisztikai szamjel: 15735722-8411-321-01; torzskdnyvi azonositd szam
(PIR): 735726; magyar jogi személy; képviseli: dr. Bacskai Janos polgarmester) mint kotelezett (a
,Kotelezett”);

a Stonehill Holdings Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1075 Budapest, Madach Imre ut
14. 9. em.; cégjegyzékszam: 01-09-307557; addészam: 26202518-2-42; statisztikai szamjel:
26202518-6810-113-01; képviseli: [Dominic Braun / Lukas Batthyany] és [Alexander Gabor Gulya /
Horst Patrick Hanisch] tigyvezet6k egylittesen; magyar honossagt jogi személy) (,,Stonehill 1), és

a Stonehill Holdings HU2 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1075 Budapest, Madach
Imre Gt 14. 9. em.; cégjegyzékszam: 01-09-320555; addszam: 26257800-2-42; statisztikai szamjel:
26257800-6810-113-01; képviseli: [Dominic Braun / Lukas Batthyany] és [Alexander Gabor Gulya /
Horst Patrick Hanisch] tigyvezet6k egyiittesen; magyar honossagu jogi személy) (,,Stonehill 2”)
(Stonehill 1 és Stonehill 2 a tovabbiakban egyiitt: a ,,Jogosult” vagy ,,Jogosultak™)

(a Kotelezett és a Jogosult egyiittesen a ,,Felek”, kiilon-kiilon pedig a ,,FéI”) kozott, alulirott helyen és
1dOben, az alabbi feltételekkel.

1.
11

1.2

ELOZMENYEK

A Stonehill 1 kizarélagos, 1/1 tulajdoni héanyadu tulajdonat képezi a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal (i) 37201/1 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett
beépitetlen teriilet” megjelolésli, 518 m2 alapteriiletli, természetben a 1096 Budapest IX. ker.
Lenhossék utca 39. szam alatt elhelyezked6 ingatlan (,,Ingatlan 1”), valamint a (ii) 37202/1
helyrajzi szam alatt felvett, ,kivetr beépitetlen teriilet” megjelolést, 3844 m2 alapteriiletii,
természetben a 1096 Budapest IX. ker. belteriileten elhelyezked6 ingatlan (,,Ingatlan 2”) (Ingatlan
1 és Ingatlan 2 egyiittesen: ,,Stonehill 1 Ingatlanok™).

A Stonehill 2 kizarélagos, 1/1 tulajdoni hanyadu tulajdonat képezi a Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal (i) 37199/1 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett
beépitetlen teriilet” megjelolési, 479 m2 alapteriiletii, a természetben a 1091 Budapest IX. ker.
belteriileten elhelyezkedd ingatlan (,,Ingatlan 3”) és (ii) a 37199/4 helyrajzi szam alatt felvett,
Hkivett beépitetlen teriilet” megjelolésii, 2575 m2 alapteriiletii, a természetben a 1096 Budapest IX.
ker. Lenhossék utca 43. szam alatt elhelyezked6 ingatlan (,,Ingatlan 4”) (Ingatlan 3 és Ingatlan 4
egyiittesen: ,,Stonehill 2 Ingatlanok’) (Stonehill 1 Ingatlanok és Stonehill 2 Ingatlanok egyiittesen:
a ,,Stonehill Ingatlanok™).
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1.3 A Kotelezett kizardlagos, 1/1 tulajdoni hényadu tulajdondt képezi a Budapest Foévaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal (i) 37201/2 helyrajzi szam alatt felvett, ,,kivett kozds
zoldteriilet” megjelolésii, 780 m2 alapteriilet(i, a természetben a 1096 Budapest IX. ker. belteriileten
elhelyezkedd ingatlan (,,Nyeles Telek™) és a (ii) a 37202/2 helyrajzi szam alatt felvett, ,,kivett kozds
zoldteriilet” megjelolésti, 747 m2 alapteriileti, a természetben a Budapest IX. ker. belteriileten
elhelyezked6 ingatlan (,,K6zos Zoldteriilet 27).

14 A Jogosultak a Stonehill 1 Ingatlanokon és a Stonehill 2 Ingatlanokon 1500 f6s didkszallo
(,.Epiilet”), és ahhoz kapcsolodd létesitmények (pl. élelmiszer aruhdz vagy mas kereskedelmi
egység) épitését tervezik (,,Projekt”).

1.5 2018. december 19.. napjan a Felek teriiletfejlesztési megallapodast kotottek egymassal a Projekt

g% 1)

megvalositdsaval kapcsolatban (“Teriiletfejlesztési Megallapodas™), amely Teriiletfejlesztési
Megallapodasban — tobbek kozott - szolgalmi jogok alapitasaban és azok ingatlan-nyilvantartasban

val6 bejegyzésében allapodtak meg.

1.6 A Projekt megvalositasahoz sziikséges a Kotelezett tulajdonaban all6 egyes teriiletek igénybevétele,
ezért a Stonehill 1 a Projekt keretében Ossze kivanja kapcsolni az épiilet Ingatlan 1 és Ingatlan 2
terliletén elhelyezkedd részét a Kotelezett tulajdonaban alldé Nyeles Telek ,,nyele” felett 1étesitendd
épiiletrésszel, a Stonehill 1 mélygarazst kivan 1étesiteni a Kotelezett tulajdonaban allo Nyeles Telek
egy részén tovabba a Kotelezett a Stonehill Ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatahoz atjarasi
szolgalmat biztosit a Nyeles telek vonatkozasaban, valamint Stonehill 1 1égaknat kivan létesiteni és
lizemeltetni a szintén a Kotelezett tulajdonaban allo K6zos Zoldteriilet 2 meghatarozott részén.

1.7 A Jogosult a Projekttel kapcsolatos elképzeléseit a Kotelezett elé terjesztette, azokat a Kotelezett
megvizsgalta, és tekintettel arra, hogy a Projekt megvaldsulasa a keriilet fejlodését szolgalja, a
Kotelezett a Projekt megvalosuldsat tamogatni kivanja, ennek megfeleléen alairasra keriilt a Felek
kozott a Teriiletfejlesztési Megallapodas. A fentiek alapjan a Felek a kdvetkezd megallapodast kotik
a szolgalmi jogok ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése céljabol.

2. A SZOLGALMAK ALAPITASANAK CELJA

2.1 A Felek rogzitik, hogy a Polgari Térvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény (a ,,Ptk.”) 5:160. § (1)
bekezdése szerint, telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa atjaras, vizellatas,
vizelvezetés, pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet megtdmasztasa céljara vagy az
ingatlan mindenkori birtokosa szamara elényds mas hasonld célra mas ingatlanat meghatarozott
terjedelemben hasznalhatja, vagy kdvetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a jogosultsagabol
egyébként folyo valamely magatartastol tartdzkod;jék.

2.2 A Felek egyhangtlag megallapitjak, hogy a jelen Szerzédéssel szabalyozott jogok alapitasa a Felek
racionalis gazdasagi érdekein alapul, azokat szolgélja a Felek szerz6déses akaratanak megfelelden,
tekintettel arra, hogy a Projekt megvaldsitasahoz sziikséges a Kotelezett tulajdonaban allo egyes
teriiletek igénybevétele, és a Projekt megvalosulasa a keriilet fejlodését szolgalja. A jogok alapitasa

191894v11 -2-

Ellenjegyzem

Budapest, 2019.01. [*] Budapest, 2019.01. [*] Budapest, 2019.01. [*] Budapest, 2019.01. [*]

Budapest Févaros IX. Keriilet Stonehill Holdings HU2 Kft.

Stonehill Holdings Kft., Jogosult Dr. Ungdr Attila iigyvéd

Ferencvaros Onkormanyzat, e T 4o %7 ,, Jogosult e
Kételezett Képviseli: é ] ,ftst e[s gnugyvezetok Képviseli: [*] és [*] iigyvezetdk Lakatos Kovesl lfz()sd;"arsal Ugyvédi
Képviseli: dr. Bacskai Janos & egyiittesen

. Kamarai azonosité szam: 36070772
polgarmester



a Kotelezett, illetve a Kotelezett tulajdonaban allo telkek vonatkozasdban rendeltetésszert,
gazdasagilag indokolhat6, tovabba, azok ésszer(i hasznalatat a Felek a jelen Szerzdés szerinti jogok
alapitasaval kivanjak biztositani.

3. FELULEPITESI SZOLGALMI JOG ALAPITASA ES TARGYA

3.1  Szolgalom targya: A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Koételezett a tulajdonaban 1évé, a
jelen Szerzédés 1.3. pontjadban meghatarozott Nyeles Telek mint szolgald telek 1. szamu
mellékletben feltiintetett vazrajz szerint és mértékben az Ingatlan l-en és Ingatlan 2-6n mint
uralkodo telkeken felépitendd épiiletek Osszekotd részének Iétesitése és hasznalata céljabol
feliilépitési szolgalmi jogot biztosit az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 mindenkori tulajdonosai, illetve
birtokosai javara, hatarozatlan id6tartamra (a ,,Feliilépitési Szolgalom”).

3.2 Fentiekre tekintettel a Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a Feliilépitési Szolgalom az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a jelen Szerzédés
szerinti mértékben és tartalommal a Nyeles Telek (azaz a Budapest, IX. ker. 37201/2 helyrajzi
szam) terhére, az 1. szamu Mellékletben feltiintetett vazrajz szerint az Ingatlan 1 (azaz a
Budapest, IX. ker. 37201/1) és az Ingatlan 2 (azaz a Budapest, IX. ker. 37202/1) mindenkori
tulajdonosa/birtokosa javara és ennek megfeleléen az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 mint uralkodé
telkek és a Nyeles Telek mint szolgalé telek tulajdoni lapjain a vonatkozo hivatkozas
feltiintetésre keriiljon.

3.3 A Feliilépitési Szolgalom alapjan a Nyeles Telken létesiilé/ativel6, a Stonehill 1 altal 1étesitett
valamennyi felépitmény tulajdonjoga a Stonehill 1-et illeti meg. A Felek rogzitik, hogy a
Szolgalmak (igy a Feliilépitési Szolgalom) alapitasaért a Jogosultak egyosszegili, a 7. pontban
meghatarozott Ellenérték teljesitésére kotelesek, amelyet természetben, a Teriiletfejlesztési
Megallapodasban leirtak szerint a FelGjitasi Munkalatok elvégzésével fognak teljesiteni. A
Szolgalmak Ellenértéke (igy a Feliilépitési Szolgalom ellenértéke) a Feltjitasi Munkalatok értékébe
beszamit. Az Onkormdnyzat jelen Szerzddés alairasat kovetden a Szolgalmak Ellenértékérsl
megfelelé szamlakat allit ki, a Jogosultak pedig a Szolgalmak Ellenértékével megegyez6 elbleg
szamlakat allitanak ki a vonatkozé Feltjitasi Munkalatok tekintetében az altaldnos forgalmi adorol
52016 2007. évi CXXVIL torvény (,,Afa torvény”) kovetelményeivel Gsszhangban. A Felek a
Feliilépitési Szolgalmat hatarozatlan id6tartamra alapitjak.

4, ALAEPITESI SZOLGALOM ALAPITASA ES TARGYA

4.1 Szolgalom targya: A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Kotelezett tulajdonaban 1évd, a jelen
Szerzédés 1.3. pontjaban meghatarozott Nyeles Telek valamint K6z6s Zoldteriilet 2 mint szolgald

telkek terhére a jelen Szerzddés 1. szamii Mellékletében és 2. szamu Mellékletében feltiintetett
vazrajz szerint és mértékben, a mindenkori tulajdonos tulajdonaban, illetve mindenkori birtokos
birtokaban 4ll6 Ingatlan 1 és Ingatlan 2 mint uralkod¢ telkek javara alaépitési szolgalmat alapitanak
hatarozatlan id6tartamra (,,Alaépitési Szolgalom” vagy ,,Alaépitési Szolgalmak”).
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4.2 Fentiekre tekintettel a Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a fenti Alaépitési Szolgalom az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a Nyeles Telek
(azaz a Budapest, IX. ker. 37201/2 helyrajzi szam) terhére, az 1. szama Mellékletben
feltiintetett vazrajz szerint az Ingatlan 1 (azaz a Budapest, IX. ker. 37201/1) és az Ingatlan 2
(azaz a Budapest, IX. ker. 37202/1) mindenkori tulajdonosa/birtokosa javara és ennek
megfeleléen az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 mint uralkodo telkek és a Nyeles Telek mint szolgalé
telek tulajdoni lapjain a vonatkozé hivatkozas feltiintetésre Kkeriiljon.

4.3 Fentiekre tekintettel a Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a fenti Alaépitési Szolgalom az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon a Kozos
Zildteriilet 2 (azaz a Budapest, IX. ker. 37202/2 helyrajzi szam) terhére, az 2. szamu
Mellékletben feltiintetett vazrajz szerint az Ingatlan 1 (azaz a Budapest, IX. ker. 37201/1) és
az Ingatlan 2 (azaz a Budapest, IX. ker. 37202/1) mindenkori tulajdonosa/birtokosa javara és
ennek megfeleléen az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 mint uralkodo telkek és a Kozos Zoldteriilet 2
mint szolgalé telek tulajdoni lapjain a vonatkozo hivatkozas feltiintetésre keriiljon.

44 A Felek rogzitik, hogy a Jogosultak a Szolgalmak (igy az Alaépitési Szolgalmak) alapitisaért
egyOsszegl, a 7. pontban meghatarozott Ellenérték teljesitésére kotelesek, amelyet természetben, a
Teriiletfejlesztési Megallapodasban leirtak szerint a Felgjitasi Munkalatok elvégzésével fognak
teljesiteni. A Szolgalmak Ellenértéke (igy az Alaépitési Szolgalmak ellenértéke) a Feltjitasi
Munkalatok értékébe beszamit. Az Onkormanyzat jelen Szerzédés alairasat koveten a Szolgalmak
ellenértékérdl megfeleld szamlakat allit ki, a Jogosultak pedig a Szolgalmak ellenértékével
megegyezé elbleg szamlakat allitanak ki a vonatkozo Feldjitasi Munkalatok tekintetében az Afa
torvény kovetelményeivel Osszhangban. A Felek az Alaépitési Szolgalmakat hatarozatlan
id6tartamra alapitjak.

5. ATJARASI SZOLGALOM ALAPITASA ES TARGYA

51 Szolgalom targya: A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Kotelezett tulajdonaban 1évé, a jelen
Szerz6dés 1.3. pontjaban meghatarozott Nyeles Telek mint szolgalo telkek teljes teriilete

vonatkozasaban, a mindenkori tulajdonos tulajdonaban, illetve mindenkori birtokos birtokaban allo
Ingatlan 1, Ingatlan 2, Ingatlan 3 és Ingatlan 4 mint uralkodé telkek javara atjarasi szolgalmat
alapitanak hatarozatlan idétartamra (,,Atjarasi Szolgalom™).

5.2  Fentiekre tekintettel a Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a fenti Atjarasi Szolgalom a Nyeles Telek (azaz a Budapest, IX. ker. 37201/2 helyrajzi szim)
terhére, az 1. szamu Mellékletben feltiintetett vazrajz szerint az Ingatlan 1 (azaz a Budapest,
IX. ker. 37201/1), az Ingatlan 2 (azaz a Budapest, IX. ker. 37202/1), az Ingatlan 3 (Budapest,
37199/1 helyrajzi szam) és az Ingatlan 4 (azaz a Budapest, 1X. ker. 37199/4 helyrajzi szam)
mindenkori tulajdonosa/birtokosa javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a
jelen Szerzddés szerinti mértékben és tartalommal, és ennek megfeleléen az Ingatlan 1, az
Ingatlan 2, az Ingatlan 3 és az Ingatlan 4 mint uralkodo telkek és a Nyeles Telek mint szolgalo
telek tulajdoni lapjain a vonatkozé hivatkozas feltiintetésre keriiljon.
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53 A Felek rogzitik, hogy a Jogosultak a Szolgalmak (igy azAtjarasi Szolgalom) alapitasaért
egydsszegli, a 7. pontban meghatarozott Ellenérték fizetésére kotelesek az Onkorményzat felé,
amelyet természetben, a Tertiletfejlesztési Megallapodasban leirtak szerint a Felujitasi Munkalatok
elvégzésével fognak teljesiteni. Az Szolgalmak Ellenértéke (igy az Atjarasi Szolgalom ellenértéke)
a Feltjitasi Munkalatok értékébe beszamit. Az Onkormanyzat jelen Szerzddés aldirasat kovetden az
Szolgalmak Ellenértékér6l megfelelé szamlakat allit ki, a Jogosultak pedig Szolgalmak
Ellenértékével megegyez6 elbleg szamlakat allitanak ki a vonatkozd Felujitasi Munkalatok
tekintetében az Afa torvény kovetelményeivel Gsszhangban. A Felek az Atjarasi Szolgalmat
hatarozatlan id6tartamra alapitjak.

6. LEGAKNA LETESITESI SZOLGALOM ES TARGYA

6.1 Szolgalom targya: A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Koételezett tulajdonaban 1évo, a

jelen Szerzédés 1.3. pontjaban meghatarozott K6zos Zoldteriilet 2 mint szolgalo telek terhére a jelen
Szerz6dés 2. szamu Mellékletében feltiintetett vazrajz szerint és mértékben a mindenkori tulajdonos
tulajdonaba, illetve mindenkori birtokos birtokaban all6 Ingatlan 1, Ingatlan 2, mint uralkodo telkek
javara légakna létesitési szolgalmat alapitanak a Ko6zos Zoldteriilet 2 mint szolgald telek terhére
hatirozatlan idétartamra, amely jog magéaba foglalja a légakna fenntartasat, karbantartasat és

iizemeltetését is(,,L.égakna L étesitési Szolgalom™).

6.2 Fentiekre tekintettel a Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a Légakna Létesitési Szolgalom a Kozos Zoldteriilet 2 (azaz a Budapest, 1X. ker. 37202/2
helyrajzi szam) terhére, a 2. szamu Mellékletben feltiintetett vazrajz szerint az Ingatlan 1
(azaz a Budapest, IX. ker. 37201/1) és az Ingatlan 2 (azaz a Budapest, IX. ker. 37202/1)
mindenkori tulajdonosa/birtokosa javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a
jelen Szerzédés szerinti mértékben és tartalommal és ennek megfeleléen az Ingatlan 1 és
Ingatlan 2 mint uralkodé telkek és a Kozos Zoldteriilet 2 mint szolgalo telek tulajdoni lapjain
a vonatkozé hivatkozas feltiintetésre keriiljon.

6.3 A Felek rogzitik, hogy a Jogosultak egy6sszegili a 7. pontban meghatarozott Ellenérték teljesitésére
kotelesek az Onkormanyzat felé a Szolgalmak (ideértve a Légakna Létesitési Szolgalmat)
alapitasaért, amelyet természetben, a Teriiletfejlesztési Megallapodasban leirtak szerint a Felajitasi
Munkalatok elvégzésével fognak teljesiteni. A Szolgalmak Ellenértéke (igy a Légakna Létesitési
Szolgalom ellenértéke) a Feltjitdsi Munkélatok értékébe beszamit. Az Onkorményzat jelen
SzerzOdés alairasat kovetéen a Szolgalmak Ellenértékérdl megfeleld szamlakat allit ki, a Jogosultak
pedig a Szolgalmak Ellenértékével megegyezé elbleg szamlakat allitanak ki a vonatkozo Felujitasi
Munkalatok tekintetében az Afa torvény kovetelményeivel Gsszhangban. A Felek a Légakna
Létesitési Szolgalmat hatarozatlan idGtartamra alapitjak.

(a Feliilépitési Szolgalom, az Alaépitési Szolgalmak, az Atjarasi Szolgalom és a Légakna Létesitési
Szolgalom egyiittesen: a ,,Szolgalmak’)
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7.2

A SZOLGALMAK ELLENERTEKE

A Felek rogzitik, hogy a Szolgalmak alapitasanak egyosszegli ellenértéke Gsszesen 15.757.000,-Ft
+ AFA (azaz tizenotmillio-hétszazotvenhétezer forint) oOsszeg 2019. januar 23-an kelt
értékbecslés (,,Ellenérték”), amelyet a Jogosultak a jelen Szerzédés 3.3, 4.4, 5.3 és 6.3 pontjaival
Osszhangban koételesek teljesiteni.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Ellenértéket és a kapcsolodd Feltjitasi Munkalatok
elélegére vonatkozo szamlakat az alabbiak figyelembevételével allitjak ki az alapjan, hogy melyik
szolgalmi jog melyik Jogosult részére keriil alapitasra (kizarélag a Stonehill 1 Ingatlanok javara
keriil alapitasra a Feliilépitési Szolgalmi Jog, az Alulépitési Szolgalmak és a Légakna Létesitési
Szolgalom; a Stonehill 1 Ingatlanok és a Stonehill 2 Ingatlanok javara keriil alapitisra az Atjarasi
Szolgalom ezért ennek alapitasi értéke 50%-50%-ban oszlik meg a Jogosultak kozott):

Szallito Vevo Osszeg Jogeim

Kotelezett Stonehill 1 HUF 8.944.000 + Szolgalmi Jog
AFA Ellenértéke

Kotelezett Stonehill 2 HUF 6.813.000 + Szolgalmi Jog
AFA Ellenértéke

Stonehill 1 Kotelezett HUF 8.944.000 + Felujitasi Munkak
AFA eldleg

Stonehill 2 Kotelezett HUF 6.813.000 + Felujitasi Munkak
AFA eldleg

8.2

8.3

8.4

191894v11

Budapest.

SZOLGALOM GYAKORLASA

A Szolgalmak 6nalldan forgalom targyai nem lehetnek.

A Szolgalmak gyakorlasa nem vezethet masok, kiilondsen a szolgalommal terhelt dolog hasznaloja
jogainak sziikségtelen sérelméhez.

Ha a Szolgalmak gyakorlasa valamely berendezés vagy felszerelés hasznalataval jar, a fenntartas
koltségei a szolgalom Jogosultjat és Kotelezettjét - eltéré megallapodas hianyaban - olyan aranyban
terhelik, amilyen aranyban a berendezést vagy felszerelést hasznaljak.

A Szolgalmak megsziinnek, ha a Jogosult - bar ez mddjaban allt - tizendt éven at nem gyakorolta
vagy eltiirte, hogy gyakorlasaban akadalyozzak.
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8.5  Szolgalmak szerz6déssel valo létesitésére az ingatlan haszonélvezetének alapitdsara vonatkozo
szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

9. ZARO ES VEGYES RENDELKEZESEK

9.1 A jelen Szerzédés alairdsaval a Felek meghatalmazzék a Lakatos, Koves és Tarsai Ugyvédi Irodat
(1075 Budapest, Madach Imre ut 14.), eljar6 tigyvédként dr. Ungar Attila iigyvédet, hogy a
Szerzddést ellenjegyezze. A Szerzédésben meghatarozott ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Felek
képviseletét a Lakatos, Koves és Tarsai Ugyvédi Iroda latja el, eljaro iigyvédként dr. Ungar Attila,
aki a Szerz6dés ellenjegyzésével az ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz sziikséges meghatalmazast
elfogadja. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédéshez kapcsolddd barmely ingatlan-
nyilvantartasi kérelem a jelen Szerzédésben foglalt hataridén beliil, illetve ott meghatarozott
tartalommal és utalassal keriilhet az illetékes foldhivatalhoz benytjtasra. Az ellenjegyz6 jogi
képviseld teljes kortien tajékoztatja a Feleket a tényrdl, miszerint a Kotelezettel megbizasi vagy
egyéb megbizasi tipusu jogviszonyban nem 4ll, az Onkorméanyzat jognyilatkozatait dnalldan teszi,
ennek megfelelden a jelen Szerzddést készitd jogi képviseldt a Kotelezettel szemben a megbizési,
vagy megbizasi tipusu jogviszonyokbol eredd kotelezettségek nem terhelik. A Koételezett a jelen
Szerz0dés alairasaval hozzdjarulasat adja, hogy esetleges vita esetén az ellenjegyzd ligyvéd a
Jogosultak képviseletét lassa el.

9.2 A Szerzbédés a Felek altali alairassal 1€p hatalyba.
9.3 A Szerzbédés csak a Felek k6zos jovahagyasaval, irdsban modosithato.

9.4  Mindkét Fél koteles alairni minden egyéb és tovabbi olyan dokumentumot, amely ésszerli keretek
kozott sziikséges vagy megfeleld lehet a jelen Szerzédésben meghatarozott tligylet teljesitése
érdekében, kiilonds tekintettel a masik Fél jelen Szerz6dés szerinti kotelezettségeinek teljesitésére.

9.5 A Felek visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak, hogy a Szerzédés ingatlan-nyilvantartasi
benyujtasahoz valamennyi, a jogszabaly, illetve a Foldhivatal gyakorlata szerint megkivant és
sziikséges dokumentumokat aléirjak, végrehajtjak, és valamennyi nyilatkozatot a megfeleld
formaban és tartalommal feltétel nélkiil megtesznek.

9.6  Amennyiben a jelen Szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelennek mindsiil, ez az érvénytelenség
nem ¢érinti a jelen Szerz6dés barmely tovabbi rendelkezésének az érvényességét. Az ilyen
érvénytelen rendelkezést a Felek kotelesek olyan érvényes rendelkezéssel felvaltani, amely az
érvénytelennek bizonyul6 rendelkezés helyes jogi jelentéséhez a lehetd legkozelebb all.

9.7 A jelen Szerzédés a Mellékletekkel egyiitt a Felek kozotti teljes megallapodast tartalmazza, és
feliilir minden olyan kordbbi, irasos vagy szobeli megallapodast, amely a Felek kozott a fenti
targyban létrejott.

9.8 A Felek kotelesek irasban értesiteni egymast arrdl, ha olyan a jelen Szerz6dés szerinti
kotelezettséget teljesitettek, amely eléfeltétele a masik Fél kotelezettségének, valamint barmely
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olyan koriilményrél, amely akadalyozhatja, korlatozhatja vagy meghiusithatja valamely a jelen
Szerzodés szerinti kotelezettség barmelyik Fél altali teljesitését. A fenti értesitések akkor
szamitanak megfeleléen kézbesitettnek, ha: (i) azokat személyesen kézbesitették; vagy (ii)
megbizhato futarszolgalattal kézbesitették; vagy (iii) ajanlott levélben megkiildték az értesitést;
vagy (iv) elektronikus levél formajaban kiildték.

A Kotelezett részére szolo értesitések az alabbi cimre kiilldendok:

Budapest Févaros IX. keriilet; Ferencvaros Onkormanyzata; Polgarmesteri Hivatal;
Varosiizemeltetési és Felujitasi Iroda.

1092 Budapest, Raday utca 26.
Email: banfi.reka@ferencvaros.hu
A Jogosult részére szo6l6 értesitések az alabbi cimre kiildendok:
Stonehill Holdings Kft.
1075 Budapest, Madach Imre ut 14. 9. em.

Email: lukas.batthyany@stonehillgroup.eu

Masolatban:

Dr. Ungar Attila tigyvéd

Lakatos, Koves és Tarsai Ugyvédi Iroda
1075 Budapest, Madach Imre ut 14. 9. em.
Email: attila.ungar@Ilakatoskoves.hu

9.9 A Szerzédésben szerepld tagolasi cimek csupan konnyebb hivatkozast szolgéljdk, €és nem
befolyasoljak a Szerz6dés értelmezését.

9.10 A Jogosult koteles megfizetni minden olyan illetéket és koltséget, amely a Szolgalom alapitasaval
kapcsolatos, illetve annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges.

9.11 A Felek idébeli korlatozéas nélkiil vallaljak, hogy szigortian bizalmas forméban kezelik mindazon
informacidkat és dokumentumokat, amelyek egymastdl és egymasrdl, valamint a Szerzédéssel
kapcsolatban birtokukba keriilnek, beleértve a Szerz6dés meglétét és tartalmat. A Felek vallaljak
tovabbd, hogy nem hoznak nyilvanossagra bizalmas informacidkat a masik Fél eldzetes, irasos
jovahagyasa nélkiil, kivéve birosagi vagy hivatalos, adminisztrativ eljarast, a Felek jogi
képvisel6jiik vagy pénziigyi tanacsadoinak kérését, vagy torvény altali kotelezettséget. A koziizemi
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9.12

9.13

9.14

szolgaltatotol szdrmazd kérés esetén a Felek kotelesek egyiittmiikddni a kért informaciokkal
kapcsolatos nyilatkozatok kiadasa érdekében.

A Szerz6dés magyar nyelven késziilt.

A Szerzddés, annak érvényessége, értelmezése, teljesitése és megsziintetése tekintetében a magyar
jog irdnyado, kiilonds tekintettel a Ptk.-ra.

A Felek a Szerz6déssel vagy annak értelmezésével kapcsolatban felmeriilé vagy abbol ered6 vitas
tigyeket igyekeznek békés uton rendezni. Amennyiben a Felek a Szerz6déssel, annak
megsziinésével vagy érvénytelenségével kapcsolatban felmeriild vagy abbdl eredd vitas iigyeket
nem képesek békés uton rendezni, Ggy a Felek jelen Szerzddéssel kapcsolatos barmely jogvitajukra
a hatalyos jogszabalyok altal kijelolt birdsag illetékes.

A Felek a Szerz6dést annak elolvasésa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t alairtak az

alabbi helyen és idében.
MELLEKLETEK:
1. szamu Melléklet Vazrajz a Nyeles Telek vonatkozasaban
2. szamu Melléklet Vazrajz a K6zos Zoldteriilet 2 vonatkozasadban
Kelt: Budapest, 2019.januar [*]. Kelt: Budapest, 2019. januar[*].
Stonehill Holdings Korlatolt Felelsségii Stonehill Holdings HU2 Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag Tarsasag

Képviseli: [Dominic Braun / Lukas Batthyany] és  Képviseli: [Dominic Braun / Lukas Batthyany] és
[Alexander Gabor Gulya / Horst Patrick Hanisch] ~ [Alexander Gabor Gulya / Horst Patrick Hanisch]

Beosztas: tligyvezetok egylittesen Beosztas: ligyvezetok egyiittesen

Kelt: Budapest, 2019.januar [*].

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat
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"Ellenjegyzem", Budapesten, 2019. januar [*]. napjan:

Dr. Ungar Attila ligyvéd

Képviseli: dr. Bacskai Janos
Polgarmester

Lakatos, Koves és Tarsai Ugyvédi Iroda
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Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkorma’nyzat,
Kotelezett
Képviseli: dr. Bacskai Janos
polgarmester

Budapest, 2019.01. [*]

Stonehill Holdings Kft., Jogosult
Képviseli: [*] és [*] iigyvezetdk
egyiittesen
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