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A FEV IX. ZRT. TEVEKENYSEGEROL A VIZISPORT U. 60
VONATKOZASABAN

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Keépviselo-testiilet 2020. februar 13-i iilésén kérés érkezett, hogy a térsasag készitsen egy
beszamol6t a Vizisport utca 60.-al kapcsolatos ,,6rokségrol”.

1237 Budapest, Vizisport utca 60. szam alatti ingatlant 2016. oktéber 26-4n megkotott adasvételi
szerzbdéssel, 127 M FT (100 M Ft + AFA) 4ron vette meg a Ganz Miiszer Zrt. felszamolasi
eljéréséban a FEV IX. Zrt. és 2016. november 10-én Vette birtokba A telek terﬁlete 4497 m2, a

rrrrr

épliletmagassagot tettek lehetdvé minimum 75%-o0s zoldfelulettel.

Az ingatlan megvésarlasakor a telken taldlhaté kabinokat bérldk vették igénybe, és a tarsasig
akkori vezetése tigy dontétt, hogy ameddig a telek végleges hasznosit4séra vonatkozé dontés meg
nem sziiletik, addig a kabinokat tovabbra is bérelhetik. A FEV IX. Zrt. az ehhez sziikséges
feltételeket ellendrizte, szamos hianyossag, szabalytalansag keriilt megéllapitasra. Elsé korben az
épiiletek érintésvédelmi feliilvizsgalata, szabvanyositasa keriilt elvégzésre brutté 685 ezer Ft-ért,
ezaltal biztositva lett a kozos teriiletek, kabinok hasznalata. A telken id3szakosan megjelend
probléma volt a szennyviz kézmiicsatornaba torténd tovabbitasa, az dtemeld szivattyu javitasaval
(brutt6 98.516,- Ft) orvosolva lett az iizemeltetést gatl6 hiba. A fiives teriiletek hasznalhatsaga
érdekében, illetve a tervezendd épiilet elhelyezkedésének véglegesitése miatt a telken talalhat6
fak fakopp vizsgilta megtortént, a szakvélemény szdmos kivagandd, veszélyes fat rogzitett, a
nevesitettek kivagasra, elszallitasra keriiltek, ennek kéltsége brutté 1.035 ezer Ft volt. 2017-ben
a bontésig a kabinhasznalok brutt6 686.128,- Ft bérleti dijat fizettek.

Ezzel parhuzamosan az Onkorményzat akkori vezetésével egyeztetve megkezdddtek a tervezési
munkak, t6bb kords tervismertetést kovetden a kialakitandé épiiletegység végleges valtozatat
alabbiak szerint fogadtak el:

A tervezett épiiletben négy funkcié kap helyet: csonakhdz, gyerektabor, 10 db apartman,
rendezvényterem a hozzajuk tartozd kiszolgalohelyiségekkel. Az épiiletek tervezett Gsszes
hasznos alapteriilete 880 m?. Ebbdl a 10 apartman alapteriilete 182 m2, a rendezvényterem 102
m2, az ezeket kiszolgalo helyiségek alapteriilete 356 m2. A tabor miikddtetésére 130 m2,
csonakok tarolaséra 110 m2 biztositott. A tabor befogadé képessége 50 £6, az apartmanok 20 £&
befogadasira képesek. Mindezek miikodtetése a leterheltség fiiggvényében 5-10 £6 személyzetet
igényel. A zoldfeliileteket az utca feldl, valamint a tdbort és a rendezvénykdzpontot egymastdl is
elvélasztva tervezték. A fik megtartasa érdekében a két épiiletet egymastdl elhiizva telepitenék.
A csénaktarolok folé keriilnének a tabor kiszolgalo helyiségei, melyek kiilsd 1épcsével, vagy
lifttel lennének megkdozelithetdek. A rendezvénykdzpontban nagyterem, étterem, bar, wellness
lennének a foldszinten a terv szerint és akadalymentesitetten, lifttel lennének megkozelithetoek
az emeleti apartmanok. Az épiiletek anyaghasznélata igazodna a hasonl6 rendeltetésii épiiletek
altal teremtett hagyomanyokhoz: a vakolt feliiletek mellett a foldszinten téglaburkolat tal4lhatd,
az emeleti nyilaszarokat eltolhaté fa zsaluzidk arnyékoljak. A telek déli szélén 3m széles
kozhasznélati sétalout létesiilt volna, Gsszekotve a Vizisport utcat a parti sétannyal. Emiatt a
beépithetd 0,15 szintteriilet 0,1 értékkel lett volna ndvelhetd.
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A FEV IX. Zrt. a vazlattervre, tervellenrzésre, engedélyezési tervre, terv feliilvizsgalatra, belsd
%E;.\a?«(t épitészeti tervekre brutt6 13.067.800,- Ft-ot forditott. A beruhazas eldkésziiletekor a teriiletre
i e vonatkozé épitési szabalyok 15%-os beépithetdséget tettek lehetdvé, 2019 szeptemberében
azonban az Ovezeti besorolds mddositasara keriilt, jelenleg 25%-0os ez az ariny, ami

mindenképpen indokolja a tervek feliilvizsgalatat.

A telken talalhat6 épiiletekre 2017-ben elkésziilt a bontési terv, a kabinhasznalok kikoltoztetésre
keriiltek, a bontési munkélatok megtorténtek az év decemberéig. A bontas tervezés, elokészités,
dokumentalas, végrehajtas brutt6 osszkoltsége 19.862.308,- Ft volt.

A tereprendezést kovetden az ingatlan teriiletén folyamatos karbantartas (fiinyiras) torténik,
2018-ban két alkalommal volt sziikséges a kaszalas, elszallitas bruttd 428.981,- Ft-ért, 2019-ben
egy alkalommal volt sziikséges a kaszalas, elszallitas brutté 214.490,- Ft-ért. 2017-ben az akkor
a FEV IX Zrt. 48%-os kisebbségi tulajdondban all6 Raday-Lonyai Kft. havi brutté 1.841.500,-,
Osszesen 22.098.000,- Ft-ért projektmenedzsmentet biztositott az ingatlannal kapcsolatban.

A telek és a befejezetlen beruhdzas a FEV IX. kényveiben 173.625.900,- Ft értéken van
nyilvantartva, a mellékelt kimutatéas szerint. Az eddigi beruhé4zasra, illetve részlegesen a tovabbi
fejlesztésre a fedezetet a Raday-Loényai telek 2016-o0s értékesitésébdl szarmazé 373 M Ft-os
bevétel biztositott, amelynek fennmaradé része a FEV IX. Zrt.-nél lekotétt bankbetét formajaban
tovabbra is rendelkezésre all.

Jelenleg a telken egy fémszerkezetii csonaktarolé talalhatd, amiben kajakok, kenuk keriiltek
elhelyezésre. Az FTC Kajak-kenu szakosztaly t6bb eszkdzét a teriileten tarolja, amelyet jogilag
rendezni lenne sziikséges.

A vizisport tevékenységhez kotheté stégek terveinek egyeztetése megtortént. Az uszomiiallasokra
kért 1étesitési és hasznalatbavételi engedélyek jovahagyasra keriiltek.

Budapest, 2020. marcius 5.

Tisztelettel: % /4/}\

Pataki Marton
vezérigazgatod
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FERENCVAROS! VAGYONKEZELE
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Melléklet: a Vizisport utca 60. telek és befejezetlen beruhazas a FEV IX. Zrt.

konyvelésében
Munka Kivitelezd Széimla netté (sbz::t:; ];T“zl::is
Epiiletépitési projektmenedzsment Raday-Lényay Kft. 1450 000 1841500 2017.02.14
Epiiletépitési projektmenedzsment Raday-Lonyay Kft. 1450 000 1841500 2017.03.21
Epiiletépitési projektmenedzsment Réday-Lényay Kft. 1450 000 1841500f 2017.04.18
Epiiletépitési projektmenedzsment Raday-Lényay Kft. 1450 000 1841500 2017.05.11
Vézlatterv DB Invest Kft. 1980 000 2514600 2017.06.08
Epiiletépitési projektmenedzsment Réday-Lonyay Kft. 1450 000 1841500f 2017.06.20
Fakivagis ZOFEKHt. 600 000 762000 2017.06.29
Epiiletépitési projektmenedzsment Raday-Lényay Kft. 1450 000 1841500 2017.07.13
Epiiletépitési projektmenedzsment Raday-Lényay Kft. 1450 000 1841500{ 2017.08.04
Bontasi dokumentéci6 készitése Dinamo Kft 350 000 444 5001 2017.08.17
Epiiletépitési projektmenedzsment Réday-Lonyay Kft. 1450 000 1841500 2017.09.14
Belsoépitészeti tanacsadas Mégus Miihely Bt. 20 000 20 000f 2017.09.14
Epiiletépitési projektmenedzsment Réday-Lényay Kft. 1450 000 1841500 2017.10.12
M iiszaki tanacsadas Morato Hungaria K ft. 460 000 584200 2017.10.26
Epiiletépitési projektmenedzsment Réday-Lonyay Kft. 1450 000 1841500 2017.11.09
M iszaki tanacsadas Geoinfo Bt. 200 000 254 000 2017.11.16
Epiiletépitési projektmenedzsment Raday-Lonyay Kft. 1450 000 1841500 2017.12.14
Bontasi munkak NAGYA-BUILD Bt. 14 990 400 19037 808 2017.12.14
Epiiletépitési projektmenedzsment Réday-Lonyay Kft. 1450 000 1841500f 2018.01.11
Engedély ezési terv DB Invest Kft. 4 960 000 6299200] 2018.01.18
P R e Bp.Fév.Korméany hiv. K6zl Féoszt
Uszomiiallas létesitési eng - eljarasi dij aly 7200 7200 2018.01.04
Uszomiiallas létesitési eng - eljarasi Beliigymin. Orszagos 2018.01.04
igazgatasi szolgaltatdsi dij Katasztrofavéd. Foigazgatosag 14 000 14 000
Y S gt aee Bp.Fov.Kormany hiv. K6z1.Féoszt
Uszoémiiallas létesitési eng - eljarasi dij aly 7200 7200l 2018.01.04
Uszoémiuiallas létesitési eng - eljarasi Beliigymin. Orszéagos 2018.01.04
igazgatasi szolgaltatasi dij Katasztrofavéd. Foigazgatosag 14 000 14 000
Tervellen6rzés TP-Terv Kft. 280 000 355600 2018.01.11
Hatosagi dij Pest Megyei Korményhivatal 133 000 133000 2018.02.13
Hatosag dij Pest M egyei Korményhivatal 133 000 133000 2018.02.13
Terv feliilvizsgalat Heves Lux 1993 K fi. 1 580 000 2006 600f 2018.02.26
Bels6 épitészeti tervek Magus Miihely Bt. 553 520 553 520| 2018.03.12
Belso épitészeti tervek Magus Mihely Bt. 830 280 830280| 2018.05.24
44 512 600 %
N
Vizisport u. 60. Telek, illeték, tigy védi dij 90 146 616
Gazdasagi épiilet, gondnoki 83 479 284

lakas, illeték, tigy védi dij 18 448 784

108 595 400

Raéforditott munkabér, jarulék - 2016 11225760

raforditott munkabér, jarulék - 2017 9292 140

20 517 900

[Telek + befejezetlen beruhdzds 173 625 900|




