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Tisztelt Képviselo-testiilet!

K6zéps6-Ferencvarosnak a rehabilitaciéval érintett, kdzel 80 hektaros és 44 tdmbnyi varosrésze az
1990-es évek elejen a févaros egyik legrosszabb fizikai allapotu terlletei kozé tartozott. Az
éplletszerkezeti és tarsadalmi lepusztulas megallitasa és a varosrész felemelkedése érdekében 1992-
ben a magantoke bevonasaval megindult a varosmegujitasi akcio, amelynek pilléreiil az dnkormanyzati
lakohazak felujitasat, a tarsashazak felujitasanak palyazati tamogatasat, a kozteriletek megujitasat,
valamint Uj épuletek |étesitését szantak.

A varosrehabilitacié korabbi legfontosabb forrasa a keriiletek altal a Févarosi Onkormanyzathoz befolyt
0sszeg Ujraelosztasa soran Ferencvarosnak itélt rész volt, amely lehetéség a Lakastorvény 2013. évi
maodositasa utdn megsziint.

A fentebb emlitettek alapjan a varosrehabilitacié forrasai a kovetkezOk lehetnek:

o Az Onkormanyzat sajat forrasa (lakas és helyiség elidegenitésbdl szarmazé dsszegek és egyéb
bevételek, esetlegesen hitel),
o Vallalkoz6i toke bevonasa

Tekintettel a sajat forrasaink korlatozottsagara, valamint a palyazati forrasok bizonytalansagara és a
2018. évi tapasztalatokra, a rehabilitaci6 mara nélkilozhetetlen és kihagyhatatlan elemévé valt a
maganbefekteték bevondsa. A magéntke bevonasa a jelenleg még lakott, azonban rehabilitdlandé
épuletek kitritésének végrehajtasaval, sikeres palyazatot kovetd értékesitésével valdsulhat meg a
lakdépulet beépitési kotelezettsége mellett.

Az alabbi tablazat szemlélteti az ingatlanpiaci arvaltozasok hatasat a pénzbeli téritések igénylésére:

pénzbeli
&y téritést
kérék aranya

(%)
2010 52
2011 61
2012 60
2013 75
2014 45
2015 65
2016 55
2017 49
2018 25

A bérldkkel tortént egyeztetések alkalmaval tobben jelezték azt is, hogy ha nem emelkedett volna ilyen
meértékben a magantulajdonu lakasok ara, akkor inkabb pénzbeli téritést kérnének cserelakas helyett,
viszont sajat megtakaritds hianyaban az Onkormanyzat altal biztositott Osszeg kevés az
ingatlanvésarlashoz.



A lakaspiaci arak folyamatosan emelkednek. Az alabbi tablazat tartalmazza az énkormanyzati lakasok

bérl6itdl beérkezett vételi kérelmek alapjan a mar realizalodott és a folyamatban
ingatlanértékesitésekhez tartozo, értékbecsld szakember altal megallapitott m? arakat.

Ft/m?

Atlagar (Ft/m?)

Balazs Béla u.

415 135

415135

Berzenczey u.

447 619

437 432

464 054

525571

531621

481 259

Bokréta u.

452 394

434 848

452 394

463 971

525535

465 828

Drégely u.

463 929

463 929

Ferenc tér

525517

525517

Haller u.

325000

350 000

381515

352172

Marton u.

419 394

434 848

464 000

439 414

Thaly K. u.

492 903

492 903

Telepy u.

463 714

463 793

463 754

Viola u.

404 918

464 286

479 661

519322

467 047

|évd

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo egyes szabalyokrél szol6 7/2006. (I1l. 10.) szamu rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 10. § (4) bekezdése a pénzbeli térités mértékét az aldbbiak szerint

szabélyozza:

,(4) Amennyiben a bérld cserelakasra nem tart igényt, Ugy a polgarmester dontése alapjan 300.000

Ft/m2-rel szamitott értéket figyelembe vevd dsszegli pénzbeli térités fizethetd részére.”

Az ingatlanpiac valtozasa, valamint a maganbefektetdk intenziv megjelenése, szilkségessé teszi a

Rendelet modositasat az alabbiak szerint:

A) valtozat:

,Amennyiben a bérld cserelakasra nem tart igényt, Ugy a polgarmester dontése alapjan 420.000 Ft/m2-

rel szamitott értéket figyelembe vevé dsszegl pénzbeli térités fizethetd részére.”



B) valtozat:
LAmennyiben a bérl6 cserelakasra nem tart igényt, igy a polgarmester dontése alapjan 450.000
Ft/m2-rel szamitott értéket figyelembe vevd 6sszegli pénzbeli térités fizethetd részére.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a pénzbeli térités
osszegerdl, valamint a rendelettervezet elfogadasardl és kifliggesztésérdl donteni sziveskedijen.

Budapest, 2019. aprilis 11.
dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester



I HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy dént, hogy a
....[2019. szamu el6terjesztés 1. szamu mellékletét képezd rendelettervezet 1. §-aban a pénzbeli térités
0SSZEQEL ....vvvvieiiiiiiiiiee Ft/m2 sszegben hatarozza meg.

Il. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel§-testillete gy dont, hogy, a
...... 12019. sz. elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezé rendelettervezetet - az ..../2019 (IV.25))
szamu hatarozatban foglaltak figyelembevételével - elfogadja, és a kifliggesztésével egyetert.

Felelés: Dr. Dombévari Csaba jegyzé
Hataridé: 15 nap

Mellékletek:
1. rendelet-tervezet
2. indokolas
3. hatasvizsgalati lap
4. kéthasabos valtozat



Eloterjesztés 1. szamu melléklete

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2019. (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére ¢s megszerzésére vonatkozo
szabalyokrdl szolo 7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6ld
1993. évi LXXVIIL. torvény 23. § (3), 27. § (2) bekezdéseiben foglalt felhatalmazasa alapjan,
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 14. pontjaban
foglalt feladatkdrében eljarva a Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének a lakasok
¢és helyiségek bérletére, elidegenitésére €s megszerzésére vonatkozd szabalyokrol szolo
7/2006. (111. 10.) rendelete modositasarol az alabbiakat rendeli el:

1.§

A Ferencvéarosi Onkorméanyzat Képvisel6testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol szolo 7/2006. (111. 10.) rendelete
10. § (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»<Amennyiben a bérld cserelakdsra nem tart igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan
.............. Ft/m2-rel szamitott értéket figyelembe vevd Osszegli pénzbeli térités
fizethetd részére.”

2. §

Jelen rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.

Budapest 2019. aprilis ...

dr. Bacskai Janos dr. Dombovari Csaba
polgarmester jegyz0



Eloterjesztés 2. szamu melléklete

INDOKOLAS
a.../2019. (....) onkormanyzati rendelethez

Altalanos indoKkolas
A rendelet hatalybalépése ota eltelt iddszak gyakorlati tapasztalatai, az Onkormanyzat
gazdasagi érdeke, valamint a megvaltozott jogi szabalyozas sziikségessé tette a Budapest
Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok és

helyiségek bérletére, elidegenitésére ¢és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol szolo
7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendeletének modositasat.

Részletes Indokolas

1. §-hoz

A lakaspiaci arak indokoljak a cserelakds megvaltdsara szolgald pénzbeli térités Gsszegének
megemelését.

2. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésér6l rendelkezik.



Eloterjesztés 3. szamu melléklete

HATASVIZSGALATI LAP
a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo
szabalyokrdl szo6lo 7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet-tervezet elfogadasanak tarsadalmi hatasa csekély jelentéségii.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak alapjan az Onkormanyzat bevételeit érdemben nem befolyasolja.
3. Kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltaknak nincs kdrnyezetre gyakorolt hatésa.

4. Egészségiigyi kovetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak az adminisztracids terheket érdemben nem befolyasoljak

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek

rendelkezésre 4allnak, a rendeletben foglaltak végrehajtdsanak pénziigyi kiadésa,
kovetelménye az dnkormanyzat szempontjabdl nincs.



Eloterjesztés 4. szami melléklete

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
7/2006. (111. 10.) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2019. (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo

szabalyokrdl szabalyokrdl szolé 7/2006. (111. 10.)
onkormanyzati rendelet modositasarol
10. § 10. §

(4) Amennyiben a bérld cserelakasra nem tart
igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan
300.000 Ft/m*rel szamitott értéket figyelembe
vevo 0sszegll pénzbeli térités fizethetd részére.

(4) Amennyiben a bérl6 cserelakéasra nem tart
igényt, gy a polgarmester dontése alapjan
............. Ft/m?-rel szamitott értéket figyelembe
vevO Osszegll pénzbeli térités fizethetd részére.




