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Tisztelt Képviselo testiilet!
L

Az AVICO Group cégesoporthoz tartozé AVICO Riverbay Kft. (a tovabbiakban; Beruhdz6)
lakéépiilet beruhazast (a tovabbiakban: Projekt) tervez a IX. keriilet Gat utca, Mérton utca ,,sarkin” a
37771 hrsz-0, 37772 hrsz-i és a 37774 hrsz-0 ingatlanokon (a tovébbiakban egyiitt: Ingatlanok),
melynek tulajdonosa. (1. szdmu melléklet)

A Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc kérit — Ul16i at —
Haller utca — Mester utca éltal hatérolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 25/2016. (X1.22.)
szdm rendelet (a tovéibbiakban: KESZ) alapjén az Ingatlanok egyesitése sziikséges. A telekalakitési
vazrajz elkésziilt. (2. szdamui melléklet) Az ingatlanok telekrendezésének eredményeképpen két ingatlan
alakul ki:

- 37771/1 hrsz-u kivett kizteriilet (169 m2)

- 37771/2 hrsz-1 kivett beépitetlen teriilet (2480 m2)

A kialakulé kozteriilet téritésmentesen a Budapest F6véaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
tulajdondba keriil. A kozteriilet kialakitdsdra vonatkozd miiszaki leirds az elSterjesztés 3. szami
mellékleteként keriill bemutatésra, amely a telekalakitisi megallapodas mellékletét képezi.

A KESZ szabilyozasi vonalaval Osszhangban 1évé telekstruktira kialakitisa, illetdleg a sziikséges
kozteriilet biztositdsa érdekében az Onkorméanyzat és a Beruhdz6 telekalakitisi megéllapodast két,
melynek tervezetét jelen elSterjesztés 4. szdmu melléklete tartalmazza.

A telekalakitasi megallapodas megkotése keretében rendezendd a 37771 hrsz-4i ingatlanra az
Onkorményzat javéara bejegyzett visszavasarlasi jog.

Az Onkormanyzat nyilvanos palyézat keretében, 2017. augusztus 1-i nappal kelt adas-vételi szerzédés
alapjan értékesitette a 37771 hrsz-i 641 m?2 teriiletii ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az ingatlanra az adés-vételi szerzddés 6.5. pontja alapjén az Onkormanyzat javara visszavasarlasi jog
keriilt bejegyzésre, amely az aldbbiakat hivatott biztositani:

a Birtokatruhazas napjétél (2018. méjus 2.) szamitott 2 éven beliil az Ingatlanra vagy az
Ingatlant is magaban foglalé késobb kialakitisra keriil ingatlanra vonatkozoan az épitési
engedélyt a Vevd megszerzi, és ennek tényét igazolja az Onkorményzat felé és

- a Vev0 Birtokdtruhdzas napjatél (2018. majus 2.) szimitott 5 éven beliil az Ingatlanon
vagy az Ingatlant is magdban foglalé késdbb kialakitasra keriild ingatlanon megvalésitani
tervezett Projektre vonatkozoan a haszndlatbavételi engedélyt megszerzi, és ennek igazolja
az Onkorményzat felé.

Az Ingatlan tovabbértékesitésre keriilt a Beruhazo részére. Az adés-vételi szerzdés 6.6. pontja alapjan
amennyiben az Ingatlant a Vevé a fejlesztési kotelezettségek teljesitését megelézben értékesiti, gy a
Vevoknek az adéds-vételi szerz6désben vallalt kotelezettségeit az Gj Vevd is vallalja az
Onkorméanyzattal szemben.

A telekalakités/telekegyesités kapcsan az Onkormanyzatnak nyilatkoznia kell a visszavasarldsi jog
tekintetében.

A Beruhazo visszavasérlasi jog torlése irénti kérése alapjan a visszavisarlasi jog esetleges tovabbi, a
teljes, Osszevont Ingatlanon tSrténd fennallssa nehézséget okozhat a projektfinanszirozis
szempontjabol, mely tény nagyban befolyasolhatja a Projekt sikerességét, és igy a Projekt vallalt
hatérid6ben torténd befejezését is. Részérdl a visszavésarlasi jog torlése az elfogadhato.



Az adés-vételi szerzodésben a visszavéasarlasi jog gyakorldsa ,,opcid”,ugyanis annak gyakorldsa nem

automatikus. Az Onkormanyzat sziméra ez lehetdség. A visszavasérlsi ar az Eladé és a Vevd 4ltal
keszittetett igazsagiigyi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan keriilne meghatarozasra az adas-vételi
szerz6dés 6.5. pontjaban foglaltak szerint.

A visszavasarlasi jog volt hivatott biztositani azt, hogy 2 telek nem iiresen &lljon évekig, hanem azon
beruhézés valésuljon meg. A jelenlegi informdciék alapjin a Beruhdzé egyértelmii szdndéka az
épitkezés, igy a cél ezen jog fenntartdsa nélkiil is megvaldsulni latszik.

A fentickre tekintettel a telekalakitdsi megallapod4ds nem tartalmazza a visszavasarlsi jog

bejegyzeésére vonatkozo rendelkezést. A Beruhdzé tijékoztatasa alapjan az épitési engedély iranti
kérelmet a telekalakitdsi megallapodas aldirasit kovetSen azonnal be kivanja nytjtani.

A Beruhdzo a visszavasérlasi jog torlésének ellentételezéseként (brutté) 10 millié Ft osszegil
felajanlést tett. Az Osszeg pénzeszkoz atadas-atvételi megéllapodas keretében keriilne megfizetésre az
Onkorményzat részére. Az Gsszeg megfizetéséig a visszavasarlasi jog torlésének kezdeményezésére
nem keriilhet sor.

Az Onkorményzat més Gsszegben is megéllapodhat illetve mas kdzérdeki szolgaltatas, egyéb vallalas
is szaba johet.

A visszavasérlasi jog, mint garancia nem haszonszerzési® célzattal, hanem a beruhdzas
megval6sitisnak biztositisara keriilt bejegyzésre. Az Onkorményzat ellentételezés nélkiil is lemondhat

ezen jogrél, igy ez esetben indokolt lehet a beruhdzis meg nem valésitisinak esetére egyéb biztositék
meghatirozisa.

Kérem a tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2019. marcius 22.

dr. Bacskai Jénos

polgirmester

Mellékdet:
1. szamu melléklet: Helyszinrajz
2. szamu melléklet: Vazrajz
3. szdmu melléklet: Miszaki leirds

4. szami melléklet: Megallapodds-tervezet



Hatarozati javaslat ,A” viltozat

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

a)

b)

c)

d

a 37771 hrsz-4, a 37772 hrsz- és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szimi vAzrajz alapjan
térténd dsszevonasdhoz-megosztasdhoz hozzajarul,

a 37771 hrsz-4, a 37772 hrsz-U és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szam vézrajz alapjan
térténd dsszevonasa-megosztasa alapjan kialakuld 37771/1 hrsz-u, kivett kozteriilet miivelési
agn ingatlant tulajdonba veszi,

hozz4jarul az 37771 hrsz-u ingatlanra bejegyzett visszavésarlasi jog tOrléséhez azzal, hogy
annak elientételezéseként az AVICO Riverbay Kit. 10.000.000 Ft dsszegli pénzeszkozt ad at
az Onkormanyzat részére;

az a-c) pontban meghatirozottak végrehajtasa érdekében tervezetként jovahagyjaa ...... /2019.
szam( elbterjesztés 4. szdmi mellékletét képezb telekalakitasi megéllapodast és felhatalmazza
a Polgarmestert a végleges megéllapodas aléfrdséra ¢s a megéllapodéasban foglaltak teljes kord
végrehajtasara.

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a c) pont alapjan az AVICO Riverbay Kft-vel a
pénzeszkoz atadas-atvételi megallapodast megkdsse.

Hatarid6: 2019. aprilis 15.

Felel6s:

dr. Bacskai Janos polgarmester

Hatarozati javaslat ,,B/1.” véltozat

Budapest F&varos IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete iigy dont, hogy

a)

b)

¢)

d)

a 37771 hrsz-0, a 37772 hrsz-U és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szamt véazrajz alapjan
torténd dsszevonasahoz-megosztisdhoz hozzajarul,

a 37771 hrsz-0, a 37772 hrsz-4 és a 37774 hrsz-0 ingatlanok T-100388 szamu vézrajz alapjén
torténd Osszevondsa-megosztésa alapjan kialakuld 37771/1 hrsz-0, kivett kdzteriilet miivelési
agn ingatlant tulajdonba veszi,

hozz4j4rul az 37771 hrsz-0 ingatlanra bejegyzett visszavasarldsi jog torléséhez azzal, hogy az
AVICO Riverbay Kft. vallalja, hogy amennyiben a 37771/2 hrsz-u ingatlanon 2023. méjus 2-
ig nem valdsitja meg a beruhazast, akkor .... Ft dsszeget fizet az Onkorményzat részére;

az a-c) pontban meghatdrozottak végrehajtisa érdekében tervezetként j6vdhagyjaa ...... /2019.
szamu elbterjesztés 4. szdamu mellékletét képezd telekalakitdsi megéllapodast és felhatalmazza
a Polgirmestert a végleges megallapodas alairasara és a megéllapodésban foglaltak teljes kord
végrehajtasara.

Hatéridé: 2019. éprilis 15.

Felelos:

dr. Bacskai Janos polgarmester



Hatérozati javaslat ,,B/2.” viltozat

Budapest Féviros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete ugy dont, hogy

a) a 37771 hrsz-0, a 37772 hrsz-i és a 37774 hrsz-0 ingatlanok T-100388 sz4mt vazrajz alapjan
torténd 6sszevonasahoz-megosztasahoz hozzajarul,

b) a 37771 hrsz-4, a 37772 hrsz-4 és a 37774 hrsz-i ingatlanok T-100388 sz4mi vézrajz alapjan
torténd Gsszevonasa-megosztdsa alapjdn kialakulé 37771/1 hrsz-Gi, kivett kdzteriilet miivelési
agt ingatlant tulajdonba veszi,

¢) hozzdjérul az 37771 hrsz-0 ingatlanra bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez azzal, hogy az
AVICO Riverbay Kft. véllalja, hogy amennyiben a 37771/2 hrsz-i1 ingatlanon 2023. méajus 2-
ig nem val6sitja meg a beruhdzast, akkor ........... teljesit az Onkormanyzat részére;

d) az a-c) pontban meghatdrozottak végrehajtsa érdekében tervezetként jévahagyjaa ...... /2019.
szamu elbtetjesztes 4, szdmii meliékietét képezd telekalakitasi megdllapodést és felhatalmazza
a Polgarmestert a végleges megéllapodés alirdsara és a megallapodésban foglaltak teljes korii
végrehajtiséra.

Hataridé: 2019. aprilis 15.
Felelos: dr. Bacskai Jénos polgdrmester
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Kozteriilet fejlesztés

Jarda épités

1. Maérton utca (37768) hrsz.:
A 37771/2 hrsz.-0 ingatlan vonaldban — G4t utcaig
mindkét oldalon térké burkolati jarda épitése.

2. Git utca (37724) hrsz.:
A 37771/2 hrsz.-G ingatlan vonaldban mindkét oldalon térké burkolati
jérda épitése.
A 37771/1 hrsz.-0 ingatlan el6tti Gjonnan Iétrejove kozteriileti sdvon fasor
telepitése, z61dsav kialakitisa, utcabitorok elhelyezése, sziikség esetén
koézmiivek kivaltasa

Fasor telepitése, zoldsav kialakitisa, utcabiitorok elhelyezése

Miiszaki tartalom: minimum 2x iskoldzott szabvdny vtsorfa mindségti faiskoldban
elénevelt legalabb 12/14 torzskorméreti nivényekkel, figyelembe véve az
onkormdnyzat helyi rendeletét. A zoldsav, fasor pontos helyének meghatérozasét a
Foépitészi esoporttal egyeztetni kell!

Utépités

1. Mirton utca (37768) hrsz.:
A 37771/2 hrsz.-1 ingatlan vonaldban — Gét utcaig
*++ tpalya palyaszerkezet csere, vizelvezetéssel, kiemelt szegéllyel,
K&zmi kivaltasok a kbzmiiszolgéltatok nyilatkozata alapjan,
Forgalmi sév aszfalt burkolattal épitve,
Csomépontokban térké burkolatu kiiszobskkel az ttpdlya szintje a
gyalogos forgalom szintjére emelve,
Parkolésav térké burkolattal épitve

2. Gétutca (37724) hrsz.:
A 37771/2 hrsz.- ingatlan vonaléban az ingatlan hatérdig
*+# Utpalya palyaszerkezet csere, vizelvezetéssel, kiemelt szegéllyel
Kozmii kivaltdsok a kézmiiszolgaltatok nyilatkozata alapjan,
Forgalmi siv aszfalt burkolattal épitve,
Parkolosav térkd burkolattal épitve

***Az ttpdlya alaprétegének cseréje csak abban az esetben sziikséges, ha
azt a teherbirds vizsgélatok igazoljak. A vizsgilatok elvégeztetése a
beruhéz6 feladata.

Kozvilagitas
A BDK Kft-vel egyeztetett médon:
Gt utca éplilet elétti megndvekedett kdzteriiletén 0j kdzvilagitds kiépitése
- Géatutca Mérton utca csomépont kozvilagitds kiépités sziikségességének
vizsgalata és sziikség szerinti kiépitése




Kizmiivek
Az ingatlan megvalositasshoz sziikséges kézmiicsatlakozasok ki€pitése
- Nem feladata az ttpalyaszerkezet alatti kézmiivek feltjitasa, atépitése

Tervezés, engedélyezés
Kozteriilet fejlesztés teljes korii tervezése (engedélyes és kiviteli terv) €s
engedélyeztetése
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TELEKALAKITASI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorm#nyzata (székhely: 1092 Budapest, Bakéts tér
14., KSH szém: 15735722-8411-321-01, adészém: 15735722-2-43, képviseli: dr. Bécskai Janos
polgarmester, mint Tulajdonszerzd (a tovibbiakban: Tulajdonszerzs),

masrészrol az

AVICO Riverbay Ingatlanforgalmazé Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 1133 Budapest,
Népfiird6 u. 22. A.ép.5. em.; cégjegyzékszdma: 01-09-320460; addszdma: 26256081-2-43; statisztikai
szamjele: 26256081-6810-113-01, képviseletében eljar: Avraham Ben Yakar iigyvezetd) mint
Atruhéz6 (a tovabbiakban: Atruh#zé)

- a tovabbiakban Tulajdonszerz8 €s Atruhizé egyiittesen emlitve: ,,Felek”, illetleg ,,Szerzédé
Felek” — kbzott az alulirott helyen és id&ben, az aldbb részletezésre keriil feltételek mellett.

(1) AZINGATLANOK

1.1.  Budapest Févdros Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala 4ltal vezetett ingatlan
nyilvéantartdsban, a Budapest belteriilet IX. keriilet 37771, 37772 és 37774 helyrajzi szamok alatt
felvett, mindsszesen 2649 m2 (776 m’, valamint 1232 m”* és 641 m?) alapterilletii , kivett beépitetlen
terillet” megnevezésii ingatlanck (a tovabbiakban egyiittesen: ,,Ingatlanok”) Atruhdz6 1/1 aranyd
tulajdonat képezi, igy Atrubdzé az Ingatlan telekfelosztdsardl jogosult a jelen Megallapodasban
foglaltak szerint rendelkezni.

Felek egyezden rogzitik, hogy a 37774 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra az ELMU Hal6ézati Kft.
javéra 141829/2/2012/12.07.13. iigyszamon, a 7103/159/2012. szdmn vezetékjogi engedély alapjén 12
m’ tekintetében vezetékjog keriilt bejegyzésre..

Felek egyezben rogzitik, hogy a 37771 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra a Budapest Fovdros I[X.
Keriilet Ferencvirosi Onkormdnyzat javara visszavisirlsi jog 95778/2/2018.18.05.02
hatérozatszédmon keriilt bejegyzésre.

Felek rdgzitik azt is, hogy mindhidrom Ingatlan tulajdoni lapjan 800557/1/2018/18.12.10
hatérozatszdmon szerepel a telekalakitési eljras meginditésa.

Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjén elintézetlen széljegy nem
szerepel.

1.2. Atruhdzé a fent megjeldlt Ingatlanta vonatkozé tulajdonjogat nem hiteles tulajdoni lappal
igazolta.

(2) TELEKALAKITAS

2.1. Felek megéllapitjak, illetve megéllapodnak, hogy jelen Megéllapodds szerinti telekfelosztas
aldtamasztésira Atruhdzé 6443/2018 szamon, T-100388 vAltozasi vazrajzot (a tovabbiakban: Vizrajz)
készitett. A Vazrajzot Felek képvisel6i kblesondsen aldirdsukkal 1atjak el, és az aléirt és zaradékolt
vazrajz a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi dtvezetése iranti kérelem mellékleteként keriil csatolasra,

2.2. Felek elhatirozzék, hogy az Ingatlan telekalakitdsat (telekfelosztss) a Vazrajznak megfelelden,
olyan médon hajtjék végre, hogy a 31772 és 31774 helyrajzi szdmid Ingatlan, mint ingatlan-
nyilvéntartasi egység (6néll6 ingatlan) megsziintetése mellett - felosztasra keriil az alabbi ingatlanokra:
o Budapest, IX. keriilet 37771/1 hrsz-G, 169 m2 teriiletli foldrészlet, miivelési

ag: kivett kozteriilet, és
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o Budapest, IX. keriilet 37771/2 Thrsz-i, 2480 m2 teriileti foldrészlet,
miivelési ag: kivett beépitetlen teriilet).

2.3. Felek kifejezetten rdgzitik, hogy a telekalakitis célja a teriilet fejlesztéséhez sziikkséges, a
Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabiliticiés Teriilet (Ferenc kérat — Ulldi it —
Haller utca — Mester utca altal hatérolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarl sz616 25/2016. (X1.22.)
szdmi rendelet szabdlyozasi vonaldval Osszhangban 1év0 telekstruktira kialakitisa, illetbleg a
sziikséges kozteriilet biztositisa. A jelen Megallapodasban Felek a koztertilet kialakitdséra vonatkozd

részletes megallapodasukat rogzitik,

(3) TERITESMENTES ONKORMANYZATI TULAJDONBA ADAS

3.1. Felek megallapodnak, hogy a fenti 2.2. pont szerint telekalakitds eredményeképpen létrejéve
Budapest, IX. keriilet 37771/2 hrsz-1, 2480 m2 teriiletii foldrészlet, (m{ivelési 4g: kivett beépitetlen
teriilet) ingatlan Atruhdzé tulajdondba kerill, mig a fenti 2.2. szerinti(Budapest, IX. ker. 37771/1
hrsz-4, 169 m?2 teriiletii foldrészlet, (miivelési ag: kivett kozteriilet) ingatlant (a tovabbiakban: Ut
ingatlan) Atruhdzé jelen Megéllapodas alairasaval térités nélkiil — kozcéli, kozit kialakitdsdra
szolgilé hasznositas végett — Tulajdonszerzd tulajdondba adja, amit Tulajdonszerzd elfogad és ezen
ingatlant jelen megéllapodasban foglaltak szerint tulajdonba veszi.

3.2. A fenti 37771/1 hrsz-i ingatlan forgalmi értéke értékbecslés Utjan torténd meghatérozasat
kovetben kerill be a Tulajdonszerz6 vagyonkataszterébe. Az értékbecslésre a Tulajdonszerzd
tulajdonjogénak ingatlan — nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetden keriil sor.

3.3. Felek rogzitik, hogy Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzaténak Képvisels-
testillete a ................. e PP } szdmu hatirozatdval dontdtt jelen Megéllapodas
elfogadasardl és felhatalmazast adott a Polgarmester részére a Megéllapodés aléirasara.

3.4. Atruh4zé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan az 1.1. pontban meghatérozottakon kiviil
jogon kiviil - per-, teher-, igény- és harmadik személy jogatol mentes tulajdonjogat képezi, és a fenti
2.2. szerinti 37771/1  hrsz-i ingatlan — a jelen Megallapodds szerinti telekalakitds ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével — a Tulajdonszerzd az 1.1. pontban meghatarozott vezetékjog kivételével
per-, teher-, igény- és harmadik személy jogatol mentes tulajdonéba keriil.

3.5. Atruhazé legkésGbb a 37771/2 hrsz-i ingatlanon megépiild tobblakdsos tirsashéza
hasznilatbavételi engedélyének megadésdig az Ut ingatlant Tulajdonszerzd birtokdba adja a 4.1.
pontban rogzitett feltételek teljesiilése esetén. A birtokbaadésig Atruh4zé jogosult az Ut ingatlan
téritésmentes hasznélatira, a hasznalattal Gsszefliggd teherviselés és karveszély viselés mellett. A
birtokbaadésrél Felek jegyzokonyvet vesznek fel. A birtokbaadasig Atruhdzoé koteles sajat kdltségen
gondoskodni a 37771/1 hrsz-i ingatlan rendben tartasarél és a gyommentes 4llapot biztositdsarol. A
birtokbaadast kévetéen a Tulajdonszerzd koteles a kdzat kezelésérdl, lizemeltetésérdl és fenntartasarol
gondoskodni.

(4) KOZUT KIEPITESE a 37771/1 hrsz-ti ingatlanon

4.1. Az Ut ingatlanon a — jelen Megallapodas 2. szami mellékletében foglalt miiszaki tartalom és az
(5) fejezetben foglaltak figyelembevételével — kozit kiépitése €s forgalomba helyczése Atruhazo
kotelezettsége és koltsége azzal, hogy Tulajdonszerzd koteles — a hatilyos jogszabalyi eléirasok,
feltételek mellett — minden olyan nyilatkozat megtételére, amely a kozit forgalomba helyezés€hez
szitkséges.
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4.2. A kozit forgalomba helyezéséig az Ut ingatlan, valamint az Ut ingatlan mitirgyainak és
tartozékainak fenntartasa és tizemeltetése Atruhaz6 feladata.

43. A kozit forgalomba helyezése kapcsin — figyelemmel a helyi kozutak kezelésének szakmai
szabalyair6l sz616 5/2004, (1.28.) GKM rendeletben foglaltakra — Felek az alabbiakat rogzitik:

o az Ut ingatlan forgalomtechnikai kezel&je a Budapest Kozt Zrt,

o az Ut ingatlan kezelSje, lizemeltetsje és fenntartdja a Tulajdonszerzd lesz.

44. Atruhazé a kozit forgalomba helyezését kdvetden 4tadja Tulajdonszerzd részére a kozit
miitirgyainak és uttartozékainak listajat azok, valamint a kozat bekeriilési értékének
meghatarozasaval, a k6ziit megépitésére vonatkozd teljes kirii mlszaki dokumentacidval és pénziigyi
bizonylatokkal.

4.5. Felek rogzitik, hogy az Ut ingatlanon a szitkséges kozmiivek kiépitése az Atruhizo kélisége és
kitelezettsége. Atruhdzd vallalja, hogy az Ut ingatlanon kiépiilé kdzmiveket a kozszolgéltatas
biztositasara kotelezett részére atadja.

(5) FELEK NYILATKOZATAI és KOTELEZETTSEGVALLALASAI

5.1, Atruh4z6 a jelen Megdllapodis 4.1. pontjaban foglaltakon tilmenden, sajat kéltségén véllalja a
jelen Megéllapodds 2. sz&mi mellékletében meghatirozott kozteriilet fejlesztési munkalatok
elvégzését — az Ingatlanokon felépitendé lakdoépiilet(ek) megvalositasaval egyidejiileg - a mellékletben
foglalt miiszaki leirds alapjan.

5.2. Felek rbgzitik, hogy a miiszaki leirdsban foglaltak részleteirdl jelen Megallapodésban
megnevezett kapcsolattartéikon keresztiil egyeztetnek. A miiszaki leirasban foglaltaktol val6 eltérésre
- a jelen Megallapodas aldirasara jogosult személyek 4ltal aldirt jegyzOkonyv felvétele mellett -
kizarélag kdzds megegyezéssel van lehetdség. Felek rogzitik, hogy a miiszaki tartalom moédositasa
nem mindsiil Megallapodas-médositésnak.

5.3. Felek megéllapodnak abban, hogy a kozteriiletként atadando teriiletrészen esetlegesen huzodé
kézmiivezetékek kivaltasa, a teriilet zoldnsvényzettl torténd megtisztitdsa, az épitmények elbontisa
és egyéb hulladékoktol torténd megtisztitisa Atruhdzd koltsége &s  kotelezettsége. Felek
megéllapodnak abban, hogy Atruhdzé kiteles a kialakit4sra kerilld kézteriileti ingatlannak megfelel6
ingatlanrészen talalhato keritéseket vagy esetlegesen azon lévé mas épitményeket elbontani, valamint
a kialakitani tervezett Gt nyomvonaldba esé fikat, bokrokat az 5.1. pontban meghatérozott
infrastruktira fejlesztések végzése soran alkalmas id6ben eltavolitani.

5.4. A kozat megépitését és kozteriilet fejlesztési munkalatok elvégzését Atruhdzé a hatilyos
jogszabalyok, szabvanyok és miiszaki eloirasok szerinti megfeleld mindségben kételes elvégezni a
kotelezd jotallas, szavatossdg mellett. Atruhdzé a kozit megépitésére és kozteriilet fejlesztési
munkélatra szerzddést kit vallalkozdval, igy a vallalkozéval szemben fennAllé szavatossagi és jotallasi
jogait a munkalatok teljes korli, szerzddésszer(i elvégzését kovetben az Onkorményzatra
engedményezi.

5.5. Atruhazé a sikeres miiszaki 4tadds-atvételi eljards lezArdsa napjéig felelosséggel tartozik a
beruhazasi teriileten végzett tevékenységéért, beleértve a munkagépek, eszkdzok, berendezések &s
épitési anyagok tarolasat ¢és Orzését, az élet- és vagyonbiztonsagot.

5.6. A kdzit megépitésével és kozterilet fejlesztési munkélatok elvégzésével osszefiiggésben
felmeriilé kozmiiszolgaltatisok (viz, csatorna, giz, elektromos 4ram) dija, valamint a kapcsolodo
csatlakozésok kiépitése Atruhdz6t terheli, de nem feladata az tpélyaszerkezet alatti kdzmiivek
feltjitisa, atépitése kivéve, ha a felajitast, 4tépitést a kézmiiszolgaltato eldirja. Ezek megvalésitsa
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soran hasznélt kozmiszolgdltatds, mely tartalmazza a koziizemi szolgiltatdsok alapdijat
(rendszerhasznalati dij stb.) kifizetése is Atruhaz6 kitelessége.

5.7. Atruhazé koteles a vallalt munkat ugy végezni, hogy a természeti és épitett kirnyezetet megévija
¢és ezekben sziikségtelenill kart ne okozzon. Amennyiben a K&zit megépitése, vagy kdzteriilet
fejlesztési munkélatok elvégzése sordn a természeti és épitett kdmyezetben — Atruhdzonak felréhatdan
- barmiféle sziikségtelen kar keletkezik, dgy a helyredllitdsi kételezettség Atruhazot terheli, és
koltségeit Atruhazd viseli. A helyreallitdsi munkdkat legkésdbb Tulajdonszerzd képviselbjével
egyeztetett, ésszerli hatdridon beliil el kell végezni. Amennyiben a munkikat a felszélitast kivetd 5
munkanapon beliil nem kezdi meg Atruhdz6, és azt a befejezésig nem folytatja folyamatosan
{figyelembe véve a legrévidebb helyredllitasi id6t), vagy a felszélitds kézhezvételét kovetd 5
munkanapon beliil magat - irdsbeli bizonyitékokkal alatdmasztottan - nem menti ki, és emiatt a munkat
Tulajdonszerzé harmadik személlyel végezteti el, a munksk ellenértékének megfizetése Atruhazét
terheli.

5.8. Atruh4zé koteles minden, a Megéllapodés targyat képezé munkalatok kivitelezéséhez sziikséges
tevékenységet ugy végezni, hogy az feleslegesen ne zavarja a kozrendet, a kdzutak, jardak hasznélatat.

5.9. A Kozit megépitése és a kozteriilet fejlesztési munkalatok elvégzése alatt Atruhdzé felel az Ut
ingatlanon Tulajdonszerzd, illetve harmadik személyek vonatkozisiban azok vagyontargyaiban vagy
életében, testi épségében, egészségében, Atruhdzénak felréhaté médon keletkezett hianyokért, ill.
karosodasokért.

5.10. Atruhézé kotelessége a kirnyezetvédelmi elbirdsok, az épitési és bontasi hulladék kezelésére
vonatkozd jogszabalyokban eldirtak betartisa. A bontott anyag sorsar6l Tulajdonszerzd képviseldje
ddnthet.

5.11. Atruh4zé kitelessége a beépitéseket és az anyagbeszerzéseket megeldzben a bedpitésre keriild
anyagok, illetve berendezések, kiilonGsen a burkold anyagok, utcabitor minta-kollekcidjarél, a
homlokzati festékek szin-kollekci6jarél Tulajdonszerzé képviseljével egyeztetni. Atruhdzd csak a
Tulajdonszerzb altal elfogadott és engedélyezett anyagokat, berendezéseket jogosult beépiteni.

5.12. Tulajdonszerz6 kdteles a Kozt megeépitése €s a kozteriilet fejlesztési munkalatok megvalésitasa
sordn Atruhdzoval egyiittmiikbdni, a sziikséges intézkedéseket, nyilatkozatokat — a hatilyos
jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen — haladéktalanul megtenni.

5.13. Tulajdonszerzé a Budapest F6varos IX. Keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal
Virosiizemeltetési és Feldjitasi Iroda kijel6lt munkatarsan keresztiil ellenérzi a munkalatok minéségét,
valamint azt, hogy Atruhazé ecleget tesz jelen Megéllapoddsban vallalt kotelezettségeinek.
Atruhazonak kotelessége Tulajdonszerzd képviselSje kérésére és részére rendelkezésre bocsatani
mindazokat az iratokat a Felek altal egyeztetett hataridon beliil, melyek a munkélatokra vonatkoznak,
és amelyeket Tulajdonszerz6 indokoltan igényel. Emellett Atruhdzénak megmarad a teljes korii és
oszthatatlan feleléssége a feljitasi munkalatok teljesitésére vonatkozdan.

5.14. A Kozit, valamint a kozteriilet fejlesztési munkélatok teljes elkésziiltére vonatkozoan Atruhdzé
készre jelentést tesz Tulajdonszerz6 felé. Tulajdonszerz6 a készre jelentés kézhezvételét kivetd 15
napon beliili iddpontra - amennyiben a hatarid6 utolsé napja munkasziineti nap, az azt kovetd elsé
hivatalos munkanapra - kitlizi a miiszaki atadas-atvételi eljaras kezd6 napjat.

5.15. A miiszaki atadas-atvételi eljards lezarasaként Felek jegyzOkonyvet vesznek fel.
5.16. Tulajdonszerzé csak szerzddésszerii teljesitést fogad el azzal, hogy jelentéktelen hiba vagy

hi4nyossdg nem akadalyozhatja az Atvételt. Atruhazo kételes Tulajdonszerzd altal irdsban megjelolt
hibakat ésszerti idon beliil kijavitani.
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5.17. Felek megallapodnak abban, hogy a kozit megépitésével, valamint a kozteriilet fejlesztési
munkalatok kdzteriilet-hasznalatival kapcsolatban Atruhéz6t kozteriilet-hasznélati dfjfizetés nem
terheli, azonban a kézteriilet fejlesztési munkalatok megkezdését a Tulajdonszerzdnek be kell
jelentenie. A dijmentesség nem vonatkozik a 37777/2 hrsz-0i ingatlanon megépiild lakéhéz
beruhézassal dsszefliggb kozteriilet-hasznélati és egyéb dijra.

5.18. Felek rdgzitik, hogy a megvaldsult kbzteriilet fejlesztési munkalatok eredményeképpen létrejovo
miitirgyak — a kozmiivek kivételével — téritésmentesen a Tulajdonszerz6 tulajdondba Keriil. A
kozteriilet fejlesztési munkalatok eredménycképpen létrejévé kozmbiveket Atruhdzé a kdzszolgaltatok
részére adja 4t.

5.19. Atruhéz6 a sikeres miiszaki 4tadés-dtvételt kdvetden 4tadja Tulajdonszerzd részére a kdzteriilet
fejlesztési munkalatok eredményeképpen létrejstt miitargyak és tartozékainak listajat azok, bekertilési
értékének meghatarozasival, a megépitésitkre vonatkozd teljes kori miiszaki dokumentacioval és
pénziigyi bizonylatokkal.

5.20. Atrub4zé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szlé 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil.

(6) INGATLAN-NYILVANTARTASI JOGCSELEKMENYEK

6.1. Atruhdzé a jelen Megillapodés hatilybalépésének napjival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a telekalakitassal létrejovo 37771/1 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban
tulajdonjoga tSrlésre, és ezzel egyidejlileg a Tulajdonszerzd tulajdonjoga - minden korldtozas nélkiil -
az ingatlan-nyilvéntartisban telekalakitis jogcimén 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljon.

6.2. Felek rogzitik, hogy az ELMU Hal6zati Kft. kiilon nyilatkozatban hozz4jarulasat adta az Ingatlan
jelen Megéllapodas szerinti telekalakitasahoz, és ahhoz, hogy az vezetékjog kizérélag az Ingatlan
telekalakitdsa Gtjan 1étrej6vé Budapest IX. keriilet 37771/1 és 37771/2 hrsz-0 ingatlanra kertiljén
dtvezetésre, mig a Budapest IX, keriilet 37774 hrsz-i ingatlanrél térlésre keriilion.

6.3, Tulajdonszerzd a jelen Megillapodas hatilybalépésének napjéval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a telekalakitissal 1étrejovd 37771 hrsz-i ingatlan vonatkozésaban
visszavasarlasi joga térlésre keriiljén, a visszavasarlasi jog atvezetését a 37771/2 hrsz-u ingatlanra nem
kéri.

(7) HATALYBALEPES

Jelen Megallapodés mindkét £é1 aldirdsaval jon létre. Felek rogzitik, hogy a Megéllapodas megkétése
idopontjanak a késdbbi idépontban tortént alairds datumat tekintik.

(8) EGYEB RENDELKEZESEK

8.1. Honoss4gi nyilatkozat

Tulajdonszerzd: helyi Snkormanyzat, Atruhiz6: magyarorszigi honossigi jogi személy, melynek
képviseletében alairé személyek szavatoljdk, hogy a Megallapodds megkotéséhez szitkséges
felhatalmazissal birnak. Felek kijelentik, hogy ingatlan elidegenitési, illetve ingatlan szerzési
képességiik semmilyen forméban nem korlatozott.

8.2. Részleges érvénytelenség
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Ha jelen Megallapodds feltételeinek barmelyike érvénytelenné valik, az érvénytelenség
jogkOvetkezményeit a Megéllapoddsnak kizdrlag az érvénytelenséggel érintett részére kell
alkalmazni, azonban az érvénytelenséggel nem érintett részek hatdlyban maradnak. Az érvénytelenné
valé részt Felek kotelesek olyan rendelkezéssel helyettesiteni, amely a lehetd legkdzelebb all Felek
eredeti szdndékahoz. A Megallapodis részbeni érvénytelensége esetén az egész Megallapodas akkor
dél meg, ha feltehetd, hogy Szerz6dd Felek azt az érvénytelen rész nélkiil nem kétdtték volna meg.

8.3. Koltségek

Jelen Megéllapodés elkészitésével kapcsolatos figyvédi koltség az Atruhézoé és az ellenjegyzd iigyvéd
kozotti folyamatos megbizas keretében keriil elszamoldsra. A Megillapodassal kapcsolatosan
felmeriil6 egyéb kiltségeket Atruhdzo viseli, ennek kdrében a foldhivatali eljarasi dijakat is.

Felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet soran Onkormanyzatot az illetékekrél sz6l6 1990, évi
XCIIIL torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti
meg. Felek kijelentik, hogy a téritésmentes 4truhdzds sordn az éaltaldnos forgalmi adorol sz6l6
2007. évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 11.§ (1) bekezdésében foglalt feltételek
hianyaban éltaldnos forgalmi addfizetési kotelezettség nem keletkezik. Atruhdzé kijelenti,
hogy az Afa tv. 11.§ (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel az atruhdzasra keriild
vagyonelemek kapcsén nem élt AFA levonds jogszabélyban biztositott lehetdségével.

8.4. Ertesitések

Jelen Megéllapodéssal kapcesolatosan a Felek altal egymds részére kiildendé értesitéseket irasban,
tértivevényes ajanlott kiildeményben vagy személyes kézbesitd atjan kell eljuttatni a masik Félhez, a
fent meghatdrozott képvisel6khéz cimezve, és a fent meghatarozott cimre vagy barmilyen més cimre,
amelyet egymassal ebbd] a célbol elbzetesen irasban kézdltek. Jelen Megallapodisban meghatarozott
cimek esetleges megvéltozdsat — amely valtozas nem igényel Megéallapodias médositast — Felek
haladéktalanul kitelesek irasban, a jelen pontban meghatirozott médon kdzolni egymassal.

Az értesitéseket a kivetkez6 idopontokban kell kézbesitettnek tekinteni:

személyes kézbesités esetén azon a napon, amikor a kiildeményt az atvevd atveszi vagy
megtagadja az atvételt,

- postazas esetén azon a napon, amikor a tértivevényt az atvevo aldirja, vagy ha a tértivevényt
nem irjak ala, a masodik kézbesitési kisérletet kovetd 6todik munkanapon,

8.6. Szerzodo Felek jelen Megallapodasban foglaltak végrehajtasa érdekében az alabbi kapcsolattarté
személyeket jel6lik ki. Felek vallaljak, hogy a kapecsolattarté személyében bekévetkezett véltozasrol
képviseldjiik utjan irdsban adnak egymasnak tdjékoztatést.

8.6.1. Atruhaz6 részérdl:

Név: Avraham BenYakar ligyvezetd
Telefon: 06-1-231-05-00

E-mail: avi@avicogroup.hu

8.6.2. Tulajdonszerz6 részérdl:
Név:

Telefon:

E-mail:
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8.7. Ugyvédi meghatalmazas, tjékoztatds

Felek ezennel meghatalmazzdk a ............ccoceen.on. s -5 - I - - [ - - EEEE - - Budapest,
........................... ), hogy a telekalakitds és az ahhoz kapcsolédd atruhdzasok, valamint torlések
ingatlan-nyilvéntartdsban torténd 4tvezetése irdnti eljirdsban az illetékes fSldhivatal el6tt eljarjon.
Meghatalmazott az {igyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL tdrvényben foglaltak szerint
jogosult eljarni.

Tulajdonszerzd az 4ltala alairt NAV B400 nyomtatvényt az ingatlan - nyilvantartési eljirasban torténd
felhasznlésra a meghatalmazott iigyvéd részére atadta, és felhatalmazza, hogy azt az illetékes
foldhivatathoz benytjtsa.

............................... meghatalmazést rternren e, 8 jelen  Megéllapodés
ellenjegyzésével elfogadja.

Felek jelen Megéllapodis aldirisival megerdsitik, hogy a jelen Megallapodisban foglaltakat az
ligyvédi megbizas tényvézlataként elfogadjik. Felek kijelentik, hogy a fenti tigyre vonatkozé minden
adatot, tényt elbadtak, az altaluk eldadottak a valosignak megfelelnek, tovibba hogy jelen
Megallapodas az altaluk eldadott tényeket és adatokat pontosan és teljes kSriien tartalmazza.

Felek tudomasul veszik, amennyiben valamely, az iigyre vonatkoz6 fontos tényt nem tirnak fel vagy
tényre vonatkozéan megtévesztik az ellenjegyzd ligyvédet, az az ligy kimenetelét hatrinyosan
befolyésolhatja és az ebbdl eredd esetleges htranyos jogktvetkezményekért az ellenjegyzd figyvéd
nem tartozik felelosséggel.

Felek kijelentik tovabb4, hogy jogi képviselsik az iigyre vonatkozéan jogaikra és kotelezettségeikre
Oket kioktattdk, azt tudomésul vették. Jelen Meghllapodast készitd jogi képviseldk tjékoztattdk
megbizoikat a foldhivatali eljirdsr6l, valamint az illetékekre vonatkozé jogszabélyokr6l, mely
tajékoztatast Felek tudomasul vették,

Jelen Megallapodésban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései irdnyadék.

Szerz0dd Felek a jelen Megéllapod4sban foglaltakat megértették, és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezot .......... (azaz ....) oldal terjedelemben, ...... (azaz .....) eredeti példinyban
helybenhagydlag irjik ald. Tulajdonszerzét .....(azaz ....) eredeti példany, Atruhdzot ...... {azaz ....)
eredeti példany illeti meg.

Kelt: Budapesten, 2019..........c.ccccceeveneen. napjan
Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencviros AVICO Riverbay Kft
Onkorményzata Atruhizé
Tulajdonszerzd Képviseli:
Képviseli: Avraham BrenYakar ligyvezett
dr. Bdcskai Jdnos
polgirmester
Budapest, 2019. ................. napjan
Budapest, 2019, ............... napjin



TERVEZET

.............................. Higyvéd (ioevvvvenneeeeennnanenrnennnn)  jelen Megéllapodast a Tulajdonszerzd
képviseletében ellenjegyzem Budapesten 2018.................. napjan:
.......................................................... Budapest, .......................) a jelen Megallapodast
az Atruhazo képviseletében ellenjegyzem Budapesten 2018.................. napjan:

Melléklet:
1. szédmi melléklet:T-100388 szAmi vazrajz
2. szamu melléklet: Milszaki leiras



