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Tisztelt Képviselo testiilet!
l.

Az AVICO Group cégcesoporthoz tartozo AVICO Riverbay Kft. (a tovabbiakban: Beruhazo)
lakéépiilet beruhdzast (a tovabbiakban: Projekt) tervez a IX. kertilet Gat utca, Méarton utca ,,sarkan” a
37771 hrsz-u, 37772 hrsz-G és a 37774 hrsz-u ingatlanokon (a tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok),
melynek tulajdonosa. (1. szamu melléklet)

A Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet (Ferenc korat — Ull6i at —
Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 25/2016. (X1.22.)
szamu rendelet (a tovabbiakban: KESZ) alapjan az Ingatlanok egyesitése sziikséges. A telekalakitasi
vazrajz elkésziilt. (2. szamu melléklet) Az ingatlanok telekrendezésének eredményeképpen két ingatlan
alakul ki:

- 37771/1 hrsz-u kivett kozteriilet (169 m2)

- 37771/2 hrsz-t kivett beépitetlen teriilet (2480 m2)

A kialakulo kozteriilet téritésmentesen a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata
tulajdonaba keriil. A kozteriilet kialakitasara vonatkozo miiszaki leirds az eldterjesztés 3. szamu
mellékleteként keriil bemutatasra, amely a telekalakitasi megallapodas mellékletét képezi.

A KESZ szabélyozasi vonalaval 6sszhangban 16v6 telekstruktura kialakitasa, illetéleg a sziikséges
kozteriilet biztositasa érdekében az Onkormanyzat és a Beruhazd telekalakitasi megallapodast kot,
melynek tervezetét jelen el6terjesztés 4. szamui melléklete tartalmazza.

A telekalakitasi megallapodas megkotése keretében rendezend6 a 37771 hrsz-0 ingatlanra az
Onkormanyzat javara bejegyzett visszavasarlasi jog.

Az Onkorméanyzat nyilvanos palyazat keretében, 2017. augusztus 1-i nappal kelt adds-vételi szerzédés
alapjan értékesitette a 37771 hrsz-u 641 m2 teriiletli ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az ingatlanra az adas-vételi szerzédés 6.5. pontja alapjan az Onkormanyzat javara visszavasarlasi jog
kertiilt bejegyzésre, amely az alabbiakat hivatott biztositani:

- a Birtokatruhazas napjatol (2018. majus 2.) szamitott 2 éven beliil az Ingatlanra vagy az
Ingatlant is magaban foglalo késébb kialakitasra keriild ingatlanra vonatkozoan az épitési
engedélyt a Vevd megszerzi, és ennek tényét igazolja az Onkormanyzat felé és

- a Vevo Birtokatruhazas napjatol (2018. majus 2.) szamitott 5 éven beliil az Ingatlanon
vagy az Ingatlant is magaban foglalo késobb kialakitasra keriild ingatlanon megvaldsitani
tervezett Projektre vonatkozoan a haszndlatbavételi engedélyt megszerzi, és ennek igazolja
az Onkorményzat felé.

Az Ingatlan tovabbértékesitésre keriilt a Beruhazo részére. Az adas-vételi szerzodés 6.6. pontja alapjan
amennyiben az Ingatlant a Vevd a fejlesztési kotelezettségek teljesitését megelézden értékesiti, ugy a
Vevoknek az adas-vételi szerzodésben vallalt kotelezettségeit az 0j Vevd is vallalja az
Onkormanyzattal szemben.

A telekalakitas/telekegyesités kapcsan az Onkormanyzatnak nyilatkoznia kell a visszavasarlasi jog
tekintetében.

A Beruhazo visszavasarlasi jog torlése iranti kérése alapjan a visszavasarlasi jog esetleges tovabbi, a
teljes, Osszevont Ingatlanon torténd fennalldsa nehézséget okozhat a projektfinanszirozas
szempontjabdl, mely tény nagyban befolyasolhatja a Projekt sikerességét, és igy a Projekt vallalt
hataridoben torténd befejezését is. Részérdl a visszavasarlasi jog torlése az elfogadhato.



Az adas-vételi szerzodésben a visszavasarlasi jog gyakorlasa ,,0pcio”,ugyanis annak gyakorldsa nem
automatikus. Az Onkorményzat szaméra ez lehet6ség. A Visszavasarlasi 4r az Elado és a Vevé ltal
készittetett igazsagiigyi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan keriilne meghatarozasra az adds-vételi
szerz6dés 6.5. pontjaban foglaltak szerint.

A visszavasarlasi jog volt hivatott biztositani azt, hogy a telek ne iiresen alljon évekig, hanem azon
beruhdzds valdsuljon meg. A jelenlegi informacidk alapjan a Beruhdzo egyértelmi szdndéka az
épitkezés, igy a cél ezen jog fenntartasa nélkiil is megvalosulni latszik.

A fentiekre tekintettel a telekalakitasi megallapodas nem tartalmazza a visszavasarlasi jog

bejegyzésére vonatkozo rendelkezést. A Beruhazo tajékoztatasa alapjan az épitési engedély iranti
kérelmet a telekalakitasi megallapodas alairasat kvetden azonnal be kivanja nytjtani.

A Beruhdzd a visszavasarlasi jog torlésének ellentételezéseként (bruttd) 10 millio Ft Osszegi
felajanlést tett. Az 6sszeg pénzeszkdz atadas-atvételi megallapodas keretében keriilne megfizetésre az
Onkorményzat részére. Az Osszeg megfizetéséig a visszavasarlasi jog torlésének kezdeményezésére
nem keriilhet sor.

Az Onkormanyzat mas dsszegben is megallapodhat illetve mas kozérdekii szolgaltatas, egyéb vallalas
is szdba johet.

A visszavasarlasi jog, mint garancia nem ,haszonszerzési” célzattal, hanem a beruhazas
megvaldsitasanak biztositasara keriilt bejegyzésre. Amennyiben az Onkormanyzat ellentételezés

nélkiil lemond ezen jogrol, indokolt lehet a beruhazas meg nem valositasanak esetére egyéb biztositék
meghatarozasa.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2019. aprilis 16.

dr. Bacskai Janos s.k.

polgarmester

Melléklet:
1. szamu melléklet: Helyszinrajz
2. szamu melléklet: Vazrajz
3. szamu melléklet: Miiszaki leirds

4. szamu melléklet: Megallapodas-tervezet



Hatarozati javaslat ,,A” valtozat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

2)

b)

c)

d)

a 37771 hrsz-u, a 37772 hrsz-u és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szamu vazrajz alapjan
torténd 0sszevonasahoz-megosztasahoz hozzajarul,

a 37771 hrsz-u, a 37772 hrsz-0 és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szam vazrajz alapjan
torténd 0sszevonasa-megosztasa alapjan kialakuld 37771/1 hrsz-u, kivett kozteriilet muivelési
agu ingatlant tulajdonba veszi,

hozzajarul a 37771 hrsz-i ingatlanra bejegyzett visszavasarldsi jog torléséhez azzal, hogy
annak ellentételezéseként az AVICO Riverbay Kft. 10.000.000 Ft dsszegli pénzeszkozt ad at
az Onkormanyzat részére;

az a-c) pontban meghatarozottak végrehajtasa érdekében tervezetként jovahagyjaa ...... /2019.
szamu eloterjesztés 4. szamu mellekletét képezo telekalakitasi megallapodast és felhatalmazza
a Polgarmestert a végleges megallapodas alairdsara és a megallapodasban foglaltak teljes kor
végrehajtasara.

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a c) pont alapjan az AVICO Riverbay Kft-vel a
pénzeszkdz atadas-atvételi megallapodast megkdsse.

Hatarido: 2019. majus 15.

FelelOs:

dr. Bacskai Janos polgarmester

Hatarozati javaslat ,,B/1.” valtozat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dént, hogy

a)

b)

c)

d)

a 37771 hrsz-u, a 37772 hrsz-0 és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szam vazrajz alapjan
torténd dsszevonasahoz-megosztasahoz hozzajarul,

a 37771 hrsz-u, a 37772 hrsz-u és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szamu vazrajz alapjan
torténd 0sszevonasa-megosztasa alapjan kialakuld 37771/1 hrsz-u, kivett kozteriilet mivelési
agu ingatlant tulajdonba veszi,

hozzajarul a 37771 hrsz- ingatlanra bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez azzal, hogy az
az AVICO Riverbay Kft. vallalja, hogy amennyiben a 37771/2 hrsz-t ingatlanon 2023. majus
2-ig nem valositja meg a beruhazast, akkor meghitsulasi kotbér jogcimen.... Ft 6sszeget fizet
az Onkormanyzat részére;

az a-c) pontban meghatarozottak végrehajtasa érdekében tervezetként jovahagyjaa ...... /2019.
szamu eloterjesztés 4. szamu mellékletét képezo telekalakitasi megallapodast és felhatalmazza
a Polgarmestert a végleges megallapodas alairdsara és a megallapodasban foglaltak teljes kort
végrehajtasara,

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a c) pont alapjan az AVICO Riverbay Kft-vel a
megallapodast megkosse.

Hatarido: 2019. majus 15.

Felel6s:

dr. Bacskai Janos polgarmester



Hatarozati javaslat ,,B/2.” valtozat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

a) a 37771 hrsz-u, a 37772 hrsz-t és a 37774 hrsz-t ingatlanok T-100388 szamu vazrajz alapjan
torténd 0sszevonasahoz-megosztasahoz hozzajarul,

b) a 37771 hrsz-u, a 37772 hrsz- és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szamt vazrajz alapjan
torténd 0sszevonasa-megosztasa alapjan kialakuld 37771/1 hrsz-u, kivett kozteriilet mivelési
agu ingatlant tulajdonba veszi,

¢) hozzajarul a 37771 hrsz-G ingatlanra bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez azzal, hogy az
az AVICO Riverbay Kft. vallalja, hogy amennyiben a 37771/2 hrsz-u ingatlanon 2023. majus
2-ig nem valositja meg a beruhazast, akkor meghitsulasi kotbér megfizetese helyett...........
teljesit az Onkormanyzat részére;

d) az a-c) pontban meghatarozottak végrehajtasa érdekében tervezetként jovahagyjaa ...... /2019.
szamu elOterjesztés 4. szamu mellékletét képezo telekalakitasi megallapodast és felhatalmazza
a Polgarmestert a végleges megallapodas alairasara és a megallapodasban foglaltak teljes kori
végrehajtasara,

e) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a c¢) pont alapjan az AVICO Riverbay Kft-vel a
megallapodast megkosse.

Hatarido: 2019. majus 15.
FelelOs: dr. Bacskai Janos polgarmester

Hatarozati javaslat ,,C” valtozat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

a)

b)

d)

a 37771 hrsz-u, a 37772 hrsz-u és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szamu vazrajz alapjan
torténd 0sszevonasahoz-megosztasahoz hozzajarul,

a 37771 hrsz-u, a 37772 hrsz-0 és a 37774 hrsz-u ingatlanok T-100388 szamu vazrajz alapjan
torténd Osszevonasa-megosztasa alapjan kialakulo 37771/1 hrsz-u, kivett kozteriilet miivelési
agu ingatlant tulajdonba veszi,

hozzajarul a 37771 hrsz-u ingatlanra bejegyzett visszavasarlasi jog torléséhez egyrészrol
azzal, hogy annak ellentételezéseként az AVICO Riverbay Kft. ....... Ft 6sszegli pénzeszkozt
ad 4t az Onkormdnyzat részére, masrészrél azzal, hogy az AVICO Riverbay Kft. véllalja,
hogy amennyiben a 37771/2 hrsz-t ingatlanon 2023. majus 2-ig nem valdsitja meg a
beruhazast, akkor meghitsulasi kotbér jogcimen.... Ft Osszeget fizet az Onkormdanyzat
részére;

az a-c) pontban meghatarozottak végrehajtasa érdekében tervezetként jovahagyjaa ...... /2019.
szamu eloterjesztés 4. szamu mellekletét képezo telekalakitasi megallapodast és felhatalmazza
a Polgarmestert a végleges megallapodas alairdsara és a megallapodasban foglaltak teljes kort
végrehajtasara,

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a c) pont alapjan az AVICO Riverbay Kft-vel a
megallapodast megkosse.

Hatarido: 2019. majus 15.

Felel6s:

dr. Bacskai Janos polgarmester



