o = |i_:; »."-:-.
OTTHON, YAROS

FERENCVAROS

Budapest F6varos IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

Targy:

Eléterjeszto:
Készitette:

El6zetesen targyalja:

Iktato szam: 4/2018.

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet
2018. januar 25. napi iilésére

A Budapest Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak a
lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésere
vonatkozo 7/2006. (l1l. 10.) sz&mu 6nkormanyzati rendelet modositasa

dr. Bacskai Janos polgarmester

Vagyonkezelési Iroda

GB 2018. 01. 24.

Az elbterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Risk6é Gyorgy s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:

Rendelet
Hatarozat

A dontéshez egyszerti
mindsitett

X

normativ
hatésagi
egyéb

tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifliggesztési helyszinen ko6zzéteheto:

Az eldterjesztést nyilt lilésen kell targyalni.
Az eldterjesztést zart Ulésen kell targyalni.

Az eléterjesztés zart iilésen targyalhato.

4 IDOSBARAT
Y ONKORMANYZAT

igen
nem

HRERC NG



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kozéps6-Ferencvarosnak a rehabilitacioval érintett, kozel 80 hektaros és 44 tombnyi varosrésze az
1990-es évek elejen a févaros egyik legrosszabb fizikai &llapotu terlletei kozé tartozott. Az
éplletszerkezeti és tarsadalmi lepusztulas megallitasa és a varosrész felemelkedése érdekében 1992-
ben a magantéke bevonasaval megindult a varosmeguijitasi akcio, amelynek pilléreiul az dnkormanyzati
lakohazak felujitasat, a tarsashazak felujitasanak palyazati tamogatasat, a kozteriletek megujitasat,
valamint Uj épuletek |étesitését szantak.

A vérosrehabilitacié korabbi legfontosabb forrasa a keriiletek altal a Févarosi Onkormanyzathoz befolyt
0sszeg Ujraelosztasa soran Ferencvarosnak itélt rész volt, amely lehetéség a Lakastorvény 2013. évi
modositasa utan megsz(int.

A fentebb emlitettek alapjan a varosrehabilitacié forrasai a kdvetkezok lehetnek:

e Az Onkormanyzat sajat forrasa (lakas és helyiség elidegenitésbél szarmazo 6sszegek és egyéb
bevételek, esetlegesen hitel),
o Vallalkoz6i toke bevonasa

Tekintettel a sajat forrasaink korlatozottsagara, valamint a palyazati forrasok bizonytalansagara és a
2017. évi tapasztalatokra, a rehabilitacid mara nélkulozhetetlen és kihagyhatatlan elemévé valt a
maganbefekteték bevonasa. A magantke bevonasa a jelenleg még lakott, azonban rehabilitalando
épulletek kilritésének végrehajtasaval, sikeres palyazatot kovetd értékesitésével valosulhat meg a
lakdépulet beépitési kotelezettsége mellett.

A Képviselb-testllet korabbi hatarozatai alapjan értékesitett lakoépuletekben elézetes felmérést
végeztlnk a lakok kozott a cserelakas, illetve a pénzbeli térités igényével kapcsolatban. Az épiletekben
az el0zetes meghallgatas eredményeként az alabbi aranyok alakultak ki:

lakott lakasok
szama

81 57 70% 24 30%

cserelakas helyett

cserelakastker | arany | . heli téritést kért

arany

A beérlokkel tortént egyeztetések alkalmaval tobben jelezték azt is, hogy ha nem emelkedett volna ilyen
mértékben a magantulajdonu lakésok ara, akkor inkabb pénzbeli téritést kérnének cserelakas helyett,
viszont sajat megtakaritds hianyaban az Onkormanyzat altal biztositott Osszeg kevés az
ingatlanvésarlashoz.

A feltjitandd, jogerés épitési engedéllyel rendelkezé kilritésre vard épiletben az el6z6 évi
tapasztalatok alapjan a cserelakast, illetve a pénzbeli téritést kérdk becsilt szama az alabbiak szerint
alakul:

lakott lakasok
szama

cserelakas helyett

cserelakastker | arany | oo b eli téritést kért

arany




44 22 50% 22 50%

A 2018. évi szanalassal-rehabilitacidval dsszefliggd kihelyezési feladatok bemutatasa:

Kinalat Kereslet
35m2|40m2 | 50m2 | 50m2 | 60 m2 | 80 m2 35m2|40m2 | 50m2 | 50 m2 | 60 m2 | 80 m?
-ig -ig -ig felett | felett | felett -ig -ig -ig | felett | felett | felett
Ertékesitett

. 40 2 9 3 3 0
ingatlan

17 8 45 40 41 10

Felujitandd 20 1 0 0 1 0

Osszesen:| 17 8 45 40 4 10 Osszesen:| 60 3 9 3 3 0

Mindosszesen: 161 Mindosszesen: 79

35m2 | 40m2 | 50m2 | 50 m2 | 60 m2 | 80 m2
-ig -ig -ig | felett | felett | felett

EGYENLEG | -43 5 36 37 38 10

A kihelyezések sikeres lebonyolitasa érdekében az eddigi tapasztalatok alapjan minimum kétszer annyi
ures lakassal kellene rendelkezni, mint a kihelyezendék szama. Ennek indoka, hogy egy-egy bérlé
altalaban 2-3 db lakasbdl tudja kivalasztani a szdmara megfelel6t. Minden esetben cserelakasként — a
komfortnélkuli, félkomfortos lakésok folyamatos megsziintetésének érdekében — a bérléknek komfortos,
osszkomfortos lakasok kertilnek felajanlésra.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo egyes szabalyokrél szol6 7/2006. (I1l. 10.) szamu rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 10. § (4) bekezdése a pénzbeli térités mértékét az aldbbiak szerint
szabélyozza:

,(4) Amennyiben a bérld cserelakasra nem tart igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan 270.000
Ft/m2-rel szamitott értéket figyelembe vevd dsszegl pénzbeli térités fizethetd részére.”

Az ingatlanpiac valtozasa, valamint a maganbefekteték ismételt intenziv megjelenése, sziikségessé
teszi a Rendelet modositasat az alébbiak szerint:

LAmennyiben a bérl0 cserelakasra nem tart igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan 300.000 Ft/m2-
rel szamitott értéket figyelembe vevd dsszegl pénzbeli térités fizethetd részére.”

Az értékesitett és felUjitandd épliletek bérlékinelyezése soran a pénzbeli térités becslilt koltsége:

pénzbheli térités becsiilt 6sszege

jelenleg hatalyos rendeletmddositast
rendelet szerint kovetden

értekesitett ingatlan 301.000.000 Ft 334.000.000 Ft

megnevezés




felUjitando ingatlan 315.000.000 Ft 350.000.000 Ft

Tovabbi médosito javaslat:
A Rendelet 35. § (10) és (13) bekezdései a kovetkezOket szabalyozzak:

,(10) A hatarozatlan ideji nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérldi altal fizetett havi bérleti dij bérldi
kérelemre, a polgarmester dontése alapjan, 2014. marcius 1-t6l 2017. december 31-ig terjedd
id6tartamra:

- utcai bejaratu foldszinti helyiségek esetében

Belsé-Ferencvarosban legfeliebb 15 %-kal,

K6zéps6-Ferencvarosban legfeljebb 20 %-kal,

Kilsé-Ferencvarosban és a Jozsef Attila lakotelepen legfeljebb 30 %-kal

- utcai bejaratu pince-alagsori helyiségek esetében legfeljebb 30 %-kal,

- nem utcai bejarattal rendelkez helyiségek esetében legfeljebb 30 %-kal

csokkentheto.

A bérleti difizetési kedvezményben csak abban az esetben részesilhet a bérld, ha nincs az
onkormanyzattal szemben semmiféle tartozasa.”

A(13) A szocidlis alapon bérbe adott félkomfortos-, komfort nélkili komfortfokozatl- és a
szlkséglakasokra érvényes bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérlok részére 2014. marcius 1-t6l 2017.
december 31-ig tart6 idétartamra a fizetendé havi bérleti dij 6sszege egységesen 20%-kal csokkentésre
kerdl.”

2017. évben a bérbe adott nem lakas céljara szolgal6é helyiségek részére adhaté kedvezményt
35 bérl vette igénybe, és dsszesen nettd 9.493.852 Ft bérleti dij csokkenést eredményezett.

A félkomfortos, komfortnélkiili és sziikséglakasok bérleti dijanak 20 %-kal t6rtén6é csokkentése
722 lakast érintett, és 0sszesen nettd 5.986.476 Ft bérleti dij csokkenést eredményezett.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testllet 2018. december 31. napjaig hosszabbitsa meg a fenti két
bekezdésben szerepld hatarnapot.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a rendeletet egy
forduldban megalkotni sziveskedjen.

Budapest, 2018. januar 15.

dr. Bacskai Janos s.k.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Uigy dént, hogy a
lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrdl sz6lo
712006. (I1l. 10.) 6nkormanyzati rendelet modositasat egy forduléban targyalja.

FelelOs: dr. Bacskai Janos polgarmester
Hatéaridé:  2018. januéar 25.

DONTESI JAVASLAT

Budapest Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megalkotja a lakasok
és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol sz616
7/2006. (I1l. 10.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo .../2018. (....) onkormanyzati rendeletét.

Hataridé: 15 nap a kihirdetésre
FelelOs: dr. Bacskai Janos polgarmester
dr. Dombévari Csaba jegyz6 a kifuggesztésért

Mellékletek:
1. rendelet-tervezet
2. indokolas
3. hatasvizsgalati lap
4. kéthasabos valtozat



Eloterjesztés 1. szamu melléklete

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2018. (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére ¢s megszerzésére vonatkozo
szabalyokrdl szélo 7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold
1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1), 19. § (1), 33 § (3), 34. § (1), 36. § (2),42. § (2) és 54. §
(1) bekezdéseiben foglalt felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 14. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a lakésok
¢és helyiségek bérletére, elidegenitésére €s megszerzésére vonatkozd szabalyokrol szolo
7/2006. (II1. 10.) dnkormanyzati rendelet mdodositasardl az alabbiakat rendeli el:

1.§

A lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol
sz6l6  7/2006. (111. 10.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 10.§ (4)
bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»<Amennyiben a bérld cserelakdsra nem tart igényt, Ggy a polgarmester dontése alapjan
300.000 Ft/m?-rel szamitott értéket figyelembe vevé Ssszegli pénzbeli térités fizethetd
részére.”

2.§
(1) A Rendelet 35. § (10) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»A hatdrozatlan idejii nem lakas céljara szolgald helyiségek bérldi altal fizetett havi
bérleti dij bérldi kérelemre, a polgarmester dontése alapjan, 2014. marcius 1-t6l 2018.
december 31-ig terjedd idGtartamra:

- utcai bejaratl foldszinti helyiségek esetében

Belso-Ferencvarosban legfeljebb 15 %-kal,

Ko6zéps6-Ferencvarosban legfeljebb 20 %-kal,

Kiils6-Ferencvarosban és a Jozsef Attila lakotelepen legfeljebb 30 %-kal

- utcai bejarata pince-alagsori helyiségek esetében legfeljebb 30 %-Kkal,

- nem utcai bejarattal rendelkez6 helyiségek esetében legfeljebb 30 %-kal

csOkkenthetd.

A bérleti dijfizetési kedvezményben csak abban az esetben részestilhet a bérld, ha nincs
az onkormanyzattal szemben semmiféle tartozasa. ”

(2) A Rendelet 35. § (13) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»A szocidlis alapon bérbe adott félkomfortos-, komfort nélkiili komfortfokozata- és a
szlikséglakasokra érvényes bérleti szerzddéssel rendelkezd bérldk részére 2014. marcius
1-t61 2018. december 31-ig tarté idétartamra a fizetendé havi bérleti dij Osszege
egységesen 20%-kal csokkentésre kertil. ”



3. §

Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Budapest 2018. januar ...

dr. Bacskai Janos dr. Dombovari Csaba
polgarmester jegyzo



Eloterjesztés 2. szamu melléklete

INDOKOLAS
a.../2018. (....) onkormanyzati rendelethez

Altalanos indoKkolas
A rendelet hatalybalépése ota eltelt iddszak gyakorlati tapasztalatai, az Onkormanyzat
gazdasagi érdeke, valamint a megvaltozott jogi szabalyozas sziikségessé tette a Budapest
Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok és

helyiségek bérletére, elidegenitésére ¢és megszerzésére vonatkozd szabalyokrol szolo
7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendeletének modositasat.

Részletes Indokolas

1. §-hoz

A lakaspiaci arak indokoljdk a cserelakds megvaltasara szolgdlod pénzbeli térités 6sszegének
megemelését.

2. §-hoz

A modosito javaslattal a nem lakas céljara szolgalo helyiségek és a lakas bérlok részére 2014.
oOta biztositott kedvezmény hatarideje keriilhet meghosszabbitasra.

3. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



Eloterjesztés 3. szamu melléklete

HATASVIZSGALATI LAP
a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére ¢s megszerzésére vonatkozo
szabalyokrdl szo6lo 7/2006. (111. 10.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet-tervezet elfogadasanak tarsadalmi hatasa csekély jelentéségii.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglaltak alapjan az Onkormanyzat bevételeit érdemben nem befolyasolja.
3. Kornyezeti hatasok

A rendeletben foglaltaknak nincs kornyezetre gyakorolt hatasa.

4. Egészségiigyi kovetelmények

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak egészségiigyi kovetelményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletben foglaltak az adminisztracids terheket érdemben nem befolyasoljak

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendeletben foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek

rendelkezésre 4allnak, a rendeletben foglaltak végrehajtdsanak pénziigyi kiadasa,
kovetelménye az dnkormanyzat szempontjabdl nincs.



Eloterjesztés 4. szamu melléklete

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
7/2006. (111. 10.) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2018. (.........) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére és megszerzésére vonatkozo

szabalyokrdl szabalyokrdl szolé 7/2006. (111. 10.)
onkormanyzati rendelet modositasarol
10. § 10. §

(4) Amennyiben a bérld cserelakasra nem tart
igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan
270.000 Ft/m*rel szamitott értéket figyelembe
vevo 0sszegll pénzbeli térités fizetheto részére.

(4) Amennyiben a bérlé cserelakasra nem tart
igényt, ugy a polgarmester dontése alapjan
300.000 Ft/m*rel szamitott értéket figyelembe
vevo Osszegll pénzbeli térités fizethetd részére.

35. §

(10) A hatarozatlan ideji nem lakéds céljara
szolgalo helyiségek bérldi altal fizetett havi bérleti
dij bérléi kérelemre, a polgarmester dontése
alapjan, 2014. marcius 1-t61 2017. december 31-ig
terjedd iddtartamra:

- utcai bejarata foldszinti helyiségek esetében
Belso-Ferencvarosban legfeljebb 15 %-kal,
Ko6zéps6-Ferencvarosban legfeljebb 20 %-kal,
Kiils6-Ferencvdrosban és a Jozsef Attila
lakotelepen legfeljebb 30 %-kal

- utcai bejarata pince-alagsori helyiségek esetében
legfeljebb 30 %-Kkal,

- nem utcai bejarattal rendelkezd helyiségek
esetében legfeljebb 30 %-kal

csokkenthetd.

A bérleti dijfizetési kedvezményben csak abban az
esetben részesiilhet a bérld, ha nincs az
onkormanyzattal szemben semmiféle tartozasa.

35.§

(10) A hatarozatlan ideji nem lakéds céljara
szolgalo helyiségek bérldi altal fizetett havi bérleti
dij bérléi kérelemre, a polgarmester dontése
alapjan, 2014. marcius 1-t61 2018. december 31-
ig terjed6 idGtartamra:

- utcai bejarata foldszinti helyiségek esetében
Belso-Ferencvarosban legfeljebb 15 %-kal,
Ko6zéps6-Ferencvarosban legfeljebb 20 %-kal,
Kiils6-Ferencvarosban és a Jozsef Attila
lakotelepen legfeljebb 30 %-kal

- utcai bejarata pince-alagsori helyiségek esetében
legfeljebb 30 %-kal,

- nem utcai bejarattal rendelkezd helyiségek
esetében legfeljebb 30 %-kal

csokkenthetd.

A bérleti dijfizetési kedvezményben csak abban az
esetben részesiilhet a bérlo, ha nincs az
onkormanyzattal szemben semmiféle tartozasa.

35.§

(13) A szocialis alapon bérbe adott félkomfortos-,
komfort nélkiili  komfortfokozata- és a
sziikséglakasokra érvényes bérleti szerzddéssel
rendelkezd bérldk részére 2014. marcius 1-tdl
2017. december 31-ig tartd6 idOtartamra a
fizetend6 havi bérleti dij Osszege egységesen
20%-kal csokkentésre keriil.

35.§

(13) A szocialis alapon bérbe adott félkomfortos-,
komfort nélkiili  komfortfokozata- és a
sziikséglakasokra érvényes bérleti szerzddéssel
rendelkezd bérlok részére 2014. madrcius 1-tdl
2018. december 31-ig tart6 idétartamra a
fizetend6 havi bérleti dij Osszege egységesen
20%-kal csokkentésre keriil.




