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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A rendkivili képvisel6-testiileti tilés indoka, hogy a 2023-as atlétikai vilagbajnoksagnak
otthont ado6 0j Budapesti Atlétikai Stadion engedélyezési tervdokumentacioja elkésziilt, annak
engedélyezési eljarasra vald benyujtaséhoz elengedhetetleniil sziikséges az Gj KESZ
hatalybalépése.

A Kormany a Kemény Ferenc Sportlétesitmény-fejlesztési Programrol szolé 1839/2016.
(XI1.23.) Korm. hatarozattal és a Kemény Ferenc Sportlétesitmény-fejlesztési Program,
valamint egyéb dél-pesti és észak-csepeli beruhdzéasok eldkészitése ¢és megtervezése
érdekében sziikséges intézkedésekrdl szolo 2016/2017. (XI1.22.) Korm. hatarozattal a
Budapesti  Atlétikai  Stadion ¢és szabadtéri edzOpalyak létrehozasarol, a kozponti
koltségvetésbdl  finanszirozott  kulcsfontossagii  budapesti  kotottpalyas — kozlekedési
projektekrél szold 1655/2017. (IX.13.) Korm. hatarozattal pedig a Budapest-Kelenfold és
Ferencvaros vasutallomasok kozott haromvaganyu kapcsolatrdl, a Danubius és Népliget-
Fradivaros eldvarosi megallok kialakitdsarol, a Déli 6sszekotd vastti Duna-hid atépitésérdl
dontott.

Ezek a fejlesztési szdndékok a korabbi tulajdonosok fejlesztési szandékaitél nagyban
kiilonboznek, igy a jelenleg hatalyos keriileti szabalyozasi terv alapjan nem valdsithatok meg.

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szol6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 2013-ban kibéviilt a Duna-menti Epitési
Szabélyzattal (tovabbiakban: DESZ), mely a jelenleg hatalyos keriileti szabalyozasi terv
terliletének Duna feldli oldalat érinti. Erre a teriiletre vonatkozéan Budapest Fdvéros
Onkormanyzatanak Kozgytilése 2018 novemberében fogadta el a DESZ XI. szakaszanak
tervét, és a napokban zarul annak a Budapesti Atlétikai Stadion miatt sziikségessé valt
modositasa.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata, mint megrendeld, és az Atlétikai
Stadion 2023 Kft., valamint a Ring-Kontar Csoport Veszprémterv Konzorcium részérdl a
Ring Mérnoki Iroda Kft., mint koltségviseld megrendeld megbizasabol az Obeliszk Stadid
Kft. késziti a ,,Kvassay ut és kornyéke” (Kvassay Gt — H7- HEV vonal — Konyves Kalméan
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A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésének a) pontja szerint a
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhdzdsok terveinek jovahagydsat a 42.§ altal
meghatarozott targyaldsos eljarasban kell lefolytatni.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének a
partnerségi egyeztetés szabdlyairol szoélo 9/2017. (111.28.) o6nkormanyzati rendeletének
megfelelden az dnkorményzat hivatalos honlapjanak ,,Partnerségi egyeztetés” feliiletén 2018.
november 28. datummal meghirdetésre keriilt a jovahagyandd munkarész. A véleményezésre
rendelkezésre all6 8 nap alatt észrevétel nem érkezett.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 402/2018.
(XII.13.) sz. hatarozataval dontott a tervezet elfogadasarol, és tovabbitasardl az allami
foépitész hataskorében eljaro Budapest Fovaros Kormanyhivataldhoz.



Az ¢pitési szabdlyzat dokumentumait 2018. december 17-én tovabbitottuk az allami
foépitészhez, aki a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§-aban foglaltak szerinti
targyalasos eljaras keretében tartando egyeztetd targyalast 2019. januar 3-ara, folytatasat
januar 17-ére tizte ki.

Az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan a dokumentaciot javitottak, az allami foépitész
targyalasos eljarasat lezar6 jegyzokonyv az eldterjesztés 4. szamt melléklete, a Képviselo-
testiilet ilésén kertil kiosztésra.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson a javaslatok elfogadasarol.

Budapest, 2019. januar 11.

dr. Bacskai Janos polgarmester meghizasabol

Sziics Balazs foépitész s.k.

Mellékletek:

1. sz. — rendelet tervezet

2. sz. — szabalyozasi terv

3. sz. — hatasvizsgalati lap

4. s7. — az Allami F3épitész zaré véleménye



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy a Budapest IX. keriilet ,,KVASSAY UT ES KORNYEKE” (Kvassay ut — H7- HEV
vonal — Konyves Kalman korat — vasGti teriilet altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szold ..../2019. (....) onkorményzati rendeletet ugyanazon iilés keretében
targyalja meg ¢és fogadja el.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester

Hatérid6: 2019. januar 17.

Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a .../2019.
szamu el6terjesztés 1. sz. melléklete szerint megalkotja a Budapest IX. keriilet ,,KVASSAY
UT ES KORNYEKE” (Kvassay ut — H7- HEV vonal — Kényves Kalman korat — vasuti
teriilet altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lo ..../2019. (....)
Onkormanyzati rendeletét.

Felelds: dr. Bacskai Janos polgarmester
dr. Dombdvari Csaba jegyz6 a kifliggesztésért
Hatarido: 1 nap



eloterjesztés 1. sz. melléklete

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
eee/2019. (.....) rendelete
a Budapest, IX. Kkeriilet ,, KVASSAY UT ES KORNYEKE” (Kvassay it — H7- HEV
vonal — Kényves Kalman korit — vasiiti teriilet altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatardl

Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) pontjaban
és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva a 8.§ (2) bekezdés szerinti
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével kdvetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.§
Jelen rendelet hatalya a Budapest, IX. keriilet ,KVASSAY UT ES KORNYEKE” Kvassay 1t
— H7- HEV vonal — Konyves Kalman korGt — vasiti teriilet altal hatarolt teriiletre
(tovabbiakban: Szabalyozasi Teriilet) terjed ki.

2. Az eléirasok alkalmazasa
2.8
A Szabalyozasi Teriileten tertiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet kialakitani,
épitményt, ¢épitményrészt, ¢éplletegylittest éEpiteni, 4talakitani, bdviteni, felajitani,
helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani
(egylitt épitési munka) csak e rendelet €s a jelen rendelet 1. szamu melléklete (Szabalyozasi
Terv) alapjan szabad.

3. Ertelmezé rendelkezések, fogalommeghatarozasok
3.8

Jelen rendelet alkalmazaséban
1. Epiilet altalanos célt bruttd szintteriilete: az épiilet nem parkoloteriileti rendeltetésti dsszes
épitményszintjének brutt6 alapteriilete (rn2 )
2. Epiilet parkoloteriileti céla bruttd szintteriilete: az épiiletnek kizarélag parkoloteriileti
hasznositast €s annak lizemeltetéséhez sziikséges (kozlekedési és egyéb rendeltetésii) Gsszes
épitményszintjének brutto alapteriilete (m2 )
3. Egyéb zoldfelillet beszamithatdo legmagasabb mértéke: a fodémszerkezeten kialakitott
zoldfeliilet szamitott értekének az eldirt zoldfeliilet szamitdsa soran figyelembe vehetd
részének legnagyobb aranya.
4. Parkoléteriileti célu szintteriileti mutatd: az egyes é€pitési telkek beépitése soran: az dsszes
parkoloteriileti célii bruttd szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa. (szintteriilet
m?/telekteriilet m?)
5. Szintteriileti mutatd (altaldnos célu): az egyes épitési telkek beépitése soran: az Osszes
altalanos, nem parkoloteriileti céli épitményszint bruttd teriiletének és a telek teriiletének
hanyadosa. (szintteriilet m®/telekteriilet mz)
6. Tetokert: laposteté fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghalado felszintakarassal
kialakitott intenziv novényzettel beiiltetett épitményrész.



4. A rendelet mellékletei
4. §
(1) Térképi és rajzi mellékletek
1. szamu melléklet - SZT Szabalyozasi Terv
(2) Szoveges melléklet
2. szamu melléklet - Epitési 6vezetek beépitési hatarértékei

5. Szabalyozasi elemek
5.8

(1) A jelen rendelet az 1. szamu mellékletével (a tovabbiakban: a Szabalyozési Terv) egyiitt
alkalmazando.
(2) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezo érvényli szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal

b) kotelezé megsziinteto jel

c) épitési Ovezet jele

d) épitési Gvezet hatara

e) szabalyozasi szélesség, kozteriiletek szélessége

f) épitési hely a jelen szabalyzat idevonatkoz6 rendelkezéseinek figyelembevételével

g) ovezetekben kotelezOen megtartando6 vagy kialakitando zoldfeliilete

h) kotelezd fasitas,

1) gyalogos kapcsolatok
(3) A Szabalyozasi Terv kotelezd szabalyozasi elemeitdl eltérni csak jelen rendelet, illetve a
Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.
(4) A Szabalyozasi Terv javasolt szabalyozéasi elemeitdl a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kozott a rendelet, illetve a szabalyozasi terv modositasa nélkiil el szabad
térni.
(5) A Szabalyozasi Terv mas jogszabaly alapjan kotelezd szabalyozasi elemeket és
tajekoztato elemeket is feltiintet.

6. Telekalakitasra vonatkozé rendelkezések
6. §
(1) A tertileten nyeles telek nem alakithato ki.
(2) A teriileten a telkek a telekrendezés szabdlyai és az Ovezeti eldirdsok keretei kozott
Osszevonhatok ¢€s megoszthatok, az épitési helyek értelemszerli Osszevondsaval, illetve
megosztasaval.

7. Teriiletfelhasznalasi egységek
7.8
(1) A Szabalyozasi Teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.
(2) A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznélési egységekbe tartoznak:
a) Vi-1: 4.25 (3.00+1.25) jelii Intézményi tertilet
b) K-SZ: 1,0 (1.00+0.0) jelt Kiilonleges Szennyvizkezelés teriilete
c) K-Kozl / Vi-1: 5.0 (4.0+1.0) jelt tobbszintes teriiletfelhasznalasu teriilet, kozlekedéshez
kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet, valamint intézményi tertilet.
(3) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu kozati kdzlekedési teriilet:
aa) I. rendl féut szamara szolgdlod kozati kozlekedési teriilet: Konyves Kalman korut,
Soroksari Ut
ab) II. rendii fout szamara szolgdlo kozuti kdzlekedési tertilet: Kvassay Jend 1t.
b) Egyéb kozlekedési célu kozteriiletek -a teriiletfelhasznéalasi egységeken beliili ¢és
hatéarolo6 kozteriiletek:



Hajoallomas utca, Laczkovich utca, 38041/1 hrsz-u kozteriilet és telekalakitassal
kialakul6 telkek

¢) Kk egyéb kozteriiletek

d) KOk Kétottpalyas kozlekedés teriiletei

8. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezhet6 funkciok,
épitmények
8.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezheté a vonatkozd Ovezeti
eloéirasok betartasaval.
(2) A Szabalyozasi Terlleten az egyes ¢épitési Ovezetekben egy épiileten belil tobb
rendeltetési egység is elhelyezhetd.
(3) A teriileten az alabbiak céljara j épitményt 1étesiteni, tovabba meglévo épiilet, épiiletrész
rendeltetését e célra megvaltoztatni nem szabad:

a) 0nallo ipari tevékenység,

b) 6nallé raktarozasi tevékenység.
(4) A tertileten 6nallo6 lizemanyagtoltd dllomas nem helyezhetd el.
(5) A teriileten a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kerti épitmény,

¢) zaszlotartd oszlop.
(6) A terlileten sorgarazs nem létesithetd.
(7) A tertileten 6nall6 egyszintes csarnok nem létesithetd.
(8) A Szabalyozasi Teriileten napkollektor, napelem €s a megujuléd energiaforrasok mutargyai
kizardlag a 6 rendeltetés kiszolgalasara l1étesitheto.

9. Epitmények elhelyezése, kialakitasa, atalakitisa, bévitése
9.8
A Szabalyozasi Teriileten az el6-, oldal-és hatsokert mérete 0 épiilet 1étesitése és meglevd
épiilet bovitése, atépitése esetén:
a) a Szabalyozasi Terven épitési hely jelolése esetén annak, valamint jelen rendelet egyedi
ovezetekre vonatkozo eldirdsainak megfelelden.
b) amennyiben a Szabélyozasi Terv épitési helyet nem jeldl, valamint jelen rendelet
egyedi Ovezeti eldirast nem tartalmaz, az el6-, oldal-és hatsokert méretét a hatalyos
jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.



10. Magashaz kialakitasara vonatkozé sajatos eldirasok
10. §.
Magashaz a Vi-1/IX-K-2 és Vi-1/IX-K-3 Ovezetek teriiletén helyezheté el, az Ovezeti
eléirasok keretei kozott.

11. Epiiletmagassag, parkinymagassag
11. §
A Szabalyozasi Teriileten a maximalis épiiletmagassag az egyes dvezetekben nem haladhatja
meg a jelen rendelet 2. sz. mellékletében az egyes Ovezetekben meghatarozott maximalis
értékeket.

12. Kozlekedés, parkolas
12. §
(1) A Szabalyozési Teriileten meglévd és tervezett kozteriiletek szabalyozasi szélességét a
Szabalyozasi Terv tartalmazza.
(2) Kozforgalom el6l el nem zérhato teriileten, ingatlan kozhaszndlat céljara atadott teriiletén
a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos és kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgéalasat
biztositd kapcsolat, valamint kdzcélu parkold 1étesithetd.
(3) A teriileten az 6nalld regionalis kerékparut €s a helyi kerékparat-haldzat elhelyezését
biztositani kell.
(4) Uj épiilet létesitése esetén a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii férdhelyeket az
épitéssel egyiddben telken beliil kell kialakitani.
(5) Meglévo épiilet bovitése, vagy funkcidvaltasa esetén a meglévOhoz képest annyi tobblet
személygépjarmii elhelyezését kell biztositani, mely a kordbbi funkcidhoz tartozd
eldirasokhoz képesti ndvekmény.
(6) Uj épiilet 1étesitése esetén telken beliil uj felszini parkolé nem alakithato ki, kivétel ez
alol:
a) az ¢épiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz megallasra, varakozasra kijelolt, illetve egyéb
szakhatosagok altal kotelezden eldirt parkoloteriilet
b) azokban az €pitési Ovezetekben, ahol a jelen rendelet 2. sz. mellékletében
meghatarozott maximalis beépités nem haladja meg a 40 %-ot, ott a felszinen kialakithato
a sziikséges 11j parkoloféréhelyek 10 %-a, melybdl 5 db 4j parkold minden esetben
1étesithetd.
(7) A rendeltetésszerli haszndlat biztositasahoz szilikséges parkolohelyeket az alabbi mddon
kell biztositani:
Egy személygépkocsi szamitando:
1. szallashely szolgéltato egység vendégszobaszamanak egynegyede utan
2. vendéglatd egység éplleten beliili fogyasztoterének minden megkezdett nettdé 25 m2
alapteriilete utan
3. napi fogyasztasi cikket nem forgalmazd kereskedelmi, szolgaltatdé ©ndllé rendeltetési
egység arusitoterének minden megkezdett nettd6 50 m2 alapteriilete utan,
4. egyéb koz0sségi szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 10 fér6helye utan,
5. sportolas céljat szolgald egységek minden 20 féréhelye utan
6. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd ¢s a nem fekvObeteg-ellatd egészségiigyi egységek huzamos
tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett nettd 25 m2 alapteriilete utan,
7. raktarhelyiségek minden megkezdett netté 500 m2 alapteriilete utan,
8. irodafunkcio esetén az épiiletben kialakitasra keriild irodafunkcidji teriilet minden
megkezdett nettd 50 m2 alapteriilete utdn
9. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett nettd 50 m2 alaptertilete utan,
10. kollégium, didkotthon, didkszall6 esetében minden 15 férdhely utan.



13. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések
13.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teljes kozmivesitettséget kell biztositani.
(2) A Szabalyozasi Teriiletr6l a csapadékvizet elvalasztott rendszerti zart csapadékcsatornaval
kell elvezetni, a befogadoba. Az RSD vizmindségének védelme érdekében a
csapadékcsatorndval 6sszegytijtott vizeket csak hordalékfogd miitargyon atvezetve szabad az
RSD-be vezetni.
(3) Felszini parkolot szilard vizzard burkolattal kell kivitelezni, amelyek burkolt feliiletén
Osszegyild felszini vizeket csak hordalékfogd, olajfogd, benzinfogd mitargyon atvezetve
lehet a kozcsatornaba engedni.
(4) A Szabalyozasi Teriileten a Duna kdzelsége miatti a talaj- és rétegviz aramlast utjat elzarni
nem szabad, a terepszint alatti épitkezés esetén hidroldgiai szakvélemény alapjan a talaj- és
rétegviz aramlasanak megfelel6 megoldasarol a mélyépités keretében gondoskodni kell.

14. Kornyezetvédelem
14. §
A Szabalyozasi Teriileten a hdellatast vezetékes energiaszolgaltatds alapu (tavho, gaz,
elektromos) forméaban vagy megujul6 energiaforrasokkal kell biztositani.

15. Zoldfeliiletek
15. §
(1) A meglévd kozteriiletek atalakitdsa ¢és felujitdsa soran a kozteriilet tervezésérdl és
kialakitasarol is gondoskodni kell.
(2) Fasitandoak a Szabalyozasi Terven ,,Kotelezd fasitas™ jelkulccsal ellatott teriiletek, illetve
kozutszakaszok.

16. Beépitésre szant épitési dvezetek

16. §
(1) Vi-1 jeli ,,Intézményi teriilet” épitési Gvezetei:
a) 4.25 (3.00+1.25) beépitési stirtiségi teriiletei: Vi-1/1X-K-1 jelii épitési 6vezet, Vi-1/1X-K-2
jelt épitési ovezet, Vi-1/1X-K-3 jelt épitési 6vezet.
b) 5.0 (4.0+1.0) jeli ,,Intézményi teriilet” épitési vezete: Vi-1/ IX-K-4 jeli épitési Gvezet.
(2) K-Kozl ,,Kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet” épitési
ovezete: K-KozIl/IX-K jelii épitési dvezet.
(3) K-SZ: 1,0 (1.00+0.0) jelt ,Kiilonleges Szennyvizkezelés teriilet” épitési Gvezete: K-
SZ/IX-K jelii épitési dvezet.

17. A Vi-1/1X-K jelii épitési 6vezetekre vonatkozo eléirasok
17. §

(1) Az épitési dvezetek teriiletén az alabbi épitmények és rendeltetési egységek helyezhetdk
el:

a) igazgatas,

b) iroda,

c) kereskedelem,

d) vendéglatas,

e) szolgaltatas,

f) kulturalis, egyéb k6z0sségi szorakoztatas,

g) sport,

h) hitéleti,

1) akutatas-fejlesztés nem iizemi technologiaju épitményei, tovabba



J) parkolohaz.
(2) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
a) lakas,
b) szallashely-szolgaltatas,
C) Onallé raktarépiilet és rendeltetési egység,
d) 0nall6 ipari épiilet és rendeltetési egység.
(3) Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szdmara szolgalo lakéas nem alakithato ki.
(4) Az épitési Ovezetben €pitményt elhelyezni a 2. szamu mellékletben foglalt paraméterek
szerint lehet.
(5) A Vi-1:4.25 (3.00+1.25) jeli teriiletegységen beliil kialakitott 6vezetek egyedi elbirasai:
a) Vi-1/IX-K-1 épitési Ovezetben a tetdkertként is kialakithatd egyéb zoldfeliilet
legnagyobb mértéke (zoldfeliilet/telekteriilet %) 15 %.
b) Vi-1/1X-K-2 épitési 6vezetben
ba) az elokert mértéke a Hajoallomas utca fel6l 0 m, a Kvassay ut és a 38041/1 hrsz-u
kozterilet fel6l 5,0 m;
bb) magashaz elhelyezhetd, amelynek épiiletmagassaga 45 m lehet.
¢) Vi-1/1X-K-3 épitési ovezetben magashaz elhelyezhetd, amelynek épiiletmagassaga 45
m lehet.

18. A K-Kozl/1X-K / Vi-1/1X-K-4 jelii épitési 6vezetre vonatkozé eldirasok
18. §
(1) Az épitési 6vezet parkolohdzzal vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési 6vezetben az alabbi épiiletek, rendeltetési egységek helyezhetdk el:
a) jarmditarolo, (terepszint alatti és feletti parkolo),
b) iroda,
C€) olyan intézmény, melyet a kdzlekedési alapfunkcié nem zavar,
d) kereskedelem,
e) rendeltetési egységhez kapcsolodo raktar,
f) vendéglatas
g) trafo és egyéb kozmiiépitmény.
(3) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:
a) lakas,
b) ©nall6 raktarépiilet és rendeltetési egység,
C) 0©nallo ipari épiilet és rendeltetési egység,
d) a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a hasznalod
¢és a személyzet szamara szolgalo lakas.



(4) Az épitési dvezet 1étesitményei a MAV Kelenfold-Keleti pu. vasttvonal melletti Gtrol
szolgalhatok ki.

(5) Az épitési dvezetben €pitményt elhelyezni a 2. szdmu mellékletben foglalt paraméterek
szerint lehet.

(6) Az Ovezet teriiletén a Szabalyozéasi Tervben meghatarozott kapacitasu P+R parkolot kell
kialakitani.

(7) Az épitési Ovezetben 1) épités esetén, az Uj €épités utan — nem beleértve a P+R igényt — a
szamitott parkolasi igény 75 %-at térszint alatt kell elhelyezni.

19. K-SZ/1X-K jelii ,,Kiilonleges Szennyvizkezelés teriilet” épitési 6vezetre vonatkozo
eléirasok
198§.

(1) Az épitési Ovezet kizardlag a telepiilési folyékony hulladékok és szennyvizek kezelését
biztosito 1étesitmények, telepek, mérndki 1étesitmények, miitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Az ¢épitési Ovezetben az alaptevékenységet kiszolgdldo mitargyakon kiviil csak a
tevékenységhez szorosan kot6do, azt kiszolgalo:

a) szolgalati lakas,

b) szolgalati szallashely-szolgaltato épiilet,

c) iroda,

d) raktar,

e) trafo és egyéb kdzmiilétesitmény,

f) jarmitarolo

helyezhet6 el.
(3) Az épitési dvezetben kizarolag olyan tevékenység, technologia helyezhetd el, mely nem
igényel véddtavolsagot, illetve a véddteriilete telken beliil marad.
(4) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni a 2. szamu mellékletben foglalt paraméterek
szerint lehet.

20. Beépitésre nem szant teriiletek
20. §
A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu jelli — Kozti kdzlekedési teriiletek dvezetei
b) KOk jelii Kotottpalyas kozlekedési teriiletek dvezetei

21. Kozuti kozlekedési teriiletek dvezeteire vonatkozo eldirasok
21. §
(1) A kozuti kozlekedési teriiletfelhasznélasu teriiletek a kdvetkezd dvezetekbe tartoznak:
a) KOu-2/I1X-K jelti — Kdzuti kozlekedési teriiletek I1. rendd f6ut szamara szolgald koziti
kozlekedési teriiletek:
1. Konyves Kalman korut (38038/9 hrsz) és a telekalakitassal kialakulo telkek.
b) KOu-3/IX-K jeltii — Kozati kozlekedési teriilet Telepiilésszerkezeti jelentdségii
gylijtéut szamara szolgald kozuti kozlekedési teriilet:
1. Soroksari ut (38048/3 hrsz) és a telekalakitassal kialakulo telkek,
2. Kvassay Jen6 ut (38034/6 részben, 38043, 38045/3, 38086/5, 38086/6, 38086/7
hrsz) és a telekalakitassal kialakulo telkek,
c) KOu-4/IX-K jeli - Egyéb 0Ovezetbe nem sorolt kozteriiletek (utcak, névtelen
kozteriiletek, tervezett koztertiletek)
1. Laczkovich utca (38039, 38038/15 hrsz),
2. Hajo6allomas utca (38086/7, 38086/254, 38086/65 hrsz),
3. 38041/1 hrsz-u telken kialakitott névtelen utca és a telekalakitassal kialakulod
telkek.



(2) A KOu jelii teriiletek elsésorban kozlekedési célti kozteriiletek, nyomvonal jellegii jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(3) A KOu jelii I. és II. rendii féutak szamara szolgald kozati kdzlekedési teriileteken a kdzati
gépjarmiiforgalom nem sziintetheté meg.

(4) A KOu jelt teriileteken 0jsag-és viragarusitd pavilon, jegyarusitd automata, segélyhivo
allomas, kozcéll informacids berendezés, a kerékparos infrastruktira nyomvonalas elemei,
kerékpar-tamasz ¢€s elektromos gépjarmiitoltd berendezés 1étesitményei helyezhetdk el.

22. Egyéb kozteriiletek 6vezeteire vonatkozo eldirasok
22. §
(1) Kk/1X-K jelti 6vezet teriilete, amely a meglévé HEV vasuti és vasuti iizemi teriilete.
(2) A teriileten a meglévé HEV nyomvonal alapfunkcidt kiszolgald és ellatd épitmények,
épiiletek és kozlekedési miitargyak helyezhetok el.
(3) A teriileten a meglévé HEV nyomvonal megsziinése utan lehet mas célu felhasznalas
szamara telket kialakitani.

23. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek dvezeteire vonatkozo el6irasok
23. §
(1) A kotottpalyas kozlekedési teriiletfelhasznalasu teriiletek a kovetkezé Ovezetekbe
tartoznak:
a) KOk-1/IX-K jelii vezet a MAV vasiti és vasiti iizemi teriiletei szdmara szolgald
kozlekedési teriiletek:
38028/1, 38028/2, 38034/7, 38038/8 38038/3hrsz) és telekalakitassal kialakulo telkek,
b) KOk-2/IX-K jelii - Egyéb iizemi teriiletek:
(38038/14 hrsz) ¢és telekalakitassal kialakulo telkek.
(2) KOk-1/1X-K jeléi 6vezet a MAV vasuti és vasuti iizemi teriiletei, valamint az ezekhez
kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal, mely dvezet teriiletén:
a) az alapfunkciot kiszolgald és ellato épitmények, épiiletek helyezhetdk el.
b) mas célu felhasznalas szamara telket kialakitani nem lehet.
c) vasuti megallohely terepszinten és terepszint alatt kialakithato.
(4) KOk-2/1X-K jelii 6vezet teriiletén a vasuti alapfunkci6t kiszolgald és ellatd rendeltetések
¢és kozmi rendeltetés helyezhetd el.

24. Zar6 rendelkezések
24. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Budapest Fovaros IX.
keriilet Ferencvaros Onkomlényzata Képviseld-testiiletének a Budapest, IX. ker. ,,KVASSAY
UT ES KORNYEKE” (Rackevei-Soroksari-Duna — a Duna folyam — MAV Kelenfold-Keleti
pu. vasttvonal — Kvassay ut) altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
12/2010. (V.07.) rendelete.

Budapest, 2019, ...

dr. Bacskai Janos dr. Dombovari Csaba
polgarmester jegyz0
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Zaradék:
A fenti rendelet 2019. ............. -én kihirdetve.

dr. Dombovari Csaba
jegyz6



A rendelettervezet indokolasa

Altalanos indokolas

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Efv) 2013. januar 1-jén hatalyba 1épett 14/A.§ (2) c) pontja alapjan a févarosi
keriiletek kertileti épitési szabalyzatot alkotnak a fOvarosi telepiilésszerkezeti tervvel és a
févarosi rendezési szabalyzattal Osszhangban. Az Etv 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban a
keriileti Onkormanyzat rendeletalkotdsi felhatalmazast kapott keriileti épitési szabalyzat
megallapitasara.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 45.§ (1) alapjan a 2012. december 31-én hatalyban 1évo,
valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleptilésrendezési kdvetelményeinek €s jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és
elfogadott telepiilésrendezési eszk6z 2019. december 31-ig alkalmazhato.

A fentiek alapjan uj kertileti épitési szabalyzatot sziikséges alkotni a teriiletre.

Részletes indoklas
1-2. §

Az 1 § arendelet teriileti hatalyat, a 2. § az eldirasok alkalmazasat rogziti.
3. §-hoz

Olyan szakmai fogalmak meghatarozéasara keriil sor, melyeket mas jogszabaly nem rogzit,
viszont az dnkormanyzati rendelet értelmezéséhez sziikségesek.
4. §-hoz

A 4. § rogziti a rendelet mellékleteit.
5.§-hoz

Az 5.§ definidlja a rendelet rajzi mellékleteiben foglalt kotelezd érvényli szabalyozasi
elemeket
6. §-hoz

A 6. § jelen rendelet tertileti hatalyan beliil a telkek kialakitasara vonatkozo rendelkezéseket
tartalmazza.
7. §-hoz

A 7. § rogziti a hatdlyos fovarosi tervek - TSZT ¢€s az FRSZ - szerint beépitésre szant €s
beépitésre nem szant teriiletekre tagozodasat.
8-9. §-hoz

A 7. § rOgziti a Szabalyozasi teriileten az €pités altalanos feltételeit, és tartalmazza a
tertileteken elhelyezhetd funkcidkra, épitményekre, és az épitmények elhelyezésére vonatkozo
egységes ¢és altalanos eldirasokat.



10. §.-hoz

A 10. § rogziti a magashazak kialakitasaval kapcsolatos eldirasokat.
11. § -hoz

A 11. § rogziti az épiiletek magassagara vonatkozo eldirasokat.
12. §-hoz

A 12. § rogziti a kozteriiletekre, a Kozforgalom eldl el nem zarhatd teriiletekre és az
ingatlanok kozhasznélat céljara atadott teriiletére vonatkoz6 eldirasokat ¢és a
személygépkocsik taroladsara vonatkozé szabalyokat.

13.§-hoz

A 13. § rogziti a kozmiivekkel, kdzmivesitettséggel kapcsolatos eldirasokat.
14. §-hoz

A 14.§ tartalmazza a kornyezetvédelemmel kapcsolatos eldirasokat.
15. §-hoz

A 15.§ rogziti a zoldfeliiletekkel kapcsolatos altalanos eldirasokat.
16-19. §

A 16-19. § rogzitik a beépitésre szant teriiletek egyes €épitési dvezeteinek részletes eldirasait.
20-23.§-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek ovezeteire vonatkozo részletes eldirdsokat és szabalyokat
rogziti
24. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérdl, valamint a Budapest IX. keriilet KVASSAY UT ES
KORNYEKE” (Rackevei-Soroksari-Duna — a Duna folyam — MAV Kelenfold-Keleti pu.
vasutvonal — Kvassay ut) altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 12/2010.
(V.07.) rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.

Az 1. melléklethez:

A Szabalyozéasi terv (Szt.) rogziti a szabalyozasi elemeket a meghatdrozott tartalmi
kovetelményeknek megfelelden.

Az 2. melléklethez:

Az épitési ovezetek épitési paramétereit rogziti, amely a rendelet szovegebe tablazatos
form4ja miatt kdzvetleniil nem illeszthetd.



HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros IX. keriilet ,,Kvassay ut és kornyéke” (Kvassay Jené Gt — H7-es HEV vonal
— Konyves Kalman korat — vasuttertilet altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
tervezetéhez

1. Tarsadalmi hatasok

A tervezés célja, hogy az 0j jogszabélyi keretek kozott egy 0j Keriileti Epitési Szabélyzat
keriiljon elfogadasra, mely megteremti a teriiletet érintd ,,Kemény Ferenc Sportlétesitmény-
fejlesztési Program” valamint a ,.kozponti koltségvetésrdl finanszirozott kulcsfontossagu
budapesti kotottpalyas kozlekedési projektek™, ezen beliil a Danubius és Népliget-Fradivaros
elévarosi megallok kialakitdsanak, a Déli 6sszekotd vasati Duna-hid atépitésének ¢és a
Budapest-Kelenfold és Ferencvaros vasttallomasok kozott haromvaganyu kapcsolat
megvalosithatdsaganak feltételeit, ezzel eldsegitve az ezekrdl rendelkezé 839/2016.(X11.23.),
az 1839/2016.(XI11.23), a 2016/2017.(XI1.22.), és az 1655/2017.(1X.13.) Korm. hatarozatok
végrehajthatosagat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet megalkotasaval az 6nkormanyzat kiadasai varhatéan nem emelkednek.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények
A rendelet megalkotdsa soran kialakuld beépités a kornyezetre kedvezdtlen valtozast nem

okoz, egészségiigyi kdvetkezmények nem varhatdak.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet megalkotasaval az adminisztrativ terhek nem valtoznak.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotasa soran az 0j jogszabalyi keretek kozott az 6nkormanyzat a
telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatkdrének tesz eleget, a szabalyozasi terv

megalkotasaval megindulhat a kiemelt kormanyberuhazasok megvalositasa.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

nem valtoznak.



