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RENDELETTERVEZET

Budapest F6varos IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
....f2018. (.....) rendelete
a Budapest, IX. keriilet ,KVASSAY UT ES KORNYEKE”

HEV vonal - MAV Kelenfold-Keleti pu. vasttvonal - Kvassay Gt altal hatarolt teriilet altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol

A Budapest F6varos IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a 8.§ (2)
bekezdés szerinti véleményezési jogkdrben eljard szervek véleményének kikérésével a kdvetkezGket
rendeli el:

1. A rendelet hatdlya
1.8

Jelen rendelet hatdlya a Budapest, IX. keriilet ,KVASSAY UT ES KORNYEKE” HEV vonal - MAV Kelenféld-
Keleti pu. vasutvonal - Kvassay ut altal hatarolt teriilet 4altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban:
Szabalyozasi Tertlet) terjed ki.

2. Az elGirasok alkalmazasa

2.8

(1) A Szabalyozasi Terileten teriletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriletet kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épliletegyittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyredllitani,
korszerdsiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani (egylitt épitési munka)
csak e rendelet és a jelen rendelet 1. szamu melléklete (Szabalyozasi Terv) alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szol6
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest févaros rendezési
szabalyzatardl sz6l6 5/2015. (Il. 16.) szamu Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) és a Févarosi
Kozgy(ilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval elfogadott Févérosi Telepilésszerkezeti Terv (a
tovabbiakban: TSZT) vonatkozé elGirasait jelen rendeletben foglaltakkal egyttt kell alkalmazni és
az altalanos érvényl rendelkezések, hatdsagi elbirdsok és szabvanyok vonatkozé elGirdsait kell
betartani.
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3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommeghatarozasok
3.8
(1) Jelen rendelet alkalmazasaban

Az egyes Ovezetek meglévs, megtartandd, kialakitandé zoldfellletei: a tombokon beliili telkek sajat zold
fellletei.

Epilet &ltaldnos célu bruttd szintteriilete: az épiilet nem parkoldteriileti rendeltetésd 6sszes
épitményszintjének brutté alapterilete (m?)

Epilet parkoléteriileti célu bruttd szintterilete: az épliletnek kizardlag parkoléteriileti hasznositasu és
annak Uzemeltetéséhez sziikséges (kOzlekedési és egyéb rendeltetésl) Osszes épitményszintjének
bruttd alapteriilete (m?)

Egyéb zoldfelllet beszamithatd legmagasabb mértéke: a fodémszerkezeten kialakitott zoldfeliilet
szamitott értékének az elGirt zoldfelllet szdmitdsa soran figyelembe vehet6 részének legnagyobb
aranya.

Parkoldteriileti célu szintterlileti mutatd: az egyes épitési telkek beépitése sordn: az Osszes

parkoldterileti céld bruttd szintterilet és a telek teriiletének hanyadosa. (szintteriilet m?/telekteriilet
2

m?)

Szintterileti mutatd (altaldanos célu): az egyes épitési telkek beépitése soran: az 6sszes altalanos, nem
parkoldterileti céld épitményszint bruttd teriiletének és a telek tertiletének hanyadosa. (szintterilet
m?/telekteriilet m?)

Tet6kert: lapostet6 fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghaladé felszintakardssal kialakitott, legalabb
kétszintes intenziv novényzettel belltetett épitményrész.

4. A rendelet mellékletei
4.8
(1) Térképi és rajzi mellékletek

1. szamu melléklet - SZ-1 Szabalyozasi Terv

(2) Szoveges melléklet

2. szamu melléklet - Epitési dvezetek beépitési hatarértékei

5. Szabdlyozasi elemek
5.8

(1) A jelen rendelet a mellékelt Kerileti Szabalyozasi Tervvel (a tovdbbiakban: a szabdlyozasi terv)
egyutt alkalmazandd.

(2) A Szabdlyozasi Terven rogzitett kotelez6 érvényl szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal
b) kotelez6 megsziintetd jel
c) épitési ovezet jele
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d) épitési Ovezet hatdra

e) szabdlyozasi szélesség, kozteriiletek szélessége

f) épitési hely a jelen szabdlyzat idevonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével
g) Ovezetekben kotelez6en megtartandd vagy kialakitando zoldfeliilete

h) kotelez6 fasitas,

i) gyalogos atjaras jelolése (meglévd,/kiépitend6)

(3) A szabalyozasi terv kotelez6 szabdlyozasi elemeitdl eltérni csak jelen rendelet, illetve a
szabalyozasi terv mddositasaval lehet.

(4) A szabalyozasi terv irdnyadd szabdlyozasi elemeitél a jelen rendeletben foglalt rendelkezések
keretei kozott a rendelet, illetve a szabdlyozasi terv modositdsa nélkiil el szabad térni.

(5) A szabalyozasi terv mas jogszabdly alapjan kotelez6 szabalyozdsi elemeket és tdjékoztatd
elemeket is feltintet.

6. Telekalakitasra vonatkozé rendelkezések
6.8

(1) Aterlleten nyeles telek nem alakithatd ki.
(2) Uj beépités esetén kotelezs telket alakitani a szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében.

(3) Atertileten atelkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti elirasok keretei kozott 6sszevonhatdk
és megoszthatok, az épitési helyek értelemszer( 6sszevondsaval, illetve megosztasaval.

(4) A telekalakitdssal létrejové telkek koziil csak az ovezeti elGirdsoknak mindenben megfeleld
ingatlanok tekinthet6k épitési teleknek.

(5) Az egyes Ovezetekben kialakithatd legkisebb telek méretét jelen rendelet 2. szamu melléklete
tartalmazza.

7. Teriiletfelhasznalasi egységek
7.8

(1) A Szabdlyozasi Terlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolédik.

(2) A beépitésre szant terlletek az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a) Vi-1:4.25 (3.00+1.25) jell Intézményi, jellemzéen zartsoru beépités tertlet

b) K-SZ: 1,0 (1.00+0.0) jell Kilonleges Szennyvizkezelés teriilete

c) K-Kozl / Vi-1: 5.0 (4.0+41.0) jell tobbszintes terlletfelhasznalasa tertlet, kozlekedéshez
kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgald teriilet, valamint Intézményi, jellemzéen zartsoru
beépités( teriilet.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriletfelhaszndlasi egységekbe tartoznak:

a) KOu koézuti kozlekedési teriilet
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I. rendd f6Ut szamara szolgdld kozuti kozlekedési terilet: Konyves Kalman korat, Soroksari Gt

Il. rendd f6Ut szamdra szolgald kozuti kozlekedési teriilet: Kvassay Jend ut.

b) Egyéb kozterilletek -a terlletfelhaszndlasi egységeken bellli és hatarold kozterlletek:
Hajoallomas utca, Laczkovich utca, 38041/1 hrsz-U kozterilet

8. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezhetd funkciok, épitmények
8.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezhet6 a vonatkozd el6irasok betartasaval.

(2) A Szabalyozasi Terlileten az egyes épitési Ovezetekben egy épileten belil tobbrendeltetési egység
is elhelyezhet6 azon esetben, ha a kialakitasra kerilé funkcidk egymasra nincsenek zavard
hatassal.

(3) A terllleten az aldbbiak céljara Uj épitményt létesiteni, tovabba meglév6 épllet, épliletrész
rendeltetését e célra megvaltoztatni nem szabad:
a) 0nalld ipari tevékenység,

b) 06nalld raktarozasi tevékenység.

(4) A terlleten Uzemanyagtolté allomas nem helyezhetd el, kivéve a K-Kozl/IX-K jelli épitési
ovezetben épileten bell.
(5) A terlleten a melléképitmények koziil az alabbiak helyezheték el:

a) kozmi-becsatlakozasi mtargy,
b) kerti épitmény,
c) zaszldtarté oszlop.

(6) A terilleten sorgarazs nem létesithetd.
(7) A terlleten 6nallé egyszintes csarnok nem létesithetd.

(8) A Szabalyozasi Teriileten sator (kivéve kiilon engedély alapjan rendezvény céljara, legfeljebb 30
napra), lakékocsi, tizrakéhely nem helyezhetd el.

(?) A Szabalyozasi Terlleten napkollektor, napelem és a megujulé energiaforrasok mfitargyai
elhelyezheték.

9. Epitmények elhelyezése, kialakitasa, atalakitasa, bovitése
9.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten az el6-, oldal-és hatsdkert mérete Uj éplilet |étesitése és meglevé épiilet
bévitése, atépitése esetén:

a) a Szabalyozasi Terven épitési hely jel6lése esetén annak, valamint jelen rendelet egyedi
Ovezetekre vonatkozo el6irdsainak megfeleléen
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b) amennyiben a Szabdlyozasi Terv épitési helyet nem jel6l, valamint jelen rendelet egyedi 6vezeti
el8irast nem tartalmaz, az el6-, oldal-és hatsdkert méretét a hatdlyos jogszabalyok alapjan kell
meghatdrozni

77

10. Magashaz kialakitasara vonatkozé sajatos elGirasok
10. §.

(1) Magashaz a Vi-1/IX-K-2 és Vi-1/IX-K-3 Ovezetek terliletén helyezhetd el, az 6vezeti elSirdsok
keretei kozott.

(2) A varoskép kedvez6bb alakitasa érdekében a terileten elhelyezheté magashaz épitészeti
megjelenését 6ssze kell hangolni a kdrnyezet beépitésével abban az esetben is, ha az (itemezetten
kerdl kialakitasra.

11. Epiiletmagassag, parkanymagassag
11. §

(1) A Szabalyozasi Terlileten a maximalis épliletmagassag az egyes 6vezetekben nem haladhatja meg
a jelen rendelet 2. sz. mellékletében az egyes 6vezetekben meghatarozott maximalis értékeket.

12. Kozlekedés, parkolas
12. §

(1) ASzabalyozasi Terlileten meglévé és tervezett kozteriletek szabdlyozasi szélességét a szabalyozasi
terv tartalmazza.

(2) Kozforgalom el6l el nem zarhatd teriileten, ingatlan kdzhaszndlat céljara atadott teriiletén a
kozlekedési funkciok kozil csak gyalogos és kerékparos fellilet, az ingatlanok kiszolgaldsat
biztositd kapcsolat, valamint kdozcélu parkold létesithet6.

(3) A teriileten az 6nallé regionalis kerékparut és a helyi kerékpdarut-halézat elhelyezését biztositani
kell.
Parkolas

(4) Uj éplilet létesitése esetén a jelen rendeletben el8irt személygépjarm(i féréhelyeket az épitéssel
egyid6ben - a mlszaki adottsagok keretein beliil -telken beliil kell kialakitani.

(5) Meglévs épllet bdvitése, vagy funkcidvaltdsa esetén a meglév6hoz képest annyi tobblet
személygépjarmd elhelyezését kell biztositani, mely a kordbbi funkciéhoz tartozé el6irasokhoz
képesti névekmény.

(6) Uj épiilet létesitése, illetve épiiletbdvités esetén telken beliil Uj felszini parkolé nem alakithaté ki,
kivétel ez alol:

a) az épilet rendeltetésszer(i haszndlatdhoz megdllasra, véarakozasra kijelolt, illetve egyéb
szakhatdsagok altal kotelezGen elGirt parkoldterilet

obeliszk studio



KVASSAY UT ES KORNYEKE KERULETI EPITESI SZABALYZAT

b) azokban az épitési dvezetekben, ahol a jelen rendelet 2. sz. mellékletében meghatarozott
maximalis beépités nem haladja meg a 40 %-ot a felszinen kialakithatd a sziikséges Uj
parkoloféréhelyek 10 %-a, melybdl 5 Uj parkold minden esetben létesithetd.

(7) A rendeltetésszer(i hasznalat biztositasahoz sziikséges parkoléhelyeket az aldbbi mdédon kell
biztositani:
Egy személygépkocsi szamitando:
1. szallashely szolgaltaté egység vendégszobaszadmdanak egynegyede utdn

2. vendéglatd egység épileten bellli fogyasztdterének minden megkezdett nettd 25 m2 alapteriilete
utan

3. napi fogyasztasi cikket nem forgalmazd kereskedelmi, szolgdltatdé ©ndllé rendeltetési egység
arusitéterének minden megkezdett netté 50 m2 alapterilete utan,

4. egyéb kozOsségi szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 10 férGhelye utan,
5. sportolds céljat szolgald egységek minden 20 fér6helye utan

6. igazgatdsi, ellatd, szolgaltaté és a nem fekvBbeteg-elldtd egészségiigyi egységek huzamos
tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett netté 25 m2 alapteriilete utan,

7. raktarhelyiségek minden megkezdett netté 500 m2 alapterilete utdn,

8. irodafunkcié esetén az épiiletben kialakitasra keriilé irodafunkcidju teriilet minden megkezdett netto
50 m2 alapteriilete utan

9. egyéb rendeltetési egységek huzamos tartdézkodasra szolgdld helyiségeinek minden megkezdett
netté 50 m2 alapteriilete utdn,

10. kollégium, didkotthon, didkszallé esetében minden 15 féréhely utan.

13. A kézmiilétesitményekre vonatkozé rendelkezések
13.§

(1) A Szabdlyozasi Terlileten teljes kozmdvesitettséget kell biztositani.

(2) A Szabalyozasi Teriletrél a csapadékvizet elvalasztott rendszer(i zart csapadékcsatornaval kell
elvezetni, a befogaddba. Az RSD vizmindségének védelme érdekében a csapadékcsatornaval
Osszegy(ijtott vizeket csak hordalékfogd mitargyon atvezetve szabad az RSD-be vezetni.

(3) Felszini parkoldt szildrd vizzard burkolattal kell kivitelezni, amelyek burkolt feliiletén 6sszegy(lé
felszini vizeket csak hordalékfogd, olajfogd, benzinfogd miitargyon atvezetve lehet a
kdzcsatornaba engedni.

(4) A Szabalyozasi Terilileten a Duna kozelsége miatti a talaj- és rétegviz aramldst utjat elzarni nem
szabad, a terepszint alatti épitkezés esetén hidroldgiai szakvélemény alapjan a talaj- és rétegviz
aramlasanak megfelel6 megoldasardl a mélyépités keretében gondoskodni kell.
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14. Kérnyezetvédelem
14. §

(1) A Szabalyozasi Terileten a hGellatast vezetékes energiaszolgaltatas alapu (tavhé, gdz, elektromos)
formaban vagy megujuld energiaforrdsokkal kell biztositani.

(2) Barmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolddd szallitds csak ugy végezhetd, hogy a
keletkez6 zaj és rezgés a lakonépességet a lehets legkevésbé zavarja.

15. Zoldfeliiletek
15. §

(1) A meglévé kozteriiletek atalakitdsa és feldjitdsa sordn a kozterileti zoldfellletek tervezésérél és
kialakitasardl is gondoskodni kell.

(2) Fasitanddak a Szabdlyozasi Terv-en ,Kotelez6 fasitds” jelkulccsal ellatott teriletek, illetve
kozutszakaszok.

16. Beépitésre szant épitési ovezetek
16. §

(1) Vi-1: 4.25 (3.00+1.25) jeld , Intézményi, jellemzéen zartsoru beépités( terilet” épitési dvezetei:
Vi-1/IX-K-1 jel(i épitési Gvezet, Vi-1/1X-K-2 jel(i épitési dvezet, Vi-1/1X-K-3 jelli épitési bvezet.

(2) Vi-1:5.0 (4.0+1.0) jel( , Intézményi, jellemz8en zartsoru beépités( teriilet” épitési dvezete: Vi-1/
IX-K-4 jel( épitési vezet.

(3) K-Kozl , Kozlekedéshez kapcsolddd épilletek elhelyezésére szolgdld teriilet” épitési dvezete: K-
Kozl/IX-K jel(i épitési Gvezet.

(4) K-SZ: 1,0 (1.00+0.0) jeli ,Kilonleges Szennyvizkezelés teriilet” épitési ovezete: K-SZ/IX-K jel(i
épitési dvezet.

e

17. A Vi-1/IX-K jelii épitési 6vezetekre vonatkozé elGirasok
17. §
(1) Az épitési bvezetek teriiletén az aldbbi épitmények és rendeltetési egységek helyezhetdk el:
a) igazgatas,
b) iroda,
c) kereskedelem,
d) vendéglatas,
e) szolgaltatas,
f)  kulturdlis, egyéb kozosségi szérakoztatas,

g) sport,
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h) hitéleti,
i) akutatds-fejlesztés nem lizemi technoldgiaju épitményei, tovabba

j)  parkoléhaz.

(2) Az épitési bvezetben nem helyezhet6 el:
a) lakas,
b) szalldshely-szolgaltatas,
c) 0nallé raktarépilet és rendeltetési egység,
d) 0nallé ipari épilet és rendeltetési egység.
(3) A (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletben a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmara szolgdld lakas nem alakithatd ki.
(4) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és elGirdsok betartasaval lehet:

a) az épitési bvezetek jele: Vi-1/IX-K-1, Vi-1/IX-K-2, Vi-1/IX-K-3

b) megnevezése: intézményi, jellemzGen zartsoru beépitésu teriilet
c) azegyes telkek beépitési mddja zartsoru beépitésd terilet
d) azegyes telkek beépitési mddja: 2. szamu melléklet szerint
e) azegyes telkek legkisebb terilete: 2. szamu melléklet szerint
f) az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 2. szamu melléklet szerint
g) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 2. szamu melléklet szerint
h) az egyes telkek legkisebb zoldfellleti mértéke: 2. szamu melléklet szerint

i) alegnagyobb altalanos szintteriilet az Ovezet telkein nem haladhatja meg:

ia) Uj épllet létesitése esetén: az épllet altalanos célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg
a 2. szdmu melléklet szerinti értéket

ib) Uj éplilet létesitése esetén: az éplilet parkoldsi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg
a 2. szamu melléklet szerinti értéket

ic) meglévé épllet atépitése, emeletraépités, bbvités esetén: az épllet bévitésével létrejové
altaldnos célu brutté szintteriilet névekmény nem haladhatja meg a telek teriiletének a
masfélszeresét (1,5 m2/ telek m2) a jelenlegi beépitési mértékhez képest,

(5) AVi-1:4.25 (3.00+1.25) jel(i teriiletegységen belil kialakitott 6vezetek egyedi elGirasai:

a) Vi-1/IX-K-1 épitési ovezetben a tetSkertként is kialakithatd egyéb zoldfelulet legnagyobb
mértéke (zoldfelllet/telekteriilet %) 15 %.

b) Vi-1/IX-K-2 6vezetben

a. az el6kert mértéke a Hajoallomas utca fel6l 0 m, a Kvassay Ut és a 38041/1 hrsz-u
kozterilet fel61 5,0 m;
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b. magashaz elhelyezhet6, amelynek épliletmagassaga 45 m lehet.
) Vi-1/IX-K-3
a. azelSkert mértéke a Hajoallomas utca fel6l 0 m, a Kvassay ut fel6l 5,0 m;

b. magashaz elhelyezhet6, amelynek épliletmagassaga 45 m lehet.

19. A K-K6zl / Vi-1: 5.0 (4.0+1.0) jel(i épitési 6vezetre vonatkozo elGirasok
19.§

(1) Az épitési dvezet parkoldhdazzal vegyes rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezetben az alabbi épliletek, rendeltetési egységek helyezhetdk el:
a) jarmlitarold, (terepszint alatti és/vagy feletti parkold),
b) iroda,
c) olyan intézmény, melyet a kozlekedési alapfunkcié nem zavar,
d) kereskedelem,
e) raktar,
f) vendéglatas

g) trafd és egyéb kozmdépitmény.

(3) Az épitési bvezetben nem helyezhet6 el:
a) lakas,
b) 06nalld raktarépliilet és rendeltetési egység,

c) 0nallé ipari épllet és rendeltetési egység,

d) a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletben a tulajdonos, a hasznalo és a

személyzet szdmara szolgald lakas.

(4) Az épitési dvezet létesitményei elsésorban a MAV Kelenfold-Keleti pu. vasitvonal melletti Gtrdl

szolgalhatdk ki.

(5) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az aldbbi paraméterek és elGirdsok betartasaval lehet:

a) az épitési bvezet jele: K-Kozl/IX-K / Vi-1/1X-K-3

b) megnevezése: intézményi, jellemz6en zartsord beépités( terllet
c) azegyes telkek beépitési mddja zartsoru beépitésd teriilet
d) azegyes telkek beépitési mddja: 2. szamu melléklet szerint
e) azegyes telkek legkisebb terilete: 2. szamu melléklet szerint
f) az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 2. szamu melléklet szerint
g) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 2. szamu melléklet szerint
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h)
i)

az egyes telkek legkisebb zoldfelileti mértéke:

2. szamu melléklet szerint

a legnagyobb altaldnos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:

a 2. szamu melléklet szerinti értéket

a 2. szamu melléklet szerinti értéket

ia) Uj épulet létesitése esetén: az épllet altaldnos célu brutté szintterilete nem haladhatja meg

ib) Uj épllet létesitése esetén: az éplilet parkolasi célu bruttd szintterilete nem haladhatja meg

(6) Az bvezet teriiletén a szabalyozasi tervben meghatarozott kapacitasu P+R parkolét kell kialakitani.

(7) Az épitési bvezetben Uj épités esetén, az Uj épités utan —nem beleértve a P+R igényt — a szamitott

parkoldsi igény 75 %-at térszint alatt kell elhelyezni.

(8) Az épitési bvezetben a minimalis zoldfeliilet tet6kertként is kialakithato.

20. K-SZ: 1,0 (1.00+0.0) jelii ,Kiilonleges Szennyvizkezelés teriilet” épitési 6vezetre vonatkozd

elGirasok
208.

(1) Az épitési ovezet kizdrdlag a telepiilési folyékony hulladékok és szennyvizek kezelését biztositd

létesitmények, telepek, mérnoki létesitmények, mtargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben az alaptevékenységet kiszolgald mdtargyakon kiviil csak a tevékenységhez
szorosan kot6dd, azt kiszolgald:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

szolgalati lakas,

szolgalati szallashely-szolgaltato épiilet,
iroda,

raktar,

trafd és egyéb kdzmlilétesitmény,
jarm(itarolo

helyezhet6 el.

(3) Az épitési dvezetben kizardlag olyan tevékenység, technoldgia helyezhet6 el, mely nem igényel

védé6tavolsagot, illetve a védéteriilete telken belll marad.

(4) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és elGirdsok betartasaval lehet:

a)
b)
c)

d)

g)

az épitési bvezet jele: K-Kozl/IX-K / Vi-1/1X-K-3

megnevezése: intézményi, jellemz6en zartsord beépités( terilet

az egyes telkek beépitési médja
az egyes telkek beépitési maddja:
az egyes telkek legkisebb terilete:

az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke:

az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt:

zartsoru beépités( terilet
2. szamu melléklet szerint
2. szamu melléklet szerint
2. szamu melléklet szerint

2. szamu melléklet szerint
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h) az egyes telkek legkisebb zoldfelileti mértéke: 2. szamu melléklet szerint
i) alegnagyobb altalanos szintteriilet az Gvezet telkein nem haladhatja meg:

ia) Uj épulet létesitése esetén: az épllet altaldnos célu brutté szintterilete nem haladhatja meg
a 2. szdmu melléklet szerinti értéket

ib) Uj épllet létesitése esetén: az éplilet parkolasi célu bruttd szintterilete nem haladhatja meg
a 2. szamu melléklet szerinti értéket

21. Beépitésre nem szant teriiletek
21. 8§

(1) A beépitésre nem szant teriletek az aldbbi teriletfelhasznaldsi egységekbe tartoznak:

a) KOu jel(i — Kézuti kdzlekedési teriiletek dvezetei
b) KOk jel(i Kotottpdalyas kdzlekedési teriiletek dvezetei

777

22. Kozuti kozlekedési teriiletek 6vezeteire vonatkozo elGirasok
22. §

(1) A kozuti kozlekedési teriiletfelhasznalasu teriiletek a kovetkez dvezetekbe tartoznak:

a) KOu-2/IX jeld — Kdzuti kdzlekedési teriiletek Il. rend(i f6ut szamara szolgald kdzuti kozlekedési
tertletek:

1. Koényves Kalman koérdt (38038/9 hrsz).

b) KOu-3/IX jel(i — Kézuti kdzlekedési teriilet Telepiilésszerkezeti jelent6ség(i gy(jt6ut szamara
szolgdalo kozati kozlekedési teriilet:

2. Soroksari Ut (38048/3 hrsz),
3. Kvassay JenG ut (38034/6 részben, 38043, 38045/3, 38086/5, 38086/6, 38086/7 hrsz),

c) KOu-4/IX jel(i - Egyéb dvezetbe nem sorolt kdzteriiletek (utcdk, névtelen kdzteriiletek, tervezett
kozteriletek)

1. Laczkovich utca (38039, 38038/15 hrsz),
2. Hajoallomas utca (38086/7, 38086/254, 38086/65 hrsz),
3. 38041/1 hrsz-u telken kialakitott névtelen utca.

(2) A KOu jell teriiletek elsésorban kozlekedési célu kdzteriiletek, nyomvonal jellegli jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriiletén autémosd nem létesithetd.

(3) A KOu jell 1. és Il. rend féutak szdmdra szolgald koziti kdzlekedési teriileteken a kdzuti
gépjarmdforgalom nem sziintethetd meg.

(4) A KOu jeld teriileteken UGjsag-és virdgarusitd pavilon, jegyarusité automata, segélyhivé allomas,
kozcélli informacidés berendezés, a kerékparos infrastruktira és elektromos gépjarmitolté
berendezés létesitményei helyezhetdk el.

obeliszk studio



KVASSAY UT ES KORNYEKE KERULETI EPITESI SZABALYZAT

77

23. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek 6vezeteire vonatkozo elGirasok
23. §

(1) A kotottpalyas kozlekedési teriiletfelhaszndldsu teriletek a kbvetkezd 6vezetekbe tartoznak:

a) KOk-1/IX-K jell 6vezet a MAV vasuti és vasuti lizemi teriiletei szdmdra szolgalé kozlekedési
terlletek:

38028/1, 38028/2, 38034/7, 38038/8 38038/3hrsz).
b) KOk-2/IX-K jelt dvezet HEV vasuti és vasuti zemi teriiletei szamara szolgalé kozlekedési teriilet:
Soroksari ut (38086/33 hrsz),
Kvassay Jen6 ut (38034/6 részben, 38043, 38045/3, 38086/5, 38086/6, 38086/7 hrsz),
c) KOk-3/IX-K jelii - Egyéb izemi teriiletek:
(38038/14 hrsz).

(2) KOk-1/1X jel(i 6vezet a MAV vasuti és vasuti Gzemi teriiletei, valamint az ezekhez kapcsolédé
épitmények elhelyezésére szolgal.

a) Aterileten az alapfunkciot kiszolgalo és ellatd épitmények, éplletek helyezheték el.
b) A teriileten mas céll felhasznalds szdmara telket kialakitani nem lehet.

c) Aterileten vasuti megallohely terepszinten és terepszint alatt kialakithato.

(3) KOk-2/IX jel(i bvezet teriiletén

a) a HEV vasuti és vasuti lizemi teriiletei, valamint az ezekhez kapcsolédd épitmények
elhelyezésére szolgal. A teriileten az alapfunkcidt kiszolgald és ellatd épitmények, épiletek
helyezhet6k el. A teriileten mas célu felhasznalas szamara telket kialakitani nem lehet.

b) A terileten a KOk-2/IX jelt 6vezet teriileten (a HEV nyomvonaldn) szintbeni atjarassal,
keresztezést elhelyezni, teriletet feltarni csak az illetékes kozlekedési hatdsag elGzetes
engedélyével szabad.

(4) KOk-3/IX jel(i dvezet teriiletén a vasuti alapfunkciét kiszolgalé és ellatd rendeltetések és
varosizemeltetési rendeltetés helyezhet6 el.

24. Zaro6 rendelkezések
24. §

(1) Jelen rendelet az elfogadast kbvetd napon |ép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet hatdlyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Ferencvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a Budapest, IX. ker. ,KVASSAY UT ES KORNYEKE” (Rackevei-Soroksari-Duna
— a Duna folyam — MAV Kelenféld-Keleti pu. vasutvonal — Kvassay ut altal hatérolt teriilet) altal
hatarolt terilet Kerileti Szabalyozasi Tervérdl sz616 12/2010. (V.07.) rendelete.

(3) A jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kdvetSen inditott tigyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2018. .......coeeieieeereecere e
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