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Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
......... [2017. (......) rendelete
a Budapest, IX. keriilet ,, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE”

Soroksari ut — Haller utca — Fehér Hollé utca — (38283/8) Hrsz-u kozteriilet — Szent Laszlo
Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Konyves Kalman koriat — Albert Florian ut — Ferencvarosi
Pilyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasiitvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatardl

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szoldé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az €pitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 8.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési jogkorben eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.§

Jelen rendelet hatalya a Budapest, IX. keriilet ,, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Sorokséri it —
Haller utca — Fehér Hollo6 utca — (38283/8) Hrsz-u kozteriilet — Szent Laszlo Korhaz 38283/5 Hrsz
telekhatdra — Koényves Kalman korat — Albert Flérian ut — Ferencvarosi Palyaudvar — MAV
Budapest-Kelebia vasttvonal altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Teriilet) terjed ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, Aatalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani
(egylitt épitési munka) csak e rendelet €s a jelen rendelet 1. szamu melléklete (Szabalyozasi
Terv) alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szold
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest févaros rendezési
szabalyzatarol szolo 5/2015. (II. 16.) szama Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) és a
Foévarosi  Kozgytlés  50/2015.(1.28.) szamt  hatarozatival  elfogadott  Fdvarosi
Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkozé eldirasait jelen rendeletben
foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altalanos érvényli rendelkezések, hatosagi eldirasok
¢s szabvanyok vonatkozo6 eldirasait kell betartani.

3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommeghatirozasok

3.8

(1) Jelen rendelet alkalmazasaban:

1. Aktiv zoldfeliilet: a tertilet zoldfeliileti rendszerének teljes értékii, térszin alatt nem beépitett

¢és nem beépithetd része, amely fak telepitésére alkalmas.

2. Az egyes ovezetek meglévo, megtartandd, kialakitando6 zoldfeliiletei: a tombokon beliili
telkek sajat zold feliiletei.
Egyszintes novényzet: gyeppel vagy talajtakard novényekkel boritott zoldfeliilet.
Epiilet altalinos célii brutté szintteriilete: az épiilet nem parkoloteriileti rendeltetésii
bsszes épitményszintjének brutto alapteriilete (m?)
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Epiilet parkoléteriileti céli brutté szintteriilete: az épiiletnek kizardlag parkoléteriileti
hasznositast és annak ilizemeltetéséhez sziikséges (kozlekedési €s egyéb rendeltetésii) dsszes
épitményszintjének brutto alapteriilete (mz)
Ertékes lombtomeg: kornyezetesztétikai, kornyezetvédelmi szerepe alapjan a faallomany
értékes egyedei, Osszefliggd lombtomege.
Fasor, kotelez6 fasitas: meghatarozott faju és fajtaju, egy sorban 1évé fak 6sszessége, ahol
a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak kifejlett koraban varhatd koronaatmérdjétol, kivéve a
tlizoltasi felvonulasi teriileteket, valamint a planténerbe iiltetett fakat.
Fovarosi jelent6ségii, szerkezeti jelentoségii fasorok: Haller utca, Mester utca, Soroksari
ut, Kényves Kalméan korut fasorai
Gerincmagassag: a magastetd szerkezet tetOsikjainak legmagasabb metszésvonala és a
rendezett terepszint kozott fliggdlegesen mért tavolsag.
Gyalogos atjaré: tombokon atvezetd, utcak kozti gyalogos atjarasra szolgéld, kozhasznalat
eldl el nem zarhato, diszburkolattal, zoldfeliiletekkel, utcabutorokkal berendezett passzazs.
Hagyomanyos tetéidom: torténetileg kialakult Gsszetett (magas) - tetéidom, (manzard-tetd,
saroktorony, kupola, kiemelt oromfal stb.), jellemz6 tet6hajlasszog: 35° feletti
Haromszintes novényzet: a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére
szamitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd fa és legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaro
telepitése.
Kétszintes ndovényzet: a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szamitva

- legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa vagy

- legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, a tobbi, nem burkolt feliileten gyep

vagy talajtakaro telepitése, vagy
- legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa + legalabb 40 db
lombhullat6 vagy 6rokzold cserje.

Koztargy, kozteriileti berendezési targy: hulladékgylijto, iilobutor, kozmi-mitargy
berendezése, tamfal, hid, hidszerkezet, tomegkdzlekedési tajékoztatd tabla, korlat, kerités,
parkolé automata, vezetéktartd és kozvilagitadsi oszlop, jatszotéri eszkoz, kozteriileten
elhelyezett egyéb kozcélu targy.
Lapostetd: épiilet felsd lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10 %-0t nem
haladja meg.
Oszto- és zaroparkany vagy az épiiletet tagoloé szerkezeti elem: az épiiletek homlokzatan
a homlokzati sikbol kiallo épitészeti elem.
Parkoléteriileti célu szintteriileti mutaté: az egyes épitési telkek beépitése soran: az
Osszes parkoloteriileti céli bruttd szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa. (szintteriilet
m?2/telekteriilet m2)
Pavilon: kereskedelmi, szérakoztatd, vendéglatd vagy szolgaltatd tevékenységre hasznalt,
huzamos emberi tartozkodésra alkalmas maximum 12 négyzetméter alapteriiletli épitmény.
Szintteriileti mutat6 (altalanos céli): az egyes épitési telkek beépitése soran: az Gsszes
altalanos, nem parkoloteriileti célu épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének
hanyadosa. (szintteriilet m2/telekteriilet m2)
Térdfal: a homlokzati fal folytatasa az épiilet zarofodémeének felso sikja folott.
Tetéidom (magasteté szerkezet): a zarofodém folé emelkedd, 10 %-ot meghaladé lejtésii
tetésikok valamint fiiggdleges térlezaro szerkezetek 0sszessége.
Tetokert: lapostetd fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghaladd felszintakarassal
kialakitott, legalabb kétszintes intenziv ndvényzettel beiiltetett Epitményrész.
Tetoterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhatd burkolattal kialakitott feliilet
Zoldteto: legalabb 21 cm termoréteggel, vagy konnyitett szerkezett talajtakarassal fedett,
egyszintes ndvényallomanyu félintenziv ndvényzettel telepitett laposteto.
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4. A rendelet mellékletei
4.§

Térképi és rajzi mellékletek

1. szamu melléklet - SZ-1 Szabalyozasi Terv

2. szamu melléklet - T-1 Tombok és dvezetek jelolése
Szoveges melléklet

3. szamu melléklet - Epitési 6vezetek beépitési hatarértékei

5. Szabalyozasi elemek

5.§

Jelen rendelet csak a Szabalyozasi Tervvel egyiitt alkalmazhato.

A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényli szabalyozasi elemek:

a)  szabalyozasi vonal

b)  kotelezé megsziintetd jel

c)  épitési Gvezet jele

d)  épitési Gvezet hatara

e)  szabalyozasi szélesség, kozteriiletek szélessége

f)  épitési hely a jelen szabalyzat idevonatkozo rendelkezéseinek figyelembe vételével

g)  atjaro (tervezett)

h) telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktura nyomvonala

i)  kozforgalom elél el nem zarhato teriilet

J)  Ovezetek kotelez6en megtartandd vagy kialakitand6 zoldfeliilete

k)  kozpark (Zkp)

I)  kozkert (ZKK)

m) kotelezo fasitas, planténersor

n)  nagy- kézépnyomast gazvezeték nyomvonala

0) gyalogos atjaras jelolése (meglévo,/kiépitendd)

A védelem és korlatozas elemei koziil kotelezOnek kell tekinteni a jelen rendeletben
meghatarozottakat.

A kotelezd érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a rendelet
modositasaval lehet.

A Szabalyozasi Terven jelolt irdnyado és tdjékoztatd alaptérképi elemektdl jelen rendelet
modositasa nélkiil lehet eltérni vagy azokat modositani.

6. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

6. §

Az Gvezeti hatarvonal minden esetben telekhatar is, egy telken két Gvezet nem johet 1étre.

Uj beépités esetén kotelezd telket alakitani az Gvezeti hatarvonalon, amennyiben a
Szabalyozasi Terv meglévo telken beliil Gvezethatart jeldl.

Uj beépités esetén kotelezd telket alakitani a szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében.

Az egyes Ovezetekben kialakithato legkisebb telek méretét jelen rendelet 3. szamt melléklete
tartalmazza.

7. Teriiletfelhasznalasi egységek

7.8

A Szabalyozasi Teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.
A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a)  Vt-V:4.75(3.25+1.5) jelit Varoskozpont teriilet
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b)  Vi-1: 4.75 (3.25+1.5) jelti Intézményi, jellemzben zartsort beépitésii teriilet
c) Vi-1:4.0 (2.75+1.25) jeli Intézményi, jellemzden zartsor beépitési teriilet
d)  Vi-1: 3.5 (2.5+1.0) jelti Intézményi, jellemzdéen zartsori beépitésii teriilet
e) Vi-2: 4.5 (3.0+1.5) jelti Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitési teriilet
f)  Vi-2:2.25(1.5+0.75) jelti Intézményi, jellemz6en szabadonalld beépitésti teriilet
g) Vi-2: 1.25 (0.75+0.5) jelti Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitési teriilet
h)  Ln-T: 1.5 (1.0+0.5) jelti Nagyvarosias telepszert lakoteriilet
)] K-Ker: 4.5 (3.0+1.5) jelt Bevasarlokozpont teriilete
j)  K-Rek: 1.25 (1.0+0.25) jelii Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet
k)  Gksz: 1.0 (1.0+0.0.) jelti Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet
)  Zkp — Kozkert, kdzpark jelt teriilet
(3) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu - Kézati kozlekedési teriilet
I. rendli féut szdmara szolgald kozuti kozlekedési teriilet
Konyves Kalman korat  (38025/4) hrsz, (38279/5) hrsz, Mester utca egy szakasz,
38023 hrsz-u telek, Mariassy utca egy szakasza, Soroksari Gt egy szakasza
II. rendli f6Ut szamdra szolgald kozati kozlekedési teriilet (a szabalyozasi teriiletet hatarolo

koztertiletek):
Haller utca (37941/1) hrsz., (37941/2) hrsz
Soroksari it (38016/1) hrsz. a (38047/33 hrsz telek hataraig a Konyves
Kalman korut felé
Mester utca (38252) hrsz.
b) Egyéb kozteriiletek - a teriiletfelhasznalasi egységeken beliili és hatarold kozteriiletek
Szt. Benedek utca (37949) hrsz
Papay Istvan utca (37955) hrsz
Vaskapu utca (37966), (37989) hrsz
Nadasdy utca (37968, (37983 38021/19) hrsz
To6th Kalman utca (37980) hrsz
Go6zmalom utca (3800/2) hrsz
Bard utca (37984/19) hrsz
Vagohid utca (38020), (38067) hrsz

Mariassy utca egy része (38022) hrsz
névtelen kozteriilet (38255/5)

Pékerd6 utca (38255/3) hrsz

Forinyak Géza utca (38282/3), (38282/9) hrsz
Obester utca (38264/15) hrsz

Fék utca (38278/1), (38278/3) hrsz
Lenkey koz (38251/2) hrsz

Lenkey Janos utca (38273) hrsz

Albert Florian at (38291) hrsz

Fehér Hollo utca (38268/5) hrsz

névtelen koztertilet (36269) hrsz

névtelen kozteriilet (38238) hrsz egy része

névtelen kozteriilet (3852/1)
c) ZKkp —kozkert, kozpark teriilet: Haller park (38262/12), (38264/14) (38263) hrsz egy
része, Soroksari ut (38021/3) hrsz

8. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezhet6 funkciok, épitmények

8. §

(1) A Szabalyozasi Teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a vonatkozd eldirasok
betartasaval.
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A Szabalyozasi Teriileten az egyes ¢épitési dvezetekben egy épiileten beliil tobb funkcio is
elhelyezheté azon esetben, ha a kialakitasra keriild funkciok egymasra nincsenek zavaro
hatassal.

Egy gépjarmii elhelyezésére alkalmas gépjarmitarold onalldan, sorolva, vagy épitmény
részeként nem létesithetd, meglévo épliletek és kialakult allapot esetében felujitas, atépités
esetén a meglévo egyedi gépjarmi tarolok megsziintetendok.

A Szabalyozasi Teriileten sator, lakokocsi, tlizrakohely nem helyezhet6 el, kivétel ez alol a
38266/4 hrsz-u telek.

A Szabalyozasi Terlileten napkollektor, napelem és a megjuld energiaforrasok mutargyai
elhelyezhetok.

9. Epitmények elhelyezése, kialakitisa, atalakitisa, bovitése

9.§

Uj épiilet 1étesitése és meglévé épiilet atépitése, annak foldszinti helyiségeinek

rendeltetésmodositdsa esetén a lakohelyiség padldszint-magassaganak a kozteriilettel

kozvetleniil hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fiiggdlegesen felfelé meért

legkisebb értéke:

a) Soroksari it mentén, Konyves Kalman korat mentén: 3,0 m,

b)  egyéb utcak, terek mentén: 1,5 m.

A Szabalyozasi Teriileten az el6-, oldal- és hatsokert mérete 0j épiilet 1étesitése és meglévo

épiilet bovitése, atépitése esetén:

a)  a Szabalyozasi Terven épitési hely jelolése esetén annak, valamint jelen rendelet egyedi
Ovezetekre vonatkozo eldirdsainak megfeleléen

b)  amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési helyet nem jeldl, az elé-, oldal- és hatsokert
méretét a hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni

Az épitési telek utcai telekhatara zartsoru beépités esetén épitési vonalnak tekintendé azon

esetekben, amikor 0 beépités a meglévd utcavonalon kialakitott beépitéshez csatlakozdan

kertil kialakitasra a csatlakozo szomszédos épililetek meglévé parkanymagassagaig +/- 1,0

méteres eltéréssel, azok homlokzati sikjahoz csatlakoz6an minimum 1,5 méter szélességben.

Meglévo épliletek koztertilet feldli alagsori illetve pinceszintje a koztertilet fel6l csak abban

az esetben nyithat6 meg, ha

a) az éplilet homlokzati sikja elé csak 1épcsé és annak korlatja, valamint a bejarat
kialakitasat szolgalo épitmény épiil.

b)  amegkozelitéséhez sziikséges lejarat a homlokzatsiktol mért legfeljebb 0,5 m-t foglal el
a kozteriiletbdl és a gyalogosmozgas céljara fennmarado kozteriilet szélessége minimum
1,0 méter.

Meglévé épiilet tetéterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha az 0j rendeltetési

egység utan szamitott gépjarmiivek elhelyezése jelen rendelet parkoldsi eldirasai szerint

megoldhato.

Homlokzati elemek legnagyobb megengedett kozteriilet folé vald kinytlasanak mértéke,

amennyiben a jelen rendelet egyedi Ovezeti eldirdsai ettl eltérfen egyedileg nem

rendelkeznek:

a) 15 m, vagy annal nagyobb kozteriilet-szélesség esetén: 2,0 m,

b) 12 m-15 m kozotti kozteriilet-szélesség esetén: 1,5 m,

c) 12 m, vagy annal kisebb kozteriilet-szélesség esetén: 0,5 m kizarolag oszto-és
zarOparkany vagy az épiiletet tagold szerkezeti elem létesitése céljara.

Epiilethomlokzatokkal illetve tiizfalakkal hatarolt udvar zoldtetés vagy tetSteraszos

kialakitasu lefedése a foldszinti szint vagy elsé emelet fodémének magassagaban 1étesithetd,

amennyiben az alatta 1év6 szinteken az udvar felé kozvetleniil lakdszoba nem nyilik. Attetszé,

szelldztethetd tetdvel valo lefedés barmelyik szint fodémének magassadgaban létesithetd.
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Meglévo épliletek esetében - amennyiben az €piileten beliil felvono 1étesitése miiszakilag nem
megoldhat6 — felvonod és annak szerkezete az udvarban elhelyezhetd, azzal a feltétellel, hogy
annak kialakitasa az udvar felé kozvetleniil nyild lakoszobak hasznalatat nem korlatozhatja.

10. Epiiletmagassag, parkanymagassag
10. §

A Szabalyozasi Teriileten a maximalis épiiletmagassag az egyes dvezetekben nem haladhatja
meg a jelen rendelet 3. sz. mellékletében az egyes Gvezetekben meghatarozott maximalis
értekeket.

A Szabalyozasi Teriileten a Vi-1/IX-V/A7/E-1, a Vi-1/IX-V/49-1, a Vi-U/IX-V/72/C és a Vi-
1/NIX-VI73-2 jelii épitési 6vezetekben az épiiletek legmagasabb pontja nem haladhatja meg a
jelen rendelet 3. sz. mellékletében az egyes dvezetekben meghatarozott maximalis értékeket.
Zartsort beépitési moddal torténd uj épiilet épitése esetén a meglévd szomszédos épiilet(ek)
parkanymagassagahoz +/- 1,0 méteres eltéréssel csatlakozni kell, kivéve azon eseteket,
amikor az épités soran miiszaki okok ezt nem teszik lehetévé. Ezen esetekben a megmarado
tlizfalszakasz épitészeti kialakitasarol gondoskodni kell.

Az FRSZ 3. sz. mellékletén jelolt III. parkanymagassagu kategoriaba sorolt teriileteken, 1j
beépitésti teriileten a megengedett legnagyobb parkdnymagassdg nem haladhatja meg az
egymassal szemkozti utcai homlokzatok kozotti tavolsag értékét, ha

a)  abeépitési mod zartsortian keriil meghatarozasra és megvalositasra és

b)  ajellemzd beépitési magassag a 12,5 métert meghaladja.

A Szabalyozasi teriileten III. parkanymagassagu kategoriaba sorolt épitési dvezetek: Vi-1/1X-
V/49-1, Vi-1/1X-V/49-2, Vi-1/1X-V/49-3, Vi-1/IX-VI72/A-4, Vi-2/IX-VI72/B-1, Vi-2/IX-
V/72/B-2, Vi-2/[1X-VI72/C jeli épitési ovezetek.

11. Kozlekedés, parkolas
11. §

A Szabalyozési Terlileten meglévé és tervezett kozteriiletek szabalyozasi szélességét a

szabalyozasi terv tartalmazza.

Uj épiilet létesitése esetén a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii férohelyeket az

épitéssel egyidében — a miiszaki adottsagok keretein beliil - telken beliil kell kialakitani.

Meglévd épiilet bdvitése, vagy funkcidvaltdsa esetén a meglévohoz képest annyi tobblet

személygépjarmii elhelyezését kell biztositani, mely a kordbbi funkcidhoz tartozo

eléirasokhoz képesti ndvekmény.

Meglévo lakoépiilet feltjitasa soran ) személygépjarmii féréhelyet nem kell 1étesiteni

A meglévo térszin alatti gardzsok féréhelyszdma nem csokkenthetd.

Amennyiben a sziikséges parkoloféréhelyek kialakitasa telken beliil miiszakilag nem, vagy

csak az eldirt mértékhez képest korlatozottan lehetséges a sziikséges parkoloférohely

megvaltasanak 0Osszege parkolo-férOhelyenként a helyi onkorményzat részére fizetendd

1.500.000,- forint, mely Osszeg a rendelet hatalybalépését kovetd masodik évtél minden

naptari év januar 1-vel az azt megel6z0 év hivatalosan kozzétett inflacios ratajaval modosul.

A parkoléféréhelyek megvaltasarol szolo megallapodas alairasara a polgarmester jogosult.

Uj épiilet 1étesitése, illetve épiiletbévités esetén telken beliil Gj felszini parkold nem alakithatd

ki, kivétel ez alol:

a) az épiilet rendeltetésszeri hasznalatahoz megallasra, varakozasra kijelolt illetve egyéb
szakhatosagok altal kotelezden eldirt parkolotertilet

b)  azokban az épitési 6vezetekben, ahol a jelen rendelet 3. sz. mellékletében meghatarozott
maximalis beépités nem haladja meg a 40 %-ot a felszinen kialakithato a sziikséges 1]
parkoloféréhelyek 10 %-a, melybdl 5 0 parkold minden esetben Iétesithetd.
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A rendeltetésszerti hasznalat biztositasdhoz sziikséges parkoldhelyeket az alabbi modon kell

biztositani:

Egy személygépkocsi szamitando:

1. lakasok utan az alabbiak szerint

a) netto 120 m>-t meghalado lakas alapteriilet esetén minden lakas utan tovabbi egy

b) nett6 65-120 m? lakés alapteriilet esetén minden lakés utan

C) nettd 45-65 m? lakas alapteriilet esetén a lakdsszdm haromnegyede utan

d) netté 45 m?-nél kisebb lakés alapteriilet esetén a lakdsszam fele utan

szallashely szolgaltato egység vendégszobaszdmanak egynegyede utan

3. vendéglato egység épiileten beliili fogyasztoterének minden megkezdett nettdé 25 m?
alapteriilete utan

4. napi fogyasztasi cikket nem forgalmazd kereskedelmi, szolgaltatd onalldé rendeltetési
egyseég arusitoterének minden megkezdett nett6 50 m? alapteriilete utan,

5. als6- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (Ovoda, also- ¢és kozépfoku iskola)
tantermeinek dsszes netté alapteriiletének minden megkezdett nettd 100 m?-e utan,

6. fels6fokt oktatasi egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett nettd 50
m? alapteriilete utan,

7. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis egység minden megkezdett 10 féréhelye utan,

8. egyéb mivelddési egységek huzamos tartdzkodasra szolgdld helyiségeinek minden
megkezdett netté 100 m? alapteriilete utan,

9. sportolas céljat szolgalo egységek minden 20 fér6helye utan

10. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd €s a nem fekvdbeteg-ellato egészségiig;/i egységek huzamos
tartozkoddsra szolgdlo helyiségeinek minden megkezdett nettd 25 m*” alapteriilete utan,

11. raktarhelyiségek minden megkezdett netté 500 m? alapteriilete utan,

12. irodafunkci6 esetén az épiilet terilletének minden megkezdett nettd 50 m? alapteriilete
utan

13. egyéb rendeltetési egzységek huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett nettd 50 m” alapteriilete utan,

14. kollégium, didkotthon, didkszallé esetében minden 15 férohely utan

15. 1ddsek otthona esetében minden 10 féréhely utan

Amennyiben egy épiileten beliil laké funkcié és nettd 300 m>-t meghalad6 napi fogyasztasi

cikket forgalmazo kereskedelmi egység keriil kialakitasra a kereskedelmi egység teriiletére

szamitott sziikkséges parkoldoszam 75 %-a lakasok utan sziikséges parkoldférdhelyek szamaba

beszamithato.

Meglévd épiilet alagsori €s pinceszintje teremgarazzsa alakithatdo az Ovezeti eldirdsokkal

Osszhangban, ha a miiszaki feltételek azt lehetdvé teszik.

A Ferencvarosi Onkormanyzat sajat - kozcéli - beruhazasaként megvalosuld épiiletek,

létesitmények ¢és Onkormanyzati épiiletfelujitasok, atalakitdsok, bdvitések esetében a

gépjarmiivek elhelyezését nem kell a telken beliil biztositani.

N

12. Kozteriiletekre vonatkozé egyedi eldirasok, kozteriiletek hasznalata
12. §

Kozteriileti berendezési targy, koztargy kizardlag ugy helyezhetd el, hogy a gyalogos
kozlekedés szamara minimum 1,0 m szabad egybefiiggd szélesség biztositva legyen, kivételek
ez alol a KOu kozteriiletek, melyre vonatkozé rendelkezéseket a rendelet 29. §-a tartalmazza.
A Szabdalyozasi Teriileten kozteriileten jsag-€és viragarusitd pavilon, jegyarusitd automata,
segélyhivo allomds, kozcéli informacids berendezés, a kerékparos infrastruktira és
elektromos gépjarmiitdltd berendezés létesitményei helyezhetdk el, kivételek ez alol a KOu
kozteriiletek, melyre vonatkozo rendelkezéseket a rendelet 29. §-a tartalmazza.

A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten 6nalld bankjegyautomata, vitrin nem helyezhet6 el.

A Szabdlyozasi Teriileten kozteriileten vendéglato szezondlis terasz
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a) a kozteriileten legalabb 1,5 méter szabad egybefiiggé gyalogos jarofeliilet
biztositasaval,
b) az épiilet fOkapujanak és egyéb rendeltetési egységeinek, kirakatainak akadalytalan
megkozelitése biztositasaval 1étesitheto.
A Kkozteriileti szezondlis vendéglatd teraszok a miikddéshez sziikséges vezetékes
infrastruktura (elektromos kébelek) ellatasat burkolatba siillyesztett formaban ki kell épiteni.
A gyalogos jarofeliileteken €s azok légterében a gyalogosok mozgasat akadalyozé modon
kéabeleket atvezetni ideiglenes jelleggel sem lehet.
Gyalogos passzazs teriiletén vendéglatd terasz akkor létesithetd, ha a szabadon marado
sz€lesség legalabb 1.5 m.
A ,gyalogos elsObbségli kozteriilet” jeli kozteriiletek forgalomcsillapitott, vagy a
forgalomcsillapités rendszerébe bevonandoé kozlekedési teriiletek.
Az épiiletek foldszintjén a kozteriiletekhez csatlakozé arkadok koézforgalom el6l el nem
zarhato teriiletek.
Imisszidés mérések eredményeit kijelzo, turisztikai, vagy onkormanyzati informacios tabla
nem mindsiil reklimhordozoénak, barmely kozteriileten elhelyezhetd, ha a gyalogos forgalmat
nem akadalyozza.

13. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések
13.§

A meglévé kozmiivek kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

Utrekonstrukcid esetén — amennyiben sziikséges - az érintett meglévé kozmiivek sziikséges
gondoskodni kell.

Az atépiilé kozmiivezetéket a jogszabdlyi eldiras szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb id6tavban helyen maradé kézmii mellé, hogy
utcafisitasra teriilet szabaduljon fel.

Ha a beépités legalso padloszintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél, akkor a
keletkezd, 0sszegyilild vizeket helyi atemeld 1étesitésével kell a kozcsatorna-haldzatba vezetni.
A Szabalyozasi Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj-€s rétegviz aramlés utjat elzarni
nem szabad, annak megfeleld tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében gondoskodni kell.

A terepszint alatti épitkezéseknél figyelembe kell venni a Dunan levonuld éarhullamok
hatéaséra jelentkezd talajvizszint-mozgast.

A Szabalyozasi Teriiletrdl a szennyvizet kozcsatornaval kell elszallitani, amelybe csak az
eléirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezethetd, ettdl eltérd szennyezettségii
vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig -
eld kell tisztitani.

A Szabalyozési Terlileten beliill a kozép-, a kisfesziiltségli ¢és kozvilagitasi haldzatokat,
valamint a tav- és hirkozlési haldzatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A
helytakarékossag érdekében tartalékkal rendelkezd nagy nyildsszdmu alépitmény halozatot
kell kialakitani, amelybe az egyes tav- és hirkozlési kabelek utdlag behtizhatok.

Meglévd lapostetds épiilet zarofodémén hirkdzlési berendezés elhelyezhetd (parabolaantenna,
mobiltelefon-atjatszo) legfeljebb 4 m magassagig.

Epiiletek kozotti 1égtérben a kozteriileteken 1égvezeték, légkabel, adatkdbel nem létesithetd,
kivéve azokat az eseteket amennyiben ezek a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek
biztositasdhoz szilikségesek.

Az elektromos kabeleket csak homlokzati sikon beliil lehet vezetni, a homlokzaton
kabelcsatornat 1étesiteni nem szabad. Falbontassal jar6 munkalatok esetén a helyreallitast az
épittetd koteles elvégezni.
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14. Kornyezetvédelem
14. §

A Szabdlyozasi Teriileten a hoéellatast vezetékes energiaszolgaltatds alapa (tavho, gaz,
elektromos) formaban vagy megujulé energiaforrasokkal kell biztositani.

Barmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolodo szallitas csak tigy végezhetd, hogy a
keletkezo zaj és rezgés a lakdnépességet a lehetd legkevésbé zavarja.

Az ¢épiiletek homlokzati sikjan és tetdzetén kiltéri klimaberendezés, fémkémény nem
helyezhet6 el.

15. Zoldfeliiletek
15. §

A kedvezObb varosokologiai adottsagok kialakitasa érdekében az épitési telkeken ¢és a
kozteriileteken az aktiv zoldfeliileteket a lehetd legnagyobb egybefiiggd kiterjedéssel valamint
nagy lombtomeget ado és biologiailag aktiv ndvényzet biztositasaval kell kialakitani.

Meglévo épiilet szintteriilet novekedéssel jaro atépitése, bovitése esetén - amennyiben a
telekadottsdgok ezt lehetdvé teszik - az épitési telek nem beépitett részén minimum kétszintes
zoldfeliiletet kell biztositani az 6vezetben meghatarozott zoldfeliileti minimum mértékéig.

A Szabalyozasi Terven jelolt tervezett fasorok esetében varostiird, legalabb kozepes
lombkoronat novesztd, elénevelt fak iltetendok a kozteriiletek szélességének
figyelembevételével. A fak ont6zési lehetdségének biztositasardl a telepitésiikkel egy idoben
gondoskodni sziikséges.

A meglévo kozteriiletek atalakitasa és feltijitasa soran a kozteriileti zoldfeliiletek tervezésérol
és kialakitasarol is gondoskodni kell.

Fésitanddak a Szabalyozasi Terv-en ,,Kotelezo fasitas™ jelkulccsal ellatott teriiletek, illetve
kozltszakaszok. A meglévé fasorok potlasa sziikséges a Szabalyozasi Terven jelzett
szakaszokon.

Kozkertek alakitandok ki a (38021/3) hrsz. telken a szabalyozasi tervlapon szerepld
geometriaval.

Kozpark alakitand6 ki a (38262/12), (38264/14) és (38263) hrsz. telkeken a szabalyozasi
tervlapon szereplé geometriaval.

16. Beépitésre szant épitési ovezetek
16. §

A beépitésre szant teriiletek Ovezetei az egyes tombokon beliil keriiltek meghatarozasra, az
ovezeti jel utan szerepld /szam azonos a tomb szdmaval. (2. szamu melléklet: T-1 ToGmbok ¢és
ovezetek jelolése)

Vt-V/IX-V jeli ,,Varoskdzpont teriilet” épitési Gvezetei:

Vt-V/IX-V/66; Vt-V/IX-V/67; Vt-V/IX-V/68-1; Vt-V/IX-V/68-2; Vt-V/IX-V/71-1; Vt-V/IX-
VI71-2; Vt-V/IX-V/71-3; Vt-V/IX-V/71-4 jelti épitési Gvezetek.

Vi-1: 475 (3.25+1.5) jeli ,Intézményi, jellemzden zartsora beépitésti teriilet” épitési
Ovezetei:

Vi-1/1X-V/64-1, Vi-1/1X-VI64-2, Vi-1/1X-V/65, Vi-1/IX-V/69-1, Vi-1/1X-V/69-2, Vi-1/IX-
V/69-3, Vi-1/1X-V/69-4, Vi-1/IX-V/70-1, Vi-1/1X-V/70-2, Vi-1/1X-V/70-3, Vi-1/1X-V/72/A-
1, VI-1/IX-VI72/A-2, Vi-1/1X-VI72/A-3, Vi-1/IX-V[72/A-4, Vi-1/[1X-V/[73-1, Vi-1/[1X-V/73-
2 jelu épitési ovezetek.

Vi-1: 4.0 (2.75+1.25) jeli ,Intézményi, jellemzden zartsora beépitésti teriilet” épitési
ovezetei: Vi-1/IX-V/47/C-1, Vi-1/IX-V/47/C-2, Vi-1/1X-V/47]/C-3 jelii épitési ovezetek.
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Vi-1: 3.5 (2.5+1.0) jelii ,,Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitési teriilet” épitési dvezetei:
Vi-1/1X-VI47[E-1, Vi-1/1X-VI4T/E-2, Vi-1/1X-V/4T/E-3, Vi-1/1X-V/49-1, Vi-1/1X-V/49-2,
Vi-1/1X-V/49-3, Vi-1/IX-V/50, Vi-1/1X-V/51 jeli épitési Gvezetek.

Vi-2: 4.5 (3.0+1.5) jeli ,Intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésii teriilet” épitési
ovezetei: Vi-2/IX-V/72/B-1, Vi-2/IX-V[72/B-2, Vi-2/1X-V/72/C jeli épitési ovezetek.

Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelt ,Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitésii teriilet” épitési
Ovezetei:

Vi-2/1X-VI45/A, Vi-2/1X-V/45/B-1, Vi-2/IX-V/45/B-1, Vi-2/1X-V/47/B jeli épitési dvezetek.
Vi-2: 1.25 (0.75+0.5) jelt ,,Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitésii teriilet” épitési
ovezete: Vi-2/IX-V/47/B-2 jelt épitési ovezet.

Ln-T jelt ,,Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet” épitési ovezetei:

Ln-T/IX-V/45/B, Ln-T-KK/IX/V/45/B jeli épitési dvezetek.

K-Ker jelti ,,Bevasarlokozpont teriilet” épitési ovezete: K-Ker/IX-V/47/D jeli épitési 6vezet.
K-Rek jelli ,,Nagykiterjedésii rekreacios €s szabadidds teriilet” dvezetei:

K-Rek/IX-V/47/B-1, K-Rek/I1X-V/47/B-2, K-Rek/IX-V/4T[E jeli épitési Gvezetek.

Gksz-1 jelt ,,Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet” épitési Gvezete: Gksz-
1/IX-V/I74 jeli épitési Gvezet.

17. A Vt-V/IX-V jelii épitési ovezetre vonatkozo altalanos eldirasok
17. §

Az €pitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény
b)  igazgatas

c) iroda
d)  szallashely-szolgaltatas
e) lakas

f)  kollégium, diakotthon, didkszallo

g) iddsek otthona

h)  szolgaltatas

1)  vendéglatas

J)  egyéb kozosségi szorakoztatas

k)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai

I)  sportlétesitmény

m)  kiskereskedelem

n)  egyéb rendeltetést szolgalo épiilet, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre

A melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  kerti lugas, 1abon 4ll0 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

f)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben nem lehet

C) lizemanyagtolté allomast 1étesitent,

d) meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésre megvaltoztatni.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirdsok betartdsival

lehet:

a)  az épitési ovezetek jele: VI-V/IX-V/66; Vt-V/IX-VI67; Vt-VI/IX-VI68-1; Vt-V/IX-
VI168-2; Vt-V/IX-V/[71-1; Vt-V/IX-VI71-2; Vt-V/IX-VI71-3; Vt-V/IX-V/71-4
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b)  megnevezése: varoskozpont teriilet

C) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint
d) az egyes telkek legkisebb tertilete: 3. szamu melléklet szerint
e)  azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint
f)  az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint

g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint
h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:
ha) ) épiilet 1étesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket
hb) 1) épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkolasi céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket
hc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos cé€lu bruttd szintteriilet ndvekmény nem haladhatja meg a telek
teriiletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m®) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,
hd) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival 6sszhangban felvond
elhelyezésével, tetdtér beépitésével €s az udvar lefedésével novelhetd,
(5) A Vt-V/IX-V jeli teriiletegységen beliil kialakitott Ovezetekben alkalmazandd egyedi
eldirasok:
a)  Vt-V/IX-V/66 jelt épitési ovezet:
aa) Az Ovezetben a 37950 hrsz. telken a szabalyozasi tervlapon jelolt telken beliili
zoldfeliilet megdrzendo.
b)  Vt-V/IX-VI/67 jeli épitési Gvezet
ba) Az 6vezetben a meglévo tetkertek és zoldfeliletek megdrzendok.
c)  Vt-V/IX-V/68-1 jelti épitési Gvezet
ca) A 37965/2 telken a meglévo alaépitett zoldfeliilet megbrzendo.
ch) Az Ovezet bels¢ zart burkolt udvarain kondiciondlé ndvénytelepitésrol kell
gondoskodni.

18. A Vi-1: 4.75 (3.25+1.5) jelii épitési dvezetekre vonatkozo eléirasok
18. §

(1) Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény
b)  igazgatas

c) iroda
d)  szallashely-szolgaltatas
e) lakas

f)  kollégium, didkotthon, didkszallo

g) iddsek otthona

h)  szolgaltatas

i)  vendéglatas

J)  egyéb kozosségi szorakoztatas

k)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai

I)  sportlétesitmény

m)  kiskereskedelem

n)  parkoloépiilet

0) egyéb rendeltetést szolgalo épiilet, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre

(2) A melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
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c)  kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  Kkerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f)  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetodk el.

Az épitési dvezetben nem lehet

a)  lizemanyagtolté allomast 1étesiteni,

b)  meglévo épiilet, épliletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartasaval

lehet:

a)  az épitési ovezetek jele: Vi-1/1X-V/64-1, Vi-1/1X-V/64-2, Vi-1/1X-V/65, Vi-1/1X-
V/69-1, Vi-1/1X-V/69-2, Vi-1/1X-V/69-3, Vi-1/1X-V/69-4, Vi-1/1X-V/70-1, Vi-1/1X-
V/70-2, Vi-1/1X-V/70-3, Vi-1/I1X-V/I72/A-1, Vi-1/I1X-VIT2/A-2, Vi-1/1X-V/I72/A-3, Vi-
VIX-VIT2IA-4, Vi-1IN1X-V[73-1, Vi-1/[1X-V[73-2

b)  megnevezése: intézményi, jellemzben zartsora beépitésii teriilet

C) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint

d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint

e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint

f)  azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint

g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:

ha) 1) épiilet 1étesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket

hb) 1 épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkolasi céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamt melléklet szerinti értéket

hc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
teriiletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,

hd) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival dsszhangban felvono
elhelyezésével, tettér beépitésével és az udvar lefedésével novelhetd.

A Vi-1: 475 (3.25+1.5) jeli teriiletegységen beliill kialakitott dvezetekben alkalmazando
egyedi eldirasok:

a)

b)

c)

Vi-1/1X-V/64-1 jelt épitési dvezet
aa) Az Ovezetben a minimalis zoldfelilletek legalabb kétszintes ndvényzettel
alakitandok ki.
Vi-1/1X-V/69-3 jelt épitési 6vezet
ba) Az 6vezetben a meglévo értékes zoldfeliiletek és novényzet megdrzendo.
Vi-1/1X-V/69-4 jelt épitési 6vezet
ca) Az 6vezetben a meglévo értékes 01 épitésii zoldfeliiletek és novényzet

meg0drzendod.

d)

e)
f)

Vi-1/1X-V/70-3 jelt épitési dvezet
da) Az d6vezetben a tombbelso felé es6 - be nem épitett- telekhatar mentén fasort kell
telepiteni.

Vi-1/1X-V/I72/A-1jeli épitési Gvezet

ea) Az 6vezetben a zoldfeliiletek 50%-a Gsszefliggd tombben alakitando ki.
Vi-1/1X-V/72/B-1jeli épitési Gvezet

fa) Az Gvezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt teriileten zoldfeliilet alakitand6 ki

1db lombhullaté fa/100m2 siirtiségii fasitassal.

19. A Vi-1: 4.0 (2.75+1.25) jelii épitési ovezetekre vonatkozo eléirasok
19. §
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(1) Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetéshi épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény
b)  igazgatas

c) iroda
d)  szallashely-szolgaltatas
e) lakas

f)  kollégium, diakotthon, diakszallo
g)  idosek otthona
h)  szolgaltatas
i)  vendéglatas
J)  egyéb kozosségi szorakoztatas
k)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai
I)  sportlétesitmény
m)  kiskereskedelem
n)  parkoloépiilet
(2) A melléképitmények koziil
a)  akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c)  kerti vizmedence,
d)  napkollektor
e)  kerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
f)  Kkerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési 6vezetben nem lehet
a)  lizemanyagtolté allomast 1étesitent,
b)  meglévo épiilet, épililetrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.
(4) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartasaval

lehet:

a)  az épitési ovezetek jele: Vi-1/1X-V/47/C-1, Vi-1/1X-V/47/C-2, Vi-1/1X-V/47/C-3

b) megnevezése:  intézményi, jellemzden zartsoru beépitési teriilet

C) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint
d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szam® melléklet szerint
e)  az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint
f)  azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint
g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:
he) Gj épiilet 1étesitése esetén: az épiilet altalanos célt bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szam( melléklet szerinti értéket
hf) 4j épiilet létesitése esetén: az épiilet parkolasi célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szam( melléklet szerinti értéket
hg) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
teriiletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,
hh) meglévé épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival dsszhangban felvond
elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével ndvelhetd,
(5) A Vi-1: 4.0 (2.75+1.25) jelii teriiletegységen beliill kialakitott dvezetekben alkalmazando
egyedi eldirasok:
a) Vi-1/1X-V/47/C-1
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aa) Az Ovezetben a meglévl fasorok megdrzendok, 0j beépités esetén a belsd
telekhatarokon potlandok.

Vi-1/1X-V/47/C-2
ba) Az Ovezetben a meglévé fasorok megérzendOk, Uj beépités esetén a
telekhatarokon potlandok.

Vi-1/1X-V/47/C-3
ca) Az Ovezetben a Mester utcai telekhataron a megléve fasitas fasorként
kiegészitendd.

20. A Vi-1: 3.5 (2.5+1.0) jelii épitési 6vezetekre vonatkozé eléirasok

20. §

Az épitési dvezet terliletén az alabbi rendeltetésii épliletek, épitmények helyezhetdk el:

a)  kozintézmény

b)  igazgatas

c) iroda

d)  szallashely-szolgaltatas

e)  szolgaltatas

f)  vendéglatas

g) egyéb kozosségi szorakoztatas

h)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai

i)  sportlétesitmény

j)  kiskereskedelem

k)  parkoloépiilet

I)  kozlekedési kiszolgalo 1étesitmény (villamosremiz)

A melléképitmények koziil

a)  akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  kerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f)  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben nem lehet

a) ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészit szolgaltatasok
koziil a parkold, parkolohely, garazs lizemeltetése,

b)  0nallo raktarozasi tevékenységet folytatni,

C)  Uj lizemanyagtolté allomast 1étesiteni,

d) meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartdsaval

lehet:

a)  az épitési ovezetek jele: Vi-1/1X-V/AT/IE-1, Vi-1/1X-V/ATIE-2, Vi-1/1X-V/4T/E-3, Vi-
1/1X-V/49-1, Vi-1/1X-V/49-2, Vi-1/1X-V/49-3, Vi-1/1X-V/50, Vi-1/1X-V/51

b)  megnevezése: Intézményi, jellemzOen zartsoru beépitési tertilet

c) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint

d) azegyes telkek legkisebb tertilete: 3. szamu melléklet szerint

e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint

f)  az egyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

g) alegnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:

ha) 1) épiilet létesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamt melléklet szerinti értéket
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hb) meglévd épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
teriiletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest

hc) meglévé épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival 6sszhangban felvond
elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével novelheto,

legnagyobb parkoléteriilet: az épiilet parkoldteriileti célu bruttd szintteriilete nem

haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket

az egyes telkek legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 3. szamu melléklet szerint

A Vi-1: 3.5 (2.5+1.0) jeli teriiletegységen beliil kialakitott dvezetekben alkalmazandé egyedi
eldirasok:

a)

b)

c)

d)

Vi-1/1X-V/47/E-3

aa) A Pékerd6 utca mentén a meglévé fasor kiegészitendd, a K- Rek/IX-V/47/E feldli
Ovezethataron fasor telepitendo.

Vi-1/1X-V/49-1

ba) A telekhatarok mentén a meglévo fasorok kiegészitenddk és 0j fasorok telepitendok.
Vi-1/1X-V/49-2

ca) Az Gvezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt teriileten zoldfeliilet alakitando ki 1db
lombhullaté fa/100m2 stirliségli fasitassal. A telekhatarok mentén a meglévd fasorok
kiegészitendok és uj fasorok telepitendok.

cb) Az odvezet terlilete elsddlegesen kozlekedési kiszolgalod 1étesitmény (villamosremiz)
elhelyezésére szolgal. Uj épiilet 1étesitése esetén a teriileten a jelenrendelet a 3. szama
mellékletében meghatarozott maximalis 4ltalanos céli bruttd szintteriiletbdl a
kozlekedési 1étesitmények szamara biztositani kell a kozlekedési 1étesitmény céljara
kialakitott telek teriiletének minimum kétszeresét (2,0 m?/ telek m?).

Vi-1/1X-V/49-3

da) A telekhatarok mentén a meglévé fasorok kiegészitendok és 0ij fasorok telepitendok.
Vi-1/1X-V/50

ea) A telekhatarok mentén a meglévé fasorok kiegészitendok és uj fasorok telepitendok.
Vi-1/1X-V/51

fa) A telekhatarok mentén a meglévé fasorok kiegészitendok és uj fasorok telepitendok.
A zoldfeliiletek 50%-a 0sszefiiggd tombben alakitando ki.

21. A Vi-2: 4.5 (3.0+1.5) jelii épitési ovezetekre vonatkozo eléirasok
21.§

Az épitési Gvezet terliletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

kozintézmény

1gazgatas

iroda

lakas

szallashely-szolgaltatas
szolgaltatas

vendéglatas

egyéb kozosségi szorakoztats
a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
sportlétesitmény
kiskereskedelem
parkoloépiilet

A melléképitmények koziil

a)

a kdzmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakoz6 kozteriiletek feldl térszin alatt
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b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  Kkerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben nem lehet

a) ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészité szolgaltatasok
kozil a parkold, parkolohely, garazs lizemeltetése,

b)  6nallo raktarozasi tevékenységet folytatni,

C) lizemanyagtolté allomast 1étesitent,

d)  meglévé épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.

Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartasaval

lehet:

a) Az épitési ovezetek jele: Vi-2/1X-V/72/B-1, Vi-2[1X-V/72/B-2, Vi-2/1X-V/72/C

b)  megnevezése: Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitésii teriilet

C) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint
d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint
e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint
f)  azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint
g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

hy a legnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:
ha) 1) épiilet Iétesitése esetén: az épiilet altalanos céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket
hb) 1 épiilet létesitése esetén: az épiilet parkolasi céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamt melléklet szerinti értéket
hc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
terilletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,
hd) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival dsszhangban felvono
elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével novelheto.
A Vi-2: 45 (3.0+1.5) jeli teriiletegységen beliil kialakitott dvezetekben alkalmazando egyedi
eldirasok:
a) Vi-l/IX-VI72/B-1
aa) Az ovezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt teriileten zoldfeliilet alakitand6 ki 1db
lombhullat6 fa/100m2 stirtiségii fasitassal.
b) Vi-2/IX-VI72/C
ba) Az 6vezetben a zoldfeliiletek 1db lombhullaté fa/100m?2 siirtiségl fasitassal
alakitandok ki.

22. A Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelii épitési ovezetekre vonatkozé eldirasok
22. §

Az €pitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény

b) igazgatas

c) iroda

d) lakas

e)  szallashely-szolgaltatas

f)  szolgaltatas
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g) vendéglatas

h)  egyéb kozdsségi szorakoztatas

i)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai

J)  sportlétesitmény

k)  Kiskereskedelem

I)  parkoloépiilet

A melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  Kkerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben nem lehet

a)  ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészité szolgaltatasok
kozil a parkold, parkolohely, garazs iizemeltetése,

b)  0Onallo raktarozasi tevékenységet folytatni,

C) lizemanyagtolté allomast 1étesiteni,

d)  meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.

Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartasaval

lehet:

a) Az épitési ovezetek jele: Vi-2/1X-V/45/A, Vi-2/1X-V/45/B-1, Vi-2/1X-V/47/B

b)  megnevezése: Intézményi, jellemzOen szabadonallo beépitési teriilet

c) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint

d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint

e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint

f)  az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint

g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:

ha) 0j épilet létesitése esetén: az épiilet altalanos céla bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket

hb) j épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkolasi célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket

hc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
terilletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,

hd) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival sszhangban felvono
elhelyezésével, tettér beépitésével és az udvar lefedésével novelheto.

A Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jeli teriiletegységen belill kialakitott dvezetekben alkalmazando
egyedi eldirasok:

a)

b)

Vi-2/1X-V/45/A
aa) Az Ovezetben a szabdlyozasi tervlapon jelolt teriileteken a telken beliili
zoldfeliiletek megérzendok, atépités esetén kialakitandok.

Vi-2/1X-V/45 B-1

ba) Az ovezetben 38264/13 hrsz- telken a szabalyozasi tervlapon jeldlt teriileten a
zoldfeliiletek €s értékes ndvényzet megdrzendo.

bb) Az Ovezetben a 38264/1 és 38264/2 hrsz- telkeken valamint azok novelésével
kialakitott 1) telkeken az el6irt zoldfeliiletek 50%-a Osszefliggd tombben
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alakitand6 ki. A meglévd értékes fak megdrzenddk, 1y épitési kert esetén 60%-0S
arnyékoltsag alakitando ki
c) Vi-2/1X-V/47/B
ca) A 38268/2 hrsz-u telken a Bolgar Pravoszlav Templom kertje meg6rzendo.

23. A Vi-2/1X-V/45/B-2 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok
23. §

(1) Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetést épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  hitéleti 1étesitmény
b)  kozintézmény
c) iroda
d) lakas
e)  szolgaltatas
(2) A melléképitmények koziil
a)  akozmiibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek felél térszin alatt
b)  kerti épitmény (szokokut, pihenés és jaték céljara szolgaldo miitargy, a terepszintnél 1 m-
nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c)  napkollektor
d)  kerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
e)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési 6vezetben nem lehet
a)  ipari tevékenységet folytatni,
b)  0nallo raktarozasi tevékenységet folytatni,
C) lizemanyagtolt6 allomast létesiteni,
d)  meglévé épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.
(4) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartasaval
lehet:
a) Az épitési ovezet jele: Vi-2/1X-V/45/B-2
b)  megnevezése: Intézményi, jellemzOen szabadonallo beépitési teriilet

c) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint
d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint
e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint
f)  az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint
g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az dvezet telkein nem haladhatja meg:

ha) 1) épiilet létesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szam( melléklet szerinti értéket

hb) 1 épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkolasi céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szam( melléklet szerinti értéket

hc) meglévd épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
létrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
teriiletének a egynegyedét (0,25 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest.

24. Az Ln-T jelii jelii épitési 6vezetekre vonatkozo eldirasok
24. §

(1) Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetést épiiletek, épitmények helyezhetok el:
a)  kozintézmény
b)  igazgatas
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c) iroda

d) lakas

e)  szolgaltatas

f)  vendéglatas

g)  egyéb kozosségi szorakoztatas

h)  sportlétesitmény

i)  kiskereskedelem

A melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek felél térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
miutargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f)  Kkerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben nem lehet

a)  ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészité szolgaltatasok
koziil a parkold, parkolohely, garazs lizemeltetése,

b)  0nallo raktarozasi tevékenységet folytatni,

C)  lizemanyagtolt6 allomast létesiteni,

d)  meglévé épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.

Az ¢épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartdsival

lehet:

a) Az épitési ovezetek jele: Ln-T/1X-V/45/B, Ln-T-KK/IX/V/45/B

b)  megnevezése: Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitésii teriilet

C) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint

d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint

e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint

f)  azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint

g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az dvezet telkein nem haladhatja meg:

ha) 1) épiilet létesitése esetén: az épiilet altalanos célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szam( melléklet szerinti értéket

hb) 1 épiilet létesitése esetén: az épiilet parkolasi céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szam( melléklet szerinti értéket

hc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
létrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
teriiletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,

hd) meglévé épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival 6sszhangban felvond
elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével ndvelhetd.

A Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jeli teriiletegységen beliill kialakitott dvezetekben alkalmazando
egyedi eldirasok:

a)
b)

Az Ln-T-KK/IX-V/45/B 6vezet teriiletén a meglévo beallt, kondicionald kézhasznalata
zoldfeliiletek és novényzet megdrzendd értékek. Az dvezeten beliil kerités nem épithetd.
A 38262/9 hrsz-u telken a meglévo épiilet egy emelet raépitésével bovithetd.

25. A K-Ker/IX-V/47/D jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
25. §

Az €pitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
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a)  kozintézmény

b) igazgatas

c) iroda

d)  szolgaltatas

e)  vendéglatas

f)  egyéb kdzosségi szorakoztatas

g)  sportlétesitmény

h)  kereskedelem

A melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, sz6kokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  Kkerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben nem lehet

a)  ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészité szolgaltatasok
kozil a parkold, parkolohely, garazs iizemeltetése,

b)  {lizemanyagtolt6 allomast 1étesiteni,

Cc)  meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.

Az ¢épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartdsival

lehet:

a)  az épitési ovezet jele: K-Ker/IX-V/47/D

b)  megnevezése: Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitésii teriilet

C) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint
d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint
e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint
f)  az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint
g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az dvezet telkein nem haladhatja meg:

ha) ) épiilet létesitése esetén: az épiilet altalanos céla bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szam( melléklet szerinti értéket

hb) 1 épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkolasi céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szam( melléklet szerinti értéket

hc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
létrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
teriiletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,

hd) meglévé épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival 6sszhangban felvond
elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével ndvelhetd.

26. A K-Rek jelii épitési ovezetekre vonatkozo eléirasok
26. §

Az épitési Gvezet terliletén az alabbi rendeltetésii épliletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény

b) igazgatas

c) iroda

d)  szallashely-szolgaltatas

e)  szolgaltatas
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f)  vendéglatas
g) egyéb kdzdsségi szorakoztatas
h)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai
1)  sportlétesitmény
j)  kiskereskedelem
k)  parkoloépiilet
(2) A melléképitmények koziil
a)  akozmiibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d)  napkollektor
e)  Kkerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
f)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési 6vezetben nem lehet
a)  ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészité szolgaltatasok
kozil a parkold, parkolohely, garazs iizemeltetése,
b)  0Onallo raktarozasi tevékenységet folytatni,
C) lizemanyagtolté allomast 1étesiteni,
d)  meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.
(4) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartasaval
lehet:
a)  az épitési ovezetek jele: K-Rek/I1X-V/47/B-1, K-Rek/IX-V/47/B-2, K-Rek/IX-V/47/E
b)  megnevezése: Intézményi, jellemzOen szabadonalld beépitésii teriilet

c) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint
d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint
e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint
f)  az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint
g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:
ha) uj épilet létesitése esetén: az épiilet altalanos céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket
hb) j épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkolasi célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamu melléklet szerinti értéket
hc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
terilletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,
hd) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet elbirasaival 6sszhangban felvono
elhelyezésével, tettér beépitésével és az udvar lefedésével novelheto.
(5) A K-Rek jeli teriiletegységen beliil kialakitott 6vezetekben alkalmazando egyedi eléirasok:
a) K- Rek/IX-V/47/B-1
aa) Az 6vezetben a telekhatarok mellett fasorok megérzendok, kiegészitendok, a nem
fasitottt részeken telepitenddk. A zdldfeliiletek 50%-a haromszintes novényzettel
alakitando ki.
b) K- Rek/IX-V/AT/E
ba) Az 6vezetben a telekhatarok mellett fasorok telepitenddk, a zoldfeliiletek 50%-a
haromszintes novényzettel alakitandé ki.

27. A Gksz- 1/1X-V/74 jelii épitési ovezetre vonatkozé eléirasok
27. §
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Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) iroda

b)  szolgaltatas

C)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai

d) iizemi, ipari épiilet

e)  kiskereskedelem

f)  {izemanyagtolté allomas

A melléképitmények koziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz)

c)  napkollektor

d)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek ¢és eldirasok betartasaval

lehet:

a)  az épitési ovezet jele: Gksz-1/1X-V/74

b) megnevezése:  Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet

C) azegyes telkek beépitési modja: 3. szamu melléklet szerint

d) azegyes telkek legkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint

e) azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint

f)  azegyes telkek legnagyobb beépitési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint

g) azegyes telkek legkisebb zoldfeliileti mértéke: 3. szamu melléklet szerint

h)  alegnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezet telkein nem haladhatja meg:

ha) 1) épiilet létesitése esetén: az épiilet altalanos céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamt melléklet szerinti értéket

hb) 1 épiilet létesitése esetén: az épiilet parkolasi céli bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 3. szamt melléklet szerinti értéket

hc) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a telek
terilletének a masfélszeresét (1,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest,

hd) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet elbirasaival 6sszhangban felvono
elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével novelheto.

28. Beépitésre nem szant teriiletek
28. §

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a)

b)

d)

KOu-3/IX jelli — Kozti kdzlekedési teriiletek
II. rendli féut szamara szolgald kozati kozlekedési tertiletek:

Ferenc korut (37103/1) hrsz.
Soroksari ut (38016/1) hrsz.
Haller utca (37941/2) hrsz.

KOu-4/IX jelii — Kozati kozlekedési teriilet
Telepiilésszerkezeti jelentdségli gytijtéut szamara szolgald kozati kozlekedési teriilet:
Mester utca (37810) hrsz.
Egyéb Ovezetbe nem sorolt kozteriiletek (utcdk, névtelen kozteriiletek, tervezett
kozteriiletek)
Zkp/IX-V/45/B Haller park (38262/12), (38264/14) és (38263) hrsz. telkeken a
szabalyozasi tervlapon szerepld geometridval.
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ZKK/NX-V/I72/C-1 és ZKk/IX-V/72/C-2 kdzkertek a (38021/9) hrsz. telken a szabalyozasi
tervlapon szerepld geometridval.

29. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi el6irasok- KOu-2/1X, KOu-3/I1X jelii

1)
)
©)
(4)

(5)
(6)

teriiletek
29. §

A KOu jelii teriiletek elsésorban kozlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegti jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriiletén autdmoso nem létesithetd.

A KOu jelii teriileteknek a gyalogosforgalom altal igénybevett teriiletére jelen rendelet 12.§-
aban foglaltakat kell alkalmazni.

A KOu jeld L. és II. rendii foutak szamara szolgald kozati kozlekedési teriileteken a kdzuti
gépjarmuiforgalom nem sziintethetd meg.

A KOu kozteriiletek egyéb célii hasznalata esetén a gyalogosfeliilet szélessége legalabb 3,0
méter és nem lehet kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett —
szélesség 50%-a vendéglatd terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.

A KOu jelii I. és II. rendii féutak szamara szolgald koziti kozlekedési teriileteken rendszeres
forgalom szamara helikopter-leszallohely nem Iétesithetd.

A KOu jelii teriileteken Ujsdg-és viragarusitd pavilon, jegyarusitdo automata, segélyhivo
allomés, kozcéli informacids berendezés, a kerékparos infrastruktura és elektromos
gépjarmiitoltd berendezés létesitményei helyezhetdk el.

30. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi eldirasok- Zkp/1X-V/45/B jelii teriilet

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

(7)
(8)

30. §

Zkp/IX-V/45/B Haller park (38262/12), (38264/14) és (38263) hrsz. telkeken a szabalyozasi
tervlapon szerepld geometridval kdzpark céljara szolgal¢ teriilet a 45B tomb része.
A kozpark teriiletén

—  jatszoteret

—  sportkertet — kertrészt

—  pihendkertet

— elkiilonitett tertileti savban kutyafuttatot

lehet Iétesiteni.

A kozkertek teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,
A legkisebb ndvényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb 70%-nal.
A kozkertek teriiletén épiilet nem létesithetd, kivétel ez alol a nyilvanos illemhely épiilete,
melynek teriilete nem haladhatja meg a brutté 50 m?-t.
Az épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgald épitmények és az ismeretterjesztés
épitményei helyezhetdk el.
A kozpark teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.
A (38264/14) hrsz. telken a meglévo zoldfelillet megdrzendo.

31. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi eldirasok- Zkk/IX-V/72/C-1 jelii teriilet

(1)
()

31.§

ZKK/IX-VI72/C-1 jelii (38021/9) hrsz. telekrész kozkert céljara szolgald teriilet a szabalyozasi
tervlapon szerepld geometriaval (72/C tomb).
A kozkert teriiletén

—  jatszohelyet

—  testedzésre szolgdlo kertrészt



(3)
(4)
()
(6)
(1)
(8)
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— pihendkertet
lehet létesiteni.

A kozkert teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,
A legkisebb novényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb 60%-nal.
A kozkertek teriiletén épiilet nem létesithetd.
Az épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgalo épitmények €pitményei helyezhetdk el.
A kozkert teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.
A kozkert teriiletén az alaépitett teriileten haromszintes novényzet telepitendo.

32. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi elirasok- Zkk/1X-V/72/C-2 jelii teriilet

1)
)

(3)
(4)
Q)

(6)
(7)
(8)

(1)
()

32.§

ZKk/IX-VI72/C-2 jelii (38021/9) hrsz. telekrész kozkert céljara szolgalo teriilet a szabalyozasi
tervlapon szerepld geometriaval (72/C tomb).
A kozkert teriiletén
jatszohelyet
pihendkertet
testedzésre szolgalo kertrészt
— elkiilonitett tertileten kutyafuttatot
lehet létesiteni.
A kozkert teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,
A legkisebb ndvényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb 75%-nal.
A kozkertek teriiletén épiilet nem létesithetd, kivétel ez aldl a nyilvanos illemhely épiilete,
melynek teriilete nem haladhatja meg a bruttdo 50 m2-t.
Az épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgald épitmények épitményei helyezhetdk el.
A kozkert teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithat6 ki.
A kozkert teriiletén a ndvényzetet védelmi céllal kell megérizni és kialakitani a karos
kornyezeti hatarok csokkentése érdekében, esztétikai szempontok figyelembevételével.

33. Zaro rendelkezések
33. §

Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Jelen rendelet hatdlyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Ferencvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a Budapest, IX. ker. ,, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari
ut — Haller utca — Nagyvarad tér — Szent Laszl6 Korhaz KSZT hatara — Konyves Kalman
korat — M5 feliiljasro — Gyali ut — Ferencvarosi palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia
vasutvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szoldé 18/2004. (V. 21.) sz.
rendelete.

Budapest, 2017..........ccoeiiiiininnnn.

dr. Bacskai Janos dr. Dombdvari Csaba
polgarmester jegyz0
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Zaradék:
A fenti rendelet 2017............... -én kihirdetve.
dr. Dombovari Csaba

jegyzd



