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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Viarosfejlesztési, Varosgazdalkodasi ¢és Kornyezetvédelmi Bizottsag VVKB 388/2016.
(XI1.08.) sz. hatirozataban elfogadasra javasolta a Képviseld-testiiletnek a IX. keriilet
,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” (Soroksari ut — Haller utca — Nagyvarad tér — Szent
Laszl6 Koérhaz KSZT hatdra — Konyves Kalman korut — M5 feliiljaré — Gyali ut — Ferencvarosi
palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzat (KESZ) elkészitésének elinditasarél dontés meghozatala” cimii — eléterjesztést.

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviseldtestiilete 343/2016.(X1.08.) sz. hatarozataval
jovahagyta a targyi Keriileti Epitési Szabalyzat teljes egyeztetési eljarasban torténd lefolytatasat,
a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.8.) szamt Korm. rendelet 32.§ (1) a) pontja szerint.

A tervezés megkezdésének kozzététele megtortént az dnkormanyzat honlapjan a ,,partnerségi
egyeztetés” fellileten. Az allamigazgatasi szervek véleményének eldzetes kikérése is megtortént.
A beérkezett vélemények folyamatos figyelemmel kisérése mellett folyt a tervezet készitése.

A Keriileti Epitési Szabalyzat készitése soran a Ferencvéarosi Onkormanyzat Képvisel6testiilete
108/2017.(1V.20.) sz. hatarozataval kezdeményezte a teriiletet is érintden - a beépitési slirliség
valamint a magassagi kategdridk besoroldsdra vonatkozéan - a hatalyos févéarosi TSZT
(teleptilésszerkezeti Terv) és FRSZ (Févarosi Rendezési Szabalyzat) eseti modositasat, mely
modositasok a folyamatban 1évé févarosi tervmodositasokba beemelésre kertiltek.

A fovarosi telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetésének a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 37. §-
aban foglalt eldzetes tajékoztatasi szakasza majd azt kovetden a 38. § szerinti véleményezési
szakasza lebonyolitasra kertilt.

Budapest Fovaros Kozgytlés Varosfejlesztési, Kozlekedési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
(atruhdzott hataskorben) 151/2017. (07.13.) szam hatarozataval az eldterjesztés mellékleteire
vonatkoz6 dontésekkel egyiitt a TSZT 2015 és FRSZ feliilvizsgalat véleményezési szakaszat
lezarta, felkérte a FOpolgarmestert, hogy a dontés dokumentalasarol és kozzétételérdl, valamint
a végs6 szakmai vélemény kialakitasa érdekében a tervezet Allami Foépitész részére torténd
megkiildésérél gondoskodjon.

A tervdokumentacié készitése soran a jelen terv, a rendeleti eldirasok és szabalyozasi terv a
modositas alatt 1évd FOvarosi tervekben foglaltakat tartalmazza.

A Keriileti Epitési Szabélyzat rendelete a TSZT 2015 és FRSZ feliilvizsgalatanak a Févarosi
Kozgytlés éltal torténd elfogadasat kovetden keriilhet majd megalkotésra.

A tervezési teriilet lehataroldsara a tervezés megkezdésekor a jelenleg hatdlyos Keriileti
Szabélyozasi Terv lehatarolasaval azonosan keriilt sor, a jelen tervezés soran a KESZ teriileti
hatadlya modosult, mivel az Egészséges Budapest Program keretében 2017. aprilis 28. napjatol
hatalyos a 98/2017. (IV. 27.) Korm. rendelet, mely az Egészséges Budapest Program
(tovabbiakban: EBP) megvalésitasaval osszefiiggdé kozigazgatasi hatésagi iigyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitasarél szol. A Korm.
rendelet teriileti hatdlya kiterjed a Szt. Istvan korhazra is, ennek kapcsan Ferencvaros
Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a késziilé Keriileti Epitési Szabalyzat tervezési
teriiletének hatarat a Fehér Hollo utca vonaldban 196/2017.(VI.29.) sz. hatarozataval ugy
modositotta, hogy az a 38288 hrsz-u telekre - mely a Szt. Istvan korhéaz teriilete - a tervezés
hatalya nem terjed ki.



A tervezési teriilet végleges hatarai: Soroksari ut — Haller utca — Fehér Holl6 utca — (38283/8)
Hrsz-u kozteriilet — Szent Laszld Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Konyves Kalman korat —
Albert Florian ut — Ferencvarosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal 4ltal hatarolt
tertilet

A tervezés ala vont teriilet nagysaga: a teriiletet hatarolo kozteriiletek tengelyvonalatol mérve
cca 115 hektar, melyen a hatalyos FRSZ-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek cca 96
hektaron jelolnek beépitésre szant teriiletet.

A tervezés ala vont teriiletre 2004 6ta van hatdlyban a Ferencvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének — jelenlegi - a Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének médositott
18/2004. (V. 21.) sz. rendelete a Budapest, IX. ker. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE
Soroksari 0t — Haller utca — Nagyvarad tér — Szent Laszlo6 Korhaz KSZT hatara — Konyves
Kalman korat — M5 feliiljaré — Gyali Gt — Ferencvarosi palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia
vasutvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Szabdlyozasi Tervérdl, mely rendelet 2008 és 2015
kozott tobbszor keriilt modositasra.

A teriileten az ezt megel6zden hatdlyban 1€évo terv alapjan a 90-es években elsédlegesen a
Konyves Kalman korGt mentén valosult meg nagyobb atfogo teriiletfejlesztés, majd ezt
kovetden a jelenleg hatdlyos terv alapjan Ujabb jelentds mértékli beruhdzasok és fejlesztések
kezdddtek. A 2008-as ingatlanfejlesztést jelentdsen lelassitd recesszio ellenére a teriileten a
fejlesztés — bar kisebb 1éptékben tovabb folyt — 2014-ben az ingatlanpiac €lénkiilése a teriileten
beliil mar jelenleg is érzékelhetd valtozast jelent a megkezdett ) beruhazasok tekintetében, a
korabbi ipari funkcidk egy része teljesen megszlint, mara varosrész arculata jelentdsen atalakult.
A tervdokumentacidban a vizsgalati munkarészek elsédlegesen a jelenlegi, megvalosult allapot
aktualizalasara, részletes bemutatasara ¢€s teljeskorti dokumentalasara vonatkoznak.

A tervezési munka tartalma és célja a jelenleg hatalyos terv aktualizdldsa és az 0j jogszabalyi
kornyezetnek valé megfeleltetése az eddigi fejlesztési célok megtartdsaval, valamint a teriileten
jelentkezo 0j fejlesztésekre vonatkoz6 jogszabaly kidolgozésa.

A 2004-ben elfogadott szabalyozasi terv a teriilet egy részén tobb, mint 10 éves allapotot
abrazolja, a modositdsok vonatkozasdban részenként 2008, 2009, 2011 ¢és 2015-6s
modositasokkal. A teriilet Ferencvaros dinamikusan fejlédd része, igy itt is iddszeriivé valt a
terv tartalmi elemeinek aktualizalasa, a meglévd és az 1d6kozben megépiilt épiiletdllomany
vizsgélata és dokumentalasa, az alaptérképi elemek feliilvizsgalata és aktualizalasa, a valtozasok
atvezetése.

Az 1dékozben megvaltozott jogszabalyi kornyezetre valo tekintettel - az 0j szabalyozés
tartalmilag meg kell feleljen

. az 01 jogszabalyi kereteknek
. a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervnek
. a varosrész arculatat hosszu tavon befolyasolo dnkormanyzati célkitlizéseknek

A jelenleg hatalyos jogszabaly megteremtette és specifikusan biztositotta a modern fejlodés
Kereteit.

Ennek folytatdsa és Ujra-szabalyozasa soran kiilonds részletességgel €s figyelemmel kell az 10
rendeletet elokésziteni, tekintettel arra, hogy a hatdlyos szabalyozasi terven az FSZKT alapjan
meghatarozott dvezetei rendkiviil strukturaltak és a jelenleg hatalyos FRSZ tertiletfelhasznalasi
egységeitdl és azok hatarvonalaitol jelentdsen eltérnek.

Az 1ij Keriileti Epitési Szabalyzat elkészitése soran biztositani kell a varosrész dinamikusan
fejlodo tertiletegységein megkezdett fejlesztések folytatdsanak kereteit, lehetdséget és keretet
kell biztositani a megvaltozott fejlesztési €s teriiletfelhaszndldsi igényeknek és koncepcidknak,
valamint a beépiilt teriiletek mindségi fenntartasanak és megtjitasanak.



»Az 1990-es évek kozepén megvaldsult infrastruktira fejlesztések — Lagymanyosi hid,
Konyves Kalman korat — bekapcsoltak a varosrészt a fovaros vérkeringésébe, megnyitottak
az ingatlanfejleszt6k szamara. Megkezdddott a teriilet integralédasa a varosi szovetbe, mely
napjainkban is a meghatarozoé tendencia.

A XX. szazad utolso évtizedétdl kezdddden tobb millidrdos ingatlanfejlesztések valdsultak meg
a tertileten.

Az eltéré adottsagu teriiletrészeken hatalyos varosrendezési terv szabalyozza az 01j beépitéseket,
a még szamos helyen lehetséges ingatlanfejlesztéseket. Alapvetd cél, hogy a Vagohid utca
menti nagy zdoldterliletes intézmények tartdosan fennmaradjanak rekredcids, szabadidds
tevékenységek céljara. A varosrész egészén cél az €pitészeti értékek megtartasa mellett, egy aj
valtozatos arculat kialakitasa.

A Haller utcédban helyezkedik el a Ferencvarosi Miivelodési Kozpont. Az FMK egész ¢vben
sokoldalu, szines programokat biztosit a lakossagi igényekhez igazoddan. Valamennyi
korosztaly, a gyermekektdl az id0s emberekig, szines €s valtozatos kozmiivelddési, kulturalis €s
ismeretterjesztd, képzési és oktatdsi programokbol valogathat. Az intézmény kiallitdsoknak,
zenés €s prozai szinpadi szerepléseknek, vetélkedoknek, szakkoroknek, civil szervezeteknek, a
szabadidés sportolasnak egyarant lehetdséget biztosit. Kempingje népszerli, nagy turista
forgalmat bonyolit le. Az intézmény keretében miikodd Helytorténeti Gylijtemény tevékenysége
magas szinvonall.”

*forras: IVS 2009 http://www.terport.hu/ivs/bp9/ivs.pdf

A vizsgalt teriilet az Atmeneti zonaba tartozik. A korabbi ipari-iizemi funkciokat, valamint
a beékelodo kisebb avult lakéfunkciokat folyamatosan intézményi és lako funkciok valtjak
fel, mely magaban hordozza a teriilet folyamatos felértékelodést és ezzel egyiitt a varosrész
dinamikus tovabbi fejlesztési lehetoségiet is.

A fenti Osszesitésben 2009-ig megvalosult fejlesztéseket kdvetden az ingatlanvalsag a térségben
is jelentésen érzékelhetd hatast eredményezett, melynek kovetkeztében tobb eldkészitett
beruh4zas nem valdsult meg, ugyanakkor tovabb folytatodott a Mester utca menti teriiletek
lakoteriileti fejlesztése, melynek soran két Gj lakoépiilet megvaldsitasa (City Home) 2016-ig
teljes korlien befejez0dott, és tovabbi iiteme épités alatt van a Maridssy utca-Nadasdy utca
mentén. Ezzel egyiddben majdnem teljesen kiépitésre keriilt a Nadasdy utca 01j szakasza, valamit
kiéptiltek a hatalyos terv szerint kozforgalom eldl el nem zérhato6 teriiletek is.

Atadasra keriilet Magyar Tudomanyos Akadémia 10j épiiletegyiittese a Vaskapu utcaban,
megkezdddott a Skanska Malmok irodahazanak épitése a Soroksari uton, és ujabb
lakoteriiletfejlesztés van folyamatban a Vagohid utcaban is.

Ezzel egyidejlileg tobb helyen jelentkezett fejlesztési Gjabb szandék a tobb, mint husz évvel
ezeldtt megepiilt Iétesitmények megujitasara és a meég be nem épiilt teriiletekre vonatkozoan is a
Konyves Kalman korut térségében.

A tombokre vonatkozo részletes vizsgalatokat a dokumentaci6 10. pontja tartalmazza.

A varosrész zoldfeliileteinek jelentds részét alkotjdk a nagytelkes intézmények kertjei, az
egyesiileti sportpalyak telkeinek zoldfeliiletei, a meglévd kozparkok, tagabb térségben az Ullsi
ut északi oldalan 1évé vérosi jelentdségli kozpark, a Népliget. Kiemelkedd értékii, védett a
tervezési teriilettel hatdros Szent Laszlo korhaz kertjének egy része.

A beépitett varosi kornyezetben az €16 természetet a zoldteriiletek, a zoldfeliiletek, s a fasorok
Osszefliggd rendszere képviseli. A zoldfeliileti rendszerét a telken beliili magénteriileti
zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek alkotjak.

Szerkezeti-, kondicionald szempontbol lényeges valamint zoldfeliileti karaktert meghatarozo
elemek:


http://www.terport.hu/ivs/bp9/ivs.pdf

Tervezési teriilet zoldfeliiletei: Haller park, SINOSZ sportcentrum, intézménykertek, tombokon
beliili belso zoldfeliiletek, telkeken beliili zoldfeliiletek, kozteriileti zoldfeliiletek

A kozteriiletek egyik jellemz6é mutatdja az intenzitas, a bioldgiai aktivitas, amely a meglévo és
telepitett ndvényzet biologiai hatékonyséagat jelzi. Intenzitds szempontjabol kiemelkeddek az 1j
1étesitmények, felujitott épliletek zbldtertiletei, a meglévo parkok, teresedések.

Ko6z0sségi hasznalat szempontjabol eltérdek az egyes onallo funkcigju teriiletek. Korlatlanul
hasznalhato a Haller-park ¢és a kozteriiletek. Kozhasznalat eldl elzartak a tombbelsok
z6ldteriiletei, intézménykertek, gazdasagi 1étesitmények zoldfeliiletei.

Az elrendezés, kiterjedés alapjan ,,vonalas” Iétesitmények az utcak, gyalogosatjarok,
,foltszertiek™ a parkok, teresedések, bels6 kertek.

A Févarosi Rendezési Szabdlyzatban meghatarozott teriiletfelhasznaldsi egységek és azok
lehatarolasa:
. Vt-V: 4.75 (3.25+1.5) jelti Varoskodzpont teriilet
Haller utca — Vaskapu utca — Vagohid utca — Soroksari at (tombok szama: 66, 67, 68,
71)
. Vi-1: 4.75 (3.25+1.5) jelti Intézményi, jellemzden zartsora beépitésii teriilet
Vaskapu utca — Haller utca — Mester utca — Konyves Kalman korat — Gubacsi Gt —
Mariassy utca — Nadasdy utaca — Vagohid utca (tdmbdk szama: 64, 65, 69, 70, 72/A, 73)
. Vi-1: 4.0 (2.75+1.25) jelii Intézményi, jellemzden zartsora beépitési teriilet
Mester utca — Vagohid utca — Pékerdd utca — Mariassy utca (38255/5 hrsz kozteriilet)
(tdmb szama: 47/C)
. Vi-1: 3.5 (2.5+1.0) jelii Intézményi, jellemzden zartsor beépitésii teriiletek
a) Pékerdd utca — 38257/4 hrsz-u telek hatara — 38265 hrsz-u telekhatara — Konyves
Kalman korat — Pékerdd utca (tomb szama: 47/E tomb egy része)
b) Mester utca — Konyves Kaman korat — Albert Florian Gt — Fék utca (tombok szama:
49, 50, 51 megj: a tervezési teriileten kiviil es6 azonos teriiletfelhasznalasi egységet -
38293/60 hrsz-u telek — a teriiletszamitasnal nem vettiik figyelembe)
. Vi-2: 4.5 (3.0+1.5) jelii Intézményi, jellemzbéen szabadonallo beépitésii teriilet
(38021/3) hrsz-u kozteriilet (kbzpark) — Vagohid utca — Nadasdy utca — Maridssy utca
(tdmbok szama: 72/A, 72/B)
. Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelii Intézményi, jellemzden szabadonalld beépitési teriilet
(38263) hrsz- kozteriilet tengelye — (38264/14) hrsz-u kozteriilet — Fehér Hollo utca —
38257/5 €s38268/2 hrsz-u telkek — Vagohid utca — 38264/1 és 38264/2 hrsz-u telkek
telekhatdra (tombok szama:45/B tomb egy része, 45/A, 47/B tomb egy része a tervezési
tertileten kiviil es6 azonos teriiletfelhasznalasi egységet - a Vagohid utca mentén - a
terliletszamitasnal nem vettiik figyelembe)

. Vi-2: 1.25 (0.75+0.5) jelii Intézményi, jellemzden szabadonalld beépitési teriilet
38262/11 hrsz-u telek (tomb szama: 45/B jelti tomb egy része)
. Ln-T: 1.5 (1.0+0.5) jeltt Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet

Mester utca — (38262/12) hrsz kozteriilet hatara (Haller park) - 38264/1 és 38264/2 hrsz-
G telkek telekhatara — Obester utca — Vagohid utca ( tomb szama: 45/B jelii tomb egy
része)

. K-Ker: 4.5 (3.0+1.5) jelti Bevasarlokozpont teriilete
Mester utca - Maridssy utca (38255/5 hrsz kozteriilet) — Pékerdd utca — Konyves Kélman
korut (tomb szdma: 47/D)

. K-Rek: 1.25 (1.0+0.25) jelii Nagykiterjedést rekreacios és szabadidds tertilet
Pékerd6 utca — Vagohid utca - 38257/5 €s38268/2 hrsz-u telkek hatara — Fehér Hollo
utca és a 37270/3 és a 38265 hrsz-u telkek a Konyves Kalman korttig ( tombok szdma:
47/B egy része, 47/E egy része)

. Gksz -1: 1.0 (1.0+0.0) jelti Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet



(38026) hrsz-u kozteriilet egy része (tomb szama: 74)
. Z-kp — Kozkert, kozpark jeli tertiletek
a) (38262/12) ¢és (38262/14) hrsz- kozterliletek — Haller par és Vagohid utca menti

zOldtertilet (45/B tdmbben)

b) (38021/3) hrsz-u kozteriilet a Soroksari ut mellett (72/C tombben)

teriiletegység jele

teriiletegységbe es6 tombok szama

teriiletegység teriilete m>

Vt-V: 4.75 (3.25+1.5) jel(i Varoskozpont terulet

66, 67, 68, 71

114139

Vi-1: 4.75(3.25+1.5) jell Intézményi, jellemz6en 64, 65, 69, 70, 72/A, 73 201 071
zartsoru beépitésd terllet
Vi-1: 4.0 (2.75+1.25) jel(i Intézményi, jellemzéen 47/C 57 135
zartsoru beépitésd terilet
Vi-1: 3.5 (2.5+1.0) jel(i Intézményi, jellemz&en zartsoru | 47/E tomb egy része 35301
beépitést terilet 49, 50, 51 megj: a tervezési teriileten 152 987
kiviil esé azonos teriletfelhasznalasi
egységet - 38293/60 hrsz-G telek — a
teruletszamitasnal nem vettik
figyelembe
Vi-2: 4.5 (3.0+1.5) jell Intézményi, jellemzGen 72/B,72/C 92 447
szabadonallé beépitésii terilet
Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelG Intézményi, jellemz6en témbok széma:45/B tomb egy része, 66 429
szabadonallo beépitésd terilet 45/A, 47/B tomb egy része a tervezési
terileten kivil esé azonos
teruletfelhasznalasi egységet - a
Vagoéhid utca mentén - a
teruletszamitasnal nem vettik
figyelembe
Vi-2: 1.25 (0.75+0.5) jel(i Intézményi, jellemzéen 45/B jelld tomb egy része 5991
szabadonalld beépitésii terilet
Ln-T: 1.5 (1.0+0.5) jelli Nagyvarosias telepszer( 45/B jel(i tomb egy része 30615
lakéterilet
K-Ker: 4.5 (3.0+1.5) jelli Bevasarlokozpont terilete 47/D 30 360
K-Rek: 1.25 (1.0+0.25) jel(i Nagykiterjedési rekredcios | 47/B egy része, 47/E egy része 110 147
és szabadidds teriilet
Gksz -1: 1.0 (1.0+0.0) jel(i Gazdasagi, jellemz6en 74 6629
kereskedelmi, szolgaltato terilet
Z-kp — Kozkert, kozpark jeld teriletek 45/B jel(i tomb egy része 38 142
72/C jell tomb egy része 17 783
Osszes teriilet: 959 167 m’

A vizsgalatok alapjan végzett szamitasok Osszesitése alapjan kijelenthetd, hogy:
- a teriileten eddig a hatdlyos szabalyozasi terv keretein beliil megfeleléen valosultak meg a

fejlesztések

- a hatalyos terv a szabalyozasi terven rogzitett tovabbi fejlesztések kereteit biztositotta

- a hatalyos 1) fOvarosi terv paraméterei a teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo
mutatok vonatkozédsaban a teriilet 6vezeteinek eddigi mutatdival 6sszhangban vannak és
megfeleld keretet biztositanak a tertilet tovabbi fejlodéséhez

Az egyes ¢épitési ovezetek — a jelenleg hatdlyos terv dvezeti rendszerét alapul véve és az FRSZ
altal meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek stirliségi értékeinek megfelelden — a tombok
meglévo adottsadgainak és a fejlesztési lehetdségek figyelembe vételével a korabbi ovezeti
rendszert alapul véve valamint annak az FRSZ szerinti teriiletfelhasznalasi egységek
jelolésének hasznalataval Keriiltek meghatiarozasra az egyes tombokben, melyekre
vonatkozoan a rendelet 3.szamu szoveges melléklete tombonként hatarozza meg az egyes
ovezetek minimalis és maximalis beépitési paramétereit.




A tervezési teriileten az 0 Keriileti épitési Szabalyzat soran 50 egymastol eltéré paraméteri
ovezet Kkeriilt meghatarozasra, melyek kiilon tervlapon is feltiintetésre kertiltek a rendelet 2.
szamu rajzi mellékleteként.

Tervezett épitési ovezetek:

o Vt-V/IX-V jelii ,,Varoskozpont teriilet” épitési Ovezetei:

Vt-V/IX-VI66; Vt-V/IX-VI6T7; Vt-VIIX-V/68-1; Vt-V/IX-V/68-2; Vt-V/IX-V/71-1; Vt-V/IX-
VI71-2; Vt-VIIX-VIT71-3; Vt-V/IX-V/[71-4 jelii épitési ovezetek.

o Vi-1: 4.75 (3.25+1.5) jeli ,,Intézményi, jellemzéen zartsori beépitésii teriilet” épitési
Ovezetei:

Vi-1/1X-V/64-1, Vi-1/1X-V/64-2, Vi-1/1X-VI/65, Vi-1/1X-V/69-1, Vi-1/1X-V/69-2, Vi-1/IX-
V/169-3, Vi-1/1X-V/69-4, Vi-1/1X-V/70-1, Vi-1/1X-V/70-2, Vi-1/1X-V/70-3, Vi-1/IX-V/72/A-1,
Vi-1/1X-VI72/A-2, Vi-111X-VI72/A-3, Vi-1/1X-VI72/A-4, Vi-1/[1X-V[73-1, Vi-1/[I1X-V/[73-2
jelti épitési ovezetek.

o Vi-1: 4.0 (2.75+1.25) jeli ,,Intézményi, jellemzéen zartsort beépitésii teriilet” épitési
ovezetei: Vi-1/IX-V/47/C-1, Vi-1/IX-VI47IC-2, Vi-1/IX-V/47]/C-3 jeli épitési ovezetek.

o Vi-1: 3.5 (2.5+1.0) jelii ,Intézményi, jellemzben zartsoru beépitésii teriilet” épitési
ovezetei: Vi-1/IX-V/AT/IE-1, Vi-U/IX-V/4T/E-2, Vi-U/IX-VI4ATIE-3, Vi-1/1X-V/49-1, Vi-1/IX-
V/49-2, Vi-1/1X-V/49-3, Vi-1/1X-V/50, Vi-1/IX-V/51 jeli épitési dvezetek.

o Vi-2: 4.5 (3.0+1.5) jelii ,,Intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitéshi teriilet” épitési
ovezetei: Vi-2/IX-V/72/B-1, Vi-2/1X-V[72/B-2, Vi-2/1X-V/[72/C jeli épitési 6vezetek.

o Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelii ,,Intézményi, jellemzdéen szabadonalld beépitésii teriilet” épitési
Ovezetei:

o Vi-2/1X-V/45/A, Vi-2/1X-V/45/B-1, Vi-2/1X-V/45/B-1, Vi-2/1X-VI/47/B jelii épitési
Ovezetek.

o Vi-2: 1.25 (0.75+0.5) jeli ,,Intézményi, jellemzdéen szabadonalld beépitésii teriilet” épitési
ovezete: Vi-2/IX-V/47/B-2 jelii épitési ovezet.

o Ln-T jeli ,,Nagyvarosias telepszerii lakotertilet” épitési Ovezetei:

Ln-T/IX-V/45/B, Ln-T-KK/IX/V/45/B jeli épitési 6vezetek.

o K-Ker jelii ,,Bevasarlokozpont teriilet” épitési Ovezete: K-Ker/IX-V/47/D jelt épitési
Ovezet.

. K-Rek jelii ,,Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet” Gvezetei:
K-Rek/IX-V/47/B-1, K-Rek/IX-V/47/B-2, K-Rek/IX-V/4T[E jeli épitési Ovezetek.

o Gksz-1 jelii ,,Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato teriilet” épitési Gvezete:

A teriileten kialakitdsra és meghatarozasra keriild ovezetek esetében egy teriiletfelhasznalasi a
kiilonleges teriiletbe sorolt K-Rek Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet egység
esetében az OTEK (253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl) 2. szamu mellékletében a ,,A beépitésre szant teriiletek épitési
hasznélatanak megengedett felsd hatarértékei” tdblazat 15. sordnak F oszlopdban a kiilonleges
teriiletfelhasznalasi egységen belill az épitési telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliilet 40 %,
mely jelen tervezett dvezetekben a kialakult teriilethasznélat miatt nem biztosithato, igy a terv
jovahagyasahoz felmentés sziikséges ezen pont aldl.

OTEK-t6] valo egyedi eltérés

OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol)



AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. § (1) Az e rendelet II-II1. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kovetelményeknél
szigorubb kovetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépitési szabaly
kivételével - a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

(2) A 1I-11l. fejezetben meghatarozott kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket a
telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c) a31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.

Jelen rendelettervezet esetében a fenti § (2) bekezdésének a) és b) pontjaban foglaltak az eltérés
vonatkozasaban fennallnak, mind a kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet
vonatkozasdban, mind pedig abban, hogy az eltérések esetében a tervezett szabalyozés
kozérdeket nem sért.

A rendelet és a tervezett szabalyozas OTEK-to] eltérd rendelkezése

A K-Rek/IX-V/47/B-1, K-Rek/IX-V/47/B-2, K-Rek/IX-V/47/E jelii 6vezetekben a rendelet 3.
szamu mellékletében az egyes telkek beépitése soran meghatarozott zoldfeliilet minimalis
érteke: 20%

A terv alapvetd célkitizési soran l1étrejové allapot ezen részletében ¢és eldirdsaban
Osszeegyeztethetd az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo (OTEK)
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet eldirasaival. Erre vonatkozoan felmentést kell kérni a
jogszabaly megalkotasa soran.

A mellékelt munkarészek alapjan kérem a T. KépviselO-testiiletet, hogy dontson az 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet 38. §-ban foglalt véleményezési szakaszanak megkezdhetdségérdl €s a
rendelettervezet kifliggesztésérol.

Budapest, 2017. augusztus 29.
dr. Bacskai Janos polgarmester megbizasabol
Szlics Balazs f6épitész s.k.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Rendelet tervezet

2. szamu melléklet: Rendelet tervezet indokolasa
3. szamu melléklet: Hatasvizsgalati lap

Térképi és rajzi mellékletek
1. szamu melléklet - SZ-1-1-5 Szabalyozasi Tervlapok
2. szamu melléklet - T-1 Tombdok és dvezetek jelolése
Szoveges mellékletek
3. Epitési Gvezetek beépitési hatarértékei



Hatarozati javaslatok

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Budapest

Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata telepiilésfejlesztési elhatarozasaival

Osszhangban, a ...../2017. szamu el6terjesztés és mellékletei alapjan ugy dont, hogy:

a)

b)

a Budapest, IX. keriilet ,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” (Soroksari ut — Haller
utca — Nagyvarad tér — Szent Laszl6 Koérhaz KSZT hatara — Konyves Kalman korat —
MS5 feliiljaré — Gyali Gt — Ferencvérosi palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal
altal hatarolt teriilet) Kerilleti Epitési Szabélyzatanak készitése sordn a rendelet
elfogadasahoz a K-Rek Nagykiterjedésu rekreacios és szabadidds teriiletegységen beliil
meghatarozott  épitési  Ovezetek  kialakitdsdhoz  kezdeményezi az  orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrdl szol6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
(OTEK) 2. szamu mellékletében a ,,A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak
megengedett felsd hatarértékei” tablazat 15. soranak F oszlopaban foglalt érték aloli
felmentést.

Hatarido: 15 nap

Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester

a Budapest, IX. keriilet ,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari ut — Haller utca
— Fehér Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-u kozteriilet — Szent Laszlo Korhaz 38283/5 Hrsz
telekhatara — Konyves Kalman korut — Albert Florian Ut — Ferencvarosi Palyaudvar —
MAYV Budapest-Kelebia vasutvonal ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz0lo ......... 2017. (...... ) rendelet tervezetét a ..../2017 szamu eldterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti tartalommal elfogadja, kifiiggesztésével egyetért, és a Keriileti Epitési
Szabalyzatnak a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. §-a alapjan felkéri

a polgarmestert a véleményezési szakasz kezdeményezésére.

Hatarido: 15 nap
Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester

dr. Dombovari Csaba jegyzd, a rendelet-tervezet kifiiggesztéséért



