Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
........ /2017. (..........) rendelete
a Budapest, IX. ker. Kozéps6-Ferencvaros MALMOK Rehabilitacios Teriilet (Ferenc korat —
Mester utca — Haller utca — Soroksari ut altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél

A Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata KépviselStestiilete az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében
foglalt feladatkdrében eljarva, a 8.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési jogkdrben eljard szervek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1. §

Jelen rendelet hatalya a Budapest Kozépsd-Ferencvaros MALMOK Rehabilitacios Teriilet, Ferenc
korut tengelye— Mester utca tengelye— Haller utca tengelye— Soroksari ut tengelye — Boraros tér
teljes tertilete (37102/2) hrsz. altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Tertilet) terjed ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, Aatalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani
(egylitt épitési munka) csak e rendelet €és a jelen rendelet 1. szamu melléklete (Szabalyozasi
Terv) alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi
LXXVIIL térvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szol6
253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest fovéaros rendezési
szabalyzatarol szolo 5/2015. (II. 16.) szamu Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) és a
Fovéarosi  Kozgytilés  50/2015.(1.28.) szdma  hatarozataval elfogadott  Fdvarosi
Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkozd eldirasait jelen rendeletben
foglaltakkal egytitt kell alkalmazni és az altalanos érvényli rendelkezések, hatdsagi eldirasok
¢s szabvanyok vonatkoz6 eldirasait kell betartani.

3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommeghatirozasok

3.8

(1) Jelen rendelet alkalmazasaban:

1. Aktiv zoldfeliilet: a tertilet zoldfeliileti rendszerének teljes értéki, térszin alatt nem beépitett
¢és nem beépithetd része, amely fak telepitésére alkalmas.

2. Egyszintes novényzet: gyeppel vagy talajtakard novényekkel boritott zoldfeliilet.

3. Az egyes Ovezetek meglévd, megtartandé zoldfeliiletei: a tombokon beliili telkek sajat
z0ld feliiletei, az egyes Ovezetek tombbelsdiben a kiilonb6zd jogviszonyu teriiletrészek, a
sajat kertek ¢és a zold feliiletek 0sszefiiggden ndvénnyel boritott tertiletei.

4. Epiilet altalanos céli brutté szintteriilete: az épiilet nem parkoldteriileti rendeltetésti
Osszes épitményszintjének brutto alapteriilete (m?)
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Epiilet parkoléteriileti céli brutté szintteriilete: az épiiletnek kizardlag parkoléteriileti
hasznositast és annak lizemeltetéséhez sziikséges (kozlekedési €s egyéb rendeltetésii) dsszes
épitményszintjének brutto alapteriilete (mz)
Fasor, kotelez6 fasitas:: meghatarozott faju és fajtaji, egy sorban 1évé fak 6sszessége, ahol
a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak kifejlett koraban varhaté koronaatmérdjétol, kivéve a
tlizoltasi felvonulési teriileteket valamint a planténerbe iiltetett fakat.
Fovarosi jelentoségii, szerkezeti jelentoségii fasorok: a Ferenc korut, a Soroksari ut és a
Mester utca fasorai, a Haller ut fasora
Gerincmagassag: a magastetd szerkezet tetOsikjainak legmagasabb metszésvonala és a
rendezett terepszint kozott fliggdlegesen mért tavolsag.
Hagyomanyos tetéidom: torténetileg kialakult Gsszetett (magas) - tetéidom, (manzard-tetd,
saroktorony, kupola, kiemelt oromfal stb.), jellemz6 tet6hajlasszog: 35° feletti
Kétszintes novényzet:
- a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szdmitva legalabb 1 db
nagy vagy kozepes lombtdmeget novesztd lombos fa vagy
- legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, a tobbi, nem burkolt feliileten gyep
vagy talajtakaro6 telepitése, vagy
- legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa + legalabb 40 db
lombhullat6 vagy 6rokzold cserje.
Koztargy, kozteriileti berendezési targy: hulladékgyijto, iilobutor, kdzmi-mitargy
berendezése, tamfal, hid, hidszerkezet, tomegkdzlekedési tajékoztatd tabla, korlat, kerités,
parkoldé automata, vezetéktartd és kozvilagitasi oszlop, jatszotéri eszkdz, kozteriileten
elhelyezett egyéb kozcélu targy.
Laposteto: épiilet felsé lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10 %-ot nem
haladja meg.
Megtartandé fa: kornyezetesztétikai, kornyezetvédelmi szerepe alapjan a fadllomany
értékes egyedei
Oszto6- és zaroparkany vagy az épiiletet tagolé szerkezeti elem: az épiiletek homlokzatan
a homlokzati sikbol kiallo épitészeti elem.
Park jellegii kozcéla tér (PJK): a kozparknal kisebb, korlatlan kdzhasznalata zoldfeliilet és
burkolt feliilet egytittese.
Parkoloteriileti célu szintteriileti mutato: az egyes épitési telkek beépitése soran: az
Osszes parkolotertileti célu bruttd szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa. (szintteriilet
m?2/telekteriilet m2)
Pavilon: kereskedelmi, szérakoztatd, vendéglatd vagy szolgaltatd tevékenységre hasznalt,
huzamos emberi tartézkodasra alkalmas meghatérozott ideig fennalldé maximum 12
négyzetméter alapteriiletli épitmény.
Szintteriileti mutaté (atalanos célu): az egyes épitési telkek beépitése soran: az Osszes
altalanos, nem parkolotertileti célu €pitményszint bruttd teriiletének és a telek tertiletének
hanyadosa. (szintteriilet m2/telekteriilet m2)
Térdfal: a homlokzati fal folytatasa az épiilet zarofodémeének felso sikja folott.
Tetéidom (magasteto szerkezet): a zar6fodém folé emelkedd, 10 %-ot meghaladé lejtésii
tetésikok valamint fiiggdleges térlezaro szerkezetek 0sszessége.
Tetokert: lapostetd fodémszerkezetén 41 cm vagy azt meghaladd felszintakarassal
kialakitott, legalabb kétszintes intenziv ndvényzettel betiltetett Epitményrész.
Tetoterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhatd burkolattal kialakitott feliilet
Zoldteto: legalabb 21 cm termdréteggel, vagy konnyitett szerkezett talajtakarassal fedett,
egyszintes ndvényallomanyu félintenziv ndvényzettel telepitett lapostetd.
Gyalogos atjaré: tombokon atvezetd, utcak kozti gyalogos atjarasra szolgéld, kozhasznalat
eldl el nem zarhato, diszburkolattal, zoldfeliiletekkel, utcabutorokkal berendezett passzazs.



1)

)

(1)
(2)

(3)
(4)
()

(1)
()

4. A rendelet mellékletei
4. 8§

Térképi és rajzi mellékletek
1. szamu melléklet - SZ-1 Szabalyozasi Terv
2. szamu melléklet - K-1 Kozteriiletek atlagos szélessége és az egyes utcaszakaszokra
vonatkozomaximalis parkdnymagassagok értékei
3. szamu melléklet - T-1 Tombok és ovezetek jelolése
Szoveges mellékletek
4. Epitési 6vezetek beépitési hatarértékei
5. Tombok szamozas szerinti lehatarolasa

5. Szabalyozasi elemek

5.§

Jelen rendelet csak a Szabalyozasi Tervvel egyiitt alkalmazhato.

A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényli szabalyozasi elemek:

a)  épitési Gvezet jele

b)  épitési hely a jelen szabalyzat idevonatkozo rendelkezéseinek figyelembe vételével

C)  atjaro (meglévo/tervezett)

d) azegyes utcaszakaszokra vonatkozo maximalis parkanymagassag értéke (2. sz. melléket
K-1)

e) telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira nyomvonala

f)  kozforgalom eldl el nem zarhato teriilet

g) Ovezetek kotelezéen megtartando vagy kialakitando zoldfeliilete

h)  kozkert (Zkp)

i)  park jellegli kdzcéla tér (PJK)

J)  megtartand6 faegyed

k)  kotelezé fasitas, planténersor

I)  nagy- kozépnyomasu gazvezeték védotavolsaga

m) gyalogos atjaras helye (meglévé,/megtartand6)

A védelem ¢és korlatozas elemei koziil kotelezonek kell tekinteni a jelen rendeletben

meghatarozottakat.

A kotelezd érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a rendelet

modositasaval lehet.

A Szabdlyozasi Terven jelolt iranyadd és tdjékoztatd, alaptérképi elemektdl jelen rendelet

modositasa nélkiil lehet eltérni vagy azokat modositani.

6. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

6.§

Az Gvezeti hatarvonal minden esetben telekhatar is, egy telken két dvezet nem johet létre.

7. Teriiletfelhasznalasi egységek

7.§

A Szabélyozasi Teriilet, valamint az azt kozvetleniil hatarol6 teriiletek beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletekre tagolodnak.
A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a) Vt-V: 5.0 (3.5+1.5) Varoskozpont teriilet
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b) Ln-1: 4.0 (3.0+1.0) Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzdéen zartsord,
zartudvaros beépitésii lakoteriilet
A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu - Koézuti kozlekedési teriilet
II. rendli fot szamara szolgalo kozuti kozlekedési teriilet (a szabalyozasi teriiletet hatarolo

koztertiletek):
Ferenc korut (37103/1) hrsz.
Haller utca (37941/1) hrsz.
Soroksari ut (38016/1) hrsz.
Boraros tér (37102/2) hrsz.

Telepiilésszerkezeti jelentdségli gyljtout szamara szolgald kozuti kozlekedési teriilet (a
tertiletet hatarolo koztertilet):

Mester utca (37810) hrsz.
b) Egyéb kozteriiletek - Vt-V és Ln-1 teriiletfelhasznalasi egységeken beliili kozteriiletek.
c) ZKkp —kozkert, kozpark teriilet: 37883/2 hrsz. (Tinddi Park)

8. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezhet6 funkciok, épitmények

(1)
(2)
(3)

(4)
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8.§

A Szabalyozasi Terlileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a vonatkozo eldirasok
betartasaval.

A Szabalyozasi Terlileten egy épiileten beliil kiillonb6z6 rendeltetési egységek is 1étesithetok.
Zart egyedi, egy gépjarmi elhelyezésére alkalmas gépjarmiitarold 6nalldan, sorolva, vagy
¢pitmény részeként nem létesithetd, meglévd épiiletek és kialakult allapot esetében feljitas,
atépités esetén a meglévo egyedi gépjarmi tarolok megsziintetendok.

A Szabalyozasi Teriileten sator, lakdkocsi, tlizrakohely nem helyezhetd el.

A Szabalyozasi Teriileten napkollektor, napelem elhelyezhetd és a megljuld energiaforrasok
miitargyai elhelyezhetok.

9. Epitmények elhelyezése, kialakitasa, atalakitisa, bévitése

9.§

Uj épiilet létesitése és meglévé épilet  atépitése, annak foldszinti helyiségeinek
rendeltetésmodositasa esetén a lakohelyiség padloszint-magassadganak a kozteriilettel hataros
épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fiiggdlegesen felfelé mért legkisebb értéke:

a) aFerenc korat, Soroksari ut, Boraros tér mentén: 3,0 m,

b) egyéb utcak, terek mentén: 1,5 m.

c) a meglévo épiiletek teljes felujitasa, atépitése esetén — amennyiben a feldjitas soran
miszaki vagy okbdl egyéb megoldas nem lehetséges - a meglévd épiilet foldszintjén
elhelyezkedd lakasok megtarthatok, az esetben, ha a jardaszinttdl vagy udvar szintjétol
fliggblegesen felfelé mért padloszint legalabb 0,3 méter.

A Szabalyozasi Teriileten az el6-, oldal- és hatsokert mérete:

a) 1j épllet létesitése és megléve épiilet bovitése, atépitése esetén, amennyiben a
Szabalyozasi Terv épitési helyet nem jeldl, az eld-, oldal- és hatsokert méretét a jelen
rendelet Gvezeti el6irasai tartalmazzak

b) a Szabalyozasi Terven épitési hely jelolése esetén annak, valamint jelen rendelet
egyedi ovezetekre vonatkozo eldirasainak megfelelden

c) ameglévo épiiletek esetében: kialakult.

Hézagosan zartsoru beépités a Ferenc koraton nem Iétesithetd.
Meglévd épiiletek kozteriilet feldli alagsori illetve pinceszintje a kozteriilet feldl csak abban
az esetben nyithatéo meg, ha
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a) az éplilet homlokzati sikja elé csak 1épcsé és annak korlatja, valamint a bejarat
kialakitasat szolgalo épitmény épiil.

b)  amegkozelitéséhez sziikséges lejarat a homlokzatsiktol mért legfeljebb 0,5 m-t foglal
el a kozteriiletbdl és a gyalogosmozgas céljara fennmaradd kozteriilet szélessége
minimum 1,0 méter.

Meglévo épiilet tetGterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha

a) az uj rendeltetési egység utdn szamitott gépjarmiivek eclhelyezése jelen rendelet
parkolasi el6irasai szerint megoldhato,

b) a parkanymagassag nem nd, az épiiletmagassag csak a teté hajlasszog-emelés altal
nd.

Homlokzati elemek legnagyobb megengedett a kozteriilet folé vald kinytlas mértéke,
amennyiben a jelen rendelet egyedi Ovezeti eldirdsai ettdl eltérden egyedileg nem
rendelkeznek:

a) 15 m, vagy annal nagyobb kozteriilet-szélesség esetén: 2,0 m,

b) 12 m-15 m kozotti kozteriilet-szélesség esetén: 1,5 m,

c) 12 m, vagy annal kisebb kozteriilet-szélesség esetén: 0,5 m kizarolag osztd-és

zaroparkany vagy az épiiletet tagold szerkezeti elem 1étesitése céljara.
Epiilethomlokzatokkal illetve tiizfalakkal hatarolt udvaros épiilet zoldtetSs vagy tetSteraszos
kialakitasi udvarlefedése a foldszinti szint vagy elsd emelet fodémének magassdgaban
létesithetd, amennyiben az alatta 1évé szinteken az udvar felé kozvetleniil lakdészoba nem
nyilik. Attetsz, szelloztethetd tetével valo lefedés barmelyik szint fodémének magassagaban
létesithetd
Meglévd épiiletek esetében - amennyiben az épiileten beliil felvono 1étesitése miiszakilag nem
megoldhat6 — felvono és annak szerkezete az udvarban elhelyezhetd, azzal a feltétellel, hogy
annak kialakitasa az udvar felé kozvetleniil nyilé lakoszobak hasznalatat nem korlatozhatja.

10. Epiiletmagassag, parkany-és gerincmagassag, teté kialakitas
10. §

A Szabalyozasi Teriileten az egyes utcaszakaszokra vonatkoz6é maximalis legnagyobb utcai
parkanymagassagi értékeket a jelen rendelet 1. szamu mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

A parkanymagassagok értékei az épiilet utcai homlokzatara vonatkoznak az adott utcaszakasz
adottsdgainak figyelembe vételével és az alabbi eldirdsok egyiittes alkalmazéasaval:

a) a megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni,
amely fele az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcat
lehet figyelembe venni, alacsonyabb épiilethez valdo megfeleld illeszkedés mellett, ez
esetben a Szabalyozasi Terven feltiintetett értéket nem kell figyelembe venni.

b) az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tal a megengedett legnagyobb
parkanymagassag vonalatol az 1. parkdnymagassagi kategoriaban a telek iranyaba
emelkedd 45 fokos ferde sikon, a Il. parkanymagassagi kategoriaban a telek iranyaba
emelkedd 60 fokos ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban
1év6 vizszintes sikon (a tovabbiakban egyiitt: magassagi sikok)

c) a Duna-part menti épiiletsor meglévo épiileteinek parkanymagassaga nem novelhetd,
kivéve az alabbi eseteket

ca) sériilt, elpusztult tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa

ch) ameglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetdzetének helyreallitasa

cC) a meglévd épililet magassagi sikon eleve tulnyuld tetdgerincéhez vald
illeszkedés soran, ha ahhoz szomszédos Uj épiilet csatlakozik

d)  1j épiilet épitése esetén a meglévd szomszédos épiilet(ek) parkanymagassagahoz +/-
1,0 méteres eltéréssel csatlakozni kell, kivéve azon eseteket, amikor az épités soran
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miiszaki okok ezt nem teszik lehetdvé. Ezen esetekben a megmarado tiizfalszakasz
¢épitészeti kialakitasarol gondoskodni kell.

e) amennyiben a meglévé épliletek parkanymagassaga a Szabalyozasi Terven
meghatarozott legnagyobb utcai értékét 6,0 méterrel meghaladja, a b) pontban
meghatarozott magassagi sik elérheti a szomszédos épiilet utcai gerincmagassagat de
az eltérés nem lehet t6bb 6,0 méternél.

f) a b) és e) pontban meghatarozott magassagi sikok folé emelkedd épiiletrészek
esetében

fa) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon valo tulnyulasa
nem lehet nagyobb 2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé valo
kéménymagasitast is beleértve
fb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes
magassagi siknal
fc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz,
tetdédisz - meglévok kivételével legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a
vizszintes magassagi sikndl mely az épiilet utcai homlokzathosszanak
legfeljebb harmadan alkalmazhat6 és a ferde magassagi sik feletti térrészbe
csak akkor nyulhat, ha a kozteriilet atlagos szélessége legalabb 15,0 m.
A Szabélyozasi Teriileten a maximalis épliletmagassag az egyes Ovezetekben nem haladhatja
az alabbiakat:

a)  Vt-V/IX-M jeli épitési 6vezetek (Varoskozpont tertilet): 30,0 méter

b) Ln-1/IX-M jelti épitési Ovezetek (Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden
zartsort, zartudvaros beépitésii lakoteriilet): 30,0 méter

11. Kozlekedés, parkolas
11. §

A Szabalyozasi Teriileten 1év6 utcak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv tartalmazza.
Uj épiilet 1étesitése esetén a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii féréhelyeket az
épitéssel egyidében — a miiszaki adottsdgok keretein beliil - telken beliil kell kialakitani.
Meglévo épiilet bovitése, vagy funkciovaltdsa esetén a meglévohoz képest annyi tobblet
személygépjarmii elhelyezését kell biztositani, mely a kordbbi funkcidhoz tartozé
eldirasokhoz képesti novekmény.
Meglévd lakodépiilet feltjitasa soran ) személygépjarmii féréhelyet nem kell 1étesiteni
A meglévo térszin alatti garazsok féréhelyszama nem csokkenthetd.
Amennyiben a sziikséges parkoloférShelyek kialakitdsa telken beliil miiszakilag nem vagy
csak az eldirt mértékhez képest korlatozottan lehetséges a sziikséges parkoloférdhely
megvaltasdnak Osszege parkolo-férdhelyenként a helyi Onkorményzati részére fizetendd
1.500.000,- forint, mely 0sszeg a rendelet hatdlybalépését koveté masodik évtél minden
naptari év janudr 1-vel az azt megel6zd év hivatalosan kozzétett inflacids ratdjaval modosul.
A parkoloférdhelyek megvaltasardl sz616 megallapodas aldirdsara a polgadrmester jogosult.
Uj épiilet 1étesitése, illetve épiiletbévités esetén telken beliil 1j felszini parkolé nem alakithaté
ki, kivétel ez aldl az épiilet rendeltetésszeri hasznéalatahoz megallasra, varakozasra kijeldlt
illetve egyéb szakhatosagok altal kotelezOen eldirt teriilet.
A rendeltetésszerti hasznalat biztositasdhoz sziikséges parkoldhelyeket az alabbi modon kell
biztositani:
Egy személygépkocsi szamitando:
1. lakasok utan az alabbiak szerint

1. nettd 120 m*-t meghalado lakas alapteriilet esetén, és minden ilyen lakas utan tovabbi

egy gépjarmiitarold
2. nettd 65-120 m? lakas alapteriilet esetén
3. nettd 45-65 m? lakas alapteriilet esetén a lakdsszam hdromnegyede utan
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4. nettd 45 m*nél kisebb lakas alapteriilet esetén a lakasszam fele utan

szallashely szolgaltato egység vendégszobaszamanak egynegyede utan

3. vendéglatd egység épiileten beliili fogyasztoterének minden megkezdett nettdé 25 m?
alapteriilete utan

4, als6- ¢és kozépfokt nevelési-oktatasi egység (Ovoda, also- ¢és kozépfoka iskola)
tantermeinek Gsszes nett6 alapteriiletének minden megkezdett netté 100 m>-e utén,

5. fels6foku oktatasi egység oktatasi €s kutatasi helyiségeinek minden megkezdett nettd 50
m? alapteriilete utén,

6. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis egység minden megkezdett 10 féréhelye utan,

7. egyéb mivelddési egységek huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségeinek minden
megkezdett nettdo 100 m? alapteriilete utan,

8. sportolas céljat szolgald egységek minden 20 féréhelye utan

9. igazgatasi, ellatd, szolgaltato és a nem fekvobeteg-ellatod egészségiigg/i egységek huzamos
tartozkodasra szolgdlo helyiségeinek minden megkezdett nettd 25 m*” alapteriilete utan,

10. raktarhelyiségek minden megkezdett nettdo 500 m? alapteriilete utan,

11. irodafunkci6 esetén az épiilet terilletének minden megkezdett nettd 50 m? alapteriilete
utan

12. egyéb rendeltetési egzységek huzamos tartézkoddsra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett nettd6 50 m” alapteriilete utan,

13. kollégium, didkotthon, didkszall6 esetében minden 15 férdhely utan

14. iddsek otthona esetében minden 10 féréhely utan

Meglévd épiilet alagsori és pinceszintje teremgarazzsa alakithaté az Gvezeti eldirasokkal

Osszhangban, ha a miiszaki feltételek azt lehetdvé teszik.

A Ferencvéarosi Onkorményzat sajat - kozcéli - beruhdzasaként megvaldsuld épiiletek,

létesitmények ¢és Onkormanyzati épiiletfelujitasok, atalakitdsok, bovitések esetében a

gépjarmiivek elhelyezését nem kell a telken beliil biztositani.

N

12. Kozteriiletekre vonatkozé egyedi eléirasok, kozteriiletek hasznalata
12. §

Kozteriileti berendezési targy, koztargy kizardlag ugy helyezhetd el, hogy a gyalogos
kozlekedés szamara minimum 1,5 m szabad egybefiiggd szélesség biztositva legyen, kivételek
ez alol a KOu kozteriiletek, melyre vonatkozd rendelkezéseket a rendelet 20. §-a tartalmazza.
A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten allando jelleggel egységes, a kialakult tipusoknak
megfeleld 0jsag-€s virdgarusitd pavilon, jegyarusitd automata, segélyhivd allomas, kézcéla
informdacios berendezés, a kerékparos infrastruktira és elektromos gépjarmiitoltd berendezés
létesitményei helyezhetdk el, kivételek ez alél a KOu kozteriiletek, melyre vonatkozo
rendelkezéseket a rendelet 20. §-a tartalmazza.
A Szabélyozasi Teriileten kozteriileten 6nalld bankjegyautomata, vitrin nem helyezheto el.
A Szabalyozasi Teriileten kozteriileten vendéglato szezonalis terasz

a) a kozteriileten legalabb 1.5 méter szabad egybefiiggé gyalogos jarofeliilet

biztositasaval,
b) az épiilet fokapujanak és egyéb rendeltetési egységeinek, kirakatainak akadalytalan
megkozelitése biztositasaval 1étesithetd.

A kozteriileti szezondlis vendéglatd teraszok a miikddéshez sziikséges vezetékes
infrastruktira (elektromos kébelek) ellatasat burkolatba siillyesztett formaban ki kell épiteni.
A gyalogos jarofeliileteken €s azok légterében a gyalogosok mozgasat akadalyozé modon
kéabeleket atvezetni ideiglenes jelleggel sem lehet.
Gyalogos passzazs teriiletén vendéglatd terasz akkor létesithetd, ha a szabadon marado
szélesség legalabb 1.5 m.
A ,gyalogos els6bbségli kozteriilet” jeli kozteriiletek forgalomcsillapitott, vagy a
forgalomcsillapitas rendszerébe bevonandoé kozlekedési teriiletek.
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Az épiiletek foldszintjén a kozteriiletekhez csatlakozd arkadok koézforgalom el6l el nem
zarhato teriiletek.
Imisszidés mérések eredményeit kijelzo, turisztikai, vagy onkormanyzati informacios tabla
nem mindsiil reklimhordozonak, barmely kozteriileten elhelyezhetd, ha a gyalogos forgalmat
nem akadalyozza.

13. A koézmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések
13.§

A  meglévé kozmiivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé¢ valt
kézmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

Utrekonstrukcid esetén — amennyiben sziikséges - az érintett meglévé kozmiivek sziikséges
gondoskodni kell.

Az atépild kozmiivezetéket a jogszabdlyi eldiras szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatdéan hosszabb idétavban helyen maradé kozmi mellé, hogy
utcafisitasra teriilet szabaduljon fel.

Ha a beépités legalsé padloszintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél, akkor a
keletkezd, 6sszegylld vizeket helyi atemeld 1étesitésével kell a kozcsatorna-haldzatba vezetni.
A Szabalyozasi Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj-és rétegviz dramlés utjat elzarni
nem szabad, annak megfeleld tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében gondoskodni kell.

A terepszint alatti épitkezéseknél figyelembe kell venni a Dunan levonuld &arhulldmok
hatasara jelentkezo talajvizszint-mozgast.

A Szabdlyozasi Teriiletrdl a szennyvizet kozcsatornaval kell elszallitani, amelybe csak az
eldirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezethetd, ettdl eltérd szennyezettségii
vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig -
el6 kell tisztitani.

A Szabalyozasi Teriileten beliil a kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi haldzatokat,
valamint a tav- és hirkozlési halozatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A
helytakarékossag érdekében tartalékkal rendelkezd nagy nyilasszamu alépitmény halozatot
kell kialakitani, amelybe az egyes tav- és hirkozlési kabelek utdlag behuzhatok.

Meglévd lapostetds épiilet zarofodémén hirkdzlési berendezés elhelyezhetd (parabolaantenna,
mobiltelefon-atjatszo) legfeljebb 4 m magassagig.

Epiiletek kozotti 1égtérben a kozteriileteken 1égvezeték, 1égkabel, adatkabel nem létesithetd,
kivéve azokat az eseteket amennyiben ezek a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek
biztositdsdhoz sziikségesek.

Az elektromos kabeleket csak homlokzati sikon beliil lehet vezetni, a homlokzaton
kéabelcsatornat 1étesiteni nem szabad. Falbontassal jaro munkalatok esetén a helyreallitast az
épittetd koteles elvégezni.

14. Kornyezetvédelem
14. §

A Szabalyozasi Teriileten a hdellatast vezetékes energiaszolgaltatas alapi (tavho, gaz,
elektromos) formaban vagy megujulé (kivéve szélenergia) energiaforrasokkal kell biztositani.
Barmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolodo szallitas csak tigy végezhetd, hogy a
keletkez6 zaj és rezgés a lakonépességet a lehetd legkevésbé zavarja.

Az ¢épiiletek homlokzati sikjan és tetdzetén kiiltéri klimaberendezés, fémkémény nem
helyezhetd el.
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15. Zoldfeliiletek
15. §

Park jellegi kozcélu tér (PJK) teriiletfelhasznalasi moddal hasznalandé és alakitandd ki,
illetve tartando fenn az alabbiak szerint: Zwack Péter park (hrsz.:37867/1), valamint az 58.
Szamu tomb ¢és a 60 szamu tomb szabalyozasi terven jelolt rész kozhasznalati teriiletei.

A PJK teriiletén:

a) zoldfelileti arany legalabb 30 %

b) kozhasznalat el6l elzart teriilet nem alakithato ki

16. Beépitésre szant épitési ovezetek
16. §

A beépitésre szant teriiletek dvezetei tombonként keriiltek meghatarozasra, az dvezeti jel utdn
szerepld /szam azonos a tOmb szamdval. (3. szdmu melléklet: T-1 Tombok és Ovezetek
jelolése)

A tombok szdmozas szerinti lehatdrolasat jelen rendelet 5. szaml szoveges melléklete
tartalmazza.

Vt-V/IX-M jeli ,,Varoskozpont teriilet” épitési dvezetei: Vit-V/IX-M/52, /53, /55, /56, /58,
/60, /62 jeli épitési Gvezetek.

Ln-1/IX-M jelli ,,Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsora, zartudvaros beépitésii
lakoteriilet” épitési 6vezetei: Ln-1/1X-M/54, /57, /59, /61, /63 jelii épitési Gvezetek.

17. A Vt-V/IX-M jelii épitési 6vezetre vonatkozo altalanos eléirasok
17. §

Az €pitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) kozintézmény
b) igazgatas
c) iroda
d) szallashely-szolgaltatas
e) lakas
f) kollégium, didkotthon, didkszallo
g) idések otthona
h) szolgaltatas
i) vendéglatas
J) egyéb kozosségi szorakoztatas
K) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technoldgiai
I) sportlétesitmény
m) kiskereskedelem
n) parkoloépiilet a kizarolag erre a célra kijeldlt teriileten
A melléképitmények koziil
a) akozmibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokozo6, szokdékut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) napkollektor
e) kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
helyezhetdk el.
Az épitési 6vezetben nem lehet
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a) ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészit6 szolgaltatasok
koziil a parkold, parkolohely, garazs lizemeltetése,
b) 6nallé raktarozasi tevékenységet folytatni,
C) lizemanyagtolto allomast 1étesitent,
d) meglévo épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésekre megvaltoztatni.
Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartasaval
lehet:

Az épitési 6vezetek jele: Vt-V/I1X-M/52:/53:/55:/56:/58:/60;/62

a) megnevezése: varoskdzpont tertilet

b)  az egyes telkek beépitési modja: 4. szamu melléklet szerint

c) atelkek legkisebb és legnagyobb teriilete: 4. szamu melléklet szerint

d) legnagyobb beépitési mértéke az épitési ovezetben nem haladhatja meg a 4. szamu
melléklet szerinti tombdonkénti mértéket: 4. szamu melléklet szerint

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke az épitési Gvezetben nem lehet kevesebb, mint az 4.
szamu melléklet szerinti tdmbonkénti mérték: 4. szamua melléklet szerint
f)  legnagyobb altalanos szintteriilet az Ovezetben nem haladhatja meg az 4. szamu
melléklet szerinti tdombonkénti mértéket, tovabba
fa) uj épiilet 1étesitése esetén: az épililet altalanos céla bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 4. szamu melléklet szerinti értéket
fb) meglévd épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrej6vo altalanos célu bruttd szintteriilet ndvekmény nem haladhatja meg a telek
teriiletének a masfélszeresét (2,0 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési mértékhez
képest
fc) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet eldirasaival 6sszhangban felvono
elhelyezésével, tet6tér beépitésével €s az udvar lefedésével novelhetd,
g) legnagyobb parkoléteriilet:
ga) uj épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkoldteriileti céla bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a telek teriiletének a kétszeresét (2,0 m?/ telek m?)
gb) meglévo épiilet, valamint annak atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet
parkolotertileti célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 80
%-at (0,8m?%/ telek m?)
h)  legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%
A Vt-V/IX-M o6vezetekben alkalmazandé egyedi eldirasok:
a)  Vt-V/IX-M/52 jel épitési dvezet
aa) Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabélyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az
el6-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.
ab) A tombben a bels6 épiiletszarnyak bontasa esetén kozos 1égtert telken beliili
zoldfeliiletek alakitandok ki aktiv zoldfeliiletként. A bontaskor szabadda valo
tlizfalak kertészeti eszkdzokkel rendezendok.
b)  Vt-V/IX-M/53 jeli épitési Gvezet
ba) Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az
el6-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter
bb) Az Angyal utcai irodahaz belsé lapostetds szarnyan zoldtet alakitando ki. A
tombben a belsd épiiletszarnyak bontdsa esetén kozos légteri telken beliili
zoldfeliiletek alakitandok ki aktiv zoldfeliiletként. A Mester utca Ssz. épiilet
tlizfalai kertészeti eszkdzokkel rendezenddk. Meglévd térszin alatt beépitett és
aktiv zoldfeliiletek megdérzendok.
c)  Vt-V/IX-M/55 jeli épitési dvezet
ca) Uj épiilet létesitése esetén az eld-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsokert
mérete: minimum 6,0 méter.
cb) A tombben 1év6 Osszefliggd kondicionaldo belsé kert megérzendd, az idos,
értékes platanok megtartandok.
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Vt-V/IX-M/56 jelti épitési Gvezet
da) Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelsl) az
el6-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsokert mérete: minimum 6,0 méter
db) A meglévo szalloda tetkertje, zoldtetdje megdrzendd. A lakoépiiletek hatsod
kertjeinek kondicionald lombtomege, zoldfeliileteinek mértéke megdrzendo.
Vt-V/IX-M/58 jelti épitési Ovezet
ea) A Gizella malom park jellegi kozcélu tere, kondicionald novényzete
megorzendo.
Vt-V/IX-M/60 jelti épitési Gvezet
fa) Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az
eld-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.
fb) A 37923 hrsz-u telek megosztasa esetén a minimalis telekméret: 6000m?
fc) A 37923 hrsz-u telken a Soroksari ut és a Dandar utca sarkan meglévé épiilet
elbontasa ¢és 1) épililet létesitése esetén az 1. szdma Szabalyozasi Terv
mellékleten jelolt épitési hely egyedileg alkalmazando el6irdsa: a Dandar utca
fel6li telekhatartol 5,0 méteres elOkertet kell biztositani.
fd) A tombben a zart burkolt udvarokon novénytelepitésrél kell gondoskodni. A
Vaskapu utca 5-7 sz tlizfalai kertészeti eszk6zokkel rendezendék. A Concordia
malom felujitasa, atépitése soran az épiilet mindkét hosszanti oldalan gyalogos
kapcsolat 1étesitendd, diszburkolattal, utcabltorozassal, az északi oldalon
fasitassal.
Vt-V/IX-M/62 jelti épitési Ovezet
ga) Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl)
az eld-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter
gb) A Haller utca 8-18 sz. épiiletek belsé kertjeinek kondicionald lombtomege, a
zoldfeliiletek aranya megérzendd. A Dandar fiirdd kiils6 medencés kertje
megérzendd. A Zwack Unicum Zrt. bels§ udvardn kondiciondlo
novénytelepités biztositando.

18. A Ln-1/1X-M jelii épitési 6vezetekre vonatkozo eléirasok

18. §
Az épitési Gvezet terliletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
lakés
kozintézmény

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

0)

egészségligyi, szocialis

nevelési, oktatasi, hitéleti 1étesitmény
igazgatas

iroda

szallashely-szolgaltatas

szolgaltatas

kollégium, didkotthon, didkszallo

1d6sek otthona

vendéglatas

kulturalis és egyéb kozosségi szorakoztatas
a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
sport

kiskereskedelem

A melléképitmények koziil

a)
b)

a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakoz6 kozteriiletek feldl térszin alatt
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés €s jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
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c)  kerti vizmedence,

d)  napkollektor

e)  Kerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel

f)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd

helyezhetodk el.

Az €pitési Gvezetben az alabbi rendeltetésti, funkcidju épiiletek nem létesithetok:

a) ipari éplilet, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok kozil a
parkoldépiilet, parkolohaz és az ezek lizemeltetéséhez sziikséges 1étesitmények

b)  06nallo raktarozasi tevékenység céljara kialakitott épiilet, épitmény

C) lizemanyagtolté allomas

d)  meglévé épiiletet, épiiletrészt fenti rendeltetésekre megvaltoztatni nem lehet

Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek és eldirasok betartdsaval

lehet:

éz épitési ovezetek jele: Ln-1/1X-M/54;/57;/59;/61;/63
Ovezeti eldirasok:
a) megnevezése: nagyvarosias, magas intenzitasu,

jellemzden zartsort, zartudvaros
beépitésii lakoteriilet

b)  az egyes telkek beépitési modja: 4. szamu melléklet szerint

c) atelkek legkisebb és legnagyobb teriilete: 4. szamu melléklet szerint

d) legnagyobb beépitési mértéke az épitési Gvezetben nem haladhatja meg a 4. szamu
melléklet szerinti tombdnkénti mértéket: 4. szamu melléklet szerint

e) legkisebb zoldfeliileti mértéke az épitési Gvezetben nem lehet kevesebb, mint a 4. szamu
melléklet szerinti tombdonkénti mérték: 4. szamu melléklet szerint

f)  legnagyobb altalanos szintteriilet az 6vezetben nem haladhatja meg a 4. szamu melléklet
szerinti tombonkénti mértéket, tovabba
fa) 0j épiilet 1étesitése esetén: az épiilet altalanos célti bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 4. szamua melléklet szerinti értéket
fb) meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az épiilet bovitésével
1étrejovo altalanos célu bruttd szintteriilet novekmény nem haladhatja meg a
telek terilletének a két és félszeresét (2,5 m?/ telek m?) a jelenlegi beépitési
mértékhez képest
fc) meglévo épiilet esetén: kialakult, jelen rendelet el6irasaival Gsszhangban
felvono elhelyezésével, tetdtér beépitésével és az udvar lefedésével novelhetd
g) legnagyobb parkoloteriilet:
ga) uj épiilet 1étesitése esetén: az épiilet parkoloteriileti céli bruttd szintteriilete
nem haladhatja meg a telek teriiletének az kétszeresét (2,0 m?/ telek m?)
gb) meglévo épiilet, valamint annak atépitése, emeletraépités, bovités esetén: az
épiilet parkoloteriileti célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a telek
teriiletének 50 %-at (0,5 m%/ telek m?)
h)  legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 100%
Az Ln-1/1X-M jeli épitési Ovezetekre vonatkozo egyedi eldirasok
a)  Ln-1/1X-M/54 jeli épitési Gvezet
aa) Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jelsl) az
el6-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsokert mérete: minimum 6,0 méter.
ab) A Tinodi park beallt, kondicionald lombtomege, parkfunkcidi megdrzendok. A
Tinodi park (kozkert) és a Mester utcai épiiletek (lakodvezet) hataran a
kondicional6 zoldfeliiletek megdérzendok.
ac)a 37883/1 rsz-u telken talalhatd BKV Zrt aramatalakité allomastanak
megkozelitését a Liliom utca és a Vaskapu utca feldl biztositani kell, a Liliom
utca ezen szakaszanak fasitasa csak planténerbe iiltetett fakkal lehetséges.
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ad) a tombon beliil kialakult teriilethasznalat alapjan a telkek 6sszevonhatok illetve
megoszthatok hjelen rendelet vonatkoz6 eldirasainak betartasaval
b)  Ln-1/1X-M/57 jelti épitési 6vezet
ba) Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az
el6-, oldalkert mérete 0,0 méter, a hatsokert mérete: minimum 6,0 méter.
bb) Az Altaldnos iskola kertje tovabb fasitando. Az Altalanos iskolaval hataros
lakoépiiletek kondicionald kertjei meg6rzendok.
c)  Ln-1/1X-M/59 jeli épitési 6vezet
ca) Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az
eld-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.
cb) A 37861 hrsz-u telek beépitése soran az 10j épiilet létesitésére vonatkozo
paraméterek alkalmazhatok a miiemlék épiilet megtartasa esetében is.
cc) Az Ipar utca 15-21 sz. burkolt udvaran kondicionalé novénytelepitésrél kell
gondoskodni. A Mester utca 21-23 sz. tiizfala kertészeti eszkozokkel
rendezend6. A Vaskapu tarsashaz, Dandar tarsashaz 1j épitésti Kertje
megorzendd. A Zwack Péter tér funkcioi, zoldfeliileti aranyai megdrzenddk. A
lakoépiiletek belsé zart burkolt udvarait kondicionalé ndvénytelepitéssel kell
tagolni.
d)  Ln-1/IX-M/61 jeli épitési 6vezet
da) Uj épiilet 1étesitése esetén (ahol a szabélyozasi terv épitési helyet nem jeldl) az
eld-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.
db) A tombben 1éve lakdépiiletek belsd zart burkolt udvarait kondicionald
novénytelepitéssel kell tagolni. A Mester utca 37-39 sz. tiizfalai kertészeti
eszkozokkel rendezenddk. A tomb tovabbépitése soran 1) zoldfeliilet a meglévd
zoldfeliiletekhez illeszked6en épitendé ki, aktiv feliileteken lombhullato fak és
kondicionalé névényzet telepitésével.
e)  Ln-1/1X-M/63 jelt épitési Hvezet
ea) Uj épiilet létesitése esetén (ahol a szabélyozasi terv épitési helyet nem jelol) az
eld-, oldal-, és hatsokert mérete: 0,0 méter.
eb) A tombben 1évé lakoépiiletek belsd zart burkolt udvarait kondicionald
novénytelepitéssel kell tagolni. A bontaskor szabaddd valo tlizfalak kertészeti
eszkozokkel rendezenddk.

19. Beépitésre nem szant teriiletek
19. §

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu-3/IX jeli — Kozati kozlekedési teriiletek
II. rendli fout szamara szolgald kozuati kozlekedési teriiletek:

Ferenc korut (37103/1) hrsz.
Soroksari ut (38016/1) hrsz.
Haller utca (37941/2) hrsz.

b) KOu-4/1X jelli — Kozhti kdzlekedési teriilet
Telepiilésszerkezeti jelentségli gylijtéut szamara szolgald kozuti kozlekedési teriilet:

Mester utca (37810) hrsz.
c) Egyéb dvezetbe nem sorolt kozteriiletek (utcak):
Angyal utca
Liliom utca

Vaskapu utca
Gabona utca
Tinodi utca
Ipar utca
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Likdér utca
Dandér utca
Drégely utca
Zwack Péter tér (PJK)
d) Zkp/IX-M- kozkert, kozpark teriilet
Vaskapu utca — Tinddi utca sarkan 1évo kozkert hrsz.:37883/2

20. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi eléirasok- KOu-3, KOu-4 jelii teriiletek

1)
)
©)
(4)

(5)
(6)

(1)
()

(3)
(4)
(5)
(6)

(7)

(1)
)

20. §
A KOu jelii teriiletek elsésorban kozlekedési célu kodzteriiletek, nyomvonal jellegii jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriiletén autdmoso nem Iétesitheto.
A KOu jelii teriileteknek a gyalogosforgalom altal igénybevett teriiletére jelen rendelet 12.§-
aban foglaltakat kell alkalmazni.
A KOu jeld II. renddi fout szamara szolgald kozuti kozlekedési teriileteken a koziti
gépjarmuforgalom nem sziintethetd meg.
A KOu kozteriiletek egyéb célii hasznalata esetén a gyalogosfeliilet szélessége legalabb 3,0
méter és nem lehet kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett —
szélesség 50%-a vendéglatod terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.
A KOu jeld II. rendii féut szamara szolgaldé kozati kozlekedési teriileteken rendszeres
forgalom szamara helikopter-leszallohely nem Iétesithetd.
A KOu jelii teriileteken Ujsdg-és viragarusitd pavilon, jegyarusitdo automata, segélyhivo
allomés, kozcéli informacids berendezés, a kerékparos infrastruktira és elektromos
gépjarmiitoltd berendezés létesitményei helyezhetdk el.

21. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi eldirasok- Zkp/IX-M jelii teriilet

21.§

Vaskapu utca — Tinodi utca sarkan 1€vo telek hrsz.: 37883/2 kozkert céljara szolgalo tertiilet.
(54. sz. tomb része).
A kozkert teriiletén

—  jatszoteret

—  sportkertet — kertrészt

—  pihendkertet

— elkiilonitett tertileti savban kutyafuttatot

lehet létesiteni.

A kozkertek teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,
A legkisebb ndvényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb 60%-nal.
A kozkertek teriiletén épiilet nem Iétesithetd, kivétel ez alol a nyilvanos illemhely épiilete,
melynek teriilete nem haladhatja meg a brutt6 50 m-t.
Az épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgdld épitmények, az ismeretterjesztés
épitményei helyezhetdk el.
A kozkert teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.

22. Zaro rendelkezések
22.§

Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a Ferencvarosi Onkormdanyzat
Képvisel6-testiiletének a Budapest, IX. ker. Ferenc krt. - Mester u. - Haller u. - Soroksari tt
altal hatarolt rehabilitacios teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérél és Epitési Szabalyzatarol
sz016 35/2003. (X. 10.) sz. rendelete.
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Budapest, 2017..........ccoeeiiiiinnn.

dr. Bacskai Janos dr. Dombovari Csaba
polgarmester jegyzd
Zaradék:
A fenti rendelet 2017............... -én kihirdetve.

dr. Dombovari Csaba
jegyzd
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ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6.
pontja alapjan a keriileti onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezési szabalyok megalkotasa
(févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo1997. évi LXXVIIL. térvény 62.§ (6) bekezdés
6. pontja alapjan felhatalmazéist kap a telepiilési Onkormanyzat (fovarosban a keriileti
onkormanyzat, illetve a fovarosi dnkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a
fovarosi onkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazés alapjan érvényesithetdek
e a tervezés ala vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhasznalasat és beépitését meghatarozo
elemek, a beépités paramétereivel kapcsolatos elhatarozasok,
e biztosithatd a szabalyozasi teriilet beépitési magassagi szabalyainak megallapitasa, valamint
e a szabalyozadsi terillet mukodtetésében meghatarozd infrastrukturalis  elemek
terliletigényének biztositasa és az azokra vonatkozé rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz
Az .1 § arendelet teriileti hatalyat, a 2. § az el6irdsok alkalmazdsat rogziti

3. §-hoz
A 3. § definialja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek egyéb
jogszabalyokban nem keriiltek megallapitéasra.

4. §-hoz
A 4. § definialja az rendelet 1-5. szam rajzi és szoveges mellékleteit.

5. §-hoz
A 5. § definidlja az rendelet rajzi mellékleteiben foglalt kotelezd érvényli szabalyozasi elemeket.

6. §-hoz
Az 6. § a telekrendezés jelen rendelet teriileti hatdlyan beliil a telkek kialakitasara vonatkozo
rendelkezést tartalmazza.

7. §-hoz
A 7. § r6gziti a hatalyos fOvarosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletekre tagozddasat.

8-9. §-hoz
A 8. § rogziti a Szabdlyozasi teriileten az épités €s bontds altalanos feltételeit, a 9.§ a teriileteken
elhelyezhetd funkcidkra, épitményekre valamint az épitmények elhelyezésére, kialakitasara,
atalakitasara, bévitésére vonatkozd egységes és altaldnos vonatkozd elbirasokat. Uj épiilet
elhelyezése esetén, amennyiben a Szabalyozéasi Terv épitési helyet nem rdgzit, a jelen rendelet
vonatkozo el6irasai valamint az OTEK elirasaiban foglaltak alkalmazandok.

10. §-hoz
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A 10. § rogziti a Szabalyozasi Terlileten az FRSZ 5. § (5) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott
I. és II parkdnymagassagi kategoridinak eldirdsainak szerint alkalmazanddé az épiiletmagassag,
parkany-és gerincmagassag, tetd kialakitasra vonatkoz6 egyedi eldirdsokat, melyet a 2. szamu
mellékletben foglaltak szerint a K-1 jeli tervlappal egyiittesen kell alkalmazni.

11. §-hoz
A 11. § eldirdsai rogzitik a Szabalyozasi Teriileten beliil a kozlekedésre vonatkozo altalanos
eléirasokat, valamint a rendeltetésszerli hasznalat biztositdsahoz sziikséges parkolohelyeket
biztositasanak feltételeit. A sziikséges parkolohelyek mértékének funkciok szerinti meghatarozésa a
kialakult jelenlegi allapot és a teriilet specifikus adottsagainak figyelembe vételével tortént.

12. §-hoz
A 12. § eldirasai rogzitik a kozteriiletekre vonatkozo, kozteriiletek hasznalatara egyedi eldirasokat,
elssorban:
e a kozteriileti berendezési targyak, utcabutorok, koztargyak, kiemelt novénydagyak
elhelyezését
o a Szabalyozasi Teriileten kozteriileten allando jelleggel elhelyezhet6 és nem elhelyezheto
egyeb létesitmények korét (pavilonok, automatak, stb.)
o q kozteriileti teraszok, szezondlis vendéglato teraszok kialakitasanak szabdlyait
o kozmii rendeltetésii koztargy elhelyezhetoségének szabdlyait
e a ,gyalogos elsébbségii utca/tér diszburkolattal és a , kozlekedési hasznositdsu
kozteriilet” —ek kialakitasdanak szabadlyait

13.§-hoz
A 13. § eldirasai a kozmiulétesitményekre egyedi, specifikus vonatkozo6 rendelkezéseket rogzitik.

14. §-hoz
A 14. § kornyezetvédelemre vonatkozo eldirasai az aldbbi altaldnos eldirdsok alapjan rogzitik a
Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirasokat melyeket az alabbi jelenleg hatalyos rendelkezések
egyiittes alkalmazasaval kell alkalmazni:

o A talaj a természeti és miivi kornyezet eleme, helyhez kotott, ezért a talajt ért szennyezédések
felhalmozodhatnak, hatasuk tartos lehet. A talaj védelme érdekében a szabad teriileteket
burkolattal kell ellatni vagy zoldfeliiletként fenntartani, melyeken semmilyen talajt
veszélyezteto tevékenység nem folytathato.

o A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatarozza meg a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasat, melynek értelmében
Budapest IX. keriilete ,, érzékeny” felszin alatti vizmindség védelmi kategoriaba tartozik. A
felszini alatti vizek mindsége védelmének szabalyaira a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
eloirasait kell betartani.

o A mélygarazsok frisslevegd utanpotlasa térszinen torténhet, légszennyezéssel nem jar.
Viszont a mélygarazsban a gépjarmiivek miikodése légszennyezé anyagok kibocsdtasaval
jar, melyek a belso udvarokban, térszinen egészségkarosito hatasuak lehetnek. A hasznalt
levego szellozteto kiirtdinek tetogerinc magassagu kivezetésével az udvarok levegdjének
tisztasaga megovhato.

o Az épitési munkadkkal jaro vonalas és feliileti kiterjedésii porterhelés egészségkarosito,
allergizalo hatasu. A védelem elbirasa az épitkezések idején is élheto kérnyezet biztositasat
szolgalja.

o A levegovédelmi kovetelményeket a hatdlyos jogszabalyok, a kérnyezetvédelmi programok, a
telepiilésrendezési  tervek, telepiilésfejlesztési  koncepcio, a keriileti onkormanyzat
kornyezetvédelmi programja tartalmazza. A levego védelmerol a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi agglomerdciok és zonak kijelolését a 4/2002. (X.



18

7.) KvVM rendelet tartalmazza, melynek értelmében Ferencvaros az 1. Budapest és
kornyéke légszennyezési agglomeracioba tartozik. A levegoterheltségi szint hatarértékeirol
és a helyhez kotott légszennyezo pontforrasok kibocsatasi hatarértékeire a 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet vonatkozik.

A kornyezeti zajt okozo tevékenységek és létesitmények miikédése soran a zaj-és
rezgésterhelésre a 284/2007. (X.29) Kormdny rendeletet kell betartani, valamint a 91/2015.
(XII. 23.) FM rendeletben foglaltak hatalyosak a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenorzésének modjarol szolo
93/2007. (XII. 18.) KvVM vrendelet, valamint a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet
modositasara.

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata KépviselStestiiletének
26/2009. (XI1.04.) rendelete vonatkozik a zaj elleni védelem egyes szabalyaira, az épitési
tevékenység kormanyrendeletben foglalt elbirasainak szigoritasara. A keriileti rendelet
egyben meghatarozza a kulturdlis vagy szabadidds zajforrdsra vonatkozo zajterhelési
hatarértékeket, a vendéglato egységek kerthelyiségeinek miikodtetését, a kertépitéssel és
fenntartassal kapcsolatos zajt kelto tevékenységek szabdlyait.

A veszélyes hulladékra és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabdlyaira 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltakat kell betartani.

15. §-hoz

A 15. § zoldfelilletekre vonatkozd elbirdsai az alabbi altalanos eldirasok alapjan rogzitik a
Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirdsokat, melyek az alabbiakkal egyiittesen alkalmazandok:

Az ovezeti eldirasokban szereplé minimalisan kialakitando zoldfeliilet meghatarozasanak
célja a varosi zoldfeliileti rendszer feltételeinek megteremtése, kedvezé varosokologiai
adottsagok kialakitasa, kondicionadlo zoldfeliiletek megdrzése-fejlesztése, rekredcios
lehetoségek  biztositasa. Az oOvezeti eldirasokban  szereplo  zoldfeliileti  minimum
meghatdrozdsa a mindenkor hatalyos OTEK és FRSZ elGirdsaira épiil.

A varosékologiai adottsagok javitasanak eszkozei: a zéldfeliiletek teriileti biztositasa -
novelése, a zoldfeliiletek intenzitasinak novelése, kiilonds tekintettel a lombkoronaszint
novelésére. A fejlesztés célja az egymastol elzart teriileteken a foltszeriien megteremtheto
zoldfeliiletek biologiai hatékonysdaganak és kondicionadlo értékének intenzivebb szintii
biztositisa. A vonalas kozteriileteken és Osszefiiggd szabad teriileteken cél a zoldfeliiletek
okologiailag hatékony halozatta fejlesztése.

Ferencvaros kozigazgatasi teriiletén 1évé fak és fas szdaru novények védelmére a 346/2008.
(XII. 30.) Korm. rendelet és az 1/2014. (1.28.) onkormanyzati rendelet vonatkozik. A keriileti
rendelet legaldbb 6cm-es torzsatmérdjii fa iiltetést irja el potlasként. A kordabbi szabalyzat
10cm feletti fakivagds esetén irt elo potlasi kotelezettséget. Az eldiras pontositasaval
biztosithato, hogy az ujonnan telepitett fdakat (dézsds novényzetet) ne lehessen engedély
nélkiil eltavolitani. Egyben a 10cm torzsdatméro elérésig a fenntartdst is kell biztositani, a
kipusztult fakat cserélni.

A kozteriileteken megfelelo nagysagu zoldfeliiletek és egészséges lombtomeg a mikro-és
helyi klima kialakitasaban és fenntartasaban donto jelentoségii. Az okologiai szempontokon
tul a zoldfeliiletek egészséges egyensulyt teremtenek az épitett és természetes kornyezeti
elemek kozott.

A  megtartando  faként jelolt egyedek jelentések kornyezetesztétikai, okologiai,
kornyezetvédelmi szerepiik alapjan, megorzésiik indokolt. Kivagasuk esetén koriiltekintoen
kell eljarni, s a kivagas indokat szakiranyu végzettséggel rendelkezo szakérto, szakcég altal
készitett szakvéleménnyel alatamasztani.

Az utcak fasitasanak célja a folyamatos fasorok telepitésével az okologiailag hatékony,
egeszseges lombtomeg megteremtése, a kedvezo mikro-és helyi klima kialakitasa és
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fenntartasa. Az okologiai szempontokon tul a fasorok az épitett kornyezetet a természetes
kornyezet elemeivel gazdagitjak. A meglévo fasorok kiegészitése az egységes utcakép szerves
része.

o A park jellegii kbzcélu terek a tombokben, a tombok hataran kialakult kozosségi terek,
melyek a parkjelleget és a varosi kozter jelleget egyarant tartalmazzak. Gyalogos forgalmu
diszburkolattal és zéldfeliiletekkel, miialkotasokkal berendezett terek, melyek a kozosségi
talalkozast, a pihenést, rekreaciot egyarant szolgaljik. Funkcio alapjan a koztér és park
jelleg kozti atmenet, a gyalogos forgalmi igenyektol fiiggoen.

16-18. §-hoz

A 16-18. § eldirdsai az egyes ¢épitési Ovezetek eldirasait rogzitik, ezeket a rendelet 4. szamu
mellékletével egyiittesen kell alkalmazni. A melléklet az egyes tombokre vonatkozoan hatdroz meg
maximalis beépitési, szintteriileti és zoldfeliileti mutatokat, valamint az 0j beépitésekre egyedi
paramétereket tartalmaz. Az eldirasok rendelkeznek az egyes dvezetekben 1étesithetd funkcidokrol, a
beépités modjarol, a specifikus egyedi jellemzokrdl valamint az alabbi paraméterekrol:
Az épitési ovezet jele:

i)  megnevezése:

J)  az egyes telkek beépitési modja:

k) atelkek legkisebb teriilete:

legnagyobb tertilete:
I)  legnagyobb beépitési mértéke:
o Uj épiilet 1étesitése, meglévod épiilet szintteriilet novekedéssel jard atépitése vagy

bdvitése esetén

o meglévo épiilet esetén
m) legkisebb zoldfeliileti mértéke:

. Uj épiilet épitése esetén
n)  meglévo épiilet esetén legnagyobb altalanos szintteriilet:

o uj épiilet 1étesitése esetén

o meglévo épiilet atépitése, emeletraépités, bovités esetén

. meglévo épiilet esetén
0) legnagyobb parkoloteriilet:

. Uj épiilet létesitése esetén

J meglévd épiilet, annak atépitése, emeletraépités, bovités esetén
p) legnagyobb szint alatti beépités mértéke:
q) azépiletek maximalis épiiletmagassaga:
r)  maximalis parkdnymagassaga: jelen rendelet vonatkozé §-aban meghatarozottak szerint

19. §-hoz
A 19. § a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységeit, az egyéb kozteriileteket,
valamint a beépitésre nem szant teriileteket rogziti.

20.§-hoz
A 20. § a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eléirasokat rogzitik a KOu-3, KOu-4
jelt tertiletek hasznélatara vonatkozoan.

21.§-hoz
A 21. § a Zkp/IX-M jelu teriilet funkcioit €s hasznalatat rogziti.az rendelet hatalybalépésének
iddpontjardl és a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozé 20/2002. (X. 10.) OK rendelet hatalyon kiviil
helyezésérol rendelkezik.

22.§-hoz
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A 22. § a rendelet hatalybalépésének idépontjardl €s a Szabalyozasi Teriiletre vonatkozo 35/2003.
(X. 10.) OK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.
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HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Fovaros IX. ker Kozépso-Ferencvaros Malmok Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc korut -
Mester utca - Haller utca - Soroksari Gt altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatanak

tervezetéhez

1. Tarsadalmi hatasok
A tervezési célja, hogy az 01j jogszabalyi keretek kozott egy uj Keriileti Epitési Szabalyzat keriiljon
kidolgozésra, mely megteremti a teriilet hasznositdsdnak feltételeit, ezzel a keriilet mintaértéki

rehabilitacios teriiletének tovabbi fejlédése, az ingatlanok beépiilése segithetd elo.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet megalkotdséval az 6nkormanyzat kiad4sai varhatéan nem emelkednek.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények
A rendelet megalkotdsa soran kialakuld beépités a kornyezetre kedvezdtlen valtozast nem okoz,

egészségligyi kovetkezmények nem vérhatdak.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet megalkotasaval az adminisztrativ terhek nem véltoznak.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotdsa soran az Uj jogszabalyi keretek kozott az Onkormanyzat a
telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatkorének tesz eleget, a szabalyozasi terv megalkotasaval

megindulhat tobb, a teriileten tervezett beruhdzasi folyamat.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

nem valtoznak.



